AS nr.

Salgsopstilling

(kgbsnggle)
til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

3-134/2026

Ejendommen matr.nr.
Beliggende
Tilhgrende
Auktionstidspunkt
Auktionssted
Rekvirent, heeftelse nr.

Ved advokat

11 x Hyllinge By, Hyllinge

Sendergade 8, 4700 Naestved

Ejendomsselskabet Multibolig ApS

Tirsdag, den 27. oktober 2026, ki. 09:30

Retten i Naestved, Madelokale F, Kasernevej 20, 1.sal, 4700 Naestved
Hans-Christian Rasmussen - 1

Advokat John Larsen, Brogade 2 A, st. th., 4700 Naestved - J.nr. 10-18363

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategorl
Ejendomsvaerdi pr.
Vurdering i h.t. Retsplejelovens § 562

Momsregulering

Areal ifglge tingbogen

Forsikringsforhold

Ejendomsskatter og afgifter

for aret andrager og omfatter

Forslag til saerlige vilkar ifglge

auktionsvilkarenes punkt 11

Fritiggende enfamiliehus

01.01.2022 kr. 605.000 heraf grundvaerdi kr. 146.000
Ej foretaget

Nej - ejendommen er til helarsbeboelse

236 m? heraf vej 0m?

Uoplyst

Kommunalt ejendomsbidrag for 2026 udger kr. 3.591,15 for hele ejendommen.

Grundskyld og ejendomsskat opkraeves via forskuds- og arsopgarelsen fra 2024.

Ingen

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.)

Se vedlagte beskrivelse.

Lejemal

Ja, se vedhaeftede lejekontrakt

Byrder og servitutter

(evt. henvisning til vedhaeftet
tingbogsattest)

Se vedlagte tingbogsattest.




Proritetsopgorelse 1. Fordring 2. Restgzld Il. Restancer 4. Haeftelser
Pant- og udlegshavere opgjort pr. auktionsdag pa hazftelser, der kan og evt. ejerskifte-afdrag der kraeves indfriet
| rubrikkerne angives tinglyst beigb, linetype, rentesats, forventes overtaget, pa haftelser, der kan
ldnenr./serie/afd., indestaennde til samt evt. yderligere med tillzeg af forventes overtaget
bemazrkninger, f.eks. tvangsauktionsklausul, ufarfaldne renter (belgbet i kofonne 1
ejerskifteafdrag m.v. minus belgbet i kalonne]
2)

Heeftelse nr. 1

| alt ved -

budsum = - =
Haeftelse nr. 2

| alt ved

budsumj = " - -
Heeftelse nr. 3

| alt ved|

budsum 5 " b ~
Haeftelse nr. 4

| alt ved

budsum)| - - = =
Haftelse nr. 5

| alt ved

budsum = = - -
Haftelse nr. 6

| alt ved

budsum - = - -
Haeftelse nr. 7

| alt ved

oudsum = = = =




Proritetsopggrelse

Pant- og udlzgshavere

I rubrikkerne angives tinglyst belgb, linetype, rentesats,
|8nenr./serie/afd., indestdennde til samt evt. yderiigere
bemaerkninger, f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskifteafdrag m.v.

1. Fordring
opgjort pr. auktionsdag

2. Restgzld

pé haftelser, der kan
forventes overtaget,
med tilleg af
uforfaldne renter

IB. Restancer

og evt. ejerskifte-afdrag
pé heeftel-ser, der kan
for-ventes overtaget
(belgbet i kolonne 1
minus belgbet i kalonne
2)

4. Haftelser
der kraeves indfriet

Transport

Sldste haftelse

Pantebrev opr. stort kr. 886.598,00 til Hans-
Christian Rasmussen med rente 9%
Pantebrevet er med saerlige indfrielsesvilkar,
herunder indfrielse til kurs 103
hc@babberup.dk

1.016.372,00

1.016.372,00

A: Total

1.016.372,00

1.016.372,00

B: Storstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudget, fr. vilkérenes pkt. 68
Heraf kontant at betale inden 4 uger

Geeld, der kan overtages
(starstebelpbet + kontantbelpbet)

Om art og afvikling oplyses: Depositum + forubetalt leje

Det under B anfarte stgrstebelgb fremkommer siledes:

a. Rekvirentens udlags- og auktions-
omkostninger (salzerer, gebyrer m.v.)

De under A) og B) navnte belgb er ansli-
et ud fra det under sikkerhedsstillelsen
anfgrte auktionsbud, jfr. nedenfor.
¢. Restancer vedrgrende:

1. Ejendomsbidrag 2026

3. Kloakbidrag m.v.

S. Vandafgifter

7. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings-

lovgivning - depositum + forudbetalt leje

kr. 89.594,23
kr. 47.594,23
kr. 42.000,00

kr. 32.755,80

kr.
kr.

kr.

kr. 42.000,00

b. Rettighedshavernes

mgdesalarer m.v.

2. Vejbidrag

4. Andre offentlige bidrag

6. Brandforsikringsbidrag
Anslaet

8. Andet, jfr. specifikation
Gaeldsstyrelsen

kr.

kr.

kr.

=

r 10.000,00

kr. 4.838,43

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst pa omslagets inderside

Ved et auktionsbud pa

udgar sikkerhedsstillelsen,
jfr. Vilkdrenes punkt 7

Denne salgsopstilling er udarbejdet den

af advokat John Larsen v/Betina Johnsen

kr. 605.000,00

kr. 343.687,23

29. september 2026

(beregnet efter ejendomsvardi eller sagkyndig vurdering

jfr. Retsplejeloven § 562)



Beskrivelse af ejendommen beliggende Sgndergade 8, Hyllinge, 4700 Naestved

Fritliggende enfamiliehus (kode 120) opfert i 1920. Der er ingen oplysninger vedr. om- og
tilbygninger jvf. BBR-ejermeddelelsen.

Husets yderveegge er opfart i mursten (kode 1) og er med en tagdaekning af tegl (kode 5) jf. BBR-
ejermeddelelsen. Facader fremstar ganske rigtigt med rade mursten, men taget fremstar med
gra cement tagplader. Naermere beskrivelse af disse er ubekendt.

Ifalge BBR- ejermeddelelsen har huset et bebygget areal pa 61 m2 og et samlet boligareal pa
80 m2. Tagetagearealet er oplyst som 46 m2, heraf er tagetagens udnyttede areal p4 19 m2.

Herudover forefindes yderligere 2 bygninger.

Bygning 2, er en carport (kode 920), opfart i forleengelse af husets ene gavl. Opfarelseséaret er
ukendt, og carportens arealet er oplyst til 14 m2. Yderveegsmaterielet er tree (kode 5).
Tagdaekningsmaterialet er ubekendt og oplyst som andet materiale. (kode 90)

Bygning 3, er et udhus (kode 930), opfart dels langs husets bagside og dels som et overdaekket
terrasseareal. oplyst til 8 m2. Opferelsesar er ukendt. Yderveegsmaterialet er trae (kode 5).
Tagdeekningsmaterialet er plastmateriale (kode 11).

Udhuset og carporten fremstar i sortmalet tree og synes at udgare et starre areal end oplyst pa
BBR-ejermeddelelsen. Carportens areal indeholder flere separate rum.

Derudover forefindes et overdaekket areal ved husets modsatte gavl. Dette areal anvendes som
en udestue. Arealet fremgar ikke af BBR-ejermeddelelsen.

Grundens areal udger 236 m2, vej udger 0 m2 jvf. tingbogsattesten. Ejendommen er beliggende
med facade direkte ud mod Sgndergade, med direkte indkersel til husets hovedindgang herfra.
Ejendommen er afgreenset pa alle side af offentlig vej og to indkarsler til naboejendommen.
Langs ejendommens skel er der opfart et hegn, der markerer grundes placering.



Ejendommens indretning:

Fra hovedindgangen i gavlen kommer mantil en entre. Fra entre er adgangtil huset bad/wc. Der
er endvidere adgang til en smal trappe op til 1. salen og ind til stuen, der eri vinkel og herfra er
der adgang kekkenet.

Gennem kgkkenet og bryggers er der udgang til det overdaekkede areal bag huset. Fra stuen er
der udgangtil en udestue.

Kekkenets tilstedevaerende harde hvidevarer er af ukendt argang og funktionalitet, og det
geelder ogsa for harde hvidevarerne, der er placeret i andre rum.

Fra trappen til 1 salen kommer man til en lille repos og herfra til 2 gavlveerelser.

Ejendommen indeholder sdledes en entre, 1 kekken, 1 bryggers, 1 bad/wc, vinkelstue i
stueplan, en fagrste sal med repos og 2 veerelser. BBR-ejermeddelelsen viser 4 vaerelser, 1
vandskyldende toilet og 1 badeveerelse.

Ejendommens varmeinstallation er varmepumpe (kode5) og opvarmningsmidlet er elektricitet
(kode 1), jf. BBR-ejermeddelelsen.

Ligeledes oplyses det, at vandforsyning sker fra privat vandforsyningsanleeg (kode 2), og
grundens aflgbsforhold er aflgb til offentlige kloaksystem. (kode 10).

Det bgr bemeerkes at ejendommen er udlejet og at indbo samt l@sare er lejers.

Ifglge Vurderingsportalen er den forelgbige 2024 vurdering kr. 558.000,00, heraf grundvaerdi kr.
137.000,00.

Den forelgbige 2024-vurdering ligger til grund for beregning af boligskatten for 2025 og 2026.
Inden beregning af skatten traekkes 20% fra vurderingen. Boligskatten er forelgbig, indtil de
endelige vurderinger foreligger — sa bliver boligskatten genberegnet og efterreguleret.

Beskrivelsen af ejendommen er udarbejdet pa baggrund af ikke-sagkyndig besigtigelse den
28.09.26, offentlige oplysninger, BBR-ejermeddelelse, ejendomsdatarapport, samt tingbog.
Der tages forbehold for BBR oplysningernes rigtighed og treidemandsrettigheder samt harde
hvidevarers tilstedevaerelse efter auktionen samt at disse fungerer. Der tages endvidere
forbehold for installationers funktionalitet og lovlighed.
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmgdet.

Salgsopstillingen udfaerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2, Kabesummen

Den samlede kgbesum bestar af budsummen med tilleeg af starstebelabet. Sterstebelabet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Sterstebelebet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en keber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Y af de dackkede hasftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet



| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det najagtige belab afhaenger af budets starrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmeadet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmade
("den lille sikkerhed”). Belabet udger normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgadet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter

e bankgaranti (ikke tidsbegraenset eller betinget)

¢ advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
¢ "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/havekort, lanebevis, dokumentation for nedvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vaer opmeerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives ferst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belabet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at eiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Rideret over ejendommen

En keber far farst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
vaeret atholdt.

En keber skal forrente den daskkede geeld fra tidspunktet for farste auktion.

=. Auktionsskode

Via www.tinglysning.dk kan keber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Keber skal vedheefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelabet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.




Kober skal orientere fogedretten, nar et digitalt skede er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videreseaelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskade, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskede overdrages. Transportskadet skal
ogsa vedhaftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sarge for at fa tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udaskkede hasftelser.

Du kan laese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.



Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopgerelsen

1. Kolonne
Fordring opgjort pr.
auktionsdato.

2. Kolonne

Restgaeld pa haeftelser, der kan
forventes overtaget med ltillaeg
af uforfaldne renter.

3. Kolonne

Restancer og evt. gjerskifte-
afdrag pa haeftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
Heeftelser, der kraeves indfriet.

Bemeaerk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
Jjfr. vilkdrenes pkt. 6C:

Indeholder en opgerelse af den pagaeldende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-
tionsdagen med renter samt evt. palgbne omkostninger i forbindelse med inkasso,
udlaeag m.v., jfr. vilkdrenes pkt. 6A. Hvis belgbet er ansat skensmaessigt, ¢
fremga afbemaerkningerne til haeftelsen.

Kolonne 1 erentenligsummen afkolonnerne 2 og 3 eller lig summen afkolonne 4.

Indeholder restgezeld, der kan overtages af auktionskeberen, safremt denne ikke er
panhaver eller pa anden made berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en
seerlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditldn kan principielt
kraeves indfriet, men keber vil nomalt fa tilladelse til at overtage disse lan. Disse lan
skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder belgb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vlkarenes
pkt. 6A. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger
efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet laengere, anvendes denne frist.
Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til
tvangsauktionsklausuler, der kan paberabes.

Indeholderbelgb,derskalbetalesinden6manederefterauktionensslutning.

Pa auktionen foretages en endelig opgareise af kravene. Séafremt der pa auktionen
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anfarte, skal opstillingen aen-
dresioverensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskaberen skal efter erhvervelse af ejendommen pa endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkarene anferte frister betale fremtidige terminsydelser pa
heeftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse haeftelser gaeldende
vilkar.

Auktionsafgiften udger kr. 1.500,-. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskedet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafqift, som udger 0,6% +kr.
1.750. Afgiften forhgjes tilneermeste 100 kr.

Disse afgifterm.v. erikke medtagetisterstebelgbet, der skal erlasggesudover
auktionsbuddetihenholdtilsalgsopstillingen.



Tvangsauktionsvilkarsbkg (BKG 1978 652)

1978-12-15

Bekendtgerelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som zndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgarelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastszttes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal aftholdes pa
justitsministeriets  tvangsauktionsvilkdr, jf.  bilaget  til
bekendtgorelsen.

§ 2. Bekendtgarelsen trder i kraft den 1. januar 1979 og far
virkning for tvangsauktioner, der afholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG

Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a.  Auktionen omfatter ejendommen med eventuclle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlag af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens besetning,
godning, afgrader mv.

Ejendommen mv. s®lges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilhgrer den
nuverende ejer.

b. Hyvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kober
efter ejendommens overtagelse kreve den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehar, der folger med, beskrives i en sarlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens hzftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrarende ejendommen og auktionen, som m4 antages at
vare af vaesentlig betydning for keber, herunder ejendommens og
eventuelt medfalgende losares momsmeassige behandling.
Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftagts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fasts®ttes af fogedretten.

Ejendommen salges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal atholdes.

Enhver, der har afgivet bud p4 farste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udszttelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gelder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der atholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pa
forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hajst
i 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Kaoberen overtager straks ejendommen. Har keberen fiet uds=ttelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog forst, nir sikkerheden er stillet.

Kaoberen sorger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, kaberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Koaberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet
Auktionsbudet anvendes, si langt det rzkker, til dekning af
hzfielserne i prioritetsordenen. Haftelsernes ngjagtige storrelse
oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Kaberen overtager de hefielser, der ikke kan krzves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle szrlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b.  Kaberen betaler de haftelser, der kan kreves udbetalt.

Belab, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 méaneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder kgberen,
ligesom han barer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med szrlige indfrielsesvilkar ma indfries med et storre beleb end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationstonde tilfalder keberen, nar
der bliver fuld dekning til de pageldende lan.

Pantegzlden forrentes fra datoen for den ferste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgzlden som
reguleret ved sidste ordin®re indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kreves til dzkning af
panthaverne, tilfalder det overskydende belab den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ¢jendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kreves til daekning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleverandsrens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Kaberen betaler et eventuelt overskydende belob il
Landsbyggefonden. Overskydende beleb forrentes med en arlig
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rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tilleg pa 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pagzldende ar.

B. Belsb, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger,
som kaberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gelder
skatter, afgifter, byrder, h&ftelser og andre pligter, som keberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et starstebeleb for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan szrligt nevnes:

a.  Auktionsrekvirentens udlegsomkostninger og omkostninger
ved gennemfoarelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Sal®r og rejseomkostninger til repreesentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrorende a og b er det en betingelse, at de pagaldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis dakning
nedsttes salerkravet forholdsmaessigt.
Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
gxlden ikke er vedgaet, betales dog altid fuldt rekvirent-saler.
Ejendomsskatterestancer.
Brandforsikringsbidrag.
Gade-, vej- og fortovsbidrag.
Ophzvet.
Ophavet.
Brugspanthavers underskud efter afholdelse af nedvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring.
i.  Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har vaeret taget til brugeligt pant.

jo Krav, der i henhold tit lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
gxldende mod enhver uden tinglysning.

Belab, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

Fm oo ae

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b.  Auktionsafgitt.

C Moms af budsummen og sterstebelobet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og ¢ nevnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkérene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede
verdipapirer, ved bankgaranti eller pA anden méade, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens storrelse skal svare til:

a. Restancer mv., jf. pkt 6.A litra a,

b. ' af de haftelser, der kan kraeves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

c.  starstebelobet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vare mindre end et érs renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end vardien af det tilbeheor,
der medfolger ejendommen, med tilleg af V% ars lejeindtaegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tilleg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnir d®kning ved auktionen, kan for sit
vedkommende biade for og cfter denne give afkald pi
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsette en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
nzvnt. Sikkerheden kan dog ikke vare mindre end 1 ars renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den krevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i stedet uds®tte auktionen og give
hgjstbydende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
vere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmade.

8. Kaberens misligholdelse

Hvis kaberen ikke opfylder auktionsvilkérene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kreve, at det
solgte szttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kebers risiko, siledes at keberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pa, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, krzve, at den af kaberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den rekkefolge, de har krav pa at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til opher, kan der
herefter kreeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begeres sikkerheden forst realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dekning
af det tab, der er opstiet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar koberen godtgor, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han
krave, at fogeden udsteder auktionsskade til ham. Kagberen skal
tage skode pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der matte vare forbundet
med udstedelse af skodet, dettes tinglysning, overtagelse af
hxftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opndede dekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstaende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for keberen,
medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkarene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar: - - -
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J.nr. 10-18363 - Sgndergade 8, 4700 Naestved

Opggrelse over udlaegs- og auktionsomkostninger

Inkassosalaer kr. 0,00
Fogedafgift kr. 750,00
Tilkendt mgdesalzer i fogedretten kr. 500,00
Gebyr, ejendomsdatarapport kr. 105,00
Auktionsgebyr kr. 1.500,00
Annoncering, anslaet kr. 5.000,00
Lasesmed, anslaet kr. 1.500,00
Transport i forbindelse med besigtigelse af ejendommen

28 km x kr. 3,94 = 110,32 + moms 25% = 137,90 kr. 137,90
Reserveret transport i forbindelse med fremvisning af ejendommen

28 km x kr. 3,94 = 110,32 + moms 25% = 137,90 kr. 137,90
Saleer for besigtigelse under medvirken af fogedretten kr. 1.875,00
Rekvirentsalaer kr. 21.250,00
| alt at overfgre til auktionsngglens pkt. B litra a kr. 32.755,80
Storstebelab:

Rekvirentomkostninger kr. 32.755,80
Madesalaer rettighedshavere kr. 0,00
Restance kommunalt ejendomsbidrag kr. 0,00
Brandforsikring, anslaet kr. 10.000,00
Depositum + forudbetalt leje kr. 42.000,00
Restance Geeldsstyrelsen kr. 4.838,43
| alt kr. 89.594,23

Sikkerhedsstillelse:

Storstebelab kr. 89.594,23
Restancer kr. 0,00
1/4 af heeftelserne kr. 254.093,00
1/4 af friveerdi kr. 0,00

| alt kr. 343.687,23




Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Tingbogsattest

29.09.2026 08:47:21

Sendergade 8
4700 Neestved

BFE-nummer: 2525675
Dato: 11.11.1111
Landsejerlav: Hyllinge By, Hyllinge
Matrikelnummer: 0011x
Areal: 236 m2
Heraf vej: 0 m2

Adkomster
Dokument:
Dokumenttype: Auktionsskede
Dato/leabenummer: 06.02.2023-1014603847
Adkomsthavere:
Navn: Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS
Cvr-nr.: 37835846
Ejerandel: 1/1
Kobesum:
Kontant kebesum: 800.000 DKK
Kabesum i alt; 800.000 DKK

Haeftelser

Dokument:
Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

29.09.2026 08:47:21

07.02.2023-1014607831
3

Pantebrev

886.598 DKK

9%
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Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Afgiftspantebrev:
Dato/lgsbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:
Dato:

Afgiftspantebrev:

Dato/leabenummer:
Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:

Hans-Christian Rasmussen

301273-***

Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS

37835846

25.09.1992-19277-28
4
279.000 DKK

19.01.2021 11:49:53

18.12.2020-1012536133
5
445.000 DKK

Dato: 25.10.2022 10:08:40
Servitutter

Dokument:
Dato/labenummer: 18.06.1945-913077-28
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Akt nr: 28 D-N_42
Bebyggelse:

Byggelinie
Andet:

Andet
Tillegstekst:

Tillaegstekst

29.09.2026 08:47:21
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Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tillaegstekst:

Dok om byggelinier mv

24.08.2005-38177-28
2
Servitut

224

28 _G-N_106

Tillaegstekst
Lokalplan B22.1-2/E9. 1-2 for Hyllinge by

Med kommuneplantillaeg nr 14

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

29.09.2026 08:47:21

@vrige oplysninger

605.000 DKK
146.000 DKK
01.01.2022
0370

020922

28 H-N_691
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Signing Information rage s

Lejekontrakt

Name

Daniel Larsen

Kirah Josephine Robles

Freddy Bach Frederiksen

SIGNICAT This document is electronically sealed and contains electronic signatures

UniquelD

Eb9cl6af-7ea6-438f-a78b-e11fcb24ba88

22832f18-0d66-4fcf-b9e0-485e3b151clc

30068065-07e1-408f-acde-348833c083cd

SIGNICAT

Signed at

2025-10-14 16:30:19

2025-10-14 14:19:34

2025-11-03 11:01:54



Typeformular A, 10. udgave

Lejemalsnr.: 36190000182

LEJ E KO NTRAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rzkke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. Onsker parterne at afiale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anfores i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser ma ikke anferes direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet srlig adgang hertil.

Enkelte vilkir i den fortrykte tekst er fremhavet med fed og kursiv.

Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Huvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nedvendigt at anfere de samme forhold i kontraktens § 11.
Vilkar, som er anfort i § 11, er tilstrekkeligt fremhaevet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gzldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten horer vejledning vedrerende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og vearelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontraki.

Lejemalet: Det lejede er O enlejlighed O et enkeltvaerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
® andet: villa O Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Sendergade 8 By: 4700 Naestved
Udlejeren: Navn: Ejendomsselskabet C Dueholm ApS
CVR-nr./reg.nr.: 37835846
Adresse: Hovedgaden 28
4700 Neestved
Telefon: +4540868662 E-mail: fo@multibolig.dk
Lejeren: Navn: Kirah Robles Daniel Larsen
Erik baghs vej 13 Erik baghs vej 13
Adresse: 4250 Fuglebjerg 4250 Fuglebjerg
Telefon: +45 93 84 08 22 E-mail: Kirahjosephine@live.dk
+45 93 98 00 40 Dani i
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 80 m?, der bestar af 3 vaerelser
Erhvervslokaler m.v. udgaer heraf m2,
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret il falgende
lokaliteter: (szet x)
O Feellesvaskeri (1 Feelles gardanlaeg [ Loft-/keelderrum nr.:
O Cykelparkering [ Garage nr.: J Andet:
X Andet: Carport og skur O Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Ragfri beboelse
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophoar

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 1.1.2026 og fortsastter, indtil det opsiges, medmindre
lejemaélet er tidsbegraenset, jf. § 11.
Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfart i

§ 3. Betaling af leje

kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 méaneders varsel til den farste hverdag i en
maned, der ikke er dagen far en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

Leje: Den arlige leje er 84.000,00 kr.
Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. i hver (seet x) ® Maned O Kvartal
Lejen pr. maned/kvartal udger 7.000,00 kr.

Betalinger udover lejen udgar:

A conto varmebidrag kr.
A conto vandbidrag 1.000,00 kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kglingsbidrag kr,
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet*: kr.
Andet™: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 8.000,00 kr.

* Bemaerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkraeves belgb ud over lejen,
da belgbet ellers skal veere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:

| lejen indgar skatter og afgifter pr. 1.1.2026
Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:

® Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. 2355 - 6894496426 i
(pengeinstitut): Nordea
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.

O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemaerk:

Saerlige forhold vedrarende lejefastsaettelse, jf. vejledningen, skal anfgres i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum: Senest den 16.10.2025 betaler lejeren et depositum pa 21.000,00 kr.
svarende til 3,00 maneders leje (hajst 3 maneders leje).

Forudbetalt leje: Senest den 16.10.2025 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa 21.000,00 kr.
svarende til 3 maneders leje (hajst svarende til den leje, som skal betales i
perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet opharer, dog maksimalt 3 méneders leje).

Indbetaling: Senest den 16.10.2025 betaler lejeren i alt 50.000,00 kr., svarende til:

Forudbetalt leje:
Leje m.v. for perioden:

21.000,00 kr.

1.1.2026 til 31.1.2026 7.000,00 kr.
Depositum 21.000,00 kr.
A conto og andre bidrag 1.000,00 kr,
kr.
kr.
| alt 50.000.00 kr.

Forste gang, der herefter skal betales husleje, er den 1.2.2026
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§ 5. Varme, koling, vand og el

Vame: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (seet x) O Ja & Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

Fjernvamme/naturgas

Centralvarme med olie

El til opvarmning

Andet:

Udgiften tit varme opkraeves ud over lejen, f. lejelovens § 65, stk. 1.

ooodoao

Varmeregnskabsaret begynder den
O Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltvaerelser m.v.).

Lejeren sarger selv for opvammning af lejemalet? (sast x) ® Ja O Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

0O El

O Gas

{J Olie/petroleum

O Fjernvarme/naturgas

® Andet. Varmepumpe

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (seet x) ® Ja O Nej

Hvis ja:

® Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmaélere og opkreeves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den 1.1.2026

O Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmaélere og
indeholdes derfor i lejen.

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (saet x) O Ja ® Nej

Hvis ja:

O Ujdgiften tit el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Elregnskabsaret begynder den

O Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen.

Kgling: Udlejeren leverer kgling til lejemalet? (seet x) O Ja & Negj
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (saet x) O Ja O Ngj

Kglingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Fallesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Fzllesantenne: Udlejeren leverer faelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (seet x) O Ja & Nej
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer faelles signalforsyning (saet x) O Ja ® Nej
Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (szet x) O Ja & Nej

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

Hvis udlejer gnsker at kunne stille krav om istandszettelse ved lejers fraflytning, p&hviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at atholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed? ® Ja O Nej
Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn? ® Ja O Nej
Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn? ® Ja O Nej
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Bemeerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gore den geeldende. Fristen geelder, selv om lejeren inden fristens udlab har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen geelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af seedvanlig agtpagivenhed.

§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler. (sst x)
O Udlejeren ® Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en kanto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.

Belobet kan efter kontraktens oprettelse vaere sendret i forbindelse med udlejerens
istandsesttelse af lejemalet.

Bemaerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde lase og nagler, medmindre andet aftales.

§ 9. Inventar

Folgende inventar i lejeforholdet tilhgrer ved lejemalets indgéelse udlejeren: (seet x)

X Komfur O Kale-/fryseskab O Terretumbler O Andet:
X Koleskab O Opvaskemaskine X Emhaette J Andet:
O Fryser {J Vaskemaskine I Vaskemaskine/Tarretumbler [0 Andet:

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og @vrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:
Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation
i ejendommen? (saet x) O Ja ® Nej

Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (szet x) ® Ja O Nej

Seerlige vilkar for husdyrtilladelsen:

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden
for ejendommen? (seet x) ® Ja O Nej

Husordenen vedlzegges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:
Der ma ikke her anfgres fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Det er aftalt at der ma vaere en hund og en kat i lejemalet.

NAR NUV/ERENDE LEJER ER FRAFLYTTET SENEST DEN 15 DECEMBER KAN LEJEMALET OVERTAGES. FRAFLY
NUVAERENDE LEJER F@R KAN VI AFTALE INDFLYTNING F@R DENNE DATO.
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@vrige oplysninger om det lejede — fortsat

§ 11. Sarlige vilkar

Fravigelser:

Her anfares aftalte fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfore, at lejeren opnar
farre rettigheder eller palaegges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfares her. @vrige oplysninger om det lejede anferes i kontraktens § 10.

Bemeerk:

1 § 11 kan bl.a. anfares om der geelder szerlige vilkar for lejefastsaettelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastsaettelse (§ 54 i lov om leje).

Felgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastsaettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje O Ja & Nej

Hvis ja, hvilken grund gar sig geeldende, jf. lejelovens § 54 (for naermere herom se vejledningen):

Lejeregulering:

Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhajelse kan gennemfgres alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren. ® Ja O Negj
Hver den januar reguleres den geeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra oktober maned aret far til den oktober méned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres forste gang den 1.1.2027
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Reguleringen sker saledes: Gaeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til heit eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkrasve denne for fremtiden.

@vrige fravigelser:
§11, stk. 1 - Betingelser for lejekontraktens gyldighed

Lejekontrakten er betinget af, at lejer rettidigt har betalt de i § 4 angivne beleb. Denne lejekontrakt er at betragte som en
opfordring til at gere tiibud, indtil udiejer har underskrevet aftalen.

§11, stk. 2 - Fraflytning af lejemalet
Lejer skal fraflytte lejemalet og aflevere det ryddet for inventar 14 kalenderdage for lejemalets opher, med henblik pa

udlejers eventuelle istandszettelse. Lejer haefter for lejen samt forbrugsudgifter i denne periode. Medmindre lejer har
misligholdt eller vanragtet det lejede, begraenses lejers heeftelse for leje i istandszettelsesperioden til 14 dage.

8§11, stk. 3 - Gebyr for flytteaflaesninger

Gebyrer for flytte- og arsafleesninger af varme, el, gas og vand, hvor der er opsat malere, opkrasves hos lejerne i henhold tit
forsyningsselskabernes geeldende takster.

§11, stk. 4 - Indkaldelse til indflytningssyn
Lejer indkaldes hermed til indflytningssyn i lejemalet 01.01.2026 kl. 11:00, hvor der samtidig udleveres nagler.

§11, stk. 5 - Begraensning ved indretning

Lejer ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke asndre farven pa lejemalets vaegge, lofter, gulve, trae eller metal. Det
pahviler lejeren at undersage vaegge og lofter for ledninger, rar og kabler, inden der bores, skrues eller bankes i vaegge
eller lofter. Der kan findes ledninger, rer og kabler i alle vaegge og lofter. Det er ikke tilladt at bore huller i
vinduesrammer, dare, skabe, klinker, fliser elier bordplader. Dette er misligholdelse og vil medfere omfattende
udbedringsarbejder der skal betales af lejer.

§11, stk. 6 - Husorden

Den nuvaerende husorden kan nar som helst og uden yderligere varsel eendres af udlejer ved skriftlig fremsendelse af revideret
version til samtlige lejere. Safremt der er en beboerrepraesentation i ejendommen, kan et beboermgde vedtage en husorden. En
sadan husorden kan dog ikke andre pa kontraktens vilkar.

§11, stk. 7 - Regfri beboelse

Det lejede ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyttes til andet end ragfri heldrsbeboelse for lejer med husstand.
Rygning siver igennem etageadskillelsen og generer de avrige lejere, ligesom rygning skader tapet, vaev, lofter og treeveerk og
ger istandsaettelsesudgifterne ved lejers fraflytning betydeligt hejere. Rygning i lejemalet betragtes som kontraktstridig

brug af lejemalet.

§11, stk. 8 - Udvidet vedligeholdelse

Foruden den i §8 angivne vedligeholdelse, pahviler falgende lejer: Lejer skal vedligeholde og forny ruder og holde indvendige
vandhaner, gashaner og el-afbrydere forsvarligt ved lige. Lejer skal endvidere vedligeholde wc-kummer, cisterner,
vaskekummer, badekar, koleskabe, komfurer, vaskemaskiner og lignende installationer. Lejeren skal endvidere rense tilstoppet
aflab fra handvask, kakkenvask og toilet. Hvis lejeren ikke opfylder pligten inden 8 dage efter, at udlejeren har opfordret

ham til det, kan udlejer istandsaette for lejerens regning.

§11, stk. 9 - Udlevering af energimaerke

Lejer kvitterer ved sin underskrift for inden lejekontraktens indgdelse at have modtaget ejendommens energimaerkerapport.
Lejer kan endvidere altid finde ejendommens energimasrke pa www.boligejer.dk ved at sage pa lejemalets adresse, og herefter
klikke pa 'Energimeerkerapport.’

§11, stk. 10 - Manglende forbrugsbetalinger og gebyrer skal betales af lejer

Safremt udlejer trods det direkte aftaleforhold mellem lejer og forsyningsvirksomheden/-erne métte blive opkraevet betaling
for en del af lejers forbrug, herunder afgifter, kan udlejer naturligvis opkrasve disse hos lejer. Parterne kan aftale, at
lejer skal betale et acontobelgb til udlejer til at daekke udgifterne.

§11, stk. 11 - Tilmelding til el-vaerk

Udlejer tilmelder for lejer automatisk el til Energidrift A/S.

hitps://energidrift.dk

Da udlejer ikke leverer el til lejemalet, er lejer forpligtet til senest 3 hverdage inden lejeforholdets begyndelse, at

tilmelde sig som forbruger. Lejer er ligeledes forpligtet til senest 3 hverdage efter fraflytning at afmelde sig som
forbruger.
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@vrige fravigelser — fortsat

§11, stk. 12 - Udvendig vedligeholdelse

Det aftales, at den udvendige vedligeholdelse pa lejemalet samt tilharende arealer pahviler lejeren. Tagrender skal fremsta

rensede og funktionsdygtige uden uteetheder. Have skal fremsta i optisk velpasset stand med kortklippet grees, ukrudtsfrie

bede, klippede haekke, algebehandlede sten og tag efter behov, samt revet indkarsel, som efter behov ligeledes renses for

ukrudt. Udvendige vesgge, vinduesrammer og -karme, dgre, darkarme, sternbraedder, udhzaeng og stakit skal males og vedligeholdes
efter behov. Lejer skal desuden vedligeholde og forny ruder, samt holde udvendige vandhaner, gashaner og el-afbrydere

forsvarligt vedligeholdt. Hvis lejeren ikke opfylder pligten inden 8 dage efter, at udlejeren har opfordret ham til det, kan
udlejer istandszette for lejerens regning.

§11, stk. 13 - Beboelsesperiode
Lejemalet er betinget af, at de | § 1 anfarte Iejere i hele lejeperioden beboer lejemalet.

§ 12. Underskrift

Dato: Dato:
Som udlejer Som lejer
Som udlejer Som lejer
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BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10. udgave, af 1. september 2022.

VEJ LE D N I N G for beboelse

Vejledning vedrorende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemél, og verelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af 1. september 2022 og udger dermed
en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gldende lejelovgivning, medmindre
partemne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lgjelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anferes i
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser ma ikke anfores direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den
fortrykte tekst er givet szrlig adgang hertil.

Enkelte vilkér i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhavet med
fed og kursiv. Disse vilkér er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at anfore de
samme forhold i kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeaftalens indgéelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de

serlige aftaler anfores i et serligt tilleg, i stedet for i kontraktens §
11. Kravene til et sadant tilleg folger af § 14 i lov om leje. Tillegget
udger herefter en del af lejekontrakten.

Tillegget mi ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere i
samme ejendom, nar de fremtrzder pa en sddan méde, at lejeren mé
opfatte dem som standardiserede, da tilleegget i sa fald skal vare
autoriseret. Der er ikke autoriseret et sarligt tilleg til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den gazldende lejelovgivning.

En razkke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtommende.

For nermere information henvises til den til enhver tid gzldende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pa ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmarksomheden

henledes pa, at lovgivningen kan vare @ndret pa enkelte punkter
efter dette tidspunkt
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I det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod ethver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
videreszlges. En ny ejer af ejendommen ma respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme gzlder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet szrlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor krzve
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i
modsztning til den almindelige lejer ikke star i kontraktforhold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsa anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nar den person, som efter lgjeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren ma som udgangspurkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hajst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemal jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 &r, nar lejerens fravar er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modstte sig fremlejeforhold vedrorende hele
lejligheden, nir ejendommen omfatter faerre end 13 beboelses-
lejligheder, nar det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nar udlejeren i evrigt har
rimelig grund til at mods®tte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgés skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

1 fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgaelse savel som i
lejeperioden i stedet for depositum valge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestdende pa s@rskilt deponeringskonto.

2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3
maneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parteme.
Aftale herom anfares i kontraktens § 11.

Lejeren kan med | maneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltvarelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anfores i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltvaerelse er et
varelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 maneders varsel opsige en lejeaftale om et
separat enkeltverelse (klubvarelse), medmindre andet er aftalt.
Aftale herom anfores i kontraktens § 11. Et separat enkeltvarelse
er et varelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfzlde, som er omfattet
af reglemne i lejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter
reglerne i lejelovens § 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgar:

— at accessoriske enkeltvarelser kan opsiges med | maneds varsel,
medmindre lengere varsel er aftalt, og

— at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pé tidspunktet for
aftalens indgdelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med | &rs varsel.

Det fremgér endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, nar udlejeren ensker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer | ar. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3
méaneder.

Det skal i kontraktens § | oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et vaerelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens § 170, nr. 3, en s=zrlig
mulighed for at opsige lejeren med | ars varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
galder i avrigt den szrlige regel i lejelovens § 172, nr. 4, hvor der
er angivet en reekke betingelser, som skal vare opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets lengde gelder det, at der siges op til den
forste hverdag i en maned, der ikke er dagen for en helligdag.
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Regleme i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget (il skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan saledes fx aftale, at lejeren kan flytte efter en
kortere frist.

Tidsbegrznsede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgaelse aftale, at lejeaftalen skal veere
tidsbegrenset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegraensningen er
tilstrekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En szrlig begrundelse
for at udleje tidsbegrenset kan fx vare udstationering eller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesatte vilkaret om
tidsbegrensning, hvis det ikke anses for tilstreekkeligt begrundet i
udlegjerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis
vedrerende begrundelse for tidsbegranset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegransning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegransningsvilkaret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsidesettes, hvis det skennes, at
lejeaftalen efier en samlet bedemmelse er indgéet pa vilkar, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkdr, der gxlder for andre
lgjere i ejendommen, uanset at udlejeren har en sxrlig begrundelse
for at udleje tidsbegrenset.

Tidsbegraznsede lejeaftaler opherer uden opsigelse, nar
lejeperioden efter lejeaftalen udlober. En tidsbegranset lejeaftale
kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indfojes i kontraktens § 11, og det kan vazre
hensigtsmassigt  heri  at  oplyse  begrundelsen  for
tidsbegr&nsningen. Er det mellem parterne afalt, at lejemalet i
lejeperioden skal kunne opsiges, glder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastszttelse og regulering af lejen.

Regleme om fastszttelse og regulering af lejen findes primart i
lgjeloven. Det athenger af lejemalets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fasts®ttes og reguleres efter.

Lejefastszttelse ved aftalens indgaelse.
I regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4, gzlder der sarlige regler
om lejens storrelse ved lejeattalens indgaelse, jf. lejelovens § 19.

Hovedreglen er, at lejens starrelse ikke ma overstige det beleb, som
udger den omkostningsbestemte leje for lejemalet med et beregnet
tilleeg for evt. forbedringer.

Der galder szrlige regler for “smacjendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemal” aftales til et belgb, der ikke overstiger det
lejedes verdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af
“gennemgribende forbedrede lejemal”.

Afgorelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes vaerdi, beror pa
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemal

i kvarteret eller omradet med hensyn til beliggenhed, art, sterrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemil med omkostningsbestemt leje gelder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgaelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkar,
der efter en samlet bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkar, der gzlder for andre lejere i ejendommen. | kommuner,
som ikke er reguleret - sikaldte uregulerede kommuner - gzlder
ingen serlige regler om lejens storrelse ved lejeattalens indgaelse,
men lejeren kan efter aftalens indgaelse forlange lejen sat ned, hvis
den vasentligt overstiger det lejedes vardi. Dette gxlder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemél beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter reglerne om det lejedes vardi.

Smiejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor nevnte regler om lejens fastsxttelse
og regulering gelder der i regulerede kommuner szrlige regler for
lejemal i ejendomme, som L. januar 1995 omfattede 6 eller ferre
beboelseslejligheder (smaejendomme).

Det samme gor sig galdende for ejendomme, som er opfort efter
den 1. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller farre
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastsxttelse og regulering af legjen for disse lejemal gelder
reglerne om det lejedes verdi, sledes at lejen i disse ejendomme
kan forhgjes eller nedsettes, hvis den er vasentligt lavere
henholdsvis vasentligt hajere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemal i storre ejendomme, hvor legjen er reguleret efter
regleme om omkostningsbestemt leje.

Enkeltveerelser.

For separate enkeltvarelser (klubvarelser) i regulerede kommuner
fastsettes og reguleres lejen efter regleme om omkostningsbestemt
leje medmindre enkeltvacrelset er beliggende i en ejendom, der er
undtaget fra reglerne om omkostningsbestemt husleje, saledes at
lejen i stedet fastsattes efter det lejedes vardi.

I enkeltvacrelser til beboelse, hvor verelsemne er en del af udlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og i klubvarelser i uregulerede kommuner
fastsattes og reguleres lejen efter det lejedes verdi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede legjemal dvs. lejemal, der anvendes bade til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pa
samme made som rene beboelseslejemnal.

Huvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske
enhed, gelder der imidlertid serlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgifter

Béde i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
szrskilte lejeforhgjelser som falge af stigninger i ejendommens
skatter og afgifter. T den omkostningsbestemte husleje kan skatter
og afgifter alternativt medtages i driftsbudgettet.

Bortfalder eller nedsettes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller neds#ttelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsattelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har vaeret indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan efter aftale med lejeren velge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lgjeregulering.

For lejemal i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at Iejen én gang om éret og i perioder pa 2 4r ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter regleme om
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets bestaen skal
reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kreves
nedsat, hvis den vasentligt overstiger det lejedes verdi.

For ecjendomme med omkostningsbestemt leje og andre
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets bestden
skal reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indfojes
i lejekontraktens § 11. Det bor heraf fremga, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken vardi
nettoprisindekset har pé dette tidspunkt. Det skal endvidere fremga,
hvornér lejen forste gang vil blive regulerct.

Fri lejefastseettelse.

Bade i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om “fri
lejefastsettelse”, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1-3, indgés i
lejeaftaler om:

— Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den
31. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1,

— beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformal, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 2. Det samme gzlder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformal og

— beboelseslejlighed eller enkeltvaerelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den 1. september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypabyggede etager, hvortil der
er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004, jf. lejelovens § 54,
stk. 1,nr. 3

I medfer af lejelovens § 54, stk. 2, er det en betingelse for sa vidt
angér lejelovens § 54, stk. 1, nr. 2 og 3, at det af lejeaftalen fremgar,
at lejemalet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgas en aftale om fri lejefastsettelse, kan lejen kun s®ttes ned i
de tilfelde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hgj. Lejeren

har saledes ikke som ellers mulighed for at fa lejen sat ned, selvom
den aftalte leje veasentligt overstiger den omkostningsbestemte leje
cller det lejedes vardi.

En aftale om fii lejefastsattelse skal indferes i lejekontraktens § 11.

Er der indgaet en lejeaftale om fri lejefastszttelse, kan det aftales,
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indfejes i lejekontraktens § 11.

Fremgar det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som folge af stigninger i og paleg af nye
skatter og afgifter.

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes sarlige regler for lejefastsettelsen i ejendomme, hvis
opforelse er finansieret med indekslan.

Efter disse regler kan lejen fastsaxttes, séledes at den samlede
lejeindtegt kan dekke ejendommens nedvendige driftsudgifter pa
tidspunktet for ejendommens opforelse med tilleg af afkast af
cjendommens vardi.

Tilsvarende regler gelder for ejendomme taget i brug efter L. januar
1989, der er opfert af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gzlder der szrlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfort forbedringer af det lejede, kan der
efter neermere fastsatte regler kreves lejeforhgjelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de nevnte belob betales og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 méaneder ad
gangen. En [zngere periode end 3 méneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en razkke betalinger i lejeforholdet gelder, at de er “pligtige
pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophzve lejeaftalen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betales. Belab, der er pligtige pengeydelser, er bla. leje,
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
keling samt betaling af pakravsgebyr.

Fotfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en lardag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den -efterfolgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest pa forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pékrav herom.
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Pakravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkrave et gebyr herfor, som er fastsat
i lejeloven.

4. Tit lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Depositum kan hgjst svare til 3 méneders leje. [ fremlejeforhold kan
lejeren vlge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgaelse forud betaler et beleb, som hgjst svarer til den leje, som
skal betales i perioden fra lejemalet opsiges, til lejeforholdet
opherer, dog maksimalt 3 maneders leje. Sadan forudbetalt leje kan
lejeren lade indgd som huslejebetaling i de sidste op til 3 maneder
af lgjeperioden.

Bade depositum og forudbetalt leje kan kraves forholdsmassigt
forhgjet, nar lejen forhejes. Forhejelsen kan opkrazves med lige
store manedlige belgb over samme antal maneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets
indgéelse. Det bor fremgéd specificeret af lejeopkrevningeme,
hvilket beleb der udger selve lejen, og hvilke belab der vedrerer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Nedszttes lejen, skal udlejeren fra nedsettelsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, koling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstatteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og koling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto belob til dekning af udlejerens udgifter.

Udgiften til lejemalets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt ¢l til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme galder for udgiften til vandforbrug og keling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter malere. Dette gazlder dog ikke for
enkeltvarelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el
til andet end opvarmning og keling kan vare indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kelingsregnskabsarets udlgb skal udlejeren
fremsende szrskilte regnskaber for de atholdte udgifter og
indbetalte a conto belpb for regnskabsperioden.

Regnskabeme skal veere kommet frem til lejerne senest 4 méaneder
efter regnskabsarets udleb. Sker leverancen af varme, el og keling
fra et kollektivt forsyningsanlzg, er regnskabet dog rettidigt aflagt,

hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 maneder efter, at
udlejeren har modtaget endelig afregning tra forsyningsanlegget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanleg, skal
regnskabsaret folge forsyningsanlzggets.

Varmeleveranderer skal sikre sig, at nzrmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmalere stilles til radighed for lejeren pa
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgerelse om varmefordelings-
malere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kreve
tillegsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde sted, nar
der er forlabet | maned efter, at lejeren har modtaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 maneders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store méanedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gzlder for bade vand,
varme, el- og kolingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant cller ved fradrag i ferste
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke
kreve tillzgsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 maneder efter de n®vnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfzldet, skal lejeren selv serge for at
indga aftale med en elleverander om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontrakiens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om
lejemales stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, séledes at lejeren
indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold pa tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemalet, vil vare afgerende for, om udlejeren har pligt til at
atholde syn. Det vil typisk vare fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklering om, at
denne alene udlejer ¢n bolig.

Udlejere af enkeltvarelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssynet.
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Der gxlder ikke specifikke regler for, hvornar og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudsettes, at lejeren indkaldes med sa
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vare til stede. [
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemalets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstiende afsnit om istandsattelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifolge
aftalen kan krave, skal lejeren over for udlejeren gare manglen
gzldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse.

Fristen gzlder, selvom lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
vasentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at kreve at
udlejeren betaler en erstatning eller at have aftalen.

Lejerens mangelsbefajelser er sdledes athengig af, at lejeren gor
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, hzfter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning,.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.

Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og treevark i lejligheden,
herunder dere, karime, gerigter, paneler, entreder pa den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemalet udlejeren.

Udlgjeren skal i sa fald ménedsvis afsette et belsb pa en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsa pligt til at afsztte belob til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes til
bade beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afsattes beleb til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert ar senest 3 maneder efter regnskabsarets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beleb der star pa
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krzve, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemalet s ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og sifremt udgifien kan afholdes af det belab, der er til
radighed pa vedligeholdelseskontoen.

Nar udlejeren efter udforte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belab pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgarelse over de afholdte udgifter med oplysning om,
hvilket belgb der herefter er til radighed.

Uden forudgaende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfere, ikke krave betaling af indestiende pa den
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke handvarkere der skal udfere arbejdet.

Det kan afiales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler lejeren.
Dette indebzrer, at lejeren ud over lejen selv skal atholde udgifter
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren” i kontraktens
§ 8. Udlejeren kan kreve, at vedligeholdelse skal ske sa ofte, at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortraeder har ret til at {3 eller skaffe sig
adgang til det lejede, nér forholdene krever det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemalet, bortset fra lase og nagler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
afleb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes sorge for renholdelse og szdvanlig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gard og andre felles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forneden fornyelse af lase og negler, sa disse
altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx saledes at lejeren patager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, keleskabe,
kekkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelzgning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren patager sig at vedligeholde andet end
lase og nagler, skal indfgjes i lejekontraktens § 11.

For lejemal i regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgéar i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sédan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse s ofte, at de pagzldende indretninger altid er i god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.

Udlejere, der pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens § 187, stk. 3-5.

Istandszttelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
af lejemalet, vil lejeren alene kunne blive madt med krav om at male
osv., hvis lejeren har pafort lejemalet skader. Lejeren skal saledes
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og &lde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemalet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af lofter, vagge, gulve
osv., som burde have veret udfort i labet af lejeperioden.

Istandszttelse ved fraflytning - udvendig.

Lase og negler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og ®lde, dog under forudsetning af, at genstandene
har varet lgbende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprasentation, husorden og ovrige
oplysninger om det lejede

Beboerreprasentation.

Beboerreprazsentanterne kan pa nogle omrader indga aftaler med
udlejeren pa de evrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemforelse af felles forbedringer i ejendommen. Endvidere
gzlder der i forbindelse med varsling af lejeforhgjelser og varsling
af fxlles forbedringer sarlige regler for ejendomme med
beboerreprasentation.

Husorden.
Det péhviler udlejeren at serge for, at der i det hele hersker orden i
ejendommen. Regleme herfor kan vare nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermade vedtage en
husorden. Den er geldende, medmindre udlejeren har vagtige
grunde til at modsatte sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Gvrige oplysninger om det lejede.

Her anfores oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.

9. Til lejekontraktens § 11:
S=zrlige vilkir

Her skal anfares alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sadanne aftaler vil kunne
medfore, at lejeren opnédr ferre rettigheder eller palagges storre
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De aftalte s®rlige vilkar har forrang i forhold til
lejeaftalens gvrige vilkar.

Det angives i kontraktens § 11, om der gzlder swrlige vilkar for
lejefastsettelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i
forhold til privat byfomyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aftalt gren byfornyelse, regulering efter nettoprisindeks og
fri lejefaststtelse. Opremsningen er ikke udtemmende.

Er der ikke plads til de szrlige vilkar under kontraktens § 11, flyttes
vilkérene om i eller fortszttes i et tilleg til lejekontrakten. Det
anbefales, at et tillag til lejekontrakten underskrives sarskilt.

Ovrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af serlige
vilkéar mellem parterne, anferes under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspakrav, udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Safremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 5 i
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel pa 1 méned til
den forste dag i en maned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemal, som er ombygget efter den tidligere geldende lov om
privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 1 den tidligere gzldende lov
om byfornyelse, og hvor lejeforhajelse er beregnet efter samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet er
ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse eller efter kapitel
5 i den tidligere gxldende lov om byfomyelse. Af lejelovens § 12
fremgar, hvilke oplysninger der nazrmere skal angives i kontrakten.

Afkast.

@nsker udlejeren at opkraeve en leje, hvor afkastet beregnes efter
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremga af lejeattalen. Af lejelovens
§ 11, stk. 3, fremgr, hvilke oplysninger der nzermere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indgas,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sadan regulering, skal
det fremga af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens § 11, stk. 5, fremgér, hvilke oplysninger der nermere
skal angives i kontrakten.
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HUSORDEN FOR EJENDOMMEN
1. GENERELT

- Denne husorden er gzeldende som vilkar til den indgaede kontrakt, og lejeren er forpligtet il at overholde
heri fastsatte bestemmelser, jf. Lejelovens §152, stk. 2. Lejeren er endvidere forpligtet til at efterkomme og
overholde de mundtlige eller skriftlige pabud, der métte blive meddelt af udlejer eller dennes stedfortraeder,
herunder vicevaert.

- Lejeren skal hurtigst muligt anmelde enhver fejl eller skade, der matte opsta i lejemalet eller ejendommen,
sa nedvendig udbedring kan foretages.

- Beskadiger lejeren feellesarealer, laver graffiti o.lign. eller henstiller affald, hvor dette ikke er tilladt, jf. denne
husorden, vil dette blive repareret/fiernet pa den pagseldende lejers regning.

- Som hovedregel opfordres lejerne til i alle forhold at vise hensynsfuldhed over for andre beboere og for
ejendommen som helhed. Man ber afholde sig fra handlinger, der kan vaere til skade eller ulempe for andre.

2. LEJERS ANSVAR FOR GAESTER

- Lejeren er forpligtet til at sarge for at savel husordensregler som mundtlige eller skriftlige pabud fra udlejer,
if. pkt.1, ogsa overholdes af medlemmer af lejerens husstand samt de personer og gaester, som besgger
lejeren eller opholder sig i dennes lejlighed.

3. BENYTTELSE AF LEJEMAL

- Vandspild skal undgas, hvorfor dryppende haner samt utastte cisterner skal anmeldes til udlejer omgéende.
Der ma ikke smides noget i toiletkummen, som kan tilstoppe aflebet. Riste og aflzb renses jaevnligt for har
og saeberester, sa vandet frit kan passere (kekkenvask, handvask, bruserist). Endvidere skal
ventilationsriste | vaegge eller loft ligeledes rengares jaevnligt for at undga darligt indeklima samt forringelser
af ventilationssystemets effektivitet.

-  Safremt lejeren for egen regning @nsker installation af f.eks. telefon/internet-forbindelse, kabel-TV, parabol
eller lignende, hvor der skal monteres ting pa ejendommen, méa dette kun ske efter godkendelse fra udlejer
og efter dennes anvisninger.

4. ANVENDELSE AF ALTANER

- Deter ikke tilladt at opbevare indbo mv. pa aftaner, medmindre det indgéar i den almindelige daglige brug af
disse. Endvidere er det ikke tilladt at bruge aben ild eller grill pa altaner af hensyn til brandfare og reggener.
Lejeren skal sarge for at holde altaner samt aflgb fra disse rene, ligesom lejeren er forpligtet til at rydde
altanen for sne, istapper o.lign., idet det i modsat fald vil kunne forarsage vandskade hos underliggende
beboere.

5. BENYTTELSE AF FALLESAREALER, PULTERRUM MV
- Lejeren har kun ret til at disponere over feellesrum, savel indenders som udendars efter anvisning og med
respekt for de @vrige lejeres brugsret. Hoved-, bag- og keelderdgre skal altid vaere aflaste. Der mé ikke

ryges i opgange, pa trapper eller fellesarealer i ejendommen, og safremt man uheldigvis kommer til at svine
ekstraordinzert pa disse omrader, skal den lejer der har ansvaret herfor, omgéaende gare det rent igen.
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- Lejeren har kun ret til at disponere over et pulterrum, safremt dette udtrykkeligt er anvist af udlejer.
Pulterrum skal altid vaere aflast og vaere afmaerket med skilt med oplysning om lejers navn og lejlighed.
Bemaerk venligst at opbevaring af private ejendele i pulterrum sker pa eget ansvar. Ved evt. vandskade,
tyveri, haervaerk o.lign. daekker ejendommens forsikring ikke skade pa private ejendele.

- Vaske- og terrerummene skal efter brug efterlades ryddelige og rengjorte.

- Deter hverken tilladt at opbevare eller henstille indbo, andre effekter, brandfarlige veesker, affald eller
lignende pa trapper, lofter, gardarealer eller keeldre udenfor de anviste pulterrum, idet der henvises til den
almindelige brandfare samt vanskelighederne ved at passere gangarealet som flugtvej i tiffaelde brand.
Barnevogne, cykler, knallerter og lignende ma kun stilles pa de af udlejer anviste steder.

6. ST@J, LEG, FESTER MV.

- Lydstyrken fra radio, TV, musikanlag, musikinstrumenter, diverse stajende maskiner og lignende ma pa
intet tidspunkt vaere sa kraftig, at lyden er til gene for de @vrige beboere.

- Lejeren skal udvise hensyn i forbindelse med stejende adfaerd og naturligvis orientere omkringboende med
rimelig varsel, far ngdvendig stgjende adfaerd pabegyndes.

- Leg og ophold pa fallesarealer skal ske under rimelig hensyntagen til de svrige beboere og skal ophare ved
mgrkets frembrud.

7. AFFALD

- Lejerens husholdningsaffald ma kun anbringes i de dertil anviste affaldsbeholdere, og dette skal af
sundhedsmaessige grunde ske i lukkede plastposer. Affald, der ikke kan fiernes med den almindelige
dagrenovation, skal lejeren selv fierne for egen regning. Dette geelder savel ved pladsmangel i beholderne til
husholdningsaffald som hvis affaldet bestar af andet end husholdningsaffald, dvs. storskrald, pap/treekasser,
kasserede brugsting o.lign.

8. SKADEDYR, SVAMP MV.

- Eventuelle angreb af skadedyr, herunder husbukke, vaggetej o.lign., samt svamp skal straks anmeldes til
udlejeren.

9. £ANDRING AF HUSORDEN
- Reglerne i denne husorden kan efterfalgende lebende andres eller revideres af udlejeren, safremt der

findes behov herfor, og en evt. efterfglgende ny udgave af husordenen indgar herefter som nyt vilkar for
lejekontrakten.

Hvis lejekontrakten anforer noget andet end ovenstaende, sa gar den kontraktlige aftale forud for
husordenen.
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMZARKET

FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

1. Mzerkningen synliggar bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed saelges eller udlejes.
2. Maerkningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfare, hvor meget energi og CO; man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnds pa el- og varmeregninger.

Maerkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersager kvaliteten af
isolering, vinduer og dare, varmeinstallation m.v. P3 det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret praecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er sterkt afhangigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for 3bne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store maengder varmt vand. Maerket fortaeller altsd om bygningens kvalitet -

ikke om maden den bruges p4, eller om vinteren var kold eller mild.

((i?) ® Energistyrelsen

7 £

BYGNINGENS ENERGIMAZRKE

P3 energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimarke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis d bl ib lsesforsl Alsl
vis de rentable energibesparelsesforslag 2ﬁu :,n{ B Eﬂ E -
A,

gennemfares, vil bygningen fa energimaerke
C

Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfares, vil
bygningen f3 energimaerke B

Arligt varmeforbrug

15,46 MWh fjernvarme 9.617 kr
Samlet energiudgift 9.617 kr
Samlet CO; udledning 1,00 ton
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen eri dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forsiaget vil medfare.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfgrt. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfart.

Man skal vaere opmaerksom pa, at der er en raekke besparelsesforslag, der i falge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskompanenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Tag og loft Arlig

Investering besparelse

LOFT
Loft mod vandret skunk er uisoleret. Isoleringsforholdet i konstruktionen er malt i
forbindelse med besigtigelsen.

Lodrette skunkvaegge er isoleret med 100 mm mineraluld. Konstruktions- og
isoleringsforhold er baseret pa ejers oplysninger.

Skravaegge er isoleret med 150 mm mineraluld. Konstruktions- og isoleringsforhold
er baseret pa ejers oplysninger.

Hanebandsloft er isoleret med 150 mm mineraluld. Konstruktions- og
isoleringsforhold er baseret pa ejers oplysninger.

FORBEDRING
Efterisolering af skunke med op til 400 mm isolering. Eksisterende isolering bevares, 12.400 kr. 1.000 kr-.
sa der efter fremtidige forhold er isoleret med 400 mm. Det paregnes at skunke er 0,12 ton CO,

tilgaengelige, hvorved overslagsprisen alene omfatter montering af den nye isolering.

FORBEDRING VED RENOVERING

Efterisolering af haneb&ndslofter med 250 mm isolering. Eksisterende isolering 200 kr.
bevares, sa der efter fremtidige forhold er isoleret med 400 mm. Der etableres ny 0,02 ton CO,
gangbro i tagrummet, eller hvis der findes en eksisterende, skal denne haeves til de

nye isoleringsforhold.

FLADT TAG
Det flade tag over tilbygningen er isoleret med 125 mm mineraluld. Konstruktions- og
isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

Energimarkningsnummer 311463207 3
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Arli
Ydervagge g
99 Investering besparelse

HULE YDERVAGGE

Ydervaegge er primaert udfart som 30 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og
indvendigt af tegl. Hulrummet er efterisoleret med mineraluldsgranutat.
Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret pa ejers oplysninger.

HULE VAGGE MOD UOPVARMEDE RUM

Vaegge mod uopvarmet rum er udfert som 30 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og
indvendigt af tegl, med hulrum efterisoleret med mineraluldsgranulat.
Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret pa ejers oplysninger.

LETTE YDERVAGGE

Gavle pé 1. sal er udfgrt som let konstruktion med beklaedning ud- og indvendig.
Hulrum mellem bekleedninger vurderes isoleret med 150 mm mineraluld.
Kanstruktionstykkelse er malt ved vindue. Isoleringsforholdet er skannet ud fra dette.

Ydervaegge i titbygningen er udfert som let konstruktion med beklzedning ud- og

indvendig.- Hulrum mellem beklaedninger er isoleret med 125 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

Vinduer, dgre ovenlys mv. . Arlig
Investering besparelse

VINDUER
Vinduerne er dels monteret med tolags termorude.

Vinduerne er dels monteret med trelags termorude.

OVENLYS
Ovenlysvindue er dels monteret med tolags termorude.

Ovenlysvindue er dels monteret med trelags termorude.
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YDERD@RE
Yderdagr mod sydast er uisoleret fyldning, monteret med tolags termorude.

Yderder mod sydast er med sideparti, monteret med etlags glasrude.

Terrassedgr mod nordvest er monteret med trelags termorude.

FORBEDRING VED RENOVERING

Eksisterende dgre uden energiruder forestas udskiftet til nye dgre med trelags
energiruder, energiklasse A. Inden hele dagren udskiftes kan det overvejes om man
kan ngjes med at skifte selve ruden, en evt. udgift tit dette er ikke indeholdt i
forslaget.

Gulve

TERRAENDAEK

Terrendeek er primeert udfert i beton med strggulve og vurderes isoleret med 100
mm mineraluld meliem strger. Under betonen er gulvet uisoleret. Konstruktions- og
isoleringsforhold er skannet ved besigtigelsen

TERRANDAK MED GULVVARME

Terraendeek i tilbygningen er udfart af beton med slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med
120 mm mineraluld/polystyrenplader under betonen. Konstruktions- og
isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

Ventilation

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal t=t, da
konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og derdbninger, samt teaetningslister i
vinduer og udvendige dgre fremstar i god stand.

Energimaerkningsnummer 311463207
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VARMEANLZAG

Varmeanlag . Artig
Investering besparelse

FJERNVARME
Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfart som direkte
fiernvarmeanlaeg, med fiernvarmevand i fordelingsnettet.

VARMEPUMPER

Der er ikke stillet forslag til varmepumpe, da dette, med bygningens eksisterende
varmeanlaeg og den dertilhgrende energipris, ikke vil kunne medfare et fornuftigt og
rentabelt forslag.

SOLVARME
Der er ikke stillet forslag til solvarmeanlaeg, da dette, med bygningens eksisterende

varmeanlzeg og den dertithgrende energipris, ikke vil kunne medfgre et fornuftigt og
rentabelt forslag.

Varmefordeling . il
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Opvarmning af ejendommen sker via radiatorer og gulvarme i opvarmede rum. Der
er vandbaren gulvvarme i badeveerelset samt tilbygningen. Ved energimaerkning
anvendes dimensionerede drift-temperaturer ud fra anlaegstypen i henhold til
Energistyrelsens retningslinjer.

AUTOMATIK
Der er monteret termostatventiler til regulering af korrekt rumtemperatur.

Udenfor fyringssaesaonen forudszettes det i beregningen, at varmeanlaegget kan

afbrydes. Enten automatisk via udefaler eller manuelt ved lukning af ventiler og
slukning af varmefordelingspumper.
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VARMT VAND

Varmt vand . Artig
Investering besparelse

VARMTVANDSR@R

Varmetabet fra tilslutningsrar under 5 meter indregnes med et standard veerdisat for
rorleengde og isoleringsniveau svarende til 4 meter med 30 mm isolering. Dette
udfares iht. geeldende Handbog for Energikonsulenter.

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres via brugsvandsveksler.

Energimarkningsnummer 311443207 7
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EL

Arlig
El .
Investering besparelse

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING VED RENOVERING

Montering af solceller pa sydgst-vendte tagflade. Det anbefales at der monteres 1.700 kr.
solceller af typen Monokrystallinske silicium med et areal pa ca. 12 m2 Det bar 0,32 ton CO,
undersgges om den eksisterende tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt fra

solcellerne. En eventuel udgift til dette er ikke medtaget i forslagets skonomi. Det bar

ligeledes undersagges om lokale bestemmelser tillader at montere solceller.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Formalet med energimaerkning af eksisterende bygninger er at fremme energibesparelser i Danmarks
bygningsmasse. En energimaerkning bestar af to dele, der tilsammen belyser en bygnings
energimaessige tilstand og dens besparelsespotentiale:

1. En del hvorved bygningen indplaceres pa energimaerkeskalaen.

2. En del som indeholder forslag til energiforbedrende og energibesparende tiltag i bygningen.
Energimaerkninger giver desuden ejere, lejere og overdragere af bygninger eller bygningsenheder et
sammenligningsgrundlag til at vurdere bygningers energimaessige ydeevne.

Energimaerkningsrapporten er beregnet ud fra en standardiseret beregningsmetode, udviklet af Statens
Byggeforsknings Institut, SBI. Det specifikke energibehov (kWh/m2} er et udtryk for bygningens
energimaessige status og danner dermed energimarket.

GENERELLE KOMMENTARER:
Ejendommen er et enfamilieshus i 12 plan, opfarti 1920.

Det opvarmede areal er beregnet ud fra BBR - sammenholdt med konsulentens registreringer og
relevant tegningsmateriale.

Energimaerkningsrapporten er beregnet pa baggrund af markopmalinger, gennemgang af
bygningskonstruktioner, relevante oplysninger fra ejendommens ejer, samt indhentet tegningsmateriale.
Hvis der ikke foreligger relevante oplysninger, der kan fastsla isoleringsvaerdien i de lukkede
konstruktioner/bygningsdele, vurderes dette ud fra et fagligt sken, der er baseret pa erfaring og
byggeskik pa opfgrelsestidspunktet. Der kan derfor veere afvigelser mellem faktiske og skgnnede
forhold.

Der er ikke givet tilladelse til at foretage borekontrol i lukkede konstruktioner (herunder ydervaggen]

VARME:
Ejendommen opvarmes med fjernvarme.

KONKLUSION:

Energimarkningsnummer 311463207
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Ejendommen er i god energimaessig stand.
Der er forslag til energimaessigt rentable forbedringer.

| energimaerkningsrapporten er der forslag, som har en tilbagebetalingstid pa over 10 &r. Trods
tidshorisonten anbefales det at gennemfgre tiltagene, da dette ofte resultereri et bedre indeklima og
generelt en forbedring af komforten i bygningen. Derudover skal forslagene ses som en investering, der
pa sigt nedbringer energiforbruget og som derved har en hgjere gensalgsvaerdi.

Det skal papeges, at stgrrelsen af det beregnede besparelsespotentiale ved energirenaveringen ikke
nedvendigvis kommer til at blive den faktiske besparelse. Forskellige adfaerdsmanstre bevirker, at
forbruget efter renovering ikke bliver som beregnet, hvis ejer ikke selv tilpasser sin hverdag til den nye
situation. Ejers adfaerd er derfor mindst lige s3 vigtig som selve energirenoveringen for at opna reelle
energibesparelser.

| energimaerkningsrapporten er der forslag om etablering af solceller, som har en tilbagebetalingstid pa
over 10 ar. Det anbefales at gennemfgre forslaget, da forslaget skal ses som en investering, der pa sigt
nedbringer energiforbruget og som derved har en hgjere gensalgsvaerdi.

Inden indkeb og installation af nye solceller bgr autoriseret fagmand/leverander vurdere valg af
type/starrelse af tiltaget, som er foreslaet i energimaerkningsrapporten.

Inden de foreslaede forbedringer sattes i vaerk bar det undersgges om lokale bestemmelser tillader
disse.

Der er i dette energimaerke anvendt tekniske assistenter med falgende arbejdsomrader:

Beregning af arealer for konstruktioner samt laengde af linjetab.

Indtastning af tekniske installationer, f.eks. varmeanlag, brugsvand og ventilation - herunder forsyning,
fordeling, rgr, pumper, automatik, VVB etc.

Assistenter stiller og beregner desuden forbedringsforslag.

De tekniske assistenter er alle enten uddannede energiteknologer og/eller energikonsulenter.

Alle data pé ejendommen er optaget af den udfgrende energikonsulent angivet p& maerket.

Energimaerkningsnummer 311463207 9



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skannes at vaere rentable at gennemfare. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at vaere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 ar.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfarer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfert med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder Arlig besparelse

Bygning

Loft- - ——. - Efterisolering af skunke ap.til 12.400 kr. 1,92 MWh 1.000 kr.
400mm Fjernvarme

Energimarkningsnummer 311463207 10
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesfarslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesfarslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

Arlig besparelse

Emne Forslag i energienheder Arlig besparelse
Bygning
Loft Efterisolering af hanebandsloft 0,32 MWh Fjernvarme 200 kr.

med 250 mm isolering

Yderdare Udskiftning af eksisterende 0,68 MWh Fjernvarme 400 kr.
yderdar
El
Solceller Montage af nye solceller 775 kWh Elektricitet 1.700 kr.

874 kWh Elektricitet
overskud fra solceller

Energimaerkningsnummer 311443207 "
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Sondergade 8, 4700 Naestved

¥ [ =11 - OO Sgndergade 8, 4700 Naestved
2] 31 Y OO 370-20922-1

Bygningens anvendelse i falge BBR.......ccooierernennee. Fritliggende enfamilieshus (parcelhus) (120]
OPFBrElSESAT .. oo ees 1920

Ar for vaesentlig renovering ... ceciensnnnrecesnesesnneees Ikke angivet
Varmeforsyning....c.ccivccrinirines e siesie s Fjernvarme

Supplerende Varme.......oceomrnenrineese s Ingen

Boligareal i folge BBR .....ccccccccivcimnsunniniccasesnnsnnennen. 80 M2

Erhvervsareal i falge BBR ... 0m2

Opvarmet bygningsareal.........ccoovemiicnininice 99 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccooveeeeciienicinesccsinins 46 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ........cccovccvncinincrsennnnnenne.0 M2

Uopvarmet kaelderetage.....ococeeennnenincnenniee 0 m?

Energimaerke waciamsissssssssnssssisaassssonsissnensovaonsossnnns

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgeengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til daekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det af energikonsulenten registrerede opvarmede areal i bygningen er starre end beboelsesarealet
angivet i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk, idet 1. salen er beregnet starre end i BBR.

Til orientering skal vi gare opmeerksom pa, at ejer er ansvarlig for at orientere kommunen, safremt de
faktiske forhold p& matriklen (herunder bygningsarealer] ikke stemmer overens med BBR-
ejeroplysningsskemaet.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE 0G BEREGNEDE FORBRUG

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgangelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til daekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstaende energipriser:

FlernVarme. ..ot e 487,50 kr. per MWh
2.080 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning.......ccccoeeeeevivnceee 2,19 kr. per kWh

Energimaerkningsnummer 311463207 12
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Fijernvarmeprisen er anvendt fra nyeste tarifblad samme dato som energimzerket er beregnet.

Afhaengig af elleverander vil den anvendte elpris kunne variere. Elpriser i dette energimaerke stammer
fra elpris.dk

Priserne pa forbedringsforslag er estimeret og det anbefales at der indhentes priser fra forskellige
leverandgrer, da disse erfaringsmasssigt kan svinge en del.

Det kan ikke forudszettes at kommende ejere anvender samme leverandgr, og dermed apnar samme
energipris, som bygningsejeren der rekvirerede energimaerket.

Alle priser er inkl. moms.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. For
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandarer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJALP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortalle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesfarslag. P3 www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. Pa www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og vaerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
veere behjzelpelig med gennemfarelse af energibesparelser.

Energistyrelsen har udviklet BedreBolig-ordningen, der ger det nemmere for dig som husejer at
renovere din bolig pd en energirigtig made. Tag en uforpligtende snak med en BedreBolig-radgiver. Se
mere pa www.sparenergi.dk.

FIRMA
Firmanummer 600402
CVR-nummer 35047301

Domutech A/S

Per Henrik Lings Alle 4. 5. sal, 2100 Kabenhavn @
www.domutech.dk

info@domutech.dk

tlf. 60 555 444

Ved energikonsulent
Rikke Christensen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kaber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimarkningsfirma, der
har udarbejdet masrkningen.

Klagen skal vaere modtaget hos det certificerede energimarkningsfirma, senest:
e 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato, eller

Energimarkningsnummer 311463207 13
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e 1 3r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem szelger og keber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimaerkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pd et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgarelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimaerkningsfirmas afgerelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionarer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimeerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtgerelse nr. 793 af 7. juli 2019 med senere a&ndringer.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimarkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimaerkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V

E-mail: ens(dens.dk

Energimarkningsnummer 311443207 14
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Sgndergade 8
4700 Neestved

C
Woe

| > ® Energistyrelsen
e lﬁ'&
Gyldig fra den 24. september 2020 til den 24. september 2030
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Lejekontrakt

Name Date

Freddy Bach Frederiksen 2025-11-03

Identification

M it ;. Freddy Bach Frederiksen

Name Date

Daniel Larsen 2025-10-14

Identification

Mit z. Daniel Larsen

Name Date

Kirah Josephine Robles 2025-10-14

|dentification

Mit ;. Kirah Josephine Robles

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))



Aktuelt tinglyst dokument

Dokument:
Dato/lsbenummer:

Pantebrev:
Senest pategnet:
Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Kreditor:
Navn:

Cpr-nr.

Debitor:
Navn:

Cvr-nr.:

Personligt geeldsansvar:

Kautionist:
Navn:

Cpr-nr.

Hovedstol:

07.02.2023-1014607831

07.02.2023 18:55:39

Sendergade 8

4700 Namstved
Hyllinge By, Hyllinge
0011x

Hans-Chrigtian Rasmussen
Hesten Teglvaerksvej 80
4690 Haslev

301273-****

Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS
Smedevej 22

4180 Soro

37835846

Debitor har personligt geeldsansvar

Freddy Bach Frederiksen
Lodsvej 7

4736 Karrebasksminde
200762-****

Debitor(erne) erkender at skylde kreditor(erne) den angivne

hovedstol. |

886.598 DKK




Labetid:
Aftalt lebetid:

Fast rente:
Palydende arlig rente:
Nominel arlig rente:

Rente beregnes fra:
Betalingsvilkar:
Tilbagebetalingsmade:

Fast ydelse:
Belab pr. termin:

Indfrielseskurs:

Debitors opsigelsesfrist:
@vrige opsigelsesvilkar:

25 ar
Labetiden er fast.

9%
9%

23. Januar 2023

Annuitetslan.

7.441 DKK

103

Uden varsel.

Ejerskifte:

Ved ejerskifte erlaegges senest 3 uger efter, at endeligt skede
er tinglyst uden frist og udleveret fra tinglysningskontoret, dog
senest 3 maneder efter eiendommens endelige overtagelse,
et ejerskiftegebyr pa 2,50 % af restgaelden pa
overtagelsesdagen, dog minimum kr. 2,500,00. Manglende
eller ikke rettidig betaling af gebyret, sidestilles med
manglende eller for sen betaling af ejerskifteafdrag med deraf
folgende konsekvenser. Ved ejerskifte til aktie-, anparts-,
kommandit-, eller lignende selskab, kan kreditor ifaige
pantebrevet kraeve, at selskabets hovedaktionser/hovedan
partshaver tiltreeder gseldsovertagelsen som
selvskyldnerkautionist. Meddelelse om ejerskifte noteres af
kreditor gebyrfrit indenfor samme frister som ved erlseggelse
af ejerskiftegebyr. 1 tilfelde af ejerskifte- og overgang
/overdragelse til medejer, aegtefeelle, registreret partner,
livsarvinger eller samlever af samme eller modsat ken - skal
ny debitor godkendes af kreditor, for den hidtidige debitor
/kautionist er frigjort for forpligtigelserne ifalge pantebrevet.
Hvis ny debitors gkonomiske forhold ikke kan godkendes, er
kreditor dels pligtig til at give forespargeren skriftlig besked,
dels berettiget til at opsige pantebrevet. Dette skal ske senest
14 dage efter modtagelse af relevante gkonomiske
oplysninger om ny debitor. Retsforfalgningsforbud:

Dette pantebrev kan gares til genstand for individuel
retsforfalgning.



respekteres:

Dato/labenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgsbenummer:
Dokumenttype:

| @vrigt geelder
Justitsministeriets almindelige
betingelser AA:

Dette dokument er med oprykningsret.

Dette pantebrev er ikke omfattet af loven om kreditaftaler.

Ekstraordinaere afdrag og ydelsesnedsaettelse: Ved
erlaeggelse af ethvert ekstraordingert afdrag, som skal ske til
kurs 103, betales renter af afdraget til betalingsdagen. Den
fremtidige ydelse nedszettes, saledes at den udger samme
procent af den nye restgaeld, hvorved pantebrevets lgbetid
bibeholdes.

Betalingsserviceklausul: Betaling af terminsydelser skal ske
via BetalingsService. Sker betaling ikke via BetalingsService
er kreditor berettiget til, at opkraeve et gebyr stort kr. 150,00
pr. terminsopkraevning. Debitorgodkendelsesklausul: Ved
ethvert ejerskift e ogsa tvangsauktion - helt eller delvist - skal
kreditor godkende ny debitor pa naervaerende pantebrev.
Safremt kreditor ikke kan godkende den/de nye debitor
/debitorer, forfalder pantebrevet til fuld indfrielse, med respekt
af pantebrevets indfrielsesvilkar Justitsministeriet
pantebrevsformular A pkt. 10 er hermed fravalgt i sin helhed,
Ekspeditionsgebyr: Uanset pantebrevsbestemmelser er
pantekreditor berettiget til opkraeve kr. 2.500,00 i forbindelse
med efterfalgende omprioritering eller andre
ekspeditionssager.

Rykkergebyr: Betales renter eller afdrag ikke i rette tid, kan
kreditor, uanset pantebrevsbestemmelser, nar pakrav efter
pkt. 9 a er givet, forlange et gebyr pa 2% af den forfaldne
ydelse, dog mindst kr. 100,00.

18.06.1945-913077-28
Servitut

24.08.2005-38177-28
Servitut

1) Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit pa
kreditors bopael, som er anfart i pantebrevet, eller pa et andet
sted inden for landets graenser, der opgives af kreditor.

2) Alle betalinger er rettidige, nar de sker senest 7 dage efter
forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 dage efter
forste terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige



betalingsdag falder pa en helligdag, en lardag eller
grundlovsdagen den 5. juni, udskydes dagen til den folgende
hverdag. P4 samme made udskydes udlgbsdagen for alle
frister efter naervaerende pantebrev. Indbetaling inden for
ovennaavnte frist til et pengeinstitut her i landet, bortset fra
Grenland, til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling.

3) Debitor har pligt til at underrette kreditor om
bopaelsforandring. Sadan underretning kan ikke ske pa en
betalingsblanket, safremt det af blankettens tekst fremgar, at
meddelelser til betalingsmodtageren ikke ma gives pa denne.
Pakrav fra kreditor, herunder opsigelse, kan afsendes til eller
fremsasttes pa den af debitor senest oplyste bopael uanset
bopaelsforandring, medmindre kreditor er bekendt med
debitors nye bopzel. Bliver kreditor opmaerksom pa, at en
opsigelse som falge af bopaelsforandring ikke er kommet
frem til debitor, skal kreditor straks give debitor meddelelse
om opsigelsen, safremt debitors nye bopzel fremgar af
folkeregisteret eller anden let tilgaengelig kilde.

4) Pantet omfatter den faste ejendom med tilbehar efter
tinglysningslovens §§ 37 og 38, indtaegter, herunder leje og
forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikringssummer.

5) Debitor forpligter sig til at holde pantet behgrigt
brandforsikret, saledes at betingelserne i Finanstilsynets
bekendtgerelse om minimumsbetingelser for
forsikringsselskabers tegning af bygningsbrandforsikring er
opfyldt.

6) Kreditor har panteret for krav ifglge pantebrevet pa
betaling af kapital, renter og andre ydelser af tilsvarende
karakter — herunder administrationsbidrag og
kautionsforsikringspreemier — morarenter og gebyr efter nr. 7.
Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, som med
foje er afholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af
geeldsovertagelse samt til varetagelse af kreditors interesse i
titfeelde af retsskridt mod pantet fra anden side. For sa vidt
angar udenretlige inkassoomkostninger, har kreditor panteret
for de omkostninger, der kan kraeves betalt i
overensstemmelse med reglerne i lov om renter ved forsinket
betaling mv. og den i medfer af loven udstedte
bekendtgarelse om udenretlige inddrivelsesomkostninger i
anledning af forsinket betaling.

7) Kapitalen forfalder ikke ved ejerskifte, medmindre andet er
vedtaget i pantebrevet. Kreditor skal underrettes om ethvert
ejerskifte og kan forlange, at den nye ejer berigtiger
gaeldsovertagelse samt afholder omkostningerne derved.
Underrettes kreditor ikke om ejerskiftet senest 3 uger efter, at
endeligt skade er tinglyst uden frist og udleveret fra
tinglysningskontoret, kan han, nar hele kapitalen indestar
uanset ejerskifte, forlange et gebyr pa 2 pct. af pantebrevets
restgaeld, dog hajst 300 kr. Hvis det er vedtaget i
pantebrevet, at kapitalen helt eller delvis forfalder ved



Cvr-nr.:

Kontaktoplysninger:

ejerskifte, skal betaling ske inden samme frist, dog senest 3
maneder efter eiendommens endelige overtagelse, jf. nr. 8,
litra f.

8) Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor
forlange kapitalen indfriet i felgende tilfaslde:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige
betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at kapitalen kan
forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag
senest 7 dage efter, at skriftligt pakrav herom er afsendt eller
fremsat. Kreditors pakrav skal vaere afgivet efter sidste
rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen
kan forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden
fristens udlab, jf. herved nr. 2,

b) hvis bygninger af vaesentlig betydning for pantets vaerdi
nedrives, uden at der er stillet betryggende sikkerhed,

c) hvis pantet i @vrigt vaesentligt forringes eller vanragtes,
uden at der efter pakrav stilles betryggende sikkerhed,

d) hvis debitor naegter kreditor eller dennes fuldmaegtig
adgang til at efterse pantet,

e) hvis debitor ikke pa opfordring godtger, at pantet er
behgrigt brandforsikret, og

f) hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, jf. nr. 7.

9) Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet
indestaende i eiendommen i tilfaelde af tvangsauktion, hvad
enten denne skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af
andre forpligtelser, hvis restancer og evrige forfaldne ydelser
i henhold til auktionsvilkarene betales inden udlgbet af de i
disse fastsatte frister. Pantebrevets bestemmelser om
misligholdelse, herunder bestemmelserne i nr. 8, og
bestemmelser om, at pantegaelden helt eller delvis forfalder
ved ejerskifte, kan i sa fald ikke paberabes af kreditor. Hvis
auktionskgberen seelger ejendommen inden 1 ar efter den
endelige tvangsauktion, betragtes dette ikke som ejerskifte.

Hans-Christian Rasmussen
Hasten Teglvaerksvej 80
4690 Haslev

17817736

20292695
hc@babberup.dk



Betalt tinglysningsafgift:
4.225 DKK

Resultat af tinglysning

Ejendom:

Adresse: Sendergade 8
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Rapport kebt 09/09 2026
Rapport faerdig 09/09 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
27/10 2026

/.——-—-\
ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Sendergade 8, Hyllinge, 4700 Naestved
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Omfattede bestemt fast ejendomme
2525675

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 11x, Hyllinge By, Hyllinge

For nogle aplysninger (rapperten kan der vaere et (ile
overlap med ejerdammens grasnser, sadet ser ud som.am,
aplyeningema er relevanta for ejendomiien Vi har derfor
udulidat etkart, Fyor dunemt ken zcame ind og S preecist,
hvordan oplysningerne ligger | forhold til ejendommen..

Kortetkan tigds under Mine ejendor
Bollgeierdk.

Huyls duser et ila ouerlap, <andet vaere noget, dukan
se bort fra, Menhls duanskenmere kiarhed, kan du altid
rontakte de dataansvarlige for yeerligare Infarmation,

Rapport-ID: 6d78a0f2-0150-4dea-97d8-1db8155f6afc
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27/10 2026

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?. .. ...o.oiiiiiiiiiiiiiiiinii i i Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Energimeerkning

Findes der en energimaerkning for g/eNdOMIMENT. ......oiiitiiiiimmmmrsimr st Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for 6eNdomMMEN?..........ciiviiiiereie s Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026
Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstalfationsrapport for gfendommen?......... ..o nr i Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026
Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Er der igangvaerende byggesag for €/endommMen?. ... ......oeeiiiiiiiiiiiiii Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Bemasrk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning

af basrende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026
Bemaerk: Oplysninger vedr, byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026
Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger pa 6jendomMENnT.........uiverrureumrmrereriieit e Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Bevaringsveerdi

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Bemnaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger pa efendommen?.........ivieiiiiimiiiiaininr i siaersaranes . . Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

@konomi
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Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens vaerdi ifelge den offentlige vurdering?..............c.oov 605.000 kr
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Bemaerk: | Fjendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmaerksom P4, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler | BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. hitps://ret.bbr.di/. Ydermere, skal man vaere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdades ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Lees mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/sjerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo. ’

Ejendomsskat

Hvad er sjgndomsskatton?. ............ccooiiiriiiiiiiirree e Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.
Oplysninger er indhentst d. 9. september 2026

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden gaeld til kommunen far 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for sjgndomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejiendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?. ... .....oouuieretiiiiiii e Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningsian, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillsagslan bliver farst en del af indefrysningsbelabet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Bemaerk: Databasen for Huslejenasvnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekrasftet at have
overfart alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret | Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for jendommen?......c.ociiiiniriasraeiisriririrnrans s raanns Byzane
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 9. septermber 2026
Bemasrk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan lzeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til €jendOMIMEN?. ... ....uveiiiniiimiiii Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026
Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?..............ocoii Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Bemasrk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomréde, Omréde med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejlendommen?. , .........o.reieiiiiii Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt aller delvist beliggende indenfor hovedstadsomrédets transportkorridorer?............... Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt elier delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?........c...oiiinn Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Rastofplaner

Er sjendommen beliggende i et r&stofomrade?. ... ... ..ooiiiiiii Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Bemaerk: Graveomrader, interesseomrider og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Er der aktuelle aflebsforhold registreret for 6/enNdOMMEN 7. ... uieiercreuriririreri e e Ja
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

P3bud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pabud vedr. spildevandsfornold pé ejendommen?.........coovvivinimin i Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for fendommMEN?........cuvriuieenrnremrmrris it Ja
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanleeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
KOGEANDETAINGT. ... .. ettt ettt ettt e e e e e Nej
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Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser?....... ..ot Ja
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Jordforurening

|ordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommMENT?........ovreerreeireriierimimiamaraassmeicaiiiass |a, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for @iendOmMEN?, .. ... .v.u eeesseeasiiiimisbs it Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Omrddeklassificering

Er ejendommen beliggende i et omréde klassificeret som er lettere forurenet?...... ..o ja
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa gJeNdOMMENT. ... ..ot Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlab pé& ejendommen?.... ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026
Bemazrk, at oplysningen er opdelt | hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandlgb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomréder, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentat d. 9. september 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger ar indhentet d. 9. september 2026
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikie anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Er sjendommen beliggende indenfor en skovlyggelinie?. ... ..o Nej
Oplysninger er indhentst d. 9. september 2026
Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaera registreret som gaeldende eller ophaavet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sa- eller &beskyttelseslini@?..............ooooiiiiiii i Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Aveskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinie?. ..........ooovimiiriiniinii e Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Strandbeskyttelseslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. .............coooiiiiiiiii . Nej
Oplysninger er indhentst d. 9. september 2026
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EJENDOMS
DATA

RAPPORT
Sendergade 8, Hyllinge,
4700 Neestved

Bygninger

Rapport kebt 08/09 2026
Rapport faerdig 09/08 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
27/10 2026

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?..........cooooiiiiiiiiiiiie Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelsisen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsa selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddeleisen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og ydervaegs- og tagdaskningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsa selvom de ikke nadvendigvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne p& BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

BBR meddelelse. .....c..ooviviie i Se bilag BBR-meddelelse - 2525675 - Naestved Kommune

Bererer falgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 2525675

Kontaktoplysninger

Administrativ. MynGIGNEa. . ..« ueeeuiueieicninrars e e aea s s st st Kommunen
Energimaerkning

Findes der en energimaerkning for ejendommen?... ... |a, se bilag

Et energimasrke er en vurdering af en bygnings energimasssige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimasrke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Dato for indberetning af nergimaarke. ... .. .oi ittt 24-09-2020
[ OIS a0 a0 A L TR TEETTEPETRPPPRS 8
BYGNINGSIUITITIEN. ¢ . ¢ttt e eaeee it s em et e b et s e sS4 i e e H £ oL e m e et s e s e e b e e e e b e bt st e e 1
ENEIGIKIBSSE. 1+ et e et et e e e e C
ENergimasrkerapport. . ... coverueesiininin ettt snr s rienanas Se bilag Energimaerkning_2525675_311463207
Energimaerket er gyldigt indtil. .. ... 24-09-2030

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNGIGNET. .. vuvu i i riseris s ieas s s br i e Energistyrelsen
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AQIESSE. . ........  com i s s P T e SRR e v vreennnen Carsten Niebubrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V

Tl O ONNUIII . s s i i i SRS S a R S AV AR <+ o+ e ee e nroeer e s aaaeasitoanamnsanaeasanaareiaanes 33926700
EMAIL .. ..... .. s aas ot e FHHb S SR H S NS R« 12 s e s st s e e e e e e s a e aaeer e e r e emo-info@ens.dk
WEBD... ..o eec e esinsss enminiss syt s a s saas ini https://ens dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?............vvviiviiiiiiiiiii e ]a, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgasngelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatarvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
saelger kan undga at heefte for skjulte skader ved boligen, og at kaber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Tilstandsrapport - 214902

[0 a0 a0 .01 (P PP H-20-04071-0211
(D Co T (o G101 |1= (=181 a1 1S S P PN 24-09-2020
THStANASIAPPOM. . .. eeeeeineaeeeeiet e Se bilag Tilstandsrapport_2525675_214302

Berarer felgende BFE-numre/matrikelinumre
BFE-nummer 2525675

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGREd. ... oeeuie i e Erhvervsstyrelsen
AIOSSO. . ..o 2ie e ninnn s RS TR A R LS A A e N N A e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TElEfONMNUIMIITIET. . . .o e ettt et ee ettt st s e et msma m s n rn e m e e s e e 8 e e e eaa e e ra s aaana e naseans 33732000
07 R s e S Ty Tk PN CR TN SR L OO UPPPPPP PP mo@erst.dk
L1 = o T O e T et e e e SR TR R - R PR https//www sik.ak/
Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommMeNn?......c..uvviiivii e Ja, se bilag

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
glinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller aendret. Udover elinstallationsrapporten skal szelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
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gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsastning for at saelger kan undgé at hasfte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Elinstallationsrapport - 214303
Dato fOr INADEIOINING. .. ...\ eeee it ee it e ea it e s s s as e e e n e e e st s et e 24-09-2020

Elinstallationsrapport. .........o.ooviiiiiii i iirannaes Se bilag Elinstallationsrapport_2525675_214903

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

Kontaktoplysninger

AdMinistrativ MYNAIGRET. .. v. v v rienarrrrnr e staa e i st Erhvervsstyrelsen
AQIESSE. ..o e pargsssn i n i Evas oo prvibas s s VRS TR Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TOlOTONNUIMIIMIET. . < i v\ . e Sis s e o s was v 0 £ S F A B W e S8 0 oM o n nwr e 2o ne e nn Eame e 33732000
BT e e vt eeeen e e e o R A B S SR i RS AR s e xe o ta e s e mo@erst.dk
VB, ettt e e e s e S e S SRS S 8 S DS B e S B NHE 4 s s s e e https://www.sik.dk/
Byggesag

Er der igangvaerende byggesag for eJendOMmMEeN?.........cowiuiieeumanrinre e Nej

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikike
i BBR.

Berneerk: Visse byggesagstyper ikke registreres | BBR, Det kan f.eks. geelde byggesager vedr, tekniske anlag
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr, konstruklionseandringer | etagesjendomme (gennembrydning

af beerende veegge, udvendige altaner m,v.). Man skal ogsa vaere opmaerksom pé, at byggesager, der ikke
kraaver ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet | BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter | sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tilbygninger, veesentlige ombygninger, vaasentlige
anvendelsesaendringer, loviiggarelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde mé ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetiladelse, under forudseetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kammunerne ikke laengere pase de tekniske krav for byggeriet | byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandiing for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i refation til kanstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere, For andre tekniske krav | bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfare en efterfalgende stikpravekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEa. .. .. .cvuneriesiensramerie ettt e a e i s s sr i s s e e e Kommunen
Byggeskadeforsikring
Er der bygninger pa ejendommen, som er daekket af byggeskadeforsikring?s..............c..... Nej

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyageri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
filtznlde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.
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Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv, BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detalierede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring, Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Bygning 1, Bygning 2, Bygning 3

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

Kontaktoplysninger

Administrativ. MYNAIGNE. . . .. eun e uieiaia s arm e ramr e rn s erans s saeraaranannsssdaniniss Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er det registreret | BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen?.............c.ooo i Nej

L] 7= (1 T S~ - DIPTSR Ingen byggeskadefarsikring registreret.

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.........cooveemniniianes DT —._ - Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?... ..., Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammaer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Olietanke

For enhver olistank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slejfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pé stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvorndr en olietank skal slgjfes, herunder slgjfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk vaere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsdr, en raekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slejfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering | BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgér ogsé i BBR-meddelelsen.

Side 12 af 52



Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighad. . ... couo i e s Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Eieren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervasggene, derene og vinduerne som minimum skal vaere testte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der sages om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gér ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sma og
store aendringer kraever tilladelse. Lige fra en tagomisegning eller fiytning af en skillevaeg, til opseetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgarelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiliger.

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGREd. ... .. eeeeieeaiiior et Slots- og Kulturstyrelsen
AIBSSO. . i e v e nen e e i SRR B bR B Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kabenhavn
BT e 8 T8 aL8 A7 U O P R 33954200
T 1 g e post@slks.dk
1T T OO PP TP PP PSR PTPPPRE RSP PRSP http://slks.dk

Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsvaerdi for ejendommen?...........ooooiiii e Ja

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljiemaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gzelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige | kommuneplanen eller | en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vasre begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at sendre bygningens ydre
{lokalplan).

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som “Bevaringsveerdig”. Kontakt kemmunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvierdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljgmaassig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hej veerdi, 4-6 for middel vaerdi og 7-9 for lav
vaerdi, Nér der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne andre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsvaerdien.
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En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsvaerdige | kommuneplanen eller i
an lokalplan efter planiovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begrasnsninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kemmuneplanen) og evt, ogsa pa mulighederne for at

zendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpegel som
bevaringsvaerdig.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Bygning 370-2525675-1

101 T = o R LT R EALATTEPIITPLERISTRIEREE 7
BYQNINGSAAIESSE. .« e e rauetaeeseea e et s e s it a it et st Sendergade 8
Bygningens nummer i BBR. ..ot 370-2525675-1
Link til bygningen i FBB...........ccoovviiiiin https://www kulturary dk/fbb/bygningvis pub?bygning=10082653

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........cciiciiimiimeimrrasairarsarae e N — Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger Pa €JeNdOMMEN?.....cvvrrereersmmarmsiiiniainsias i Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexooliger er en mulighed for at tage eksisterende heldrsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommuneme kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse stér tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har vaeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helarsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helarsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun heldrskoliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er det noteret, at der er registreret flexboliger P besternt fast gjendom?..........coiiiiirimmririrnrrniennass Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

Kontaktoplysninger

AMinIStrativ MYNAIGNEA. .. ... eeueeis s sa et i i st e Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Sendergade 8, Hyllinge,
4700 Neestved

Rapport kabt 09/09 2026
Rapport faerdig 09/09 2026

Den ved rapportbestiingen
oplyste tvangsauktionsdato:
27/10 2026

@konomi

€jendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens vaerdi ifglge den offentlige vurderings.......co.ooovviieecen, 605.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsasttes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pagasldende kategori, under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pé grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
sjendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmasrksom P4, at dette
kan afvige fra baligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler | BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerans
ansvar al opdatere oplysningerne via. https:/ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmasrksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laas mere pa https://mvww.vurderingsportalen.di/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastszetter ejendoms- og grundvzerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa nzer seerlige
ejerboliger vurderes i lige ar mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige r. Dog kan an ejendom ogsé vurderes | mellem-dret, hvis der er sket vzesentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor gjendoms- og grundveerdi overordnet
fastszettes til den kontantveerdi, som en ejendom forventelig kan opnd i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
naeromradet, justeret for searlige karakteristika ved den wurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er vaerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfart
pa grundarealet. Ejendomsvaerdien ansasttes ud fra ejendommens starrelse, fremtraeden og prisforholdene

pé vurderingstidspunktet. Grundvaerdi er vaerdien af grunden i ubebygget stand (deg inklusive vaerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudszetning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt | ekonomisk henseende. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ajendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

BB =l Te T L RS T ERRE 2022 ar
Dato for seneste vurdering eller @NdriNG. ......vevevirrermarrniorrerin st aaiee s s 01-01-2022
oo (0L 153 - o | e R LT EE 605.000 kr.
LCTEV13Te Y- <) (o | RO PR LU PR SN SR RS 146.000 kr.
T [ o L A L LR LI PP DR Okr.
S (UL VTR LU o Y=o R R TERETRRTED 0 kr.
SHUBNUSVEBTI. .« ee e iiiineis e c50n e e oo s 08 = a8 £ A WA 80 2 e S0 10 0 S L U R SRR TNy E st Sy e s 0O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNGIGNE. ... evuveseasaseneres e eee e e s e e smaa et i aie e Vurderingsstyrelsen
AQIESSB. .. yeeeernenns i, sobpvssions e vasabadh b S TS Nykabingve] 76, Bygning 45, 4390 Sakskabing
TElEfONNUIMIME. . ... ... .\ . S B S R RO TSRS v e e wnvnosnmtansanelernncarenns fiEfar 72221616
VB, .5 i v o e ST - o v e e o SRR a AT 4 K SR M GRS MRS » o 9o o e https://yurderingsportalen.dk/kontakt
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten?.......ocovrveerrererrererns Oplysninger hentet, Se detaljeret besvarelse.

Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemaerk; Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr, grundskyld for drene Indtil 2024,
forfalden gasld til kommunen far 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ aller ved henvendelse til kommunen, Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af an endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af | Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsvaerdiskat og grundskyid.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejsndom, og gjer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den ovrige jord {fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsveerdiskat for helérsboligen (med bopzel) og/eller et sommerhus med
tilhgrende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af sjendomsskatter; grundskyld og evt. daekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundvaerdi(er) int. den seneste offentlige sjsndomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke gaslder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tilige vasre individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuveerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkrasvet via Fcrskudscpgerelsanfﬂrsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre szerlige segmenter betaler i stedet/ogsa ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et [n med renter til betaling af deres grundskyld.

Laes mere om:

de nye boligskatteregler pa https:/mww.vurderingsportalen.dicejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pé hitps:/Awww.vurderingsportalen.di/ejerbalig/boligskal/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.didejerbalig/oligskat/indefrysningslaan/
pensionistian https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller eiendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https:/
www.vurderingsportalen.dk/ernverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelabig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Vurderingsejendom - Naestved Kommune

B I, v B e e ans e dite s e b oo SRS N DS ML GHRNE < < o B« v s ememr o re e 2525675
WUrderingSeIENAOMID. . ... ..v. e ettt s e s st 807091
R T =410 L S T R 2025
VUrderingSOPrettelSESABLO. . ... ... vne ittt ettt et e 01-01-2025
VUIA@MNGSKAtEGOM. « .. ce vt it e ettt s s n e Ejerbolig til vurdering i lige aar
VUrderingsunderkategori. . ... ....vu v e oetiiimsiea i Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
R0 L= aT T ] < T R TR REEPERPRPTRTE Faorelagbig
IR e 111 AT PP PP PP 2026

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

Ejendomsvaerdiskat
Kan pa nuveerende tidspunkt kun fremsages via forskudsopgerelsen.

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Naestved Kommune

BoskatningSQrUNGIAG. .. ... .. cuuie i et s e s e e 109.600 kr.
KOMMUNEPIOMINE. ...\ e et et et et et st s e e e e s ea st et s m g s s ezt ee s 9,8 %o
BEIBD. ... ..o e et eSS S SRR s e S A A S S AP SR ST SRS 1.074,08 kr.

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

Moderniseret StigningsBegransningsordning (MSB) efter 2024 for gurige ejendomme
inkl. erhvervsejendomme - Nzestved Kommune

Grundskyldsbeleb for sidste indkomstar (kan vaere forel@bigt)........coooviimiiiiii . 1.074,08 kr.
REQUIBHNGSSAES. .. o+ et ereeeeiee et e e et e e ea eSSt s e 475 %
Reguleret grundskyldsbeldb. ....... ..o 1.125,1 kr.
ReGUIBHNGS DOIBD. .. ... ceve ettt 51,02 kr.

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEd. .. .... v eiiieriic s iaasa e e Vurderingsstyrelsen
AGIESSE. . ..unvnnerrenn s iresrn s niaiia i G TR - Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TEIOTONMUIMITMEN. . ..\« se v svasvassd ban o b asa s dan s e H 2 65 b d a4 ¥ aE R Fa a8 B8 oo s s et s e st e s B naga e 72221616
VBB, oot b et e e e e o R R SASe R T  wS SOAEA A SN RE R S Sy https://vurderingsportaten.dk/kontakt

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?...........oooviviiriiiiii i Nej

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1ne til stigningen med et
indefrysningsi&n og/eller et tilleegslan. L&net skal som hovedregel farst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis ndr ejendommen saslges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillaagslan bliver farst en del af indefrysningsbelebet | Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et i&n, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret p& ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nar lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vaere opmeerksom p4, at der kan veere
oprettet eventuelle indefrysningslian.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer 1anene, som kan til- og fravaelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet far 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Vaer opmaerksom p4, at indefrysningsbelabet forst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nar lanet er beregnet og indleest i lAnesystemet — det sker i februar maned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstéret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indleest i 1dnesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa seelgers forskudsopgerelse {for det forudgéende indkomstar). Allerede
stiftede 1&n kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremga som ét samiet belob
for eiendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeleb kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.
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Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

2] o A g e e O T e 2525675
Samlet indefrysningsbel@b. ... L K e A o A8 Okr

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.................. B L L T Vurderingsstyrelsen
AAIESSE. ..o veeiveinnrane e spmsissrr i T sa s es s Tl ey eyt ais i LR Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TOlOfONNUMIMIOL. . . ...\ i i i s s e e S AN o e T A e a4 ERHW o o 2 v v v wemnomeannnaneomnEe s 72221616
VB ..ot e R R S B A R R N R A https://vurderingsportalen dk/kontakt
Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenavnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nasvnet skal indberette sager til Nasvnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
nasvnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vasre tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens starrelse.

Bemaerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https:/Avww.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekrasftet at have
overtert alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Huslejenaevnssager

| alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udiejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til databasen Huslejenasvn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i naevnet den 1, september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens starrelse. Huslejenaevn.dk fungerer pa den made, at de store naevn indberetter principielle
afgarelser til offentliggarelse, mens alle nasvn indberetter overordnet data om afgarelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

AdmiINIStrativ MyNAIGNEa. ... vusvrierinrnieite i semai e s s s e s s a s st s s as g s s r ey s reans Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Sgndergade 8, Hyllinge,
4700 Naestved

Rapport kebt 09/09 2026
Rapport faerdig 09/09 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
27/10 2026

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for efendommen?...........ooviriiiiniien e Byzone

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afhaengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afheengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréder fremgér af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er matrikelnr. dackket af BYZONE?. . ... ... v it e s e s e e Ja
Er matrikelnr. deckket af SOMMErNUSOMIATET. .« ciuiusinisisiiiasaineisiass et st ha e s et s s st e Nej
Er matrikelnr, daokket af [ANAZONE7. . .. . .u i viiiiiiaitinesr s iastsseinessner e r s sz sannassssassasasanssantensnas Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEG. ..., e eevsisiaia st st s s e Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.............covvi |a

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter naboharing — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princigperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgraenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Plan - B22.1-2/€9.1-2 for Hyllinge By

PLANENS NBYM. - it eeneeeisiee e e eene e en e o e R a AN o o R4 S0 B22.1-2/€9.1-2 for Hyllinge By
o T a 01012 212 aT= S LT CEETRR PR RPRP B22.1-2/€9.1-2
Dato for offentliggerelse af planforslag............covivimeeieaiianis O U 24-12-1912
Dato for vedtagelse af Plan. ... .. ...icvviriiier e e i e 28-05-2005
Dato for ikrafttraedelse af PIAN. .. .....o.oniir i e e 28-05-2005
Dato for start af offentliggerelsesperioden. . ... ..o e 24-12-1912
Dato for slut pé offentliggarelsesperioden. ... .. vivvimia st 18-02-1913

Side 19 af 52



Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?.............c.oooiii Nej
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?..........c....cooein IE
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?..............c..o Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikie reguleres af planens bestemmelser?..................... Nej
A - 1= (0 T PO PP S PR Byzone
Link til plandokument...............oo e https://dokument plandatadk/20_1062462 1480598062991 pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEA. . c.uevve s iear s rees i st iaetnen s as s s sas st ea st Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ..ottt saar s e e s ae s e a s ss e Kommunen
Landzonetilladelser
Er der givet en landzonetilladelse til e[endommMen?..........ooooiviiiiiii Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri efler foretage udstykning eller sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfare nyt byggeri.

eforetage udstykning eller sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omrédet, men fer kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne havs lejlighed til at udtale sig. Man kan Klage over afggrelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenaevnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pd 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er aendret og/eller justerat. Er du i tvivi om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ: MYyNAIGNEA. . .. ... eeueieieaeiasiaesieas s searaens e e e s s b sbis e aibs e s a b aas Kommunen
Kommuneplaner
Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...........c.oco.... Ja

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastizegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raskke sager, herunder den konkrete administration | det &bne land og ansagninger om byggetilladelse.

Bemasrk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne
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Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en pericde pa 12 &r og fastlsegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade | byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lebende revidere
kommuneplanen,

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det 4bne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsestter rammebestermmaelserna for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste haide

og andre saerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Plan - Kommuneplan 2025

PIANENS AV « et e ettt ene ettt et e e s et e ae e ae s e st et s sae s m s s e n s et e an s et Kommuneplan 2025
o 11141 18 =T g LT ETACLETRETS Nastved
[T = L0 T S R RTRRR Vedtaget
Dato for veatagelSe af PIAMN. ..........c..irriiuiiir et 07-10-2025
Dato for ikrafttraedelse af Plan. ... ..o 31-10-2025
Link til plandokument...................ooeuens https://dokument plandata dk/11_11430386 1761836734660 pdf

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hylinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...........cocoeeet e K S 8 e e m T A DA S SR NS G P wa e b e i Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEA. .. ... .eeitie i e e s s s Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Plan - Hyllinge

Lo T = A ToR 4=, 4 T R TR REREERTTLRRPD Hyllinge
= e N 1 111 ST OO PP P PP PR TTE 6.2BE22.2
Kommuneplanid p& den kommuneplan, rammen Vedrarer...............oooooiaein 11430386

Navn pa plandistrikt

PIANSIAIUS. -+ o+ v e en e et e e e e et e e e et e e e e et e e et et et e n e Vedtaget
Dato for vedtagelse af PIAN...........iui et 07-10-2025
Dato for ikrafttrasdelse af Plan. ... . ..o.oiii i 31-10-2025

Generel anvendelse

Link til plandokument...........ooooeiiii https://dokument.plandata.dk/11_11430386_1761836734660 pdf

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge
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Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEA. vuvuiasinsismsi b eiasbsirssssmtosiasse et sass sin s snsarsrenssoasesesasassseas Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .........ooviiiin e s s s e Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Plan - Naestvedstrategien 2023-2035

PRANENS NMBYN. <.« et ettt e e e et et et e et et e e e e ae s et e e e e asaseanans Naestvedstrategien 2023-2035
Lo A 1] 2410 a1 O P Naestved
[ = L8 < AT PP PPSP Vedtaget
OMIBNG @ FBVISION. .11 11 e vt ee et et e ettt g et e e et ettt ee e Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan.............ooouiiiiiiii 19-12-2023
Dato for ikrafttraedelse af PIaN. . .......ovi i 20-12-2023
Link til plandokument..................cco https://dokument.plandata.dk/70_11256885_1703069204366.pdf

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hylinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNE. . ... .. euueeinis e s ie st e Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Plan - Turismetillaeg til planstrategi 2016-27

PlANENS MBVN. ¢t e ettt e ettt e et et e e et as s e e et et ae i s ann e nnaaas Turismetillzeg til planstrategi 2016-27
[ T aTa V110111 ST PO POPPP S PP Tilleg - Turisme
e 2011 0 VL4 NPT P O DO P PP Naestved
PIANStAtUS. . ... 5w eeeinveeneaeneneanreenens  ABEEE. soonauvaneaannsnsaotsianevsalesssaasssaasnaansy aasasanaaans Forslag
OMfaNg af FBVISION. ...\ v.e et erieeniee it iaiin e er e e Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for offentliggarelse af planforstag. .....coovvv i 19-12-2017
Dato for start pa offentliggarelSesperioden. .. ... ..ovviii i 10-01-2018
Dato for slut pa offentliggarelsesperioden............oooiiiiiii 07-03-2018
Link til plandokument.............ovoveniiiiann https;//dokument plandata dk/70_4020719_1515762042899 pdf

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Plan - Turismetillaeg til Planstrategi 2016

PlANONS NAVIN. 5543 5565 60 oo § 5 K E 000 S GRS Ao S s A E e e Turismetillzeg til Planstrategi 2016
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G400 1Y o - YT RS PUT PSP PP Naestved
[T v= L U T PP TSP DI S S PP PPPPR Forslag
OMFANG AF FOVISION. .1+« et et et eeeas s s e e b i L e a et r e s e s bbb Fuld revison
Dato for offentliggarelse af planforslag. ........ccoviiiiiii 26-06-2018
Dato for start pa offentliggarelsesperioden. ... ....vuirarereiriirinrerorrn s O 09-07-2018
Dato for slut pd offentliggarelsesperioden. . ......ccouvviiiaiiiiiiiiiiiiiisia s 17-08-2018
Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Plan - Kommuneplanstrategi 2026 for Neestved Kommune

PlANENS NAYN. .. e e tn et eeeeneeeee e eeaaee e e e anaeranns Kommuneplanstrategi 2026 for Naestved Kommune
KOIMIMIUNIE. -+ v e et e e e e e e e e e e e e e e e e e et e et e et e v e et e et e e e e Naestved
PLANSEALUS. -+« v« e e e e e et ae e e e e e e e e e e e et et e e e e e e et Forslag
OMMFANG @F TBVISION. <« et e et e bt et et e st Fuld revison
Dato for offentliggarelse af planforslag..........o..oovviieiniiiii 22-06-2026
Dato for start pa offentliggarelsesperioden. ..........o.. e 29-06-2026
Dato for slut pd offentliggarelsesperioden. . ... . ..o 28-09-2026
Link til plandokument.................ooeeeie https://dokument.plandata dk/70_12190691_1782211786558 pdf
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEA. ... eeeumuiaiaraumes sttt st sae e r st ie e ne e Kommunen
Kommuneplantilleg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ........coooiiiii i N Kommunen
Kommuneplantillzeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGRET. .. ..o e ettt e st Kommunen
Kommuneplantilleg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGhed. . .....ouveeeie it e Kommunen
Kommuneplantillaeg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGhed. . ... ...n e Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv
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Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor naerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigligt al veere opmaarksom pd, at daglige
aktiviteter | disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begraznsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konselwenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laas mere om konsekvensomrdder i den gesldende kommuneplan/
kommuneplantilleg.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er ejendommen beliggende i et konsekvensomrade for produktionserhverv?...........c.ocoiin, Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNIGNEa. . ... .o ...eeerie i s Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg er omrader, hvor naerliggende tekniske anleeg kan pévirke
omgivelserne med staj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigligt at vaere opmaerksom pé, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begraensninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omréder. Kansekvensomréader har ikke umiddelbare kansekvenser

for eksisterende loviig anvendelse. Lees mere om konsekvensomrader i den gesldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEA. ..vuusiesvssessiesasesassnssnmessasssessasaansrararassoistamssraniisessassrsres Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at vaere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omréader kan blive pavirket af stej, stav, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomréder i den geeldende kommuneplan/kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er ejendommen beliggende i et transformationsomMrade?. .......eemvrervrmrrrrrsrieisire e Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEA. ... 1 eevieeramusmeiiisninismrs s iaia i baie s s et e Kommunen
Spildevandsplaner
Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplans............cn a

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.
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Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kioakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlsegges at fa i fremtiden.

Veer opmaerksom pé at kloaktyper omtalt i planer ikke nadvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Kloakopland - SUAG1

Er matrikelnummerst beliggende indenfor et kloakopland?............cc.ooiviiii Ja
Navn pa omrade med KIOEKOPIANG. ...........uiutiiteiii ettt SUABI
Eksisterende kloaktype for omradet............ Faelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme ledning)

Er der planlagt sendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNE. . .. .. veuuntaaan ittt tiessseaenss s e e st ee s s b e Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Kloakopland?...........ovrrmninr e Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdIGREQ. .. ... .eeueeu it se s e s Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pd, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstilet pa at ophaeve

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.........ooiimimiiiiiiaiiiinn SpanCrAesaN e A ———. - B— Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtagne”.
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Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?...................... Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEQ. -, .. veiiiiiiemvasosasvesivasiimessstssmrmd s asssssisaisinnasrssone Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsaniaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

AdminiStrativ MyNAIGNEA. ... ovueeeeraeemsiacsasarnsen s srs s er e e ssae it ae b ta s s sssanasanes Kommunen
Varmeplaner
Foreligger der varmeplaner for eJeNGOMMEN?.........ocoieiiiiiiiiii i Nej

| kommunens varmeplan fastlaagges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréder, hvor det
vurderes hensigtsmasssigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for faslles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudoygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omréder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsé ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdIgNed. . ... .cu et ee e iiuen i e e e s et a s Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Side 26 af 52



Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomréde, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréde er et omréde, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kalat: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til rédighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omrédet typisk individuelle opvarmningsformer, sasom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Aministrativ MYNAIGNEA. . ... vu e vrrr s mees e ssis s s e Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hyis det skennes nedvendigt for gennemfarelse af varmeplanlaagningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikike ma etableres | eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sddanne forsyningsforbud foretages typisk | omrader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgér ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

AMinistrativ MYNAIGNEA. .o vveenisiieaiesraats e s s et e aa i bt b bbb ... Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyreisen kunne fr 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélsegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ mMynNiGhed. . ... .ue e it Kommunen

Vejforsyning
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Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?..............ccoooveeeneenns Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen, Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat faellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger am disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat faellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

KOOIt OV VEIfOFSYNING. .o vveeereecnenee e evts s baa s baa s e s s s e as s aae e e e aie i bas Se bilag Vejforsyningskort

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nv. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNAIGNE. . ......o.uri it Vejdirektoratet
AIESSE. ... et e e e e Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kabenhavn V
TRl ONMUITIITIET . .. ettt et e e et e ettt s s et e s e e e e s e em s e e b ae s s s e et et aeneare e 72443333
= o SO ORI DY 1= 17 e g https://www.vejdirektoratet.dk/

Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende naer Vejdirektoratets projekter......ooveiiniiiniiiciinn Nej

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planlzegger eller er ved at
anlasgge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planlasgger

eller er ved at anlaegge. P4 kortet vil det fremga hvilken anlaegsfase som projektet befinder sig i. P4 kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmaerksom pa, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsage info om, om en ejendom ligger i naerneden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNE. .. .o vveiiiiiiiaaisiissie e ia st saae e n e n e e arat et e Vejdirektaratet
AdrBSSE. ... .uieiniiien s iy s s s a s s s Ay Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kabenhavn V
Tl O ONMMUMITION. . <. et et et et et e e et s e g e r s s s o et s e e e m s e b et e e anean s e e n e e acee s 72443333
LY T o2 Ay e ) AP https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets
ATANSPOITROITIAOTEI?. ... ettt Nej

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret il fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planiaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
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grundejere ikke fér erstatning for de begraensninger, de far pélagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomrédet
omfatter i denne forbindelse kommunerne | Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridarer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres | mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridererne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimzaessigl, da de ligger strategisk nord-syd og est-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er farst og fremmest taenkt som reservationer til fremtidige straekningsanlesg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rurmmer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdesmpende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkarridorerne er en del af den overordnede fysiske planlzegning og har hjgmmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhaang.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgé som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanlasgning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets transportkorridorer?......... Nej

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

AQMINIStrativ MYNAIGREG. «ovve vt iiee e eaiiiiasiern e s m s s e e s s s s ea e r et ee e Erhvervsstyrelsen
F e 1= - T U U U PP Langelinie Alle 17, 2100 Kebenhavn @
TOICTONNUITITIE. . o e+ ve e e asiiniassean e s ide e baa s ae ed a s daa e s e vevhaeae st s eatastarane e eisaneaans 35291000
e 4T T e P e RS Reeer SIS P PR planioven@erst.dk
WED. oottt B R A S R RS A i https:/planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter i Nordsaen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f4 forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlaegning for
ovrige anleeg, som er nedvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Nasstved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge
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Kontaktoplysninger

Administrativ MynAighed. ... ....eieiiiii e Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AIESSO. ....ovninen o Eaa S e R e b e SR e b Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn V
o 0 81T 00]201=) U PR PRI 33307010
[T AT PP plst@plst.dk
11 o TR ST U PP PIPPPRE PP httpsi//plst dk

Inden for et udviklingsomrade i kystnasrhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlzegge for anleeg i landzone, uden en saerlig planlaegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomriderne far kommunerne starre adgang til at planisegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladeise til anlaeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsornrader i kystneernedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

1il at fremme veskst og udvikling | de kystnzere omrader samtidig med al rammen for at sikre udvikling af
sammenheaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omrader inden for kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miliginteresser. Udviklingsomréder vil som udgangspunkt ikie ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomréader dbne mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er seerlige
landskabs-, natur- og miliginteresser, fx omkring byer og pd sma og mellemstore er.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEA. . .. oo veveieiiimiensiissiire e e asae s b st as s s s s s s snas Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021"

Inden for st udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anlaeg i landzone, uden en saerlig planlaegningsmesssig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den avrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hylinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigned. . ... e eeeiiiesairaisamrramnre s arasess st sty e Kommunen
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Rastofplaner

En réstofplan skal omfatte en periode p& mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlasgger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveormrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggare senere rastofindvinding.

Réstofplaner

Rastofplanen identificerer og fastisegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomirader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomréder er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger
AdMinistrativ MyNAIGNEa. .. . ..eeeuuninieree e s s s s e r s e s Regionen
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Spildevand og drikkevand

EJENDOMS Aktuelle aflgbsforhold

DATA

RAPPORT Er der aktuelle aflgbsforhold registreret for @JeNdOMMEN?.....ccivewewiurervieieseiieseiiiaiiainens Ja
Sendergade 8 Hyllinge Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

4700 Naestved

Rapport kabt 09/09 2026

Rapport faerdig 09/09 2026 Aktuelle aflgbsforhold

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
27/10 2026

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kioakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersysterm. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakerst omrade eller er udtradt af kioakfaellesskab, kan inddeles efter den méde spildevandet behandles.
Du Kan leese mere om registrering af aflabsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Matr. nr.: 11x, Hyllinge By, Hyllinge
F 07 =300 1 o U S S Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ;.. ..eu i i inisave s seans dess sy s riassan s b s s e s baa s brasaaaisiasn Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
Er der registreret pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendomment?.........ccooviiiiiioinnac Nej

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..........oeeeeiieiiieiiiasmnei i R R Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pé ejendommen, vil det fremga her

Kontaktoplysninger

AdMINIStrativ MYNAIGNE. ... v.evmeeieuiasernsearrer e er s iir s s s b sl bbb Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendomment..... ..o Ja

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsaniaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg, brand, vandindvindingsanieeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlzeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Matr. nr.: 11x, Hyllinge By, Hyllinge

VaANGTOTSYMING. . .+ e eeeeeeeeee e cen et e s e s st s sr s st s s s s s s e e Privat vandforsyningsanlaeg

Beroarer felgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 2525675

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdIGNEa. . .. ... c.verie it s e Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanleg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsaniaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet kogeanbefaliNg?. ... ..oi i Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger p& vandforsyningslovens omrade til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddett efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsaniaeg skal ophore
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal trasffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlesg.

Pabud efter lovens § 368 om at slzife en vandforsyningsbrend eller en ikie-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Findes der vandindvindingsanlseg/-boringer p& matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet kogeanbefaling?...........oiuiini it Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

AdMinIStrativ MYNAIGNEG. .- ... vesiaiaiiainsi e i i deb s s s s s st e s s s s e Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Athaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne ''Omréder med Saerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). 0OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier; 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daskkes af omréderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal vaere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal vasre den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv,
Der har tidligere vasret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke laengere.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

TYPE @f OMIAAE. .o eere et e Omrader med drikkevandsinteresser (1 stk

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hylinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEa. .+, e evuiiniuimsii e seasareesss e sas e s st bt s et s s kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Er ejendommen beliggende i et falsomt INdviNdiNgSOMrade?.........cvvuierneneniinanriniinis Nej

Oplysningen er etableret for at beskytte drikikevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomrade, kan der vaere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Felsomme indvindingsomrader

Falsomme indvindingsomréder udpeges inden for Omréder med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af falsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomréder (NF) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomréader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er matriklen beliggende i et falsomt indvindingSOMIAAE?.....cvvusirrarrrmiimierieerain e, Nej

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

AJMINISrativ mMyNGIGNE. .. v.eeeeetseeseriaie i st e tsbisse i e s s sas s ss s gn s nn s nnnrne Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?. ..o |a, se bilag

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matrikien. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

JordforureningSattest. . ......oooiiiii i e Se bilag Jordforureningsattest_2525675

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigNea. . ..o veuueurersrmerarrnrsrearere s eraais s st Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for €endommen?...........oooiiiiirnn Nej

Kortlagt jordforurening kan vesre betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord, Oplysningen fremgéar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er der kortlagt jordforurening af typen V1 for matrikelnummeret?..........oooviiiiienn Nej

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... .c.cciveiaiiiiimieiiaimaann Regionen (For Barnhalm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt p vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gar,
at det med hgj grad af sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning p& mennesker og milig.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026
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Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?. ... Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......ocoiiminii Regionen (Far Barnholm: Bornholms Regionskommune)
Omradeklassificering

Er ejendommen beliggende i et omrade klassificeret som er lettere forurenet?................... Ja

Omradeklassificeringen inddetes i tre klasser; "Analysefrit omréde (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser”. Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nadvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omréde, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificerat som lettere forurenet?.............o.oon, Ja
1o T e Omradeklassificering (1 stk)
L - TP PO USSP PP Omrade med krav om analyser

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hylinge

Kontaktoplysninger

ADMINistratilv MyNAIGNEA. .-« . invuimtimaeimiimieieesiituia etz trss sttt s st st a g rras Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i
arealinformationssystemet (DANZ. ...ooo i Nej

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a,jf. § 7, nr. 11 bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsioven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pbud p& ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 11 bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er der p& matrikelnummeret registreret pabud int. jordforureningstoven i arealinformationssystemet (DAN?.... Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre
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Matr. nr. 11x Hylinge By, Hylinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..., ey s FEN AN SRS S e TR O SR Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt fredskovspligt? Nej

N&r en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

N&r en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om baeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er matrikeinummeret palagt fredskovpligt?. .. ocuiuiiiuiriiiri i e Nej

MBEAKEIMUMITION .+« v et e vt et eat e vie e et e aae s a s s s s et s s s s nns s O — et 11x%

T2 O AALICR LA LREEIEELPEE Hyllinge By, Hyllinge

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

Kontaktoplysninger

AMinIStrativ MyNAIGREM. . ... veearenrns e saeie et e st bbb a it Miljgstyrelsen
AAIEESC o e neoeeeer e vt e s b o i o R R T T e B e TR F Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
e L ot T AT LR RETETEPETS 72544000
L1 1L PP PRSP PP T PP R PEREPD mst@mst.dk
LY PP P PP PRSP PRTPRPE https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa jendomMEN?. ... ...ttt Nej

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden {miliestyrelsens
iokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Milie- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophaeve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indnentet d. 9. september 2026

11x, Hyllinge By, Hyllinge

Er der noteret majoratsskov for matrikelnummeret?. ... Nej

L TG 82 = OO e R TR EE R 11x

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

Kontaktoplysninger

Side 39 af 52



P e [ ol 2= A 1LY 0T [Te] 3 =Ye AP OP P S PPN Miljgstyrelsen

AQIESSE. ...« .. cewgrmssws pnstrrsmmnynmmssrre s K S g e a0 o4 o0 dha SR s Uwa wr wa el Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TelOfONNUMIMET. i s s e e i e e e R R S S R SR R s« v v v e venvenanranannse 72544000
ol e e S B S S s S D A e M A S SRR RN« o v e v e onr s v nvraans mst@mst.dk
WVBD. .o v e . s e e S T TRV N S8 0 8 A T N e W By g oyt o ¢ v = 2 nennran s https://mst.dk/
Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlab pd ejendommen?............ceevenns Nej

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der vaere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa gjendommen.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandleb”.

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Swer og vandhuller med et areal pd mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pé mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennasvnte naturtyper med et areal pa mindst 25600 m2

Visse udpegede vandlab & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, seer efler vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset orn der er en eller flere ejere. Tilstandsaendring af beskyltet natur krasver tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i drenes lab sendre sig sa meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, @ndre sig, sé det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlzegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller e}, vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................o... SRS T e R W R B B M S B R A -«... Kommunen

Beskyttede vandigb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandlab, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §3.
Et vandleb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsaendring af beskyttet natur krasver kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er der beskyttede vandleb pa matriklen?. ......cuieiaririererirarraim s s e Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNO. . ... eee e iaiiesiaeamnnnr e s se et st sree s i e s s gt s aaas Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa
QIOMAOMIMIEN?. ..+ttt et e a e e et s e e e ... Nej

internationale beskyttelsesomrader er opdelt | hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomréder er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iszer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNE. . ... ..euieiaiinrr s se e e ettt Miljgministeriet
AIESSE.. .. cevienineneicnasiiansmiasasiinarannsannradassniinashassiaiiin Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
ToOlofONNUMIMET. . . - . . s e s b oo SR AV AW Re ¢ v s ome e v aaerasmratnnncenanaanarsns 38142142
T L mim@mim.dk
VB, oot eee e oo o o SRR R AW A VR A R < < ¢ = %% v 2 e e e s sassnsansansonss https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er der habitatomrade pa matriklen?.........coiiiiiiiiir e s Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyndIgNed. <. ....e e e Miljgministeriet
AdrESSE.. . eueneiivane e s r s E S s s e st A AR sy ey Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
TRl O OMMUMIMIET. .. .« e ettt ettt et ettt e et s e s s e E 22 e am s a s e n e e a s s e e e s s et n s et e 38142142
2T O et = oy PO DT Ty SO S PP (RS mim@mim.dk
LT = o Y R e S e = e R TH S SO TP https//mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vddomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er matrikden beliggende i et ramsaromrade?. .. ...c.vuimiaeiiiniit it e Nej

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGRE. .. ..uu i iiea e ss s se s s e e e Miljgministeriet
AGIESSO. ... vniniee e bR A AN S EE R 48 LW SRR NS Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
N (=000 (T 11011 CTT USSP PSPPSR 38142142
1172 TR OO PP PPRPPPPP PP PP mim@min.dk
17 Yo T e e L PR S SO PP PP PP https://mim.dk/

Landbrugspligt
Er ejendommen palagt 1andbrugSpigT?... .. ..ot Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle eiendomme, der er over 2 ha (20.000 m3), Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder szerlige regler
for disse sjendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er palagt landbrugspligt?. ..., Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEA. . ... vevseseieireriiminssia i asame e tisaataae e Landbrugsstyrelsen
AIBESE. . .o oevnensencinn e SR AR L LAY AT AT I A s s mr i e Nyropsgade 30, 1780 Kabenhavn V
TlETONMNUIMITIEY . .« e+ e et et et e e e e et e s em et g s e s e e et e s ma b e s e e m et h e w e e m e et s ee e ntas 33958000
(1= O A s e L D U e e o e U Y landbrugsloven@lbst.dk
V0. 1o i et e e e e ool i S B S A AR ST T 2 e o e r e e ncnn e e https://Ibst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsveerdig 1937-56. D
= Ikke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kakkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsioven ma man ikke foretage aandringer af fredede fortidsminder. En aandring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pa en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer, Et
fortidsminde skal dog ikke vaere tinglyst for at vzere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
vaere fredet, ndr ejer har fael meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal aendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfselde. | disse tilfselde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er der registreret fredede fortidsminder pa matrikelnummeret?...........ooins LTI Nej

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Slots- og Kulturstyretsen
Pi%o (= YO PP N SR e oA IR Hammerichsgade 14, 1611 Kabenhavn V
LT T2 10 102101 = U g S 33954200
[ 04T | PP P post@slks.dk
11T T DO PP S o S PR https.//slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan vaare fredet. lfelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebaerer, at der ikke ma
foretages zendringer fra fortidsmindets ydergreense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
al lave sendringer i terraanet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige aendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaesssig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletraser, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgar af et vejledende kort, der er offentligt tilgaengelige pé Miligportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfzelde give
dispensation til sendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgarelsen for Milia- og Fedevareklagenzevnet.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026
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Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administratiy MYNAIGNEA. .. ... .. eeeeee e e s Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgare, om der er beskyttede diger | et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsasndringer, jf. museumnsloven.
Beskyttelsen gaelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgare, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 9. septemlber 2026

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pa matriklen?. ........oveveiveivrmrrriiin e Nej

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ...veeeeiiniiie e e s Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pd 300 m omkring skove. Skovbyggelinien gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhzengende areal p& mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som gasidende eller ophasvet.

Skovbyggelinje

Skovbyggslinjen er en bufferzone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gzelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Byggelinjen kan enten veere registreret som gaeldende eller opheevet.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinie?..........veerriemiaeiiiiiiiiiiin i Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEA. ... covee it iuiniiies i st as s e e e e kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

Se- ag adbeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlaber der en sa- eller dbeskyttelseslinie pé 150 m fra visse seer og vandleb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod zendringer, dvs. at der ikke mé placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sabeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formal at sikre sger som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hylinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

AdMINISratv MYNAIGNEG. .. cvvveeaanirretm st en s s r s s fa s s s e et san s e s Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som vaerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskarridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ: MyNAIGNEA. ... veeisiiiaeiraiiami i e e e s s Kommunen

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkeDygEENNIE . .c.viiviiiiiiiiiiiiiiiiiiis Nej

Kirkebyggslinjen er en 300 m beskyttelseszone matt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pé kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mait fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pé kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 9. septemiber 2026

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?...........oooiiinnniiiinii. e R e B Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MYyNAIGNEQ. . .. ... inuisneiviiieirasia it s bt it a s s a s asman e n s et Kommunen

Klitfredningslinje

Kiitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nassten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at zendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udave
aktiviteter, der kan fere til sget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitiredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udave aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugl. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgreesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfarsel, hvorved der fastlasgges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i Abne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten, Beskyttelseszone findes naesten udelukikende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er Kiitiredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandskiitter.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

11x, Hyllinge By, Hyllinge

Er matriklen beliggende indenfor en Klitfredningsfinje?. ... Nej

BJBIIAV. -ttt et et e e Hyllinge By, Hyllinge

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. - .....ovimiimiaimnis s U— T Kystdirektoratet
F e L TSP PPPPPRPPE Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TOICTONMMUIMIIIET. .« e e e e ettt e ee et e te e e s e s e e ks e a s 4 48 e e n e s et r e s e v e e s e s e e e n e e e 20927244
4 | U TSN NS Cee TS PUs U oD O PRI BT PP kdi@kyst.dk
VB, Lo ittt e e e s S T B R R R R https//kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggeds omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterends tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der mé ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfarsel, hvorved der fastizgges skel,

| Abne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseshine?. .........cocerueiiiiimrienrinienns Nej
L 1= L1082 0= S ERC TP TR 11x
Y1 2 TR ERTER LY Hyllinge By, Hyllinge

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 25625675

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. .. ... i e Kystdirektoratet
Adresse.......o.eeeniieiniiis A A S T A A R0 SRR < < - < <o s s manm o e s ansrnnn Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TRIOTONMMUITIITION. . . .« e et et e e ea et et e e s e et s e e et s e e s s me s am s s e n s s e s sme e sm s e oeaaen e n s annas 20927244
[0 DO TS SOV PRSPPI PPPPRP kdi@kyst.dk
(T o RO S P P er o DR A TP GRT AN https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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EJENDOMS
DATA

RAPPORT
Sendergade 8, Hyllinge,
4700 Naestved

Rapport kebt 09/09 2026
Rapport faerdig 09/09 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
27/10 2026

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En sjendomsdatarapport bestilles efter fremsagning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den p&gaeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger praesenteres i giendomsdatarapporten og en raekke bilag. Der kan lseses naermere om
oplysningerne i eiendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig praesenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil {pdf) til
elekironisk visning eller udskrift.

Du f&r besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at f& svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er faerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Faerdig"” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport méa kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra sjeren. Der kan derfor vaere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

» \ejforsyningskort

» Raastofplanskort

» Jordforureningsattest_2525675

» Energimaerkning_2525675_311463207

« BBR-meddelelse - 2525675 - Nasstved Kommune
o Tilstandsrapport_2525675_214902

» Elinstallationsrapport_2525675_214903

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Ejendomsskat

Lees mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tilleegslan. Linet skal som hovedregel ferst tibagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen seelges.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lsjeboliger. Nasvnet skal indberette sager til Nesvnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrslse.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en gjendom fastsaettes den forventelige kontantvzerdii fri handel for en ejendom af den
pagasldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundiag af de priser |
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktel. Vurderingen foretages ogséa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vassentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvzardien danner grundlaget for de slatslige og
kommunale ejendomsskatter.

Beskyttet natur
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Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlab jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv, Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomréder og
Halbitatomrader. Hvis sjendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Majoratsskov

Majoratsskov er i falge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljastyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landorugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveie eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omréadet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planiasgger eller er ved at
anlaegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer eiendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Lokalplaner

Grundejerne ma ikke bygge nyt, &ndre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraaves som udgangspunkt for, at man i landzone

ma opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pd mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af ristofplanen. Rastofplanen fastlaagger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raskke sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansagninger om byggetilladelse.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingscmrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planiaegge for anleeg i landzone, uden en saerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnzer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. 1 et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den avrige kystnaerhedszone.

Zonestatus

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomréde. Afhaengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx sages om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzane ofte er lokalplaner, der fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.
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Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planiaegning og har hjsmmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de f&r palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornhalms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter | Nordsgen og gastransmissionsnettet i Polen.

Varmeplaner

| kommunaens varmeplan fastlaegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet {kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Grundvand - Felsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomréder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomrade, kan der veere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggarelse og videregivelse af visse oplysninger p& vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Athaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vaere begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejsndommen.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= Ikke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages sendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pé kirken.

Klitfredningslinje
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Kiittredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nasesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at zendre tilstanden af kiitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til @aget risiko for sandflugt.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Se- og abeskyttelsesiinjen har til formél at sikre seer og der som vaerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller dbeskyttelseslinje p& 150 m fra visse seer og vandieb.
Inden for beskyttelseslinien er der generelt forbud mod asndringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages zendringer i terrsenet, beplantningen o.).

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfattar sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, if. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes il at afgera, om der er beskyltede diger | et omrade.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhzengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Omradeklassificering

Omréadeklassificeringen inddeles i tre kiagser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomréder Klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt p& hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord, Oplysningen fremgér ogsa af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a,{. § 7, nr. 11 bekendtgarelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsa selvom
de ikke nadvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

B esd

En byagesag vedrarer nybygger, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen | Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybygger af private heldrsboliger, Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfelde ogsa, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vesre en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Fredede bygninger
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Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistarisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kemmunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Bevaringsveerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pé baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miljemaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begreaensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at aendre bygningens ydre (lokalplan).
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Geeldende vurdering

Gaeldende vurdering
Vurderingsdato 2022-01-01
Ejendomsvaerdi 605.000
Grundvaerdi 146.000
Anvendt skattegrundlag
Ejendommens benyttelse
ved vurdering
Vurderet grundareal 236
Antal lejligheder 1

PP4 eller PP4A vurdering

Ophgjet PP4 eller PP4A
vurdering

Vurderingskreds 0

Vurderingskreds navn

Vurderingsaendring Alm. vurdering/ &rsomvurdering/ administrativ rettelse
Juridisk kategori Ejerbolig til vurdering i lige ar
Juridisk underkategori Ejendom til helarsbeboelse

Datakilde Ejendomsvurdering (VUR)



Oftest anvendte informationer

Udskrift af udvalgte oplysninger fra OIS.

Adresse Sendergade 8, 4700 Neestved
BFE 2525675
Kommune Neestved (0370)

Matrikel-ejerlav 11x - Hyllinge By, Hyllinge

Grund-areal 236 m2

Grundens bebyggede 83 m?

areal

Byggesager Nej

Administrator

Ejer Ejendomsselskabet Multibolig ApS
Vurdering 605.000 (2022)

Salgspris 800.000 DKK (2022)



09.09.2026, 09.36 Vurderingsportalen

Vurderingsportalen Q

I

Ejerbolig / Vurdering / Forelebige vurderinger ejendomssegning / Sendergade 8

Sondergade 8

Hyllinge,
4700 Naestved

Ejendomsvaerdi Grundveerdi

558.000 kr. 137.000 kr.

v Se den forelobige 2022-vurdering

Forelobig vurdering

Her ser du den forelgbige 2024-vurdering. Det er den, boligskatten for
2025 og 2026 beregnes ud fra. Du kan ogsd se den forelobige 2022-
vurdering, som boligskatten i 2024 er beregnet ud fra. Inden vi beregner
skatten traekker vi 20 % fra vurderingen. Din boligskat er forelgbig, indtil
du far de endelige vurderinger - sa bliver boligskatten genberegnet og
efterreguleret.

Vurderingen er fremskrevet

Den forelgbige 2024-vurdering er baseret pa den forelgbige 2022-
vurdering. Vi bruger altsé@ den samme vurdering, men har taget hgjde for
den prisudvikling, der har vaeret pd boligmarkedet fra 2022 fil 2024.

Laes mere om forelgbige vurderinger

v~ Hvad er dine muligheder, hvis du er utilfreds med den forelobig

Chat med os

https://www.vurderingsportalen.dk/ejerboIig/vurdering/foreloebige—vurderinger—ejendomssoegning/?id=807091 1/2



09.09.2026, 09.36 Vurderingsportalen
Databasen er senest opdateret den 28. august 2026. Ejere far direkte
besked om aendringer, og databasen opdateres lobende. Der vil dog vaere
forsinkelser.

Ejendommens id-oplysninger

Vi vurderer Danmarks ca. 2,4 mio. ejendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige ejendomsvurderinge

Ga til vurderingsstyrelsen.dk

Offentliggerelse af ejendomsvurderinger

Mandag kl. 9-17
Cookies

Tirsdag til torsdag kl. 9-16
Privatlivspolitik

Fredag kl. 2-14
Sikkerhed
Tilgeengelighedserklaering Telefonnummer: +45 722216 16

Kontakt Vurderingsstyrelsen

Folg os p&

Facebook LinkedIn

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

Chat med os

https://www.vurderingsportalen.dklejerbolig/vurdering/foreloebige-vurderinger-ejendomssoegning/’?id=807091 2/2



,g’-{l Nastved Kommune BBR-meddelelse

o Teknik og Milje - Byggesag Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret
Afsender

Nastved Kommune, Teknik og Miljo - Byggesag
Rédmandshaven 20, 4700 Nssstved

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2525675
Udskriftsdato: 09.09.2026

Denne BER-meddeleise er hentet via selvbetjening.

Tilfzjelser efler rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbr@naestved.dk eller tif. 55 88 60 35.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsi@sningen pd www.bbr.dk.
Yderligera information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2525675

BBR-adresse: Sondergade 8 (vejkode 1682), 4700 Naestved

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 370-20922

Oplysninger om grund

Adresse: Sendergade 8, Hyllinge, 4700 Nastved

Grundens areal: 236 m?

Matrikslnummer: 11x, Ejerlavsnavn: Hyllinge By, Hyllinge (ejerlavskode 240854)

Vandforsyning og aflsbsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanleeg (kode 2)
Grundens aflabsforhold: Aflgb til offentligt kioaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opferelsesar: 1920

Om-ftilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Sgndergade 8, Hyllinge, 4700 Naestved

Matrikelnummer: 11x, Ejerlavsnavn: Hyllinge By, Hyllinge (ejerlavskode 240854)
Kvalitet af koordinatsast: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervagsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Tegl (kode 5)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Varmepumpe (kode 5)
Opvarmningsmiddel: Elektricitet (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 09.09.2026
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2525675 Side 1 af 6



Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan

Bygningens samlede boligareal: 80 m? | Bebygget areal: 61 m?
heraf Areal af lovlig beboelise i kasider: 0m? Overdaeikket areal: 0 m?
Bygningens samlede or.hvervsareal: 0m? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i kasider: om?
Samlet andet areal: 0 m?
Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: om?
Samlet bygningsareal: 61 m? heraf Areal af indbygget garage: om?
Kaelderens areal: oOm? heraf Areal af indbygget carport: om?
heraf Kaelderens udnyttede areal: 0m? heraf Areal af indbygget udhus: om?
heraf Areal af dyb keelder: 0 m? heraf Areal af indbygget udestue: 0 m?
heraf Areal af garage i kasider: 0m? heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0m?
Tagetagens areal: 46 m? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0 m?
heraf Tagetagens udnyttede areal. 19 m? heraf @vrige arealer. om?

Bemarkninger om bygning
Elektricitet som opvarmningsmiddel registreret i BBR 20.09.2023. Varmepumpe opsat 01.09.2023 ifelge ejer

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed: Sendergade 8
Enhedens anvendelse: Fritiggende enfamiliehus (kode 120)
Boligtype: Egentlig beboelsaslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 80 m? | Antal badevaerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 80 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? I Antal vaerelser: 4

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Carport (kode 920)
Opfarelsesar. 1000

Beliggenhed

Adresse: Sgndergade 8, Hyllinge, 4700 Naestved

Matrikelnummer: 11x, Ejerlavsnavn: Hyllinge By, Hyllinge (ejerlavskode 240854)
Kvalitet af koordinatsaset: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Tree (kode 5)
Tagdzekningsmateriale: Andet materiale (kode 90)

Arealer i grundplan

Bebygget areal: 14 m?
Overdzekket areal: 0 m?
Bygning 3

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)
Opferelsesar: 1000

Beliggenhed

Adresse: Sgndergade 8, Hyllinge, 4700 Naestved

Matrikelnummer: 11x, Ejerlavsnavn: Hyllinge By, Hyllinge (ejerlavskode 240854)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 09.09.2026
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2525675 Side 2 af 6



Materialer

Ydervaegsmateriale: Trae (kode 5)

Supplersnde ydervaegsmateriale: Andet materiale (kode 90)
Tagdaekningsmateriale: Plastmaterialer (kode 11)

Arealer i grundplan

Bebygget areal: 8 m?
Overdazkket areal: O m?
BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2525675

Udskriftsdato: 09.09.2026
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Kort til BBR-meddeleisen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlasg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anizeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eiler
teknisk anlaeg. Dette gores af ejer pd www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

011N
Forkortelser Prikker pa kortet
B# Bygning #
T# Teknisk anlaag #
NY  Nybyggeri

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2525675

@ Bygning/teknisk anlseg er sikkert placeret
@ Bygning/teknisk anlaag er usikkert placeret
% Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, grasnser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes nojagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om fordret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.ggodanmark.dk.

@geodanmark, Geodatastyrelsen, Klimadatastyrelsen

Streger i kortet
=== Ejendom
Matrikelskel
Bygningsomrids

Udskriftsdato: 09.09.2026
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Om BBR-meddeleisen

BBR-meddeleisen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske aniag i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigligt, at du som ejer leser BBR-
meddeleisen og kontrolierer, om alle bygninger, boliger
og tekniske aniaeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kab af ejendom eller ved aendringer vedrarende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anleaeg er det
ekstra vigtigt at vasre opmaerksom pé, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx geres via selvbetjenings-
lzsningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opfarelsesar

e Om- og tilbygningsar

« Bebygget areal

» Antal etager

« Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

« Tagdsekningsmateriale (kodeliste)
» Ydervaegsmateriale (kodeliste)

o Varmeinstallation (kodeliste)

« Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badevaerelser

 Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.

Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2525675

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
gaelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primaert fra byggesagsbehandlingen. For aeldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuvaerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved beseg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgarelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfart. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opforelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel

Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 09.09.2026
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Registrering i BBR

| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikier. Starre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pd
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflgbsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendeise, opforeisesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaags- og tagdaekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR males til ydersiden af ydervazggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaagge. Areal af vasgge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
faerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over fardigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter vaereiser og stuer, kakken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgdr desuden areal af kaslderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i keelderen.

For lejligheder indgér ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 25625675

Enhed

En enhed er betegnalsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervsiejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelsaslejlighed og hvert erhvervsiejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaag

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmaller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk il stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens regulzere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformél og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kaelderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekaeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 09.08.2026
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Jordforureningsattesten 09/09-2026 09:05

Danmarks Miljgportal

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke jordstykker og tilhgrende data, der harte under det pagaeldende BFE-nummer
p3 tidspunktet for udtraeekket. Danmarks Miljgportal kan ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og jordstykker tilharende BFE-
nummeret pa et senere tidspunkt.

BFE-nummer: 2525675
Ejerlav og jordstykke: (240854,11x)

Danmarks Miljgportal (CVR-29776938) - Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V + www.miljoeportal.dk Side 1 af 5



Jordforureningsattesten 09/09-2026 09:05

Danmarks Miljgportal

11x, Hyllinge By, Hyllinge, Naestved Kommune

Jordstykke Ejerlavsnavn Kommune Region

11% Hyllinge By, Hyllinge Neaestved Kommune Region Sj=lland

Forureningsstatus for jordstykket

Status efter jordforureningsloven(kortlaagningsinfo)

« Der er for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa det pagaeldende jordstykke.

Omradeklassificering

. Jordstykket er omfattet af omradeklassificering. Jordstykket er ikke fritaget for analysepligt ved jordflytning.

Pabud

« Der er pa dette jordstykke ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.

Omradet

Regionens jordforureningsstatus for omradet

Forureningsniveauet p3 et jordstykke opdeles 1 V1 og V2. V1 giver grundlaggende oplysninger om forureningskilder, mens V2 bekrafter
skadelig forurening. Der kan vare nuancer for specifikke forhold og markeringer for lgste problemer.

Sogeareal
{_1 Markering
@ Jordforurening, V2
B F2 Nuanceret
l F1 Nuanceret

J,-‘ / B FO Nuanceret
/
x;" B Jordforurening, V1
’ / Lokaliseret (Uafklaret)
_.—'-"-"-_.-'_F..-J_'
a— B Udgaet Efter Kortlaegning
i [ Udgiet Inden Kortlzgning
\ ) . -

\

\

\

'~.\
5m \ @ GST, ® KDS
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Kommunens Omrideklassificering og pdbud for omridet

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Sogeareal

-1 Markering

[ Analysefrit omrade (Kategori 1)
[[] Analysefrit omrade (Kategori 2)
- Omrade med krav om analyser

Pabud - Aktiv

Pabud - Langerevarende vilkar
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Kontaktoplysninger

Region Sjalland

Adresse:
Mail:

Website:

Beskrivelse:

Naestved Kommune

Adresse:
Mail:

Website:

Beskrivelse:

Alleen 15, 4180 Sorg
jordforurening@regionsjaelland.dk
www.regionsjaelland.dk/Milio/jordforurening

Man bar tillige foretage en sagning pa Region Sjxllands hjemmeside "Jordforurening” da der her
findes oplysninger om lokaliteter, der er under sagsbehandling. Disse lokaliteter kan farst findes pa
Danmarks Miljgportal nar der er truffet en afgarelse for lokaliteten

Radmandshaven 20 | 4700 Naestved
borger@naestved.dk

hitp: fwww naestved.dk/VejeMiljoe/Jordforurening.aspx

Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering | denne attest, kan det skyldes at din
kommune endnu ikke har gjort data tilgaengelige pd Danmarks Miljgportal eller at data ikke er
opdateret.
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Ordforklaring

Jordforurening, V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller aktiviteter pa
andre arealer, der kan have vaeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor, at det med hagj grad af
sikkerhed kan lzegges til grund, at der p4 arealet er en jordforurening af en sddan art og koncentration, at forurening kan have skadelig
virkning p3 mennesker og miljo.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlzgning. Uafklarede
oplysninger kan eksempelvis vare historiske oplysninger vedrarende tidligere aktiviteter pa en grund eller oplysninger om fund af forurening.
Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlaegning af en
grund eller i en status som "Udgaet inden kortlaegning".

Nuancering

Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udgar eller kan udgare for den aktuelle anvendelse til
boligformal.

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har vaeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlegningen.

Udgiet Inden Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning s de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i denne kategori,
hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortlegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske
oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som udgangspunkt som
omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra en tegning af Jordstykket pa kort. |
enkelte til felde kan ungjagtigheder eller eendringer i matrikeltegningen resultere i, at Jordstykket fejlagtig overlapper et andet jordstykke og
pavirker informationer om omradeklassificering herpé. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader,
som forekommer ukarrekt, s kan du fa et overblik over Jordstykket pa https:/danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

lgangvaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pdbud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pdbud, hvor der alene er
lengerevarende vilkar {f. eks. belzegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i jordforureningsattesten.
Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgarelse om indberetning og registrering af
jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre
hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.
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Om Danmarks Miljgportal

Danmarks Miljgportal er et fellesoffentligt partnerskab ejet af staten, kommunerne
og regionerne, der har til formal at understatte digital miljsforvaltning i Danmark.

Danmarks Milj@portals mal er, at miljgdata inddrages tidligt i alle beslutninger, der
har en milj@pavirkning. Det gar vi ved at skabe let og dben adgang til miljgdata, der
gor det muligt for myndigheder og virksomheder at integrere miljg i deres
beslutninger.

Kontakt

Danmarks Miljgportal
1780 Kgbenhavn V
Nyropsgade 30

Oplysninger

Ean-nr.: 5798000871007
CVR.: 29776938
TIf.: +45 31 50 1570

Danmarks Miljeportal (CVR-29776938) - Nyropsgade 30. 1780 Kgbenhavn V- www.miljoeportal.dk
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 11x Hyllinge By, Hyllinge
Oplysninger om vajforsyning er indhentet d. 09-09-2026.
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® Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

Signaturforklaring:

- - Oﬂen“ig
== == == Privat faelles

@vrige (privat/almen/udlagt privat faslles)

mmmaunaen - Planjagt nedidassificering

I:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 11x Hyllinge By, Hyllinge
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 09-09-2026.
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l: Matriklens placering
Rastofgraveomrade

Rastofinteresseomrade

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger omn réastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.



SIKKERHEDSSTYRELSEN

Huseftersyn

Tilstandsrapport for eiendommen

Salger:
Herdis Hjelm Henriksen

Adresse
Swendergade 8, Hyllinge

Postnr. By
4700 Nezestved
Dato Udisbsdato

24-09-2020 24-03-2021

HE nr. Lb. nr.
4071 H-20-04071-0211

Kommunenr./Ejendomsnr.
370-20922

Matrikel/Ejerlav:
11x HYLLINGE BY, HYLLINGE

Internt sagsnummer

rch/MIK/RLA/24092020

Indhold

Vigtige oplysninger om huseftersyn 2
Tilstandsrapport for efendommen 6
Registrering af bygningens tilstand (noter) 8

Sammenfatning af huseftersyn - beboelsesdelen 12

Salgers oplysninger om ejendommen 14

Bygningskonstruktioner - oplysninger til 19
ejerskifteforsikring

Besag www.boligejer.dk

Har du behov for yderligere information om huseftersynet og tilstandsrapporten, kan du besege hjemmesiden
www.boligejer.dk. P& hjemmesiden kan du blandt andet hente forskellige foldere med nyttig information om
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Vigtige oplysninger om huseftersyn

Nar du skal kebe eller szelge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overbiik,

men du kan finde meget mere information om huseftersyn pa
hjemmesiden www.boligejer.dk/huseftersyn. Huseftersyn bliver
udfert af en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige
repraesenterer hverken kgber eller szelger. Hans opgave er at
give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem ars
erfaring med bygningsundersagelser eller tilsyn med byggeri,
og som har faet en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn.
Beskikkelsen krsever desuden, at den bygningssagkyndige har
en gyldig ansvarsforsikring, som kan dzekke fejl begaet i
tilstandsrapporten i mindst 5 ar.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type — og altsa ikke
et nyt hus. Du skal derfor vaere opmaerksom p3, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke nadvendigvis naevnes som
skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved
hustypen kan du i stedet lzese mere om i den generelle
hustypebeskrivelse, som er vedlagt.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport

Den bygningssagkyndige ber finde alle synlige skader og
forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den
sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, sa
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinzer- og klagenzevnet for beskikkede
bygningssagkyndige, som behandler klager fra bade kebere og
saelgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af
beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog forelaegge din
klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til naevnet.

Du kan lzese om reglerne for klager og hente et klageskema pa
www.husklage.dk eller ved at ringe til naevnet pa tif. 33 92 29
00. Neevnet treeffer afgarelser, sa parterne i en hushandel
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca.
6 maneder.

Neevnet udferer ogsa lebende kvalitetskontrol af de
bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at
blive kontaktet af en af naevnets syns- og skensmaend, som vil
bede om lov til at gennemga din ejendom. Det er naturligvis
frivilligt, om du vil deltage.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

* En tilstandsrapport er en
skadesrapport
Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdaekker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du far ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele, bortset fra oplysning
om den forventede restlevetid for
hovedbygningens tag.
Tilstandsrapporten kan derfor ikke
sammenlignes med en
"varedeklaration”.

* Omfatter synlige skader
Der kan vaere skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

Hoj karakter er ikke ngdvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen pa at udbedre skaden. Der
kan veere skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
geres noget. Alvorlige skader far en
hgj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan ogsa bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
forstas som en advarselslampe, der
teendes. Her er noget, som kraever en
naermere undersggelse, end eftersynet
har mulighed for.

Sikkerhedsstyrelsen Nerregade 63
6700 Esbjerg

Telefon 33732000
Email: sik@sik.dk sitce 2 af 20
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Til dig, der skal kebe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjeelp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at kabe.

Nar seelger har faet foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn pa skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover bestar rapporten af szel-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sadan foregar et huseftersyn

Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han ma gerne bruge enkle tekniske hjzelpe-
midler, men fierner ikke gulvtzepper, saenkede lofter osv. Derfor
kan der vaere skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdaekker altsa synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og veerdi nasevnevaerdigt. Det kan f.eks.
veere svampeskader, konstruktionsfejl eller seetningsskader.
Huseftersynet afdaekker ogsa tegn pa skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet

Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medfare skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:

» Kosmetiske skader (KO)

+ Mindre alvorlige skader (K1)

« Alvorlige skader (K2)

« Kritiske skader (K3)

* Bar undersages naermere (UN)

Du skal vaere opmaerksom pa, at der kan veere skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er naevnt i tilstandsrapporten.

Du skal ogsa veere opmaerksom p3, at forhold, som er typiske
for huse af den pageeldende type og alder, ikke n@dvendigvis
naevnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i kaelderen
pa et eeldre hus, vil det kun blive naevnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver naerliggende risiko for skader pa bygningen.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder gje med:

» El- og vvs-installationernes funktion

+ Saedvanligt slid og normal
vedligeholdelsesstand

» Smating, som ikke pavirker
bygningens brug eller vaerdi szerlig
meget

» Bygningens placering pa grunden

* Bygningens planlgsning

+ Bygningens indretning

* Losere, f.eks. harde hvidevarer

» Udendars svgmmebassiner og
pumpeanlseg

» Markiser og baldakiner

« Installationer uden for bygningerne

* Bygningens eestetik og arkitektur

* Bygningens lovlighed (bortset fra
abenlyse overtraedelser af
bygningslovgivningen)

Sikkerhedsstyrelsen Nerregade 63
6700 Esbjerg

Telefon 33732000
Email: sik@sik.dk side 3 af 20
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Tillag og allonger til tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten kan vzere suppleret af et tillaeg. Tilleegget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremga af
tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger,
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillaegget er ikke
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af
huseftersynsordningen. Klager over tillzegget kan derfor ikke
indbringes for Disciplinaer- og klagengevnet for beskikkede
bygningssagkyndige.

En allonge er derimod en tilfgjelse til - eller korrektion af -
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 maneder.

Eleftersyn

Du skal veere opmaerksom pa, at der udover tilstandsrapporten
ogsé er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes
ejerskifteforsikring.

Om ejerskifteforsikring

Ejerskifteforsikringen kan sikre dig
mod starre udgifter til bl.a. skjulte
skader. Stgrrelsen pa en eventuel
erstatning afhaenger af bygningens
alder. Dette vil veere beskrevet i
detaljer i tilbuddet pa
ejerskifteforsikring.

Udgifter til mindre skader,
vedligeholdelse samt udbedring af
almindeligt slid og elde ma du
normalt selv betale for.

Forhold, der er anfart i
tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten, er ikke
deekket af ejerskifteforsikringen,
medmindre forholdet er klart forkert
beskrevet. Ejerskifteforsikringen
daekker heller ikke forhold, der er
normale for husets type og alder.

Du kan laese mere om ejerskifteforsik-

Lees mere om dette pa hjemmesiden
www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Ejerskifteforsikring
Nar du keber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altsa
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en
ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til
udbedring af husets skader, hvad enten de er nzevnt i en
rapport eller ej.

Der kan veere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det
fremgar af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastszetter dog nogle minimumskrav for
daekningens omfang.

Saelger skal fremskaffe et tilbud pa en ejerskifteforsikring og
tilbyde at betale halvdelen af preemien. Du ma gerne veelge et
andet selskab, men szelger er kun forpligtet til at betale
halvdelen af preemien pa den tilbudte forsikring, uanset hvilken
forsikring du vaelger.

ring pa www.forsikringsoplysningen.dk.

Sikkerhedsstyrelsen Nemegade 63

6700 Esbjerg

Telefon 33732000
Email: sik@sik.dk
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Til dig, der skal szlge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om
bygningen er i darligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgar
hver enkelt del af bygningen for at afdeekke synlige skader og
tegn pa skader.

Det er dig som saelger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet far du en tilstandsrapport fra den
bygningssagkyndige.

Du skal ogsa bestille et eleftersyn, som skal udferes af en
autoriseret elinstallatarvirksomhed, der gennemgar din
ejendoms elinstallationer. Efter eleftersynet far du udleveret en
elinstallationsrapport. Du kan lzese mere om eleftersynet pa
hjemmesiden: www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Du skal praesentere tilstandsrapporten og
elinstallationssrapporten for keberen sammen med et tilbud om
en ejerskifteforsikring, inden kaber underskriver kabsaftalen.
Kun pa den méade kan du blive fritaget for det normale 10-arige
saelgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder felgende tre
punkter:

 Den bygningssagkyndige har
udarbejdet eller fornyet
tilstandsrapporten mindre end seks
maneder far den dag, hvor kaberen
modtager rapporten.

* Der er udarbejdet en
elinstallationsrapport mindre en 12
maneder for den dag, hvor kaberen
modtager rapporten.

« Du fremskaffer et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyder at
betale halvdelen af preemien.

» Du sikrer dig, at kaberen er klar over,
at dit 10-arige szelgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog vare klar over, at du
som szlger fortsat kan komme til at
haefte for:

« Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord)

* Ulovligheder (f.eks. bygninger eller
bygningsdele, der er opfart i strid
med geeldende regler)

* Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)

Sikkerhedsstyrelsen Nemregade 63
6700 Esbjerg

Telefon 33732000
Email: sik@sik.dk side 5 af 20
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Szelger:
Navn: Herdis Hjelm Henriksen
Vej: Sondergade 8 Postnr.: 4700 By: Naestved
Telefon: 22456337 Mobiltlf.: 22456337 E-mail: tdimadsen@gmail.com

Folgende materiale forela:

BBR-ejermeddelelse af: 02-09-2020

Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.:  Forela ikke ved segning pd heweb.dk Energimaerke: Foreld ikke ved segning p& boligejer.dk
Andre bygningsoplysninger:

Plan-, snit- og facadetegninger af tilbygning, dateret 1976.

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype: Enfamilieshus Ejendommen: Ejerbolig
Hustype: Landhus
Bygnr. | Bygn. | Anvendelse Opfert ar | Etager ud over Bebygget areal Udnyttet | Brutto etageareal
kalder og m2 tagetage m2
tagetage Total | Kelder m2 Bolig Erhverv
1 A | Beboelse 1920 1 61 0 19 80 0
2 C | Carport 1000 1 14 0 0 0 0
4 B | Udhus/skur 1000 1 8 0 0 0 0
5 D | Havestue/udestue 1000 1 16 0 0 0 0

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdeit i selvsteendige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfarelsesar skifter. Rigtigheden i opgarelsen af arealernes storrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.

Bemarkninger Ja Ef Bygning
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgeengelige? O
2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgaengelige, som ikke har kunnet besigtiges? (x] O AC

Bygning A (beboelse): Loftrum er kun besigtige fra loftlem pga. manglende gangbro.
Veerelse pa 1. sal mod sydest er kun delvis besigtige pga. opbevaring.

Bygning C (carport/udhus): Facade mod sydest og sydvest er ikke besigtige pga.
opbevaring. Udhus er ikke besigtige indvendigt pga. opbevaring.
3. Er der specielle bemaerkninger til termoruder? 3] (| A
Ud over de der er registreret i tilstandsrapporten, er vinduerne er besigtiget for synlige
skader. Det er ikke altid muligt at konstatere dugruder/punkterede termoruder, fordi det er
afhaengigt af lys og/eller temperaturforholdene og rudens renhed pa
besigtigelsestidspunktet. Der kan derfor forekomme punkterede termoruder, det jkke har
vaeret muligt at registrere.

4. Er sekundaere bygninger i en sa darlig stand eller har sa ringe byggeteknisk vaerdi, at det [ [x]
ikke tjener noget formal at foretage og udfeerdige tilstandsrapport for disse bygninger?

5. Er der afvigelser i forhold til BBR? X O BCD

Sikkerhedsstyrelsen Narregade 63 Telefon 33732000
6700 Esbjerg Email: sik@sik.dk siie 6 af 20
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(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er dbenlyse afvigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).

Bygnig B vurderes storre end angivet i BBR.

Seelger oplyser at bygning B er opfart i 1980.

Bygning C vurderes vaesentligt sterre end angivet i BBR.
Saelger oplyser at bygning C er opfart i 1977.

Bygning D er ikke registreret i BBR - areal er skannet.
Saelger oplyser at bygning D er opfaert i 1987.

Generel oplysning om forventet restlevetid for et tilsvarende tag af samme alder:

Den forventede restlevetid for hovedbygningens tag er ikke et konkret skan af tagets restlevetid. Det er et opslag i en tabel, som tager
udgangspunkt i tagets alder og anvendte byggematerialer. Der tages saledes ikke hgjde for szerlige forhold, som taget har vaeret udsat for,
f.eks. slid fra vind og vejr, manglende vedligeholdelse, materialesvigt, uvejr. Eventuelle skader, som medfarer, at tagets funktion vil svigte
inden for overskueligt tid, omtales i tilstandsrapporten under pkt. A.1. Tagkonstruktion/-belaagning/skorsten.

Et tag bestar normalt af tagbeleegning, undertag og inddzekning. Resultatet, som du kan finde nedenfor, er baseret pa den del af
bygningens tag, der ifalge tabelen har den korteste forventede restlevetid. Er der foretaget en delvis udskiftning af taget, f.eks. fordi det er
en vinkel af bygningen, vil det vaere restlevetiden af den del af bygningens tag, der har den korteste restlevetid, der oplyses.

Ifelge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan bygningens tag (bygning A) forventes at holde 10 &r eller
l&ngere.

Note: Tabelopslag for tagets restlevetid er i dette tilfeelde baseret p4 tagbelsegningen

Tagets restlevetid:

Tabelopslag for tagets enkelte dele viser falgende forventede restlevetider:
Tagbelzegning: 10 ar eller lengere

Undertag: taget er opfort uden undertag

Inddaekning: taget er opfart uden inddaekning

Sikkerhedsstyrelsen Nerregade 63 Telefon 33732000
6700 Esbjerg Email: sik@sik.dk sice 7 af 20




Husefte rsyn T(E) 7n1r Lb. nr. Tilstandsrapport
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Registrering af bygningens tilstand

Karakterer:

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan vzere relativt billig at
udbedre, mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre.

Ingen bemaerkninger 1B

Kosmetiske skader Ko
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kebers indtryk af bygningen.

Mindre alvorlige skader K1
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Alvorlige skader K2
Beskriver skader, som medfarer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette vil ikke medfere skader pa andre bygningsdele.

Kritiske skader K3
Beskriver skader, som vil medfere, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette svigt risikerer at medfere skade pa andre bygningsdele.

Bor undersoges narmere UN
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlaegges tilstraekkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan vaere en alvorlig skade, derfor bor art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis kaber vaelger at kabe ejendommen, uden at forholdet er undersegt naermere, baerer kaber selv risikoen.

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadearsager og konstruktioner.

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
A Beboelse

A. Primzere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

1.3 Skotrender/inddaekninger K3 Inddeekning mellem beboelse og tilbygning, er defekt.
Note: Der er risiko for fugtindtreengen og skader pa de
underliggende/bagvedliggende konstruktioner

K3 Inddaekningen under ovenlysvinduer er defekt / iast.
Note: Der er risiko for fugtindtreengen og skader pa de
underliggende/bagvedliggende konstruktioner

1.5 Udvendigt treeveerk ved tag K2 Udvendigt traevaerk ved og omkring tag har nedbrudt trae. Forholdet er konstateret i
vindskeder, sternbraedder og underbraedder, f.eks mod sydost.

1.12 Isolering K1 Der mangler isolering og taetning af loftlem.
Note: Dette kan medfare kondensafsaetning og fugtskader

2. Ydervagge
2.1 Facader/gavle K2 Der kan konstateres nedbrydninger i trasgavl, f.eks mod sydast.
K2 Der er omrader med porgse og udfaldne fuger i murveerket. Set mod sydvest.
3. Vinduer og dere
Sikkerhedsstyrelsen Norregade 63 Telefon 33732000
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Huseftersyn e Lo. o Tilstandsrapport
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter:
3.1 Dare 2
K1
3.2 Vinduer K2
K1
K2

Registrering og note:
Der kan ses nedbrydninger i hoveddar, mod sydest.

Der pa badevearelset har fugtskade pa indvendigt side.
Flere vinduer er begyndende nedbrydning i glaslister, f.eks mod sydast.

Der er misfarvninger pa ovenlysvinduerne pa grund af kondens.
Note: Der kunne ikke ved besigtigelsen, méales forhgjet fugtindhold i vinduet.

Der kunne konstateres flere punkterede termoruder, i stue og ovenlysvindue ved
trappe pa 1. sal.

4. Fundament/sokler
4.2 Sokkel K2

4.3 Udvendige trapper K1

Der ses flere saetningsrevner i sokkel, som forsaetter op i ydervaeggen og forbi
vindue. Set mod nordest.

Note: Revnedannelsen ska@nnes at vaere i ro, mindre udvikling over en lzengere
arraekke kan dog forekomme

Trappe til hovedder, har revner i samlingen med fundament.

5. Kaeldre/krybekaeldre/terraandak
5. Ingen bemaerkninger

6. Vadrum (badevarelse, toilet og bryggers)
6.1 Gulvkonstruktion/-beleegning K3

6.2 Vaagkonstruktion/-belaegning K3

6.4 Gulvafleb K3

K3

Der er gulvklinker med mangelfuld vedheeftning til underlaget, pa badeveerelset.
Note: Der er tale om et omrade med vandbelastning, hvorfor der er risiko for
opfugtninger og skader i underliggende konstruktioner

Der er vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til underlaget, pa badeveerelset.
Note: Der er tale om et omrade med vandbelastning, hvorfor der er risiko for
opfugtninger og skader i underliggende konstruktioner

Gulvaflebet er ikke godkendt tii sammenbygning med typen af gulvbelagning, samt
vinyl er revnet, i bryggers.

Note: Der er risiko for fugtindtraengen og skader pa de
underliggende/bagvedliggende konstruktioner

Aflobsskal i stebejern fremstar med taering, pa badeveerelset
Note: Der errisiko for fugtindtreengen og skader pa de
underliggende/bagvedliggende konstruktioner

B. Sekundzre bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve
7.1 Gulvkonstruktioner K1

Gulve pa 1. sal er ude af vater.

8. Indervaegge/skillevaagge
8. Ingen bemaerkninger

9. Lofter/etageadskillelser
9. Ingen bemaerkninger

Sikkerhedsstyrelsen Nerregade 63
6700 Esbjerg

Telefon 33732000
Email: sik@sik.dk side 9 af 20




HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H useﬂersyn 4071 H-20-04071-0211

Version 9.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
10. Indvendige trapper

10.2 Konstruktion K1 Trappe til 1. sal, er svaer og ga pa.

C. Installationer

11. VVS-installationer
11. Ingen bemaerkninger

B Udhus/skur
A. Primare bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten

1.1 Tagbelaegning/rygning K1 Tagplader er ikke oplagt efter fabrikantens forskrifter.
Note: Producenten angiver min. 14 graders hzeldning pa taget for at dette skal veere
test

2. Ydervaegge

2.2 Beklaedninger K2 Traebeklaedningen har begyndende nedbrydning.

3. Vinduer og dore
3.2 Vinduer K2 Der mangler en rude.

K2 Der kan ses nedbrydninger i vinduerne flere steder, f.eks. mod sydvest.

4. Fundament/sokler
4. Ingen bemaerkninger

5. Kaldre/krybekaldre/terr@ndak
5. Ingen bemzerkninger

B. Sekundzere bygningsdele

9. Lofter/etageadskillelser
9. Ingen bemaerkninger

10. Indvendige trapper
10. Ingen bemeaerkninger

C Carport

A. Primare bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belzgning/skorsten
1. Ingen bemaerkninger

2. Ydervagge
2.2 Bekleedninger K2 Traebeklaedningen har begyndende nedbrydning.

3. Vinduer og dere
3. Ingen bemaerkninger

4. Fundament/sokler
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
4.2 Sokkel K1 Der er revner i sokkel mod sydast.

5. Kaldre/krybekaldre/terrendak
5. Ingen bemaerkninger

B. Sekundare bygningsdele

9. Lofter/etageadskillelser
9. Ingen bemeaerkninger

10. Indvendige trapper
10. Ingen bemaerkninger

D Havestue/udestue

A. Primzere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten
1. Ingen bemaerkninger

2. Ydervaegge
2.2 Beklaedninger K1 Beklaedning mod nordast, har slaet sig.

3. Vinduer og dore
3.5 Andet K2 Der kan ses revnede ruder flere steder, mod nordvest.

4. Fundament/sokler
4.2 Sokkel K1 Der er revner i sokkel, f.eks mod nordast.

5. Kaeldre/krybekzeldre/terraendaek
5. Ingen bemaerkninger

B. Sekundare bygningsdele

9. Lofter/etageadskillelser
9. Ingen bemaerkninger

10. Indvendige trapper
10. Ingen bemaerkninger
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4071 H-20-04071-0211 Version 9.0
Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen
Bygningsdel/installation: Vurdering: | 1B | Ko | K1 K2 K3 UN Note
A. Primzere bygningsdele
1. Tagkonstruktion/-belzegning/skorsten 1 1 2 X
2. Ydervesgge 2
3. Vinduer og dere 2 3 X
4. Fundament/sokler 1 1 X
5. Kaldre/krybekeeldre/terraendaek X

6. Vadrum (badevaerelse, toilet og 4 X
bryggers)

B. Sekundaere bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve

8. Inderveegge/skilleveegge
9. Lofter/etageadskillelser X

10. Indvendige trapper 1

C. Installationer
11. VVS-installationer | X | |

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Husets stand er middel ift. sin alder - opfart i 1920. Der ma forventes nogle reparationer og en del vedligeholdelse.

Sikkerhedsstyrelsen Nomregade 63 Telefon 33732000
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Karakterer:

IB: Ingen bemaerkninger K3: Kritiske skader, der medfarer skader pa andre
bygningsdele
K0: Kosmetiske skader

UN: Bar undersgges naarmere
K1: Mindre alvorlige skader (Det kan vaere en alvorlig skade; derfor ber art,

omfang og konsekvenser altid afklares)
K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadearsagen og konstruktioner.

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan vaere relativt billig at udbedre,
mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn:  Rikke Christensen
Firma: Domutech P/S
Vej: Per Henrik Lings Allé 4, 5. Postnr.. 2100 By: Kebenhavn @

Telefon: 60555444 Mobiltlf.: 60555444 Telefax:
Email: info@domutech.dk

Rapportdato: 24-09-2020
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Salgers oplysninger om ejendommen
Til saelger:

Dine svar i spargeskemaet giver den bygningssagkyndige det bedst mulige grundlag for at udarbejde en
tilstandsrapport. Spargsmalene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se, men
som en seelger normalt vil have kendskab til.

Du skal vaere opmaerksom pa, at den bygningssagkyndiges undersegelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger
pa grunden. Ud over beboelsesbygningen gzelder det f.eks. garager, carporte, overdeekkede terrasser, skure og udhuse
m.v. Du skal derfor give oplysninger om alle bygninger pa grunden.

Det er vigtigt, at du ud fra dit kendskab til ejendommen besvarer spgrgsméalene sa praecist og korrekt som muligt. Det
geelder ikke alene forhold ved ejendommen, som er opstaet og/eller udbedret i din ejertid, men ogsa hvis du har
kendskab til forhold, som ligger forud for din ejertid.

Det anbefales, at du gennemgar spergeskemaet med den bygningssagkyndige. Seerligt ber du radfere dig med den
bygningssagkyndige, hvis du er i tvivl om forstaelsen af et eller flere spargsmal, herunder eventuelie fagudtryk. Det
skyldes, at forkerte oplysninger efter omstandighederne vil kunne medfere et erstatningsansvar.

Bemaerk, at spergsmalene er generelle. Det skyldes, at skemaet skal deekke alle typer boliger. Der kan derfor vaere
spargsmal, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Du har pa sidste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemeaerkninger om
forhold ved ejendommen, som ikke deekkes af de stillede spargsmal.

Til keber:

Spergeskemaet er udfyldt pa baggrund af seelgers kendskab til eiendommen. Du skal i den forbindelse vaere
opmaerksom pa, at szelger ikke i alle tilfaelde har et deekkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks.
vaere tilfasldet, hvor forholdene ligger far saelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige ar tilbage.

Du skal veere opmaerksom pa at salgers besvarelse ikke har garantivirkning.

Ja Nej
0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?
Min ejendomsmaegler bad et forsikringsselskab om at finde én efter aftale med mig
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at hjlpe med salget af din ejendom? [ O
Hvis ja, hvem? Angiv venligst firmanavn og evt. lokalafdeling og adresse.
Anders Jorgensen Nastved
1. Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange ar har du ejet ejendommen?
Siden 1-2-1976
1.2 | hvilken periode har du boet pa ejendommen?
“Hele perioden"
1.3 Har du kendskab til, at der er foretaget tilboygninger, ombygninger eller starre |z| O
renoveringer af bygningerne?
Hvis ja, hvilke og hvornar?
Traeskogang 80. udestue 87 Carport 77
1.4 Har du kendskab til, at bygningerne eller dele af bygningerne er udfart helt eller delvist 13| 0
som selvbyg?
Hvis ja, hvilke?
Traeskogang , udestue Carport
2. Tage
21 Har du kendskab til, at tage/tagene er eller har vaeret utaette? Il [x]

Hvis ja, hvor og hvornar? Har du gjort noget for at udbedre dette?
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2.2

23

24

25

Har du kendskab til, om at der er eller har veeret utsstte tagrender eller nedlab?
Hvis ja, hvor og hvornar? Har du gjort noget for at udbedre dette?

Har du kendskab til, at der er eller har veeret, skader i/ved skorsten?
Hvis ja, hvilke og hvornar? Har du gjort noget for at udbedre dette?

Har du kendskab til, at der har veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe-
eller insektskader i taget?
Hvis ja, hvilke, hvor og hvornar?

Har du kendskab til, at der er adgang til loft- og/eller skunkrum?
Hvis ja, hvor er adgangen placeret?
1 sal gang

Ja

O

Nej

3.2

33

Yder- og indervaegge / skillevaegge

Har du kendskab til, at der er eller har veeret revner eller andre skader i yder- eller
indervaegge/skillevaegge?
Hvis ja, hvor?

Har du kendskab til, at der er eller har veeret fugtpletter eller mug/skimmel pa yder- eller

indervaagge/skillevaegge?
Hvis ja, hvor og hvornar?
Ydervagge

Har du kendskab til, om at der har veeret reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller
insektskader i yder- eller indervaegge/skillevagge?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

4.2

4.3

Fundamenter/sokler

Har du kendskab til, at huset er piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med
opferelsen?
Hvis ja, hvor?

Har du kendskab til, at huset er piloteret eller efterfunderet efter opfarelsen?
Hvis ja, hvor og hvornar?

Har du kendskab til, om at der er eller har vzeret satningsrevner?
Hvis ja, hvor og hvornar? Er revnerne udbedret, og i sa fald af hvem?

Har du kendskab til, at der i den forbindelse er udarbejdet geoteknisk rapport?

O

5.2

Keelder / krybekalder / ventileret hulrum
Er der keelder?

Har du kendskab til, at der er treengt vand gennem kzelderydervaegge eller op gennem
gulvet (ikke gennem gulvaflab)?
Hvis ja, hvor og hvor ofte?

Har du kendskab til, at der har vaeret reparationer efter fugt, rad-, svampe- eller
insektskader i keelderen?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

Har du kendskab til, at der er krybekaelder (ventilerede hulrum)?

Har du kendskab til, at der er adgang til krybekaelderen?
Hvis ja, hvor?

Har du kendskab til, at der har veeret reparationer efter fugt, rad-, svampe- eller
insektskader i krybekeelderen?
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Ja Nej
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
53 Har du kendskab til, at der er helt eller delvist dreen langs husets fundament? [x] O
Hvis ja, hvor og hvornér er det etableret?
1985
5.4 Har du kendskab til, at der er en grundvandspumpe? [ [
Hvis ja, hvor ligger pumpen og virker den?
6. Gulve
6.1 Har du kendskab til, at der har vaeret reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller O [
insektskader i gulve?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
6.2 Har du kendskab til, at der er svrige skader i gulvene? O &
Hvis ja, hvilke og hvor?
7. Vinduer og dare
71 Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder? E O
Hvis ja, hvor?
Stue plus ovnlys 1sal
7.2 Har du kendskab til, at der er vinduer og dare, som ikke fungerer? | [
Hvis ja, hvilke vinduer og dere fungerer ikke?
7.3 Har du kendskab til, at der har vaeret reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller D [x]
insektskader i vinduer/dere?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
8. Lofter/etageadskillelser
8.1 Har du kendskab til, at der har vaeret reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller |:] X
insektskader i lofter/etageadskillelser?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
8.2 Har du kendskab til, at der udfart nedhaengte (forsaenkede/nedsaenkede) lofter? X O
Hvis ja, hvor?
1977
9. Vadrum (badevzerelse, toilet, bryggers)
9.1 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret problemer med afleb? O [
Hvis ja, hvilke og hvor ofte?
9.2 Har du kendskab til, om at der er I@se og/eller revnede fliser pa gulv eller vaegge? O 3]
Hvis ja, hvor?
10. VVS-installationer
10.1 Har du kendskab til, at der fyldes vand pa centralvarmeanlasgget mere end én gang | [x
arligt?
Hvis ja, hvor ofte fyldes der vand p&?
10.2 Har du kendskab til, at der er eller har veeret rarskader? O [
Hvis ja, hvor og hvornar?
10.3 Har du kendskab til, at der er eller har veeret problemer med aflgbsforholdene? D [
Hvis ja, hvor og hvornar? Har du gjort noget for at afhjeelpe dette?
10.4 Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer og/eller termostatventiler, som ikke O [
virker?
Sikkerhedsstyrelsen Nerregade 63 Telefon 33732000
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Salgers oplysninger om ejendommen - fortsat
Ja  Ngj
Hvis ja, hvor?

10.5 Har du kendskab til, om at dele af VVS-installationerne er udfart uden autorisation? D
Hvis ja, hvilke?
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6700 Esbjerg Email: sk@sik.dk sice 17 af 20




H useﬂe rsyn HE nr. Lb. or.

4071 H-20-04071-0211

Tilstandsrapport

Version 9.0

Salgers ovrige bemaerkninger vedrorende fejl og mangler:

Andet:

24-09-2020 Herdis Hjelm Henriksen

Dato Underskrift - ejer/saelger
g Saelger var til stede
B Szelger havde udarbejdet saelgeroplysningerne far huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:

Sikkerhedsstyrelsen Nerregade 63 Telefon 33732000
6700 Esbjerg Email: sik@sik.dk

sice 18 af 20




H usefte rsyn I:I(E);: Lb. nr. Tilstandsrapport

H-20-04071-0211 Version 9.0

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Vaer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten
Sadeltag

Hanebandspeer

Tagheeldning - >35 grader
Tagbeleegning - Fiberarmerede belgeplader
Ensidigt fald

Bjaelkespaer

Tagheeldning - 1-15 grader
Tagbeleegning - Plastplader
Ensidigt fald

Bjeelkespaer

Tagheeldning - 1-15 grader
Tagbelzaegning - Tagpap/tagduge
Ensidigt fald

Bjaelkespaer

Tagheeldning - 1-15 grader
Tagbelzeegnlng - Plastplader

DD UDUDOOOO0Omh > D2D>D>

2. Ydervagge
Hulmur

Formur - Tegl/kalksandsten
Bagmur - Tegl/kalksandsten
Tree

Formur - Trae

Tree

Formur - Tree

Bagmur - Let pladekonstruktion
Trae

Formur - Trae

DD OO0O0OWWw>»> D

Bagmur - Let pladekonstruktion

3. Vinduer og dare
Tree

Plast
Tree
Tree

OO > >

Tree

4. Fundament/sokler
Beton

Beton
Beton

OO b

Beton
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Huseftersyn

HE nr.
4071

Lb. nr. Tilstandsrapport

H-20-04071-0211

Version 9.0

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Vaer opmeerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller

konstruktionsudformning.

5. Keldre/krybekaeldre/terrendzaek
Terraendaek

Stebt i beton
Draenlag/kapillarbrydende lag; Type:
Terraendsek

Stebt i beton

Terrandeek

Stebt i beton

Terraendask

Andet; Type:

Dooomm>>>g
«Q
2

Uddybende oplysninger:

Ukendt

Bjeelkelag

6. Vadrum (badevarelse, toilet og bryggers)

Vaegkonstruktioner, uorganisk A

Gulvkonstruktioner, organisk A Bryggers / bagindgang
Gulvkonstruktioner, uorganisk A

7. Gulvkonstruktion og gulve

Gulv pa stroer eller bjaetker A

Klinkegulv pa beton A

Andet; Type: A Vinyl

8. Indervaegge/skillevaaegge

Inder-/skillevaegge - Murvaerk A

Inder-/skilleveegge - Let pladekonstruktion A

9. Lofter/etageadskilleiser

10. Indvendige trapper

11. VVS-instaliationer

Fjernvarme A

Gulvvarme; Type: A Vandbaret gulvvarme i bad og bryggers
Sikkerhedsstyrelsen Nerregade 63 Telefon 33732000

6700 Esbjerg

Email: sik@sik.dk sice 20 af 20
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ERHVERVSSTYRELSEN

VIGTIG INFORMATION om den hustype din tilstandsrapport vedrgrer

Landhus

Opfort i perioden: ca. 1850-1920

Nar du keber et brugt hus, er det vigtigt at vaere opmaerk-
som pd, at huset ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus, fordi vind og vejr samt daglig brug med tiden vil have
slidt pd huset. Som fremtidig husejer er det ogsa vigtigt at
veere opmaerksom pa, at huset Igbende skal vedligeholdes.

I tilstandsrapporten far du et overblik over, hvilke synlige
skader huset har. Derudover kan der veere tidstypiske bygge-
tekniske forhold ved huset, der ma forventes ved hustypen.
Disse forhold er som udgangspunkt ikke registreret i tilstands-
rapporten, fordi de er saedvanlige for hustypen. Du bar derfor
laese denne typebeskrivelse grundigt — iseer OBS-punkterne
—sa du ved, hvilke forhold der typisk mé& forventes ved den
pagaeldende hustype.

Hvis der er tilbygninger p& det oprindelige hus, vil disse kunne
vaere beskrevet for sig i en seerskilt hustypebeskrivelse.

HUSTYPEBESKRIVELSE

Veer opmaerksom pd, at der 0gsa kan veere foretaget andre
typer af bygningsaendringer — f.eks, tilbygning af kviste,
efterisolering m.v. Sddanne aendringer er ikke omfattet af
hustypebeskrivelsen, der kun geelder den oprindelige hus-
type. Samtidig skal det understreges, at typebeskrivelsen er
generel og uafhaengig af den udarbejdede tilstandsrapport
0g den tegnede ejerskifteforsikring.

Efter selve hustypebeskrivelsen finder du information om det
oprindelige kloaksystem, herunder hvordan kloakken mé for-
modes at vaere konstrueret, hvad den formodes at veere kon-
strueret af, og hvornar den mé forventes at vaere udtjent.

Du ber desuden vaere opmaerksom pd informationen pé de

bagerste sider om gasarten radon, herunder ikke mindst
hvad du kan gere for at lgse et eventuelt radonproblem.

VERSION 2.0 - OKTOBER 2015



Konstruktion

Fundament/gulve

Landhuset er ofte opfert pa fundament af syldsten (kampe-
sten). Det er traditionelt ikke fart helt til frostfri dybde

(90 cm). Fundamentet er ikke sikret mod bevaegelser og
normalt heller ikke mod opstigende grundfugt.

Alternativt er fundamentet udfart af hardtbreendte mursten
eller eventuelt af beton i allersidste del af perioden (1910-20).

Gulve er ofte udfart direkte pa jorden, f.eks. pa et stampet
lerlag. Gulvene er i sa fald ikke sikret mod fugt nedefra.

Vaegge

Landhusets ydervaegge er baerende og stabiliserende vaegge
af massivt murvaerk af hardtbraendte mursten.

Det udvendige murvaerk kan vaere pudset og kalket.

Indvendige vaegge er typisk pudsede murstensvaegge.

Tag
Tagdakningen er stra, og loftsrummet er normalt ikke
udnyttet.

Tagdakningen er normalt tegl. Loftsrummet har oprindelig
ikke vaeret udnyttet.

Tagkonstruktionen er ofte med 45 graders taghaldning og

med traebjaelkelag mod tagetagen. Bjaelkelaget er sjaeldent

dimensioneret, sdledes at tagetagen ikke direkte kan indret-
tes til beboelse.

Loftet er ofte med frilagte/synlige traebjeelker (bjeelkelaget)
med bagsiden af "gulvbraedder” som loft. Der er ikke isoleret
mod loftsrummet.

Installationer

Ingen (el-, vand- og aflgbsinstallationer samt varmeanlaeg er
installeret senere).

HUSTYPEBESKRIVELSE
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OBS Punkter

Fundament/gulve

Traegulve udfert direkte pa jord kan blive opfugtede pa
grund af fugt fra underlaget. Opfugtning kan eventueit
medfare rdd og svampeangreb og/eller skimmelvaekst
(herunder lugtgener).

Vagge

De massivt murede yder- og indervaegge er ofte uden fugt-
spaerre (fugtbeskyttende lag af f.eks. asfaltpap). Derfor kan
fugt nedefra suges op i konstruktionen. | bunden af den
nederste del af murstensvaeggene vil dette kunne medfare
merkfarvning*.

Pa grund af det massive murvaerk vil der veere en kuldebro
(koldt omrade) ved de indvendige vindueslysninger, derhul-
ler og hushjarner, hvilket kan medfare markfarvning™*.

Tag
Hvis der er tegltag, kan det veere grobund for alger og lav,

iseer hvis tagfladen vender mod nord, eller hvis der er skygge

fra heje traeer i naerheden. Alger og lav er kun et kosme-
tisk problem. Er der skifertag, vil det meget sjaeldent vaere
begroet.

Fygesne kan 1 sjeeldne tiltaelde traenge ind under taget.
Hvis en uudnyttet tagetage @nskes inddraget til beboelse,
skal man vaere opmaerksom pa, om bjaelkelaget kan klare
belastningen. Hvis der er store bjeelkeafstande og/eller
bjeelker i smd dimensioner, kan det vaere ngdvendigt med
omfattende forstaerkninger.

Asbest kan forekomme i eternitskifer eller -bglgeplader fra
perioden ca. 1930-1986.

Vedligeholdelse

Hustypen kraever ekstra opmaerksomhed pé grund af evt.
fugtpavirkning nedefra. En jaevnlig (undertiden arlig) gen-
nemgang og udbedring af overfladebehandling pa sokkel

m.v. vil bidrage til bedre holdbarhed. Rensning af tagrender

og tagnedlgb bar foretages jaevnligt.

Det er normalt ngdvendigt med mellemrum at udbedre

understrygningen (meartelfugning pa bagsiden af tagstenene)

pa den indvendige side af et tegltag. Understrygning kan
vaere udfert med taetningsmidler med asbest mellem ca.

1920 og 1981. Det kan vaere ngdvendigt at udskifte/montere

bindere til at fastholde tagstenene.

Andre punkter

En zndring af husets ydre (f,eks. supplerende isolering af
vaegge, gulv, tag etc.) skal vaere udfort korrekt efter gaeldende
konstruktionsprincipper for at undga fugtproblemer.

Mange landhuse har begraenset husdybde (bredde) fra yder-
veeg til ydervaeg pa ca. 10 alen = 6,277 m. Dette bevirker, at
stuen kan ligge pa tveers i huset og dermed fd lys fra begge

sider. Den smalle husdybde var en del af datidens bygnings-

kultur.

Asbest kan forekomme i rgrisclering og elkabler (fra ca.
1920-1979, og i mindre omfang efter 1963) samt i vaeg-
plader (1950-1959, i mindre omfang til 1980), fliseklaber,
stabegulve i vadrum (1920-1980, iseer 1930-1970), vinyl
(typisk til gulve, 1930-1980) og aftraeks- og ventilations-
kanaler (1920-1986). Arbejde med og bortskaffelse af asbest
kraever saerlige foranstaltninger.

*) Mindre omfang af merkfarvning ma forventes pa overflader, som er szerligt udsatte for fugt, eller som har ringe isolering. Markfarvning skyldes ofte stgvfigurer
(ansamling af stev), men kan undertiden vaere skimmelvaekst, Saddanne overflader bar vaere tilgeengelige og jevnligt kunne rengeres

HUSTYPEBESKRIVELSE
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Generel beskrivelse af kloaksystemer

Denne beskrivelse indeholder information om det oprinde-
lige kloaksystem for de angivne perioder, herunder hvordan
kloakken mé formodes at vaere konstrueret, hvad den for-
modes at vaere konstrueret af, og hvornar den mé forventes
at vaere udtjent. Det bemaerkes, at flere forskellige forhold
kan have indflydelse af restlevetiden, f.eks. store traeer,
darligt vedligeholdt offentlig kloak eller rer udfert i darlig
kvalitet.

Kloaksystemet - eller aflabssystemet — fra en ejendom bestar
af en aflagbsinstallation (eventuelt med draen), stikledning,
hovedkloak og renseanlzeg. Aflgbsinstallationen er den del
af et kloaksystem, der er beliggende i selve bygningen og i
jorden pa ejendommens grund. Grundejeren ejer i dag kun
den del af stikledningen, som befinder sig pa grunden.

Kloaksystemer fra fer 1920

Aflabsinstallationer fra far 1920 er typisk udfart af glaserede
lerrar. Efter ar 1900 blev det almindeligt at montere en sep-
tiktank pd afigbet fra toilet. | denne periode blev der normalt
ikke kloakeret pa landet.

De oprindelige aflgbsinstallationer fra denne periode, som
endnu ikke er udskiftet eller renoveret, har normalt ingen
eller kun ringe restlevetid.

Kloaksystemer fra 1920-1970

Aflgbsinstallationer fra denne periode er oftest udfert af
preefabrikerede betonrar eller glaserede lerrar. Aflgbsrarene
blev overvejende samlet ved hjaelp af tjeeret pakgarn og

fint opslemmet ler, cementmgrtel eller asfalt. | slutningen af
perioden aflastes pakgarnet af gummiringe. De fra byerne
kendte kloakopbygninger blev i slutningen af perioden ogsa
udbredt til ejendomme pa landet.

Toiletaflgb blev i perioden fortsat fart til en septiktank. |
takt med at der etableredes offentlige kloakker blev mange
septiktanke slgjfet. Endvidere blev der i perioden i stigende
grad etableret draening af husene, hvor draenene tilsluttes
aflgbsinstallationerne.

Bade lerrar og betonrar har normalt lang levetid, dog er

levetiden for betonrar normalt lidt kortere end for lerrgr, For
bade lerrgr og betonrgr opstar der ofte problemer med sam-
lingerne, hvorfor aflabssystemet, hvis dette ikke efterfalgen-
de har vaeret renoveret, samlet set har begraenset restlevetid.

HUSTYPEBESKRIVELSE

Kloaksystemer fra 1970 til nu

| denne periode blev aflgbsinstallationer — bade rar og
brande — typisk udfert i plast. I starten af 70’erne blev rgrene
samlet med Igse gummiringe, som senere hen blev aflgst af
fastsiddende gummiringe.

Der er i perioden sket en vaesentlig produktudvikling, hvor
materialernes kvalitet forbedres. | &r 2000 blev der indfart
nye regler til udformning af kloakanlaeg, og der blev stillet
krav om uddannelse og kvalitetssikring, der samlet set bety-
der, at kvaliteten forbedres betydeligt.

Seerligt for ejendomme pa landet bemaerkes det, at der
bruges nedsivningsanlaeg, hvor spildevandet renses i septik-
tank og derefter siver ned i undergrunden. Siden omkring &r
2000 har det vaeret almindeligt at etablere minirensningsan-
lzeg, beplantet filteranlzeg eller pileanlaeg i forbindelse med
rensning af spildevandet, inden det ledes videre til vandlab,
gresfter m.v.

Regnvand handteres i stigende grad via faskiner og efter-
falgende nedsivning. Endvidere etableres der ofte omfangs-
draen, der tilsluttes aflgbsinstallationerne.

Der er endnu ikke set tegn pa nedbrydning af plastrar. Er

ragrinstallationen udfert korrekt, ma der forventes at vaere en
betydelig restlevetid for kloaksystemet (50-100 ar).
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% Radon i danske huse

Radon kan vzere et problem i nogen huse, men det kan lgses nemt og billigt

Hvad er radon?

Radon kan vaere et problem i nogen huse, men det kan
lzses nemt og biliigt.

Radon er en naturligt forekommende, radioaktiv gasart,
der kan traenge ind i huset fra undergrunden.

350.000 huse i Danmark anslas at have for hgjt radon-
niveau.

Radon lugter ikke og kan ikke ses eller smages, men det
kan ved langvarig pavirkning vaere sundhedsskadeligt,
og det er en medvirkende &rsag til ca. 300 tilfaelde af
lungekraeft om aret,

Sundhedsrisikoen ved radon er cirka 25 gange starre for
rygere end for ikke-rygere,

Hvor kommer radon fra?

Radon kommer fra jorden under huset.

Din boligs stand og konstruktion har betydning for, hvor
meget radon der er i dit hus.

Det meste radon tranger ind i huse gennem revner
og spraekker i fundamenter, stuegulv og betondaek,
kaeldergulve, ydervaegge i kealder og utaetheder ved
rergennemfaringer i fundamenter m.v.

Radonkortet

Pa Radonkortet pa naeste side er der vist, hvor stor en
andel af enfamiliehuse, i et omrade som Sundhedssty-
relsen vurderer, har et radonniveau over 200 Bg/m3.

Kommunevurderingerne er et udtryk for, at risikoen for
at bo i et hus med for haje radonniveauer er forskellig
alt efter hvor i landet du bor. Der er f.eks. starre risiko
for radon pa Sjeelland og werne end i Vestjylland.

Hvad geor jeg ved det?

Du kan nemt og billigt foretage en radonmadling i dit
hjem. Radon males i bequerel per kubikmeter (Bg/ms3).

Maéler du over 100 Bg/m3, anbefaler Energistyrelsen, at
radonniveauet nedbringes.

Ved radonniveauer mellem 100-200 Bg/m3, anbefaler
Energistyrelsen, at du nedbringer radonniveauet via
forbedringer af ventilation samt taetning af revner i
fundamentet og utaetheder ved rgrsammenfaringer.

HUSTYPEBESKRIVELSE

Ved radonniveauer over 200 Bg/m3, kan det veere
nadvendigt med mere omfattende tiltag, som f.eks.
etablering af radonsug (et saerligt ventilationssystem
under bygningen).

Husk ogsd, at radonniveauet generelt er hgjere i keelder-
og stueplan, hvor der er direkte kontaktflade mellem
gulv og jord. Iser kaelderrum har ofte et dérligere
indeklima end resten af huset, og kalderrum er farst og
fremmest beregnet til opbevaring — ikke til beboelse.

Laes meget mere pa www.radonguiden.dk

Du kan pa www.radonguiden.dk |lase meget mere om
radon, hvordan du bestiller en radonmaling, og hvordan
du kan reducere radonniveauet i dit hus. Du kan bruge
SBi-anvisning 247 til at finde frem til de bedste lgsnin-
ger for at reducere radon i indeluften for netop dit hus.

Du kan desuden indtaste oplysninger om dit hus og
straks fa svar pd, om der er sarlig risiko for radon.

Radonsikring er lovkrav i nybyggeri

| 1998 blev der indfaert et krav i bygningsreglementet
om, at nyt byggeri skal radonsikres. Er dit hus opfart
efter 1998, er det séledes opfart med radonsikring.

Selvom dit hus er opfert efter 1998, kan vaere for hgje
radonniveauer i dit hus, hvis radonsikringen ikke fun-
gerer. Det kan vaere fordi, at der er for lavt ventilation
og luftskifte i dit hus, eller hvis den membran i funda-
mentet, der skal sikre, at der ikke traenger radon ind fra
jorden, er gennembrudt.

| Bygningsreglement 2010 er det for nybyggeri prae-
ciseret, at kravet om radonsikring skal serge for, at
radonindholdet ikke overstiger 100 Bg/m3 i indeklima-
et. Ejeren af et hus, der er opfart efter juni 2010, har
saledes krav pa at radonniveauet ikke overstiger 100
Bg/m3. Det er den professionelle bygherre, der har
ansvaret for, at radonsikringen overholder kravet om
max. 100 Bg/m3.
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMAERKET

FORMALET MED ENERGIMZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

1. Maerkningen synliggar bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2, Maerkningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfare - hvad de gar ud p3, hvad de koster at gennemfare, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Maerkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dare, varmeinstallation m.v. Pa det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestarrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret praecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er steerkt afhangigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for abne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Maerket fortzeller altsd om bygningens kvalitet -

ikke om maden den bruges pd, eller om vinteren var kold eller mild.

¢ ® Energistyrelsen
*

BYGNINGENS ENERGIMZRKE

P& energimaerkningsskalaen vises
bygningens nuveerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvarende
op til energikravene for A2015. '

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ g'?ﬁ E E m E B
A

gennemfares, vil bygningen fa energimaerke
C

Nyé bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfares, vil
bygningen f3 energimaerke B

Arligt varmeforbrug

15,46 MWh fjernvarme 9.617 kr
Samlet energiudgift 9.617 kr
Samlet CO, udledning 1,00 ton

Energimarkningsnummer 311463207



ENERGIMAERKNINGSRAPPORT

BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfert den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfare.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfzeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfort.

Man skal vaere opmaerksom pa, at der er en raekke besparelsesforslag, der i falge bygningsreglementet,
skal gennemfares i forbindelse med renavering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Tag og loft Artig

Investering besparelse

LOFT
Loft mod vandret skunk er uisoleret. Isoleringsforholdet i konstruktionen er malt i
forbindelse med besigtigelsen.

Lodrette skunkvaegge er isoleret med 100 mm mineraluld. Konstruktions- og
isoleringsforhold er baseret pa ejers oplysninger.

Skravaegge er isoleret med 150 mm mineraluld. Konstruktions- og isoleringsforhold
er baseret pa ejers oplysninger.

Hanebandsloft er isoleret med 150 mm mineraluld. Konstruktions- og
isoleringsforhold er baseret pa ejers oplysninger.

FORBEDRING
Efterisolering af skunke med op til 400 mm isolering. Eksisterende isolering bevares, 12.400 kr. 1.000 kr.
s3 der efter fremtidige forhold er isoleret med 400 mm. Det paregnes at skunke er 0,12 ton CO,

tilgeengelige, hvorved overslagsprisen alene omfatter montering af den nye isolering.

FORBEDRING VED RENOVERING

Efterisolering af hanebandslofter med 250 mm isolering. Eksisterende isolering 200 kr.
bevares, s der efter fremtidige forhold er isoleret med 400 mm. Der etableres ny 0,02 ton CQO,
gangbro i tagrummet, eller hvis der findes en eksisterende, skal denne haeves til de

nye isoleringsforhold.

FLADT TAG
Det flade tag over tilbygningen er isoleret med 125 mm mineraluld. Konstruktions- og
isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.
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Ydervaegge ‘ Arlig
Investering besparelse

HULE YDERVAGGE

Ydervaegge er primaert udfart som 30 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og
indvendigt af tegl. Hulrummet er efterisoleret med mineraluldsgranulat.
Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret pa ejers oplysninger.

HULE VEGGE MOD UOPVARMEDE RUM

Vaegge mod uopvarmet rum er udfgrt som 30 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og
indvendigt af tegl, med hulrum efterisoleret med mineraluldsgranulat.
Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret pa ejers oplysninger.

LETTE YDERVAGCGE

Gavle pa 1. sal er udfart som let konstruktion med bekiaedning ud- og indvendig.
Hulrum mellem beklsedninger vurderes isoleret med 150 mm mineraluld.
Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

Ydervaegge i tilbygningen er udfart som let konstruktion med bekladning ud- og

indvendig. Hulrum mellem bekleedninger er isoleret med 125 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

Vinduer, dore ovenlys mv. . Arlig
Investering besparelse

VINDUER
Vinduerne er dels monteret med tolags termarude.

Vinduerne er dels monteret med trelags termorude.

OVENLYS
Ovenlysvindue er dels monteret med tolags termorude.

Ovenlysvindue er dels monteret med trelags termorude.
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YDERD@RE
Yderder mod sydgst er uisoleret fyldning, monteret med tolags termorude.

Yderdsr mod sydgst er med sideparti, monteret med etlags glasrude.

Terrassedar mod nordvest er monteret med trelags termorude.

FORBEDRING VED RENOVERING

Eksisterende dere uden energiruder foreslds udskiftet til nye dgre med trelags
energiruder, energiklasse A. Inden hele dgren udskiftes kan det overvejes om man
kan ngjes med at skifte selve ruden, en evt. udgift til dette er ikke indeholdt i
forslaget.

Gulve

TERRENDAK

Terraendaek er primaert udfert i beton med strggulve og vurderes isoleret med 100
mm mineraluld mellem streer. Under betonen er gulvet uisoleret. Konstruktions- og
isoleringsforhold er skennet ved besigtigelsen

TERRANDAK MED GULVVARME

Terrandaek i tilbygningen er udfart af beton med slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med
120 mm mineraluld/polystyrenplader under betonen. Konstruktions- og
isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

Ventilation

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal teet, da
konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i
vinduer og udvendige dgre fremstar i god stand.

Energimarkningsnummer 311463207
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VARMEANLZAEG

Varmeanlag , Artig
Investering besparelse

FJERNVARME
Bygningen opvarmes med fiernvarme. Anlaegget er udfart som direkte
fiernvarmeanlag, med fjernvarmevand i fordelingsnettet.

VARMEPUMPER

Der er ikke stillet forslag til varmepumpe, da dette, med bygningens eksisterende
varmeanlaeg og den dertilhgrende energipris, ikke vil kunne medfgre et fornuftigt og
rentabelt forslag.

SOLVARME
Der er ikke stillet forslag til solvarmeanlaeg, da dette, med bygningens eksisterende

varmeanlaeg og den dertilhgrende energipris, ikke vil kunne medfare et fornuftigt og
rentabelt forslag.

Varmefordeling Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Opvarmning af ejendommen sker via radiatorer og gulvvarme i opvarmede rum. Der
er vandbaren gulvvarme i badevaerelset samt tilbygningen. Ved energimaerkning
anvendes dimensionerede drift-temperaturer ud fra anlaegstypen i henhold tit
Energistyrelsens retningslinjer.

AUTOMATIK
Der er monteret termostatventiler til regulering af korrekt rumtemperatur.

Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregningen, at varmeanlagget kan

afbrydes. Enten automatisk via udefaler eller manuelt ved lukning af ventiler og
slukning af varmefordelingspumper.
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VARMT VAND

Varmt vand . Artig
Investering besparelse

VARMTVANDSR@R

Varmetabet fra tilslutningsrer under 5 meter indregnes med et standard veerdiseet for
rorlangde og isoleringsniveau svarende til 4 meter med 30 mm isolering. Dette
udfares iht. gaeldende Handbog for Energikonsulenter.

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres via brugsvandsveksler.
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EL

El Arlig

Investering besparelse

SOLCELLER
Der er ingen solceller pd bygningen.

FORBEDRING VED RENOVERING

Montering af solceller pa sydgst-vendte tagflade. Det anbefales at der monteres 1.700 kr.
solceller af typen Monokrystallinske silicium med et areal pa ca. 12 m? Det bar 0,32 ton CO,
undersages om den eksisterende tagkonstruktion er egnet til den ekstra veegt fra

solcellerne. En eventuel udgift til dette er ikke medtaget i forslagets skonomi. Det ber

ligeledes undersages om lokale bestemmelser tillader at montere solceller.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Formalet med energimaerkning af eksisterende bygninger er at fremme energibesparelser i Danmarks
bygningsmasse. En energimaerkning bestar af to dele, der tilsammen belyser en bygnings
energimaessige tilstand og dens besparelsespotentiale:

1. En del hvorved bygningen indplaceres pa energimarkeskalaen.

2. En del som indeholder forslag til energiforbedrende og energibesparende tiltag i bygningen.
Energimaerkninger giver desuden ejere, lejere og overdragere af bygninger eller bygningsenheder et
sammenligningsgrundlag til at vurdere bygningers energimaessige ydeevne.

Energimaerkningsrapporten er beregnet ud fra en standardiseret beregningsmetode, udviklet af Statens
Byggeforsknings Institut, SBI. Det specifikke energibehov (kWh/m2] er et udtryk for bygningens
energimaessige status og danner dermed energimaerket.

GENERELLE KOMMENTARER:
Ejendommen er et enfamilieshus i 1"z plan, opfert i 1920.

Det opvarmede areal er beregnet ud fra BBR - sammenholdt med konsulentens registreringer og
relevant tegningsmateriale.

Energimaerkningsrapporten er beregnet pa baggrund af markopmaélinger, gennemgang af
bygningskonstruktioner, relevante oplysninger fra ejendommens ejer, samt indhentet tegningsmateriale.
Hvis der ikke foreligger relevante oplysninger, der kan fastsla isoleringsvaerdien i de lukkede
konstruktioner/bygningsdele, vurderes dette ud fra et fagligt sken, der er baseret pa erfaring og
byggeskik pa opfgrelsestidspunktet. Der kan derfor vaere afvigelser mellem faktiske og skannede
forhold.

Der er ikke givet tilladelse til at foretage borekontrol i lukkede konstruktioner (herunder ydervaggen)

VARME:
Ejendommen opvarmes med fjernvarme.

KONKLUSION:
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Ejendommen er i god energimaessig stand.
Der er forslag til energimaessigt rentable forbedringer.

| energimaerkningsrapporten er der forslag, som har en tilbagebetalingstid pa over 10 ar. Trods
tidshorisonten anbefales det at gennemfare tiltagene, da dette ofte resulterer i et bedre indeklima og
generelt en forbedring af komforten i bygningen. Derudover skal forslagene ses som en investering, der
pa sigt nedbringer energiforbruget og som derved har en hgjere gensalgsvaerdi.

Det skal papeges, at starrelsen af det beregnede besparelsespotentiale ved energirenoveringen ikke
nedvendigvis kommer til at blive den faktiske besparelse. Forskellige adfaerdsmanstre bevirker, at
forbruget efter renovering ikke bliver som beregnet, hvis ejer ikke selv tilpasser sin hverdag til den nye
situation. Ejers adfaerd er derfor mindst lige sa vigtig som selve energirenoveringen for at opna reelle
energibesparelser.

| energimaerkningsrapporten er der forslag om etablering af solceller, som har en tilbagebetalingstid pa
over 10 &r. Det anbefales at gennemfare forslaget, da forslaget skal ses som en investering, der pa sigt
nedbringer energiforbruget og som derved har en hgjere gensalgsveerdi.

Inden indkeb og installation af nye solceller bgr autoriseret fagmand/leverandar vurdere valg af
type/starrelse af tiltaget, som er foreslaet i energimaerkningsrapporten.

Inden de foreslaede forbedringer saettes i vaerk bar det undersgges om lokale bestemmelser tillader
disse.

Der er i dette energimarke anvendt tekniske assistenter med fglgende arbejdsomrader:

Beregning af arealer for konstruktioner samt laengde af linjetab.

Indtastning af tekniske installationer, f.eks. varmeanlaeg, brugsvand og ventilation - herunder forsyning,
fordeling, rer, pumper, automatik, VVB etc.

Assistenter stiller og beregner desuden forbedringsforslag.

De tekniske assistenter er alle enten uddannede energiteknologer og/eller energikonsulenter.

Alle data p& ejendommen er optaget af den udfgrende energikonsulent angivet pa maerket.
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skannes at vaere rentable at gennemfare. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at vaere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15ar.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 3r,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfarer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder Arlig besparelse
Bygning
Loft Efterisolering af skunke op til 12.400 kr. 1,92 MWh 1.000 kr.
400mm Fjernvarme
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

/&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder /Xrlig besparelse
Bygning
Loft Efterisolering af hanebandsloft 0,32 MWh Fjernvarme 200 kr.

med 250 mm isolering

Yderdere Udskiftning af eksisterende 0,68 MWh Fjernvarme 400 kr.
yderdar
El
Solceller Montage af nye solceller 775 kWh Elektricitet 1.700 kr.

874 kWh Elektricitet
overskud fra solceller
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Sandergade 8, 4700 Nastved

Adresse .. eeeereeneesesrnssesnsesssssssasseneassessssnseneneeanseeeenee . O@NAergade 8, 4700 Naestved
BBR nr.. crrereasserasasneserenener 3 10-20922-1

Bygmngens anvendelse i fnlge BBR cerersennemeeeenennns-Fritliggende enfamilieshus (parcelhus) (120
OpfBrelsesar ..o e 1920

Ar for vaesentlig renovering......cc.mmssrescanssasecannenn- [ KKE @Ngivet
Varmeforsyning........ccccoeeeececrermssmmmmsssssisisnsissssssensessensess - JEFNVArmMe

Supplerende Varme. ......ceceveereimennnss s s Ingen

Boligareal i falge BBR ......cccoccciccmnmrnirinmennscinisnennannenenn. 80 M2

Erhvervsareal i falge BBR .....c.ccccovecceniinninnnasnsnsennnnen. M2

Opvarmet bygningsareal..........ccrmensasesarseessanssnnnses 9 M2

Heraf tagetage opvarmet.....co.vcoceccescnicacecncnsasnsnsnene b6 M2

Heraf keaelderetage opvarmet ......cooueeccrrennersecanenennenn.0 M2

Uopvarmet kalderetage..........cccveeureresssansnsarassasanenen. 0 M2

Energimaerke .....cccceniennes U

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag .......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det af energikonsulenten registrerede opvarmede areal i bygningen er stgrre end beboelsesarealet
angivet i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk, idet 1. salen er beregnet stgrre end i BBR.

Til orientering skal vi gare opmaerksom pa, at ejer er ansvarlig for at orientere kommunen, safremt de
faktiske forhold pa matriklen (herunder bygningsarealer] ikke stemmer overens med BBR-
ejeroplysningsskemaet.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE 0G BEREGNEDE FORBRUG

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstaende energipriser:

Fiernvarme. ..o 487,50 kr. per MWh
2.080 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning.......ccccceeevevicnennn. 2,19 kr. per kWh
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Fijernvarmeprisen er anvendt fra nyeste tarifblad samme dato som energimaerket er beregnet.

Afhaengig af elleverandgr vil den anvendte elpris kunne variere. Elpriser i dette energimarke stammer
fra elpris.dk

Priserne pa forbedringsforslag er estimeret og det anbefales at der indhentes priser fra forskellige
leverandgrer, da disse erfaringsmaessigt kan svinge en del.

Det kan ikke forudseettes at kommende ejere anvender samme leverandgr, og dermed opnar samme
energipris, sam bygningsejeren der rekvirerede energimaerket.

Alle priser er inkl. moms.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene ivaerksattes, bar der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortaelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. P& www.byggeriogenergi.dk kan du og din hdndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. Pa www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og vaerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfalde
vaere behjaelpelig med gennemfarelse af energibesparelser.

Energistyrelsen har udviklet BedreBolig-ordningen, der ger det nemmere for dig som husejer at
renovere din bolig pa en energirigtig made. Tag en uforpligtende snak med en BedreBolig-radgiver. Se
mere pa www.sparenergi.dk.

FIRMA
Firmanummer 600402
CVR-nummer 35047301

Domutech A/S

Per Henrik Lings Alte 4. 5. sal, 2100 Kebenhavn @
www.domutech.dk

info@domutech.dk

tlf. 60 555 444

Ved energikonsulent
Rikke Christensen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kaber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet maerkningen.

Klagen skal vaere modtaget hos det certificerede energimarkningsfirma, senest:
e 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato, eller
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o 1 3r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem szelger og keber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimaerkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives p3 et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin atggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afgarelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimaerkningsfirmas afgerelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfaelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kebere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtgerelse nr. 793 af 7. juli 2019 med senere andringer.

Energistyrelsen farer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikpravekontrol af om
energimaerkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V
E-mail: ens(@ens.dk
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@ ® Energistyrelsen

Gyldig fra den 24. september 2020 til den 24. september 2030
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Lb.nr.

Eleftersyn 561975

Elinstallationsrapport
Version 1.2

VEJLEDNING OM ELINSTALLATIONSRAPPORTER

Huseftersynsordningen omfatter bade et huseftersyn og et
eleftersyn i forbindelse med ejerskifte. Salgeren skal
bestille eleftersynet hos en autoriseret elinstallater og
huseftersynet hos en bygningssagkyndig.

Salgeren far derefter en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport og indhenter et tilbud pa
ejerskifteforsikring, som prasenteres for keberen, inden
kebsaftalen skal underskrives. Kun pa den made kan
saelgeren blive fritaget for det normale 10-arige
salgeransvar.

Vigtige oplysninger om
elinstallationsrapporter og eleftersyn

Nar du skal kebe eller saelge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om eleftersyn, elinstallationsrapporter og
ejerskifteforsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik

Eleftersynet omfatter en gennemgang af bygningens
elinstallationer og en elinstallationsrapport. Elinstallataren
gennemgar bade "hovedhuset" og garager, udhuse og andre
bygninger, hvor der er elinstallationer.

Eleftersynet bliver udfert af autoriserede
elinstallatgrvirksomheder. Elinstallatarerne har autorisation til
at udfare og servicere elinstallationer og har derfor stor
erfaring pa omréadet. De har sat sig ind i, hvilke regler der
geelder for elinstallationer i de forskellige perioder.

Begrebet elinstallatgren her i vejledningen deaekker bade den
autoriserede elinstallatarvirksomhed, de ansatte i
virksomheden og den person, der har personlig autorisation
som elinstallater.

Elinstallateren reprasenterer hverken kaber eller szelger, og
formalet med eleftersynet er at give et professionelt og uvildigt
billede af, om bygningens elinstallationer er funktionsdygtige
og lovlige.

Elinstallaterens gennemgang af elinstallationerne tager
udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige pa
udferelsestidspunktet - altsd om de er udfert efter de regler,
der gjaldt, da elinstallationerne blev udfert. Du skal derfor veere
opmaerksom pa, at elinstallationer i zeldre huse ikke bliver
bedemt efter de regler, der gaelder for elinstallationer i huse,
der opfares nu.

Du skal ogséa vaere opmaerksom pd, at elinstallationsrapporten
ikke tager hgjde for, om elinstallationerne fortsat vil kunne

Tre vigtige ting, du skal vide om
elinstallationsrapporten

1. En elinstallationsrapport er en
beskrivelse af manglende eller
nedsat funktion ved
elinstallationerne og af ulovlige
forhold ved elinstallationerne

Elinstallateren foretager en visuel
gennemgang af husets elinstallationer og
abner stikprovevis nogle af
elinstallationerne for at se, hvad der er
bagved.

Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som kan afdaskke
ulovlige forhold og funktionsfejl ved
elinstallationerne, som pé kort eller
lzengere sigt kan indebaere risiko for
personskade eller brand.

Du far ikke oplysninger om, hvordan det vil
kunne pavirke elinstallationernes funktion,
hvis elforbruget og forbrugsmensteret
aendrer sig vaesentligt. Det vil sige, at du
ikke far en vurdering af, om
elinstallationerne er tidssvarende.

Elinstallationsrapporten kan ikke
sammenlignes med en varedeklaration pa
husets elinstallationer.

2. Omfatter synlige skader

Der kan vaere skjulte skader, som
elinstallatagren ikke har mulighed for at
finde. Eleftersynet handler primaert om
ulovlige forhold ved bygningens
elinstallationer, som kan indebaere risiko
for personskade eller brand.
Ejerskifteforsikringen daekker
omkostninger til at udbedre ulovlige
elinstallationer og funktionsfejl, som ikke
er omtalt i elinstallationsrapporten.

3. Haj karakter er ikke ngdvendigvis
det samme som hej udgift

Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som elinstallataren
giver en installation eller en
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fungere, hvis husstandens elforbrug og dermed belastningen
af elinstallationerne eendrer sig vaesentligt. Elinstallationer, der
er lovligt udfart for 20 ar siden, og som ogsa er
funktionsdygtige i dag, kan for eksempel vise sig at blive
utilstraekkelige, hvis flere kommer til at bo i huset, og der bliver
tilkoblet flere pc'ere og andre elforbrugende apparater.

Elinstallatgrvirksomheder, der udfarer eleftersyn, har en
ansvarsforsikring, som kan daekke fejl begaet i forbindelse
med gennemgangen af bygningens elinstallationer eller
elinstallationsrapporten i mindst 5 ar.

Sikkerhedsstyrelsen udferer lebende kvalitetskontrol med
elinstallaterernes arbejde. Du kan derfor blive kontaktet af
Sikkerhedsstyrelsen typisk i lgbet af de farste 3 maneder, efter
at elinstallationsrapporten er udarbejdet. Sikkerhedsstyrelsens
medarbejder vil bede om lov til at gennemga elinstallationerne
i din ejendom.

Laes mere om eleftersyn og elinstallationsrapporter pa
www.boligejer.di/elinstallationsrapport

Hvis du er utilfreds med din
elinstallationsrapport

Elinstallataren gennemgar elinstallationerne for at kunne give et

professionelt og uvildigt billede af, om bygningens elinstallationer er

funktionsdygtige og lovlige.

Du kan klage, hvis elinstallataren har overset ulovlige forhold,

funktionsfejl eller har begaet andre fejl, sé elinstallationsrapporten

giver et forkert indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankenzevnet for Tekniske Installationer,

Skanderborgvej 238, 8260 Viby J., som behandler klager fra bade
kebere og saelgere over elinstallationsrapporter, som er udarbejdet

af elinstallaterer som led i huseftersynsordningen. Du skal dog
forelaegge din klage for elinstallateren, inden du klager til
Ankenaavnet.

Du kan lzese om reglerne om klage og hente et klageskema pa

www.el-vvs-anke.dk eller ved at ringe til Ankenaevnet, telefon 87 41

77 90 pa hverdage mellem kl. 10 og 12.

Ankenaevnet treeffer afgerelser, sa parterne i en hushandel kan
undga retssag. De fleste sager vil normalt vaere afgjort inden for
cirka 6 maneder.

installationsde!, og prisen pa at fa gjort
elinstallationen lovlig og funktionsdygtig.
Der kan vaere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som hurtigt og billigt kan
udbedres, men som kan indebaere alvorlig
risiko for personskade eller brand, hvis der
ikke ggres noget.

Elinstallataren kan ogsa bruge karakteren
UN. Denne karakter skal forstds som en
advarselslampe, der taendes. Her er
noget, som kraever en naermere
undersagelse, end eleftersynet har givet
mulighed for.
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Til dig, der skal kabe

Du kan bruge elinstallationsrapporten som hjeelp til at vurdere
elinstallationerne i den ejendom, du er interesseret i at kebe.

Nar szelger har faet foretaget et eleftersyn, skriver
elinstallataren en elinstallationsrapport p& baggrund af de
undersagelser og stikprever, der er foretaget. Rapporten
beskriver, i hvilket omfang bygningens elinstallationer er
funktionsdygtige og lovlige. Derudover indeholder rapporten
oplysninger fra saelger om elinstallationernes
funktionsdygtighed.

Hvert konstateret ulovligt forhold og hver funktionsfejl i
elinstallationsrapporten far en karakter, der viser, hvor farlig
eller alvorlig fejlen er for den enkelte del af installationen.
Karaktererne gives ud fra en teknisk vurdering. Karakteren
siger ikke noget om, hvor meget en udbedring vil koste.

Elinstallationsrapportens karakterer K1, K2 og K3 beskriver
ulovtige forhold. K3 angiver et ulovligt forhold, der allerede pa
kort sigt kan medfare alvorlig fare. K1 og K2 angiver ulovlige
forhold, hvor faren er vurderet at vaere pa laengere sigt.
Ejerskifteforsikringen deekker ikke, at et K3-forhold ved en fejl
for eksempel er kategoriseret som et K1- eller K2-forhold.

Szlgers oplysninger om elistallationernes funktionsdygtighed
er ikke en garanti.

Sadan foregar et eleftersyn

Elinstallataren vurderer husets elinstallationer ud fra det, man
umiddelbart kan se, og der foretages ogsa stikpraver, hvor
nogle aftagelige og leftbare dele af elinstallationerne
unders@ges. Der bliver ikke tale om at fierne for eksempel
saenkede lofter. Derfor kan der vaere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgar af
elinstallationsrapporten.

Hvad kigger elinstallateren efter?

Ved gennemgangen af elinstallationerne vil elinstallataren
blandt andet

= kontrollere eltavier

= foretage kontrolmaling af fejlstremsafbrydere

= kontrollere materiel bag afbrydere, stikkontakter og
lampeudtag

« kontrollere lavvoltsinstallationer
« kontrollere elinstallationernes antal og dimensionering

« kontrollere beskyttelse mod direkte og indirekte beraring
med speendingsfarende dele.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som elinstallateren ikke
holder aje med:

« bagatelagtige forhold, herunder
saedvanligt slid og eelde, som er
normalt for en elinstallation med den
pageeldende alder, og som ikke
pavirker elinstallationernes
funktionsdygtighed neevnevaerdigt

- dele af elinstallationen, der var
utilgaengelige

« elinstallationer uden for selve
bygningen

» harde hvidevarer
- andre brugsgenstande

= om elinstallationen er tidssvarende

Karaktersystemet

Elinstallatgren giver hvert ulovligt forhold
eller hver funktionsfejl en karakter, der
svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

» IB - Ingen bemeerkninger
» KO - Praktisk eller kosmetisk mangel

= K1 — Ulovligt forhold, som ikke
umiddelbart er farligt, og som ikke
pavirker funktionsdygtigheden

« K2 - Ulovligt forhold, som pa laengere
sigt kan indebezere risiko for
personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld
funktionsdygtighed i en mindre og
afgreenset del af installationen

+ K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart
eller pa kort sigt kan indebaere risiko for
personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld
funktionsdygtighed i en vaesentlig eller
omfattende del af installationen

« UN — Bor undersages narmere

Dato: 24.09.2020

Side 4 af 17



Lb.nr.

Eleftersyn 561975

Elinstallationsrapport
Version 1.2

Elinstallationsrapportens gyldighed

Elinstallationsrapporten er gyldig i et ar, efter den er udarbejdet.

Tilstandsrapport

Du skal veere opmaerksom p4, at der ud over

elinstallationsrapporten ogsé er krav om en tilstandsrapport, for at

der kan tegnes ejerskifteforsikring.

Laes mere om dette pad www.boligejer.dk/tilstandsrapport

Ejerskifteforsikring

Nar du keber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport.

Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv
betale alle udagifter til udbedring af husets elinstaltationer, hvad
enten ulovlige forhold eller funktionsfejl er ngevnti en
elinstallati-onsrapport eller ej.

Der kan vaere forskel pa, hvad ejerskifteforsikringen daekker.
Det fremgar af tilbouddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Lovgivningen fastseetter dog nogle
minimumskrav for daekningens omfang.

Saelger skal betale den ene halvdel af forsikringspraemien. Du
skal betale den anden. Selv om du har faet tilbud fra szelgers
forsikringsselskab, ma du gerne vaelge et andet selskab.
Saelger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit
oprindelige tilbud, hvis praemien til det nye forsikringsselskab
er hgjere.

Om ejerskifteforsikring

- Ejerskifteforsikringen kan sikre dig mod
storre udgifter til blandt andet
udbedring af skjulte ulovlige
elinstallationer.

» Du mé normalt selv betale for udgifter
til udbedring af mindre forhold ved
elinstallationermne, som ikke umiddelbart
kan indebzere risiko for personskade
eller brand, vedligeholdelse samt
udbedring af aimindeligt slid og zelde.

» Forhold, der er beskrevet i
elinstallationsrapporten eller i
tilstandsrapporten, er ikke daekket af
ejerskifteforsikringen, medmindre
forholdet er klart forkert beskrevet.
Ejerskifteforsikringen deekker heller
ikke forhold ved elinstallationer, der er
normale i eeldre huse.

Du kan lsese mere om ejerskifteforsikring
pé www.forsikringsoplysningen.dk

Dato: 24.09.2020

Side 5 af 17



Lb.nr.

Eleftersyn 561975

Elinstallationsrapport
Version 1.2

Til dig, der skal salge

Elinstallateren gennemgar installationer og installationsdele i
bygningen for at afdeekke ulovlige forhold eller funktionsfejl.

Som szelger skal du give oplysninger efter din bedste
overbevisning. Forkerte oplysninger kan veere ansvarspadragende.

| elinstallationsrapporten beskriver elinstallataren, om bygningens
elinstallationer var ulovlige efter de regler, der var gaeldende, da
installationerne blev udfert, eller om der er konstateret manglende
eller nedsat funktion ved bygningens elinstallationer.

Det er dig som seelger, der skal bestille eleftersynet. Efter
gennemgangen af elinstallationerne far du elinstallationsrapporten
fra elinstallateren. Det er vigtigt, at du laeser elinstallationsrapporten
grundigt. Hvis du mener, at elinstallateren har skrevet noget forkert,
for eksempel fordi han har misforstaet dine oplysninger om
elinstallationernes funktionsdygtighed, skal du straks kontakte
elinstallateren for at fa det afklaret.

Du skal preesentere elinstallationsrapporten for keberen sammen
med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden keber underskriver
kebsaftalen. Samtidig skal du ogsa praesentere en tilstandsrapport.
Kun pa den méade kan du blive fritaget for det normale 10-arige
seelgeransvar.

Hvad bruges oplysningerne til?

Oplysningerne i elinstallationsrapporten indgar i et register, som
administreres af Sikkerhedsstyrelsen.

Registret vil blive brugt til at planlsegge Sikkerhedsstyrelsens
kontroltilsyn. | forbindelse med denne kontrol vil oplysningerne ogsa
indga i Sikkerhedsstyrelsens sagsbehandling.

Derudover vit registret blive anvendt til statistiske formal.

Du kan kun blive fritaget for
ansvaret, hvis du opfylder
falgende fire punkter:

= Elinstallationsrapporten er udarbejdet
mindre end 1 ar far den dag, hvor keberen
modtager rapporten.

» Du har ogsa faet udarbejdet
tilstandsrapport.

« Du fremskaffer et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyder at betale
halvdelen af praemien.

= Du sikrer dig, at keberen er klar over, at dit
10-arige saelgeransvar er bortfaldet.

Du skal dog vaere klar over, at du
som salger fortsat kan komme til
at haefte for:

« forhold uden for bygningen (for eksempel
elinstallationer ved fritstdende
havebelysning)

* hvis du bevidst eller groft uagtsomt har
givet ukorrekte oplysninger i forbindelse
med eleftersynet (for eksempel ved at
fortie funktionsmangler, du har kendskab
til).

Dato: 24.09.2020
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Sammenfatning af eleftersyn

Etage Rum 1B KO K1 K2 K3 UN
1. sal Gang med trappe 2

1. sal Vaerelse overfor trappe 3

1. sal Veerelse til hejre for trappe 3

1. sal Loftrum

Stuen Eltavle 7 1 1

Stuen Bryggers / bagindgang 1 1

Stuen Kekken 1 2

Stuen Stue 1 2

Stuen Entre 3

Stuen Bad 1 1

Stuen Uden pa bygningen 1

Stuen Carport 1

Stuen Udhus 2

Stuen Veerksted efter carport 1

Stuen Udestue 2 1

Generelt - 3 2

Forklaring af karakterer

Elinstallataren giver hvert ulovligt forhold eller hver funktionsfejl en karakter, der svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

+ 1B - Ingen bemeerkninger

» KO — Praktisk eller kosmetisk mangel

« K1 - Ulovligt forhold, som ikke umiddelbart er farligt, og som ikke pavirker funktionsdygtigheden

+ K2 — Ulovligt forhold, som pa lzengere sigt kan indebaere risiko for personskade eller brand og/eller mangiende eller
mangelfuld funktionsdygtighed i en mindre og afgraenset del af installationen

+ K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart eller pa kort sigt kan indebzere risiko for personskade eller brand og/eller
manglende eller mangeifuld funktionsdygtighed i en vaesentlig eller omfattende del af installationen

= UN - Bor undersgges nsermere

Dato: 24.09.2020
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Elinstallationens tilstand

1. sal

Gang med trappe

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal 220 Ikke
/250 V stikkontakter? relevant
Er der virksom ikke
beskyttelsesleder i relevant
stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Afbryder ved vaeg til venstre for dar

Varelse overfor trappe

Sporgsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal 220  Ja

/ 250 V stikkontakter?

Er der virksom Ikke
beskyttelsesleder i relevant
stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har vaeret adskilt?

- Lampeudtag midt i loftet

Dato: 24.09.2020

Side 8 af 17



Eleftersyn

Lb.nr.
561975

Elinstallationsrapport
Version 1.2

Vearelse til hgjre for trappe

Sporgsmal Svar Karakter Note

Er der det kraevede antal 220 Ja

/250 V stikkontakter?

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakier Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Afbryder ved veeg til hajre for der
Loftrum

Sporgsmal Svar Karakter Note

Er der det fornedne antal ikke

tilslutningssteder? relevant

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  lkke

og afbrydere, og er de relevant

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ikke

lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har vaeret adskilt?

Intet adskilt
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Stuen
Eitavle
Spoergsmal Svar Karakter Note
Er tavlen let tilgeengelig for Ja
betjening?
Er tavlekapsiingen intakt? Nej K3 Tavlekapslingen er defekt
Er tavlen opmaerket korrekt? Nej K1 Der mangler maerkning om max. sikringsstarrelse
pa 2 af grupper
Er der det kraevede antal Ja
lysgrupper?

Er der RCD (HFI- eller HPFI- Ja
afbryder)?

Fungerer RCD'en korrekt ved  Ja
kontrolmaling?

Slar RCD'er fra ved pavirkning Ja

af testknappen?

Er hele installationen Ja
fejlbeskyttet?

Er der anvendt sikringer Ja

svarende til elinstallationen?

Er der en virksom Ikke
jordforbindelse? relevant
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Bryggers / bagindgang

Sporgsmal Svar Karakter Note

Er der det kraevede antal Ikke

stikkontakter? relevant

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Nej K1 Der mangler daser bag flere stikkontakter eller afbrydere

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de

installeret korrekt?

Er fastmonterede og Ikke

stationgere brugsgenstande relevant

forbundet til
beskyttelseslederen?

Hvad har vaeret adskilt?

Afbryder ved vaeg til venstre for der

Kokken
Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal 220/ Ja
250 V stikkontakter?
Er der virksom Ikke
beskyttelsesleder i relevant
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?
Er de tre stikkontakter i lkke
kokkenregionen fordelt pa to relevant
grupper?
Er der daser bag stikkontakter  Nej K1 Daser er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger
og afbrydere, og er de stikkontakt er monteret vandret
installeret korrekt?
Er der daser bag/over Nej K1 Kabler eller rar er ikke fart korrekt ind i dase
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?
Er fastmonterede og Ikke
stationsere brugsgenstande relevant

forbundet til
beskyttelseslederen?

Hvad har veeret adskilt?

Lampeudtag midt i loftet

Dato: 24.09.2020
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Stue

Sporgsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal 220  Ja

/250 V stikkontakter?

Er der virksom lkke

beskyitelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Nej K1 Daser er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger

og afbrydere, og er de mangler aflastning

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Nej K1 Kabler eller ror er ikke fart korrekt ind i dase

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Afbryder og stikkontakt i skilleveeg mod kokken

Entre
Sporgsmal Svar Karakter Note
Er der det krevede antal 220  Ja
/250 V stikkontakter?
Er der virksom lkke
beskyttelsesleder i relevant
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?
Er der daser bag stikkontakter  Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?
Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har vaeret adskilt?

- Afbryder ved vaeg til hgjre for dar

Dato: 24.09.2020
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Bad

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der den kraevede lkke

stikkontakt? relevant

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikikontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  lkke

og afbrydere, og er de relevant

installeret korrekt?

Er der daser bag / over Ja

lampeudtag, og er de

installeret korrekt?

Er fastmonterede og Ikke

stationaere brugsgenstande relevant

forbundet til

beskyttelseslederen?

Er installationen og Nej K2 Dele af installationen er placeret i forkert omrade

brugsgenstande korrekt
placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

Hvad har vaeret adskilt?

Lampeudtag ved vask

Uden pa bygningen

Sporgsmal Svar Karakter Note

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er brugsgenstande forbundet  Ikke

til beskyttelseslederen? relevant

Har det elekiriske materiel Nej K2 En udvendig brugsgenstand er defekt eller har forkert

den korrekte kapslingsklasse?

kapslingsklasse

Hvad har veeret adskilt?

Intet adskilt
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Carport

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det fornadne antal Ikke

tilslutningssteder? relevant

Er der virksom lkke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  lkke

og afbrydere, og er de relevant

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har vaeret adskilt?

- Intet adskiit

Udhus
Sporgsmal Svar Karakter Note
Er der det fornedne antal Ikke
tilslutningssteder? relevant
Er der virksom lkke
beskyttelsesleder i relevant
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?
Er der daser bag stikkontakter  Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?
Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Afbryder ved vaeg til venstre for der

Dato: 24.09.2020
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Lb.nr. Elinstallationsrapport

Eleftersyn 561975 Version 1.2

Varksted efter carport

Sporgsmal Svar Karakter Note

Er der det fornedne antal lkke
tilslutningssteder? relevant

Er der virksom Ikke
beskyttelsesleder i relevant
stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der daser bag/over tkke
lampeudtag, og er de relevant
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Afbryder og stikkontakt ved veeg til hgjre for der

Udestue

Sporgsmal Svar Karakter Note

Er der det kraevede antal 220 Ja
/ 250 V stikkontakter?

Er der virksom Ikke
beskyttelsesleder i relevant
stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der daser bag/over Nej K1 Kabler eller rar er ikke fart korrekt ind i dase
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har vaeret adskilt? - Intet adskilt

Besgaget

Elinstallationen gennemgaet: 24.09.2020

Gennemgangen foretaget af: Rikke Christensen

Starttidspunkt: 09:00

Sluttidspunkt: 10:00
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Lb.nr. Elinstallationsrapport

Eleﬁersyn 561975 Version 1.2
Sporgsmal Svar Note
Var der adgang til alle rum? Ja -
Blev alle rum gennemgaet? Ja -

Generelt

Sporgsmal

Svar Karakter Note

Er al materiel fastgjort?

Nej K1 Enkelte kabler mangler fastgerelse
samt afbryder, set i udhuset

Er der lag pa daser, rosetter og Ja

lampeudtag?

Er der anvendt korrekt Ja

ledningsmateriel som fast

installation?

Er installationen beskyttet mod Nej K1 Kabler eller rer er ikke beskyttet mod mekanisk overlast
mekanisk overiast? set i udhuset

Er samlinger anbragt i ddser? Ja

Dato: 24.09.2020
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Lb.nr. Elinstallationsrapport

Eleftersyn 561975 Version 1.2

Saelgers oplysninger om funktionsdygtighed

Spergsmal Svar Note

Fungerer hele elinstallationen? Ja -

Stemmer szelgers oplysningerom  Ja -
funktionsdygtigheden overens med

gennemgangen
Stamoplysninger
Boligen

Adresse Sondergade 8

Postnr. og by 4700 Naestved

Opfert ar 1920

Samlet 83
bygningsareal

Sarlige
oplysninger
om
ejendommen

Boligens ejer

Adresse Sondergade (Naestved) 8

Navn Herdis Hjelm Henriksen

Postnr.ogby 4700 Neestved

Email tdimadsen@gmail.com

Telefon 22456337

Dato: 24.09.2020 Side 17 af 17



KMD OGCNO001 1. udg. 06. 2023

Kontaktoplysninger ved
% spzrgsméIlJ:
= Renovation:
N’ Team Affald tlf. 5588 5588
Vuderingen:
Vurderingsst. tlf 7222 1616
Modlager 3706502647713 | Ovrige spergsmal:
Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS Opkravningen tlf. 5588 5576

Udskrevel den: Moms-nr. .

Hovedgaden 28
10/01-2026 29189625

Lov
4700 Nastved Dehhamniu I“ ' F" :
056 26 020822 04 0S 370 020922
Ejendommens beliggenhed: Ble. nummer:
Sendergade 8 0002525675

Matrikelbelegnelse:

HYLLINGE BY, HYLLINGE 11ix

Bebygget areal: BBR-status pr
83 01/01-2025

Qvrige Bfe. numre:

Bemzrk: Opgerelsen kan indeholde opkrevninger til flere ejere se ejernr. i parentes

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026 Side 01 af 01

Specifikation Belab Heraf moms

BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

BIDRAGSOPGORELSE ER UDSKREVET PA GRUNDLAG AF:

RKorrektion af bidragsopgorelse 2026 - SE*

240 1. 2-kam. rest/mad inkl. én julesak 1 stk (09) 862,40
Genbrugspladser enfamiliehuse mm. 1 stk (09) 1096,00
Grundgebyr enfamiliehuse mm. 1 stk (09) 749,60
Storskrald (14. dag - 12 enh. pr. gang) 1 stk (09) 91,20
Gebyr til bekampelse af rotter (09) 92,15
* 240 1. 2-kam. rest/mad inkl. én julesak 1 stk (09) 215,60
* Genbrugspladser enfamiliehuse mm. 1 stk (09) 274,00
* Grundgebyr enfamiliehuse mm. 1 stk (09) 187,40
* Storskrald (14. dag - 12 enh. pr. gang) 1 stk (09) 22,80

MERVZERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst [ A L T 3591,15 0,00
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.

Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelab Fakturadato Mams belob
01 01/02-2026 05/02-2026 3591,15 01/02-2026 0,00
Safremt det forfaldne belab ikke er betalt senest sidste rettidige Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
indbetalingsdag, sages det inddrevet ved udlaeg. geeld for lan vil blive videregivet til SKAT.

Ved for sen indbetaling palaber renter og evt. gebyr.




Hej Betina

Restancen udger kr. 3.677,31, men ligger til inddrivelse i Gaeldsstyrelsen hvor der hgjst sandsynligt ogsé er tilskrivning af omkostninger.
Der er ikke indefrosset grundskyld tit Nzestved kommune
Ejendomsbidragsbillet vedlzegges.

Venlig hilsen

Liselotte Beenfeldt Stier
Opkraewningskonsulent fagligkoordinator

oy N/ESTVED

——
—

Naestved Kommune
Center for Koncemservice
Team Loan og Finans

Naestved Kommune
Radmandshaven 20
4700 Naestved

Afdeling +45 5588 5576

Denne e-mail og eventuelle vedhasftede dokumenter kan indeholde fortroligt materiale,
som kun er beregnet for den angivne modtager. Har du ved en fejltagelse modtaget denne e-mail.
bedes du venligs omgaende undenette Liselotte Beenfeldt Stier samt defte e-mailen

Fra: Betina Johnsen <betina@adv-larsen.dk>

Sendt: 9. september 2026 09:05

Til: Opkraevning (sikker funktionspostkasse) <opkraevning@naestved.dk>

Emne: Tvangsauktion over ejendommen S@ndergade 8, 4700 Naestved tilhgrende Ejendomsselskabet Multibolig ApS

J.nr. 10-18363
Hej
Jeg skal herved meddele, at ovennaevnte ejendom er begzeret pa tvangsauktion af Hans-Christian Rasmussen.

Auktionen er berammet til Tirsdag, den 27. oktober 2026, ki. 09:30 i Retten i Naestved, Madelokale F, Kasernevej 20, 1. sal, 4700
Naestved

Salgsopstillingen skal vare Fogedretten i haende senest d. 29. september 2026, hvorfor jeg venligst skal bede om en opgerelse
pr. auktionsdagen.

Opgerelsen bedes venligst vaere mig i haende senest d. 19. september 2026 og den kan mailes til undertegnede pa belina@adv-
larsen.dk med angivelse af j.nr. 10-18363.

Jeg skal endvidere anmode om at f4 tilsendt ejendomsbidragsbillet for 2026 samt arsopgerelse over indefrossen grundskyld.

Pa forhand tak

Med venlig hilsen

Betina Johnsen
Advokatsekretaer

Advokatfirmaet John Larsen
Brogade 2 A, st. th.
4700 Neestved

TIf +455573 0204
Direkte tIf. + 45 55 74 05 03 mellem kl. 08.00-14.00
Cvr.nr. 347258 88

E-mail betina@adv-larsen.dk

FORTROLIGHED: Denng c-mail og evt. vedheliede filer kan indeholde fortrolige oplysninger. £1- du ikke rette modtager, bedes du venligst omgacnde wderretie os og derefier slette e-mailen
og enhver vedheeftet il uden at beholde en kopi og uden at videregive oplysninger om indholdet.

PERSONDATA: Pa

/ kan du se. hvordan Advokatlirmact John Lursen ApS behandler dine personoplysninger,



< GELDS

Virksomheder 7
Advokatfirmaet John Larsen ggggﬁlr%sdpalfrkgn 99
: 1agelta
Att.: Betina Johnsen
Telefon 70 1573 04
Brogade 2 A, st. th. qaeldst dk

4700 Nastved
22 september 2026

Galdsopgoerelse i forbindelse med tvangsauktion

Vi sender jer sammen med dette brev en opgarelse over fordringer med for-
trinsret, som er til inddrivelse hos Gaeldsstyrelsen og vedrarer denne ejen-
dom:

Matrikelnummer 11x - Hyllinge By, Hyllinge
Adresse Sendergade 8, 4700 Naestved
BFE-nummer 2525675

Flere fordringer kan have fortrinsret
| bedes kontakte Naestved Kommune, hvis | mangler oplysninger om andre
fordringer med fortrinsret, der ikke er til inddrivelse hos Gaeldsstyrelsen.

Opkravning via forskud

Opkraevning via forskud sker nar boligejer er en fysisk person, der ejer ejer-
bolig.

Opkraevning via skattekontoen
Opkraevning via skattekontoen sker, nar der ikke er tale om en fysisk per-
son, der ejer ejerbolig.

Det kan f.eks. vaere alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller ju-
ridiske personer (selskaber, foreninger mv.) der ejer erhvervsejendomme.
Det kan ogsa veaere juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/daekningsafgift, som opkraeves via skattekon-
toen som endnu ikke er sendt til inddrivelse ved Gaeldsstyrelsen, bedes |
rette henvendelse til Skattestyrelsen pa telefon 72 22 28 00, da det er Skat-
testyrelsen, der er opkraevningsmyndighed.

Indefrysningslan
For oplysninger om evt. indefrysningslan i stigning i grundskyld pa ejerboli-
ger for 2023 eller tidligere henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil

Gezeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 1/2



det fremga af forskudsopgerelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet far
den 1. september 2023.

Vi tager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktionen kan blive
overdraget flere fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse.

Gaeld til inddrivelse med fortrinsret
Gaelden i opgerelsen er fordelt pa 3 systemer og i alt pa:

4.838,43 kr.

Vi har beregnet rente pa gaelden frem til 27. oktober 2026. Inddrivelsesren-
ten og hvordan gaeld foraelder, kan | laese om pa gaeldst.dk/renter-og-fra-

drag.

Sadan betaler | gaelden

Da der kan vaere krav for 2026, som Gaeldsstyrelsen ikke kan opgare pa nu-
vaerende tidspunkt, men farst nar ejerskifte er registreret, bedes | rette hen-
vendelse pa mail til tvangssalgfortrin@gaeldst.dk, for ny opggrelse samt be-
talingsoplysninger.

Har | spergsmal?
| kan kontakte os direkte pa mail tvangssalgfortrin@gaeldst.dk. | kan ogsa
ringe til os pa Gaeldsstyrelsens hovednummer 70 15 73 04.

Venlig hilsen

Anne Cathrine Hvelplund
Fuldmaegtig

Geeldsstyrelsen er en del af Skattefarvaltningen
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Fortrinsberettigede krav i PSRM

Fordringstype Fordringshaverbeskrivelse Hovedstol |Renter |Samlet belgb |Periode fra |Periode til |Forfaldsdato
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Spndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 0,55 0,00 0,55(02-02-2026 |01-03-2026 |06-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Spndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 0,55 0,00 0,55(02-03-2026 [01-04-2026 |02-03-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Sgndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 0,55| 0,00 0,55/02-04-2026 {01-05-2026 |02-04-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Sgndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 0,55 0,00 0,55|02-05-2026 (01-06-2026 |02-05-2026
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom |[370-0020922 Gebyr til bekaampelse af rotter 92,15| 2,23 94,38/01-01-2026 |31-12-2026 |01-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Sgndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 1,29 0,00 1,29]02-02-2026 |01-03-2026 |06-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Spndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 1,29 0,00 1,29|02-03-2026 |01-04-2026 |02-03-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Spndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 1,29 0,00 1,29(02-04-2026 |01-05-2026 |02-04-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Spndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 1,29 0,00 1,29|02-05-2026 |01-06-2026 |02-05-2026
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom |370-0020922 240 |. 2-kam. rest/mad inkl. én julesaek 215,60( 5,23 220,83|01-01-2026 |31-12-2026 |01-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Sgndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 1,64] 0,00 1,64(02-02-2026 |01-03-2026 |06-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Sgndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 1,64 0,00 1,64|02-03-2026 |01-04-2026 |02-03-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Sgndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 1,64 0,00 1,64|02-04-2026 |01-05-2026 |02-04-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Sgndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 1,64 0,00 1,64|02-05-2026 |01-06-2026 |02-05-2026
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom [370-0020922 Genbrugspladser enfamiliehuse mm. 274,00 6,64 280,64(01-01-2026 |31-12-2026 |01-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Sgndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 1,12 0,00 1,12|02-02-2026 |01-03-2026 |06-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Sgndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 1,12 0,00 1,12]02-03-2026 |01-04-2026 |02-03-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Sgndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 1,12| 0,00 1,12|02-04-2026 (01-05-2026 |02-04-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Sgndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 1,12 0,00 1,12|02-05-2026 |01-06-2026 |02-05-2026
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom [370-0020922 Grundgebyr enfamiliehuse mm. 187,40 4,54 191,94|01-01-2026 {31-12-2026 |01-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Sgndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 0,14 0,00 0,14(02-02-2026 |01-03-2026 |06-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Spndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 0,14 0,00 0,14|02-03-2026 |01-04-2026 |02-03-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Sgndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 0,14| 0,00 0,14|02-04-2026 |01-05-2026 [02-04-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Sgndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 0,14| 0,00 0,14]|02-05-2026 |01-06-2026 |02-05-2026
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom [370-0020922 Storskrald (14. dag - 12 enh. pr. gang) 22,80 0,55 23,35/01-01-2026 |31-12-2026 [01-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Sendergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 0,55 0,00 0,55|02-02-2026 |01-03-2026 |06-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Spndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 0,55| 0,00 0,55(02-03-2026 (01-04-2026 |02-03-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Spndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 0,55| 0,00 0,55|02-04-2026 (01-05-2026 |02-04-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Spndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 0,55| 0,00 0,55|02-05-2026 |[01-06-2026 |02-05-2026
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom |370-0020922 Storskrald (14. dag - 12 enh. pr. gang) 91,20| 2,21 93,41|01-01-2026 |31-12-2026 |01-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Spndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 5,17 0,00 5,17]02-02-2026 |01-03-2026 |06-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Sgndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 5171 0,00 5,17102-03-2026 |01-04-2026 |02-03-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Sgndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 5,171 0,00 5,17|02-04-2026 |01-05-2026 [02-04-2026




Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Spndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 5,17 0,00 5,17|02-05-2026 |01-06-2026 |02-05-2026
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom |370-0020922 240 1. 2-kam. rest/mad inkl. én julesaek 862,40| 20,90 883,30|01-01-2026 |31-12-2026|01-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Sgndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 6,58 0,00 6,58|02-02-2026 |01-03-2026 [06-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Sgndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 6,58 0,00 6,58(02-03-2026 |01-04-2026 [02-03-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Spndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 6,58 0,00 6,58]02-04-2026 |01-05-2026 |02-04-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Spndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 6,58 0,00 6,58(02-05-2026 [01-06-2026 (02-05-2026
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom [370-0020922 Genbrugspladser enfamiliehuse mm. 1.096,00| 26,57 1.122,57|01-01-2026 |31-12-2026 [01-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Sgndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 4,501 0,00 4,50|02-02-2026 [01-03-2026 |06-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Sgndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 4,50 0,00 4,50|02-03-2026 (01-04-2026 |02-03-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Spndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 4,50 0,00 4,50|02-04-2026 (01-05-2026 |02-04-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Spndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE 4,50 0,00 4,50|02-05-2026 [01-06-2026 |02-05-2026
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom |370-0020922 Grundgebyr enfamiliehuse mm. 749,60| 18,17 767,77|01-01-2026 |31-12-2026 |01-02-2026
Samlet total 3.677,31| 87,04 3.764,35




Fortrinsberettigede krav i DMI

Fordringstype

Fordringshaverbeskrivelse

Hovedstol {kr.)

Periode fra

Periode til

Forfaldsdato

Grundskyld

Sendergade 8, 4700 Nastved, BFE 2525675

537,04

01.01.2026

30.06.2026

01.05.2026

Samlet totalt

537,04




Fortrinsberettigede krav pa Skattekontoen

Fordringstype

Fordringshaverbeskrivelse

Hovedstol (kr.)

Periode fra

Periode til

Forfaldsdato

0OBS

Grundskyld

Spndergade 8, 4700 Naestved, BFE 2525675

537,04

01.07.2026

31.12.2026

01.10.2026

Fremtidig rate

Samlet totalt

537,04




Betina Johnsen

Fra: Hans-Christian Rasmussen <hc@babberup.dk>

Sendt: 9. september 2026 12:20

Til: Betina Johnsen

Emne: SV: Tvangsauktion over ejendommen Sgndergade 8, 4700 Naestved tilhgrende

Ejendomsselskabet Multibolig ApS

Hej Beting,

Belab kr. 1.016.372.- i kolonne 1 og 4.

Med venlig hilsen

Hans-Christian Rasmussen

BABBERUP GAMMELGAARD
Hasten Teglvoerksvej 80, Babberup
4690 Haslev

2029 2695

Fra: Betina Johnsen <betina@adv-larsen.dk>

Sendt: 9. september 2026 09:13

Til: Hans-Christian Rasmussen <hc@babberup.dk>

Emne: Tvangsauktion over ejendommen Sgndergade 8, 4700 Naestved tilhgrende Ejendomsselskabet Multibolig ApS
J.nr. 10-18363

Hej Hans-Christian

Som det er dig bekendt, er der berammet tvangsauktion til Tirsdag, den 27. oktober 2026, kl. 09:30 i Retten i
Neaestved, Modelokale F.

Salgsopstillingen skal veere Fogedretten i haende senest d. 29. september 2026.

Vil du saerge for, at jeg modtager en opggrelse pr. auktionsdagen senest d. 19. september 2026.

Tak ©

Med venlig hilsen

Betina Johnsen
Advokatsekretaer

Advokatfirmaet John Larsen
Brogade 2 A, st. th.
4700 Neestved

TUf +4555730204
Direkte tlf. + 45 55 74 05 03 mellem ki. 08.00-14.00



