
Salgsopstilling
(købsnøgle)

til brug for

tvangsaukt¡on over fast ejendom

AS nr 3-13412026

Ejendommen matr.nr 11 x Hyllinge By, Hyllinse

Beliggende Søndergade 8, 4700 Næstved

Tilhørende Eiendomsselskabet Multibolis ApS

Auktionstidspunk Tirsdag, den 27 . oktober 2026, kl. 09:30

Aukt¡onssted Retten i Næstved, Mødelokale F, Kasernevei 20, 1.sal,4700 Næstued

Rekvirent, hæftelse nr Hans-Christian Rasmussen - 1

Ved advokat Advokat John Larsen, Brogade 2 A, st. th., 4700 Næsfued - J.nr. 1 0-18363

Ejendomsoplysn¡nger

Ejendomskategorl Fritliggende enfamiliehus

E¡endomsværdi pr 01.o'1.2022 kr 605.000 herafgrundværdi kr 146.000

Vurdering i h.t. Retsplejelovens 5 562
Ej foretaget

Momsreguler¡ng Nej - ejendommen er til helårsbeboelse

Areal ifølge tingbogen 236m2 heraf vej 0m2
UoplystForsikr¡ngsforhold

Ejendomsskatter og afgifter

for året andrager og omfatter

Kommunalt ejendomsbidrag for 2026 udgør kr. 3.591,15 for hele ejendommen.

Grundskyld og ejendomsskat opkræves via forskuds- og årsopgørels en Íra 2024.

Forslag til særlige vilkår ifølge

auktionsvilkårenes punkt 11

lngen

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.)

Se vedlagte beskrivelse.

Leiemål Ja, se vedhæftede leiekontrakt

Byrder og serv¡tutter

(evt. henv¡sning til vedhæftet

tingbogsattest)

Se vedlagte t¡ngbogsattest.



Proiltetsopgørelse

Pant- og udlægshavere

I rubrikkerne angives t¡nglyst beløb, lánetype, rentesats,

lånenr./serie/afd., indeståennde t¡l samt ew. yderligere
bemærkninger, f.eks. wangsauktionsklausul,

ejerskifteafdrag m.v.

Hæftelse nr. 1

Hæftelse nr.2

Hæftelse nr.3

Hæftelse nr.4

Hæftelse nr.5

nr.6

Hæftelse nr.7

Fordr¡ng

opgjort pr
Restgæld

på hæftelse¡ der kan

foruentes overtaget,
med tillæg af
uforfaldne renter

Restancer

og evt,
på hæftelser, der kan

foruentes overtaget
(beløbet i kolonne 1

m¡nus beløbet i

2l

Hæftelser

der kræves indfriet



ProritetsopBørelse

Pânt- og udlægshavêre

I rubrikkerne angives t¡nglyst beløb, lånetype, rentesats,
lånenr./serie/afd., indeståennde t¡l samt evt. yderl¡gere

bemærkninger, f,eks. tvangsauktionsklausul,

ejerskifteafdrag m.v.

Fordr¡ng

opgiort pr.

Restgæld

på hæftelser, der kan

foruentes overtaget,
med tillæg af
uforfaldne renter

Restancer

og evt.
på hæftel-ser, der kan

for-ventes overtaget
(beløbet i kolonne 1

minus beløbet i

2l

Hæftelser

der kræves indfriet

1.01

1.016.372,00

Transport

sldste hæftelsê

Pantebrev opr. stort kr. 886.598,00 til Hans-
Christian Rasmussen med rente 9%
Pantebrevet er med særlige indfrielsesvilkår,
herunder indfrielse til kurs 103
hc@babberup.dk

A: Total

B: Strrstebelobet, der skal beteles/overtages

udover aukt¡onsbudßet, jfr, vilkårenes pkt.58 kr. 89.594,23
Heraf kontant at betale inden 4 uger kr. 47.594,23
Gæld, der kan overtages kr. 42.000,00
{st6rsteb€lrbet + kontantb€ltbet)

Om art og afvikl¡ng oplyses: Þepositum + forubetalt leje

1.016.372,00

1.016.372,00

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således:

e. Rekvírentens udlægs- og aukt¡ons-

omkostninger (salærer, gebyrer m.v.l

De under A) og B) nævnte beløb er anslå-

et ud fra det under sikkerhedsstillelsen

anførte aukt¡onsbud, jfr. nedenfor.

c. R€stancervêdrørende:

1. Ejendomsbidrag 2026

3. Kloakbidrag m.v.

5. Vandafgifter

7. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings-

lovg¡vn¡ng - depos¡tum + forudbetalt leje

kr. 32.755,80

kr 42.000,00

b. Rettighedshavernes

mtdesalærèr m,v,

2. Ve.ibidrag

4. Andre offentlige b¡drag

6. Brandforsikringsbidrag

Anslået

8. Andet, jfr. specifikat¡on

Gældsstyrelsen

kr.

kr

kr

kr

kr

kr.

kr.

kr. 10.000,00

4.838,43

C. Af8¡fter m.v, t¡l det offentlige i anledning af auktionen: Se den påtrykte tekst på omslagets inders¡de

Ved et auktìonsbud på

udgør s¡kkerhedsst¡llelsen,

jfr. Vilkårenes punkt 7

kr.

kr.

605.000,00

343.687,23

(beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurdering

jfr. Retsplejeloven E 562)

29. september 2026

af advokat John Larsen v/Betina Johnsen

Denne salgsopstill¡ng er udarbejdet den



Beskrivelse af ejendommen beliggende Søndergade 8, Hyllinge,4700 Næstved

Frittíggende enfamitiehus (kode 120) opførï i 1920. Der er ingen optysninger vedr. om- og
titbygn¡ nger jvf. BBR-ejermeddetetsen.

Husets ydervægge er opført i mursten (kode 1) og er med en tagdækning af tegt (kode 5) jf. BBR-
ejermeddetetsen. Facader fremstår ganske rigtigt med røde mursten, men taget fremstår med
grå cement tagptader. Nærmere beskrivetse af disse er ubekendt.

lføtge BBR- ejermeddetetsen har huset et bebygget areâL på 6t m2 og et samtet botigareat på

80 m2. Tagetagearealet er optyst som 46 m2, heraf er tagetagens udnyttede areal på 19 m2.

Herudover forefindes ydertigere 2 bygninger.

Bygning 2, er en carport (kode g2Q), opført ifortængetse af husets ene gavt. Opføretsesåret er
ukendt, og carportens areatet er optyst t¡t 14 m2. Ydervægsmaterietet er træ (kode 5).
Tagdækningsmateriatet er ubekendt og optyst som andet materiate. (kode 90)

Bygning 3, er et udhus (kode 930), opført dets langs husets bagside og del,s som et overdækket
terrasseareat. optyst t¡t I m2. Opløretsesår er ukendt. Ydervægsmaterial,et er træ (kode 5).
Tagdækningsmateria let er plastmate riate (kode 1 1 ).

Udhuset og carporten fremstår i sortmatet træ og synes at udgøre et større areal end opl,yst på

BBR-ejermeddetetsen. Carportens areaI indehotder fte re sepa rate ru m.

Derudoverforefindes et overdækket areatved husets modsatte gavt. Dette areaI anvendes som
en udestue. Areatet fremgår ikke af BBR-ejermeddetetsen.

Grundens areaI udgør 236 m2, vej udgør 0 m2 jvf. tingbogsattesten. Ejendommen er bel,iggende
med facade direkte ud mod Søndergade, med direkte indkørsel, tit husets hovedindgang herfra.
Ejendommen er afgrænset på atte side af offenttig vej og to indkørsLer tit naboejendommen.
Langs ejendommens skel er der opført et hegn, der markerer grundes ptacering.



Ejendommens indretning:

Fra hovedindgangen i gavten kommer man til en entre. Fra entre er adgangtil, huset bad/wc. Der
er endvidere adgang til en smal trappe op t¡t 1 . saten og ind til stuen, der er i vinkel og herfra er
der adgang køkkenet.

Gennem køkkenet og bryggers er der udgang t¡t det overdækkede areal bag huset. Fra stuen er
der udgang tiI en udestue.

Køkkenets titstedeværende hårde hvidevarer er af ukendt årgang og funkt¡onatitet, og det
gæLder også for hårde hvidevarerne, der er ptaceret i andre rum.

Fra trappen til 1 saten kommer man til en titte repos og herfra til,2 gavl.væretser.

Ejendommen indehotder sål,edes en entre, 1 køkken, 1 bryggers, 1 bad/wc, vinketstue i

stueptan, en første sal med repos og 2 vætel,ser. BBR-ejermeddetetsen viser 4 væretser, 1

vandskytdende toitet og 1 badeværetse.

Ejendommens varmeinstattation ervarmepumpe (kodeS) og opvarmningsmidtet er etektricitet
(kode 1 ), jf. BBR-ejermeddetetsen.

Ligel,edes optyses det, at vandforsyning sker fra privat vandforsyningsanl,æg (kode 2), og
grundens aftøbsforhotd er atløb tit offenttige ktoaksystem. (kode 10).

Det bør bemærkes at ejendommen er udl,ejet og at ¡ndbo samt løsøre er lejers.

l'lølge Vurderingsportaten er den foretøbige 2O24vurdering kr. 558.000,00, heraf grundværdi kr.

137.000,00.

Den foretøbige 2O2A-vurdering tigger til. grund for beregning af boLigskatten for 2Q25 og2O26.
lnden beregning af skatten trækkes 20o/o tra vurderingen. Botigskatten er foretøbig, indtil de

endel,ige vurderinger forel.igger - så btiver botigskatten genberegnet og efterreguteret.

Beskrivetsen af ejendommen er udarbejdet på baggrund af ikke-sagkynd¡g bes¡gtigelse den
28.09.26, offentl,ige optysninger, BBR-ejermeddetetse, ejendomsdatarapport, samt tingbog.
Der tages forbehotd for BBR optysníngernes rigtighed og treidemandsrettigheder samt hårde
hvidevarers titstedeværetse efter auktionen samt at disse fungerer. Der tages endvidere
forbehol,d for instattationers f u n ktionat¡tet og tovtighed.



lndholdsfortegnelse

Bilag til salgsopstilling:

o Fotos af ejendommen
o Købervejledning
o Vejledning i brug af salgsopstilling
o Justitsministeriets tvangsauktionsvilkår
o Foreløbig opgørelse over udlægs- og auktionsomkostninger
o Tingbogsattest

o Lejekontrakt
o Pantebrev stort kr. 886.598,00
o Ejendomsdatarapport
o Gældende vurdering
o Foreløbig vurdering
o Udskrift fra BBR

o Jordforureningsattest
o Kort over vejforsyning
o Oversigt over råstofområder
o Tilstandsrapport af 24.09.2020
o Energimærkningsrapport af 24.O9.2020
o Elinstallationsrapport af 24.09.2020
o Ejendomsbidragsbillet2026
o Opgørelse fra Gældsstyrelsen
. Opgørelse fra panthaver
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KØBERVEJLEDNING . TVAI\GSAUKTION OVER
FA"ST EJBNDOM

r. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkårene og andre væsentlige forhold.

Salgsvilkårene er justitsministeriets auktionsvilkår, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles på auktionsmødet.

Salgsopstillingen udfærdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses på eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

z. Købesummen

Den samlede købesum består af budsummen med tillæg af størstebeløbet. Størstebeløbet er det
beløb, der skal betales ud over budsummen, og består af fortrinsberettigede krav og

sagsomkostninger. Størstebeløbet oplyses under auktionen. Beløbet er anslået i salgsopstillingen

Derudover skal en køber betale en auktionsafgift på 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning

3. Budgivningen

Alle kan byde på en tvangsauktion.

Når man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig originalfuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kræve, at man straks sandsynliggør, at man kan opfylde sit bud. Bud på auktion
er bindende.

Bud på 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed

H øjestbydende skal stil le sikkerhed for auktionsvi lkårenes opfyldelse.

Sikkerheden udgør:

. dækkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)

t To af de dækkede hæftelser, der kan kræves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
. størstebeløbet
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I salgsopstillingen findes en foreløbig beregning. Det nøjagtige beløb afhænger af budets størrelse
og kan derfor først beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kræves stillet straks, når budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig på, at
man kan få mulighed for at gå i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

På auktionsmødet vil fogedretten normalt tillade, at højestbydende får en frist på op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne tilet nyt auktionsmøde
("den lille sikkerhed"). Beløbet udgør normalt op til 10.000 kr. og fastsættes af fogedretten under
auktionsmødet.

Sikkerhed kan stilles ved:

¡ kontanter
¡ bankgaranti (ikke tidsbegrænset eller betinget)
o advokatindeståelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
. "Den lille sikkerhed" kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved DankorVhævekort, lånebevis, dokumentation for nødvendige midler

på bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vær opmærksom på, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,

skal man bruge "dobbelf' likviditet.

Sikkerheden frigives først, når det er dokumenteret, at auktionsvilkårene er opfyldt.

5. Ny auktion

Ejeren og udækkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Beløbet udgør
normalt op til 10.000 kr.

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen sælges til højestbydende på 1. auktion, og at ny auktion ikke

afholdes.

6. Råderet over ejendommen

En køber får først rådighed over ejendommen, når fogedretten har modtaget hele

sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkårenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, får køberen først rådighed over ejendommen, når den ny auktion har
været afholdt.

En køber skal forrente den dækkede gæld fra tidspunktet for første auktion.

7. Auktionsskøde

Via www.tinqlvsninq.dk kan køber selv oprette et auktionsskøde, når auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Køber skal vedhæfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklæringer fra
samtlige, dækkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
beløb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes størstebeløbet. lngen af dokumenterne må
indeholde oplysninger om personnumre.
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Køber skal orientere fogedretten, når et digitalt skøde er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan søges frem.

Hvis ejendommen skalvideresælges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskøde, hvoryed retten til at få udstedt auktionsskøde overdrages. Transportskødet skal
også vedhæftes sammen med de andre dokumenter.

Køber skal selv sørge for at få tinglyst auktionsskødet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udækkede hæftelser.

Du kan læse mere om digitale auktionsskøder her

Køber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
ti n g lysni ngsafg ift svej led n in gen.



Vejledning i brug af salgsopstitting

Prioritetsopgørelsen

1. Kolonne
Fordring opgjort pr
auktionsdato.

2. Kolonne
Restgæld på hæftelser, der kan
foruentes overtaget med tillæg
af ufortadne renter.

3. Kolonne
Restancer og evt. ejerskifte-
afdrag pà hæftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
Hæftelser, der kræves indfriet.

Bemærk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
jfr. vilkårenes pkt. 6C:

lndeholder en opgørelse af den pågældende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-
tionsdagen med renter samt evt. påløbne omkostninger i forbindelse med inkasso,
udlæg m.v., jfr. vilkårenes pK. 64. Hvis beløbet er ansat skønsmæssigt,
fremgå af bemærkningerne til hæftelsen.
Kolonne 1 erenten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.

lndeholder restgæld, der kan overtages af auKionskøberen, såfremt denne ikke er
panhaver eller på anden måde berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en
seerlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlån kan principielt
kræves indfriet, men køber vil normalt få tilladelse til at overtage disse lån. Disse lån
skal derfor medtages i denne kolonne.

lndeholder beløb, der skal betales inden 4 uger efter auKionens slutning, jfr. úlkårenes
pkt. 64. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger
efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet længere, anvendes denne frist.
Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til
tvangsauktionsklausuler, der kan påberåbes.

lndeholderbeløb, derskalbetalesinden6månederefterauktionensslutning.

På auktionen foretages en endelig opgørelse at kravene. Såfremt der på auktionen
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anlørle, skal opstillingen æn-
dres ioverensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskøberen skal efter erhvervelse af ejendommen på endelig auKion uden
hensyn til de i auktionsvilkårene anførte frister betale fremtidige terminsydelser på
hæftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse hæftelser gældende
vilkår.

Auktionsafgiften udgør kr. 1.500,-. Afgiften forfalderved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskødet er afg iftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udgør 0,6% +kr
1.750. Afgiften forhøjestil nærmeste 100 kr.

Disse afgifterm.v. erikke medtaget i størstebeløbet, derskal erlægges udover
auktionsbuddeti henholdtilsalgsopstillingen.



Tvangsauktionsvilkarsbkg (BKG I 978 652) 1978-12-15

Bekendtgørelse L978-12-15 nr. 652

om tvangsauktionsvilkår

(fast ejendom)

som ændret ved bkg 1982-03-31 nr. l2l, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-l i nr. 519, bkg20l6-02-26
nr. 185 og bkg2020-03-26 nr. 3 16

I medfør afg 570, stk. l, i lov om rettens pleje,jf. lovbekendtgørelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastsættes:

$ l. Tvangsaukion over fast ejendom skal aftroldes på
justitsministeriets tvangsauktionsvilkar, jf. bilaget til
bekendtgørelsen.

$ 2. Bekendtgørelsen træder i kaft den l. januar 1979 ogfër
virkning for tvangsauktioneç der afholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den | . januar 1979.

BILAG

Tvengsauktionsvilkår (fast ejendom)

l. Auktionen omfatter
a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger

og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlæg af
enhver art, der hører til ejendommen, og ved
lærdbrugsejendomme tillige ejendommens besætning,
gødning, afgrøder mv.
Ejendommen mv. sælges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligelseç hvormed den tilhører den
nuværende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del afdenne er udlejet, kan køber
efter ejendommens overtagelse kræve den leje, der ikke er
betalt på auktionstidspunktet.

Køberen kan ikke gøre krav på forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens g 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling
Ejendommen og det tilbehør, der følger med, beskives i en særlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens hæftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrørende ejendommen og aulfionen, som må antages at
være af væsentlig betydning for køber, herunder ejendommens og
eventuelt medfølgende løsøres momsmæssige behandling.

Salgsopstillingen udleveres på fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfflde servitutter,
brugsrettigheder, aftægts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde på auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynliggør, at han kan opfflde sít bud.
Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som

antages, tillægges moms
Minimum for overbudene fastsættes af fogedretten.

Ejendommen sælges til den højstbydende, hvis dennes bud antages
(se pl<t. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud på første auktion, er bundet afsit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udsættelse med henblik på tilvejebringelse af sikkerhed, gælder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens g 576, er samtlige bydende på
første auktion bundet indtil slutningen afden nye aukfion, dog højst
i 6 uger efter første auktion. På den nye auktion er kun det bud
bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse
Køberen overtager straks ejendommen. Har køberen fået udsættelse
til at stille sikkerhed for opfuldelse afauktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog først, nar sikkerheden er stillet.
Køberen sørger selv for - om nødvendigt ad retslig vej - at blive

indsat i besiddelsen af det solgte.
Fra det tidspunkt, køberen skal overtage ejendommen, henligger

den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Køberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet
Auktionsbudet anvendes, så langt det rækker, til dækning af
hæftelserne i prioritetsordenen. Hæftelsernes nøjagtige størrelse
oplyses under aukfionen.
Auktionsbudet opffldes således:

a. Køberen overtager de hæftelser, der ikke kan kræves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle særlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Køberen betaler de hæftelser, der kan kæves udbetalt.

Beløb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 måneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lånene tilfalder køberen,
ligesom han bærer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlån
med særlige indfrielsesvilkar må indfries med et større beløb end
lånets kontante pålydende.

Andele i reserve- og administrationsfbnde tilfalder køberen, når
der bliver fuld dækning til de pågældende lån.

Pantegælden forrentes fra datoen for den første auldion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten på grundlag af restgælden som
reguleret ved sidste ordinære indeksregulering.
Overstiger auktionsbuddet, hvad der kræves til dækning af

panthaverne, tilfalder det oversþdende beløb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af $ 83 a, stk. l, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstigeq
hvad der kræves til dækning af panthaverne med tillæg af
friplej eboligleverandørens eget kapiøl indskud, Landsbyggefonden.
Køberen betaler et eventuelt oversþdende beløb til
Landsbyggefonden. Oversþdende beløb forrentes med en arlig
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Tvangsaukfionsvilkarsbkg (BKG I 978 652) 1978-12-t5

rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillæg på 7 a.

pct. Som referencesats anses den officielle udlånsrente, som b.
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den l. januar og den I .

juli detpågældende ar. c.

B. Beløb, der sk¡l betales ud ovcr euktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og størrelsen afde omkostninge¡
som køberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gælder
skatter, afgifter, byrder, hæftelser og andre pligter, som køberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

På auktionen oplyses et størstebeløb foç hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan wertages.
Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over

aukfionsbudet, kan særligt nævnes:

a. Auktionsrekvirentensudlægsomkostningerogomkostninger
ved gennemførelse af aukfionen, herunder salær til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagþndig.

b. Salær og rejseomkostninger til repræsentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrørende a og b er det en betingelse, at de pågældende
rettighedshavere får andel i auktionsbudet. Ved delvis dækning
nedsættes salærkravet forholdsmæssigt.
Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dødsbo, hvori

gælden ikke er vedgået, betales dog altid fuldt rekvirent-salær.

c. Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.
e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f. Ophævet.
g. Ophævet.
h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse afnødvendige

udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i øvrigt bedst berettigedes fordring.

i. Nødvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af aulctionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har været taget til brugeligt pant.

j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
gældende mod enhver uden tinglysning.

Beløb, der skal betales ud over auklionsbudet, udredes inden 4
uger efter aukf¡onens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettensudgifter.
b. Auktionsafgift.
c Moms af budsummen og størstebeløbet, hvis der er tale om

et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og c nævnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Køberens sikkerhedsstillelse
Efter hammerslaget skal køberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opffldelse af auktionsvilkårene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering afpenge eller børsnoterede
værdipapirer, ved bankgaranti eller på anden måde, som godkendes
affogedretten.

Sikkerhedens størrelse skal svare til:

Restancer mv., jf. pkt 6.,A litra a
Y¿ af de hæftelser, der kan kræves udbetalt jf. pkt 6.A' litra
b, og
størstebeløbet der skal betales ud over auktionsbudet,jf. pkt
6.8.

Sikkerheden kan dog hverken være mindre end et ars renteudgift
afde overtagne prioriteter eller mindre end værdien afdet tilbehør,
der medfølger ejendommen, med tillæg af Yz års lejeindtægt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tillæg af I ars forpagtningsafgift.
Enhver, der opnår dækning ved auktionen, kan for sit

vedkommende både før og efter denne give afkald på
sikkerhedsstillelse. Gives der aftald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsætte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
nævnt. Sikkerheden kan dog ikke være mindre end I års renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den krævede sikkerhed ikke, ses der bort fra bude! og
hammerslaget annulleres, hvorefter auk¡tionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i stedet udsætte auktionen og give
højstbydende en frist på ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
være forbundet med afholdelse afnyt auktionsmøde.

8. Køberens misligholdelse
Hvis køberen ikke opfflder auktionsvilkarene, kan enhver, der i
anledning afaukfionen kan rette krav mod køberen, kræve, at det
solgte sættes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for købers risiko, således at køberen skal tilsvare, hvad der måtte
bydes mindre på den ny aukfion, uden at have krav på, hvad der
måtte bydes mere.
I stedet for at kæve misligholdelsesauktion kan enhve¡ der ikke

har givet afkald på sikkerhedsstillelse, kræve, at den af køberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blærdt de
berettigede i den rækkefølge, de har krav på at blive f,ldestglort.
Bringer dette ikke køberens misligholdelse til ophøq kan der
herefter kræves afholdt misligholdelsesauktion.
Begæres sikkerheden først realiseret efter aftroldelse af

misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dækning
af det tab, der er opstået ved, at der er budt mindre på
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskøde

Når køberen godtgør, at auktionsvilkå,rene er opfyldt, kan han
kræve, at fogeden udsteder auktionsskøde til ham. Køberen skal
tage skøde på ejendommen inden I ar efter aukfionen.

Køberen beúaler selv de omkostninger, der måtte være forbundet
med udstedelse af skødet, dettes tinglysning, overtagelse af
hæftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opnåede dækning på aukfionen.

10. Auktionsvilkårenes fravigelighed
Foranstående vilkar kan ikke fi'aviges til ugunst for køberen,
medmindre auktionen angar en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af $ 83 a, stk.
l, i lov om friplejeboligeç kan vilkarene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Særlige vilkår: - - -
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J.nr. L0-18363 - Søndergade 8, 4700 Næstved

Opgørelse ove r ud lægs- og au ktionsomkostninger

lnkassosalær

Fogedafgift

Tilkendt mØdesalær i fogedretten
Gebyr, ejendomsdatarapport
Auktionsgebyr
Annoncering, anslået

Låsesmed, anslået

Transport i forbindelse med besigtigelse af ejendommen
28 km x kr. 3,94 = 110,32 + moms 25o/o = 137,90

Reserveret transport i forbindelse med fremvisning af ejendommen
28 km x kr. 3,94 = 110,32 + moms 25o/o = 137,90

Salær for besigtigelse under medvirken af fogedretten

Rekvirentsalær

I alt at overføre til auktionsn6glens pkt. B litra a

Størstebeløb:
Rekvirentom kostninger

Mødesalær rettighedshavere

Restance kom m unalt ejendomsbidrag

Brandforsikring, anslået

Depositum + forudbetalt leje

Restance Gældsstyrelsen

lalt

Sikkerhedsstillelse:
Størstebeløb

Restancer

114 a'f hæflelserne

114 af friværdi

kr
kr

kr

kr
kr

kr

kr

kr

kr

kr
kr

0,00

750,00

500,00

105,00

1.500,00

5.000,00

1.500,00

L37,90

L37,90

1.875,00

2L.250,OO

kr. 32.755,80

kr 32.755,80

0,00

0,00

10.000,00

42.000,00
4.839,43

kr

kr
kr

kr
kr

kr. 89.594,23

89.594,23

0,00

254.093,00

0,00

kr
kr

kr

kr

lalt kr. 343.687,23



Tingbogsattest

Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

BFE-nummer:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:
Heraf vej:

29.09.2026 08:47:21

Søndergade 8
4700 Næstved

2525675

11.11.1111
Hyllinge By, Hyllinge
001 1x
236 m2
0m2

Dokument:
Dokumenttype:
Dato/løbenummer:

Adkomster

Auktionsskøde
06 .02.2023 - 1 0 1 4603847

Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS
37835846
1t1

800.000 DKK
800.000 DKK

Adkomsthavere:
Navn:
Cvr-nr.:
Ejerandel:

Købesum:
Kontant købesum
Købesum ialt:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Hæftelser

07 .02.2023- 1 0 1 460783 1

3
Pantebrev
886.598 DKK
I o/o

Kreditorer:
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Navn:
Cpr-nr

Hans-Christian Rasmussen
301273-****

Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS
37835846

Debitorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Senest påtegnet:
Dato:

Afgiftspantebrev:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:

25.09.1992-19277-28
4
279.000 DKK

19.01.2021 11:49:53

1 8.12.2020- 1 0 1 2536 1 33
5
445.000 DKK

25.10.202210:08:40

Afgiftspantebrev:
Datoiløbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:

Senest påtegnet:
Dato:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr:

Servitutter

18.06.1945-91 3077-28
1

Servitut

28_D-N_42

Byggelinie

Andet

Bebyggelse:

Andet:

Tillægstekst:

29.09.2026 08"47:21

Tillægstekst
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Dok om byggelinier mv

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Også tinglyst på:
Antal:

Akt nr:

24.08.2005-38177-28
2
Servitut

224

28 G-N 106

Tillægstekst
Lokalplan 822.1-21Ê9. 1-2for Hyllinge by

Med kommuneplantillæg nr 14

Tillægstekst:

Ejendomsvurdering:
Ejendomsværdi:
Grundværdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr. )

lndskannet akt:
Akt nr:

Øvrige oplysninger

605.000 DKK
146.000 DKK
01.01 .2022
0370
020922

28 H-N 691
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S¡IG¡NICAT

Signing lnformation Page 1/1

UniquelD

Lejekontrakt

Name s¡gned at

Daniel Larsen Eb9c16af-7ea6-438Êa78b-eL1fcb24ba88 2025-LO-L416:30:19

Kirah Josephine Robles 22832fI8-0d66-4fcf-bge0-485e3b151c1c 2025-I0-L414:L9:34

Freddy Bach Frederiksen 30068065-07e1-408f-acde-348833c083cd 2025-17-0311:01:54

lhjs documerlt is electronically sealed atrd conlaìtrs eleclronic s¡gllatures



Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemå|, og værelser i private udleiningsejen-
domme.

En række bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens

andre gyldigt kan fraviges ved aftale. Ønsker parterne at aftale

fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anføres i kontrakfens $ I 1.

Aftalte fravigelser må ikke anføres direkfe i kontraktteksten (ved

overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet særlig adgang hertil.

Enkelte vilkå¡ i den forlrykte tekst er t'emhævetmedfed og kursiv.
Disse vilkår er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.

Hvis parteme har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

$ l. Parterne og det lelede

Lejemålet: Det lejede er O en lejlighed
ø andet: vitta

Beliggende: Søndergade I

Udlejeren

Typefomulr A, 10. udgave

Lejemålsnr 361 900001 82

Autoriseret af lndenrigs- og Bol¡gministeriet den 1. september 2022.

det ikke nødvendigt at anføre de samme forhold i kontraktens $ I l.
Vilkar, som er anført i $ 11, er tilstrækkeligt lremhævet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er

reguleret i den til enhver tid gældende lejelovgivning, medmindre
parteme aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten hører vejledning vedrørende

lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,

herunder blandede lejemåI, og værelser i private udlejnings-

ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede

lejekontrakt.

LEJ E KO NTRAKT ror beboerse

Lejeren

Navn: Ejendomsselskabet C Dueholm ApS

CVR-nr./reg.nr. : 37835846

Adresse: Hovedgaden 28
4700 Næstved

Telefon: +4540868662

Navn: Kirah Robles

Erik bøghs vej 13
Adresse: 4250 Fuglebjerg

Telefon: +4593840822

O et enkeltværelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
n Lejeforholdet er et fremlejeforhold

By: 4700 Næstved

E-mail: fb@multibolig.dk

Daniel Larsen

Erik bøghs vej 13
4250 Fuglebjerg

E-mail:
q? qn nq ¿o Daniel hnfm¡il nom

Areal Lejemålets samlede bruttoetageareal udgør __!9 m2, der består af ¡l værelser
Erhvervslokaler m.v. udgør heraf _ m2.

Brugsret til Efter aftalen har lejer endv¡dere efter udlejerens anvisn¡nger adgang og brugsret til følgende

lokaliteter: (sætx)

n Fællesvaskeri tr Fælles gårdanlæg I Loft-/kælderrum nr
n Cykelpakering fl Garage nr.: 

- 

fl Andet:

E Andet: Caroort oo skur n Andet:

Benyttelse: Det lejede må ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Røgfri beboelse
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$ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophør

Begyndelse: Lejeforholdetbegynder
lejemålet er tidsbegrænset, jf. S 11

den 1.1.2026 og fortsætter, indtil det opsiges, medmindre

Opsigelse:

$ 3. Betaling af leje

Leje:

Opsigelsen skal være skríftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anført i

kontraktens 911, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 måneders varsel til den første hverdag i en

måned, der ikke er dagen før en helligdag. For accessoriske enkeltværelser er varslet dog 1 måned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter $$ f 70 og 171 i lov om leje.

Den årlige leje er 84.000.00 kr

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den i hver (sæt x) E Måned O Kvañal

Lejen pr. måned/kvartal udgør

Betalinger udover lejen udgør:
A conto varmebidrag
A conto vandbidrag
A conto elbidrag
A conto kølingsbidrag
Antennebidrag
lnternetbidrag
Bidrag til beboerrepræsentation

7.000,00 kr

1.000,00 kr
kr

kr.

kr.

kr,

kr,

kr
kr
kr
kr

Andet*:
Andet*:
I alt betales pr. måned/kvartal

* Bemæk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkræves beløb ud over lejen,
da beløbet ellers skal være indeholdt i lejen.

.000,00I

Skatter og afgifter:
I lejen indgår skatter og afgifter pr 1.1.2026
Ved fremtidige ændringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: E Lejen m.v. betales på udlejerens kontonr. 2355 - 6494496426

(pengeinstitut) Nordea

Betaling til et pengeinstitut anses for betaling på det anviste betalingssted.
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemærk: Særlige forhold vedrørende lejefastsættelse, jf. velledningen, skal anføres i lejekontraktens $ 'l 1

$ 4. Depositum og forudbetalt leie

16.10.2025 betaler lejeren et depositum påDepositum: Senest den
svarende til

Forudbetalt leje: Senest den

21.000,00 kr
3,00 måneders leje (højst 3 måneders leje).

16.1O.2025 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje på 21.000,00 kr

21.000.00 kr

7.000,00 kr

svarende til 3 måneders leje (højst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet ophører, dog maksimalt 3 måneders leje).

lndbetaling Senest den 16.10.2025 betaler lejeren i alt 50.000.00 kr., svarende til:

Forudbetalt leje:
Leje m.v. for perioden:
1.1.2026 til 31.1.2026

21 .000.00 kr
1.000,00 kr

I alt

Depositum
A conto og andre bidrag

kr
kr

50.000.00 kr

Første gang, der herefter skal betales husleje, er den 1.2.2026
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$ 5. Vame, køling, vand og el

Varme: OJaENejUdlejeren leverer varme og varmt vand? (sæt x)

Hvis ja, lejemålet opvarmes ved:
n Fjernvarme/naturgas
n Centralvarme med olie
n El til opvarmning
fl Andet:
n Udgiften til varme opkræves ud over lejen, jf. lejelovens $ 65, stk. 1

Varmeregnskabsåret begynder den

n Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens $ 65, stk. 2 (enkeltværelser m.v.).

Lejeren sørger selv for opvarmning af lejemålet? (sæt x)
Hvis ja, lejemålet opvarmes ved:
DEI
n Gas
n Olie/petroleum
! Fjernvarme/naturgas
E Andet: Varmeoumoe

AJaONej

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemålet? (sæt x)

Hvis ja:
E Udgiften til vand fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere og opkræves ud

over lejen.
Vandregnskabsåret begy nder den 1.1.2026

O Udgiften til vand fordeles ikke på grundlag af individuelle forbrugsmålere og

indeholdes derfor i lejen.

AJaONej

EI: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemålet? (sæt x)

Hvis ja:
O Udgiften til el fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere og opkræves ud

over lejen.
Elregnskabsåret begynder den

O Udgiften til el fordeles ikke på grundlag af individuelle forbrugsmålere og indeholdes

derfor i lejen.

OJaENej

Køling: Udlejeren leverer køling til lejemålet? (sæt x)

Hvis ja, udgiften til køling fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere? (sæt x)

Kølingsregnskabsåret begynder den

g 6. Fællesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Fællesantenne: Udlejeren leverer fælles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (sæt x)

Lejernes antenneforening i ejendommen leverer fælles signalforsyning (sæt x)

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed?

Eribliver lejemålets stand konstateret ved i ndfl ytningssyn?

Bliver lejemålets stand konstateret ved et fraflytningssyn?

lnternet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (sæt x) OJaENej

$ 7. Lejemålets stand ved ind- og fraflytning

Hvis udlejer ønsker at kunne stille krav om istandsættelse ved lejers fraflytning, påhviler det den udlejer, som udlejer

mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én

beboelseslejlighed på fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

OJaENej

OJaONej

OJaENej

OJaENej

EJaONej

AJaONej

EJaONej
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Bemærk:

$ 8. Vedligeholdelse

Pligt:

Konto:

Bemærk:

$ 9. lnventar

E Komfur
E Køleskab
! Fryser

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
påberåbe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren

vil gøre den gældende" Fristen gælder, selv om lejeren inden fristens udløb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen gælder dog ikke, hvis manglen bl.a.

ikke kan opdages ved anvendelse af sædvanlig agtpågivenhed.

Den indvendige vedligeholdelse af leiemàlet pàhvìler. (sælx)
O Udlejeren Ø Lejeren

Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
står der kr. på kontoen.
Beløbet kan efter kontraktens oprettelse være ændret i forbindelse med udlejerens

istandsættelse af lejemålet.

Ved indvendig vedligeholdelse forstås vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,

tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstås vedligeholdelse af alle dele af elendommen og det lejede, som

ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde låse og nøgler, medmindre andet aftales.

Følgende inventar i lejeforholdet tilhørerved lejemålets indgåelse udlejeren: (sæt x)

D KøleJfryseskab
n Opvaskemaskine
n Vaskemaskine

n Tørretumbler n Andet:

E Emhætte n Andet:
n VaskemaskineÆørretumbler fl Andet:

g 10. Beboerrepræsentation, husdyrhold, husorden og øvrige op¡ysn¡nger om det leiede

Beboerrepræsentation :

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepræsentation
i ejendommen? (sæt x) OJaANej

Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemålet? (sæt x)

Særlige vilkår for husdyrtilladelsen:

AJaONej

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgåelse en husorden
for ejendommen? (sæt x)

Husordenen vedlægges, såfremt en sådan findes for ejendommen.

BlJaONej

Øvrige oplysninger om det lejede:
Der må ikke her anføres fravigelser og tilføjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige

regler og standardkontraktens $$ 1-10.

Det er aftalt at der må være en hund og en kat i lejemålet.

NAR NUVÆRENDE LEJER ER FRAFLYTTET SENEST DEN 15 DECEMBER KAN LEJEMALET OVERTAGES. FRAFLY

NUVÆRENDE LEJER FØR KAN VI AFTALE INDFLYTNING FØR DENNE DATO.
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$ 1{. Særlige vilkår

Fravigelser:

Øvrige oplysninger om det lejede - fortsat

Her anføres aftalte fravigelser og tilføjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens SS f -f 0. Sådanne fravigelser vil kunne medføre, at leieren opnår
færre rettigheder eller pålægges større forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
leielovgivningen.

Vilkår, som i sin helhed allerede følger af lejelovgivningens almindelige vilkår eller af en
husorden, må ikke anføres her. Øvrige oplysninger om det lejede anføres i kontraktens $ 10.

Bemærk: I g 11 kan bl.a. anføres om der gælder særlige vilkår for lejefastsættelsen, som der skal oplyses om i

lejekontrakten, herunderfx iforhold til afkast ($ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (S 11, stk. 5, S 53, stk. 2, eller $ 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og

boligforbedring ($ 12 i lov om leje) og fri lejefastsættelse (S 54 i lov om lele).

Følgende udgør fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastsættelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje O Ja A Nej

Hvis ja, hvilken grund gør sig gældende, jf. lejelovens $ 54 (for nærmere herom se vejledningen):

Lejeregulering: Lejen reguleres én gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks
Lejeforhøjelse kan gennemføres alene ved udlejerens skrifrlige meddelelse herom til

lejeren. EJaoNej

Hver den tanuar reguleres den gældende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra oktober måned året før til den oktober måned forud for
reguleringstidspunktet. Lejen reguleres første gang den 1.1.2027
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Reguleringen sker således: Gældende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald på retten til at opkræve denne for fremtiden.

Øvrioe fravioelser:

$1 1, stk. 1 - Betingelser for lejekontraktens gyldighed

Lejekontrakten er betinget af, at lejer rettidigt har betalt de i $ 4 angivne beløb. Denne lejekontrakt er at betragte som en
opfordring til at gøre tilbud, indt¡l udlejer har underskrevet aftalen.

$ 11, stk. 2 - Fraflytning af lejemålet

Lejer skal fraflytte lejemålet og aflevere det ryddet for inventar 14 kalenderdage før lejemålets ophør, med henblik på

udlejers eventuelle istandsættelse. Lejer hæfter for lejen samt forbrugsudgifter ¡ denne periode. Medmindre lejer har
misligholdt eller vanrøgtet det lejede, begrænses lejers hæftelse for leje i istandsættelsesperioden til 14 dage.

$11, stk. 3 - Gebyr for flytteaflæsninger

Gebyrer for flytte- og årsaflæsninger af varme, el, gas og vand, hvor der er opsat målere, opkræves hos lejerne i henhold til
forsyningsselskabernes gældende takster.

$1 1, stk. 4 - lndkaldelse til ¡ndflytningssyn

Lejer indkaldes hermed til indflytningssyn i lejemålet 01 .01.2026 kl. 1 1 :00, hvor der samtidig udleveres nøgler

$11, stk. 5 - Begrænsning ved indretning

Lejer må ikke uden udlejers skriftlige samtykke ændre farven på lejemålets vægge, lofter, gulve, træ eller metal. Det
påhviler lejeren at undersøge vægge og lofter for ledninger, rør og kabler, inden der bores, skrues eller bankes ivægge
eller lofter. Der kan findes ledninger, rør og kabler i alle vægge og lofter. Det er ikke tilladt at bore huller i

vinduesrammer, døre, skabe, klinker, fliser eller bordplader. Dette er misligholdelse og vil medføre omfattende
udbedringsarbejder der skal betales af lejer.

$1 1, stk. 6 - Husorden

Den nuværende husorden kan når som helst og uden yderligere varsel ændres af udlejer ved skriftlig fremsendelse af revideret
version til samtlige lejere. Såfremt der er en beboerrepræsentation i ejendommen, kan et beboermøde vedtage en husorden. En

sådan husorden kan dog ikke ændre på kontraktens vilkår.

$1 1, stk. 7 - Røgfri beboelse

Det lejede må ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyttes t¡l andet end røgfr¡ helårsbeboelse for lejer med husstand.

Rygning siver igennem etageadskillelsen og generer de øvrige lejere, ligesom rygning skader tapet, væv, lofter og tr€eværk og
gør istandsættelsesudgifterne ved lejers fraflytning betydeligt højere. Rygn¡ng i lejemålet betragtes som kontraktstridig

brug af lejemålet.

$11, stk. I - Udvidet vedligeholdelse

Foruden den i gB angivne vedligeholdelse, påhviler følgende lejer: Lejer skal vedligeholde og forny ruder og holde indvendige
vandhaner, gashaner og el-afbrydere forsvarligt ved lige. Lejer skal endvidere vedligeholde wc-kummer, cisterner,

vaskekummer, badekar, køleskabe, komfurer, vaskemaskiner og lignende installationer. Lejeren skal endvidere rense tilstoppet
afløb fra håndvask, køkkenvask og toilet. Hvis lejeren ikke opûlder pligten inden 8 dage efter, at udlejeren har opfordret
ham til det, kan udlejer istandsætte for lejerens regning.

$1 1, stk. I - Udlevering af energimærke

Lejer kvitterer ved sin underskrift for inden lejekontraktens indgåelse at have modtaget ejendommens energimærkerapport.
Lejer kan endvidere altid f¡nde ejendommens energimærke på www.boligejer.dk ved at søge på lejemålets adresse, og herefter
klikke på'Energ¡mærkerapport.'

$1 1 , stk. I 0 - Manglende forbrugsbetalinger og gebyrer skal betales af lejer

Såfremt udlejer trods det direkte aftaleforhold mellem lejer og forsyningsvirksomheden/-erne måtte blive opkrævet betaling

for en del af lejers forbrug, herunder afgifter, kan udlejer naturligvis opkræve disse hos lejer. Parterne kan aftale, at
lejer skal betale et acontobeløb til udlejer til at dække udgifterne.

$'l l, stk. 11 - Tilmelding til el-værk

Udlejer tilmelder for lejer automatisk el til Energidrift A,/S.

https://energidrift .dk
Da udlejer ikke leverer el til lejemålet, er lejer forpligtet til senest 3 hverdage inden lejeforholdets begyndelse, at
tilmelde sig som forbruger. Lejer er ligeledes forpligtet til senest 3 hverdage efter fraflytning at afmelde s¡g som

forbruger.
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Øvríge favigelser - fortsat

$1 1, stk. 12 - Udvendig vedligeholdelse

Det affales, at den udvend¡ge vedligeholdelse på lejemålet samt tilhørende arealer påhviler lejeren. Tagrender skal fremstå
rensede og funktionsdygtige uden utætheder. Have skal fremstå i optlsk velpasset stand med kortklippet græs, ukrudtsfrie
bede, klippede hække, algebehandlede sten og tag efter behov, samt revet indkørsel, som efrer behov ligeledes renses for
ukrudt. Udvêndige vægge, vinduesrammer og -karme, døre, dørkarme, stembrædder, udhæng og stakit skal males og vedligeholdes
efter behov. Lejer skal desuden vedligeholde og fomy ruder, samt holde udvendige vandhaner, gashaner og el-afbrydere
forsvarligt vedligeholdt. Hvis lejeren ikke opfilder pligten inden I dage efter, at udlejeren har opfordret ham til det, kan

udlejer istandsætte for lejerens regning.

$11, stk. 13 - Beboelsesperiode

Lejemålet er betinget al at de I $ 1 anfwle lejere i hele lejeperioden beboer lejemålet.

Dato Dato:

Som udlejer Som lejer

Som udlejer Som lejer
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BILAG
Vejledning august 2022
til typeformular A,
10. udgave, af 1. september 2022.

Vejledning vedrørende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemåI, og værelser i
private udlejningsejendomme

VEJ LE D N ¡ N G ror beboerse

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakl,

typeformular A, I 0. udgave af I . september 2022 og udgør dermed
en del afden autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parteme og en be-

skrivelse afdet lejede samt lejerens betaling for lejemålet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gældende lejelovgivning, medmindre
parteme aftaler andet.

Ønsker parteme at aÍÌale fravigelser af lejelovgivningens

almindelige regler og/eller lejekonhakten, skal det aftalte anføres i
kontraktens g ll. Aftalte fravigelser må ikke anføres direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den

fortrykte tekst er givet særlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i lejekonhaktens fortrykte tekst er fremhævet med

fed og kursiv. Disse vilkår er fravigelser af lejelovgivningens

almindelige regler. Hvis parteme har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke nødvendigt tillige at anføre de

samme forhold i kontraktens $ I l.

Ønsker parteme ved lejeaftalens indgåelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de

særlige aftaler anføres i et særligt tillæg, i stedet for i kontraktens $

I I . Kravene til et sådant tillæg følger af $ 14 i lov om leje. Tillægget
udgør herefter en del aflejekontrakten.

Tillægget må ikke indeholde ensartede lejevilkår for flere lejere i
samme ejendom, nar de fremtræder på en sådan måde, at lejeren må

opfatte dem som standardiserede, da tillægget i så fald skal være

autoriseret. Der er ikke autoriseret et særligt tillæg til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den gældende lejelovgivning.

En række bestemrnelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtømmende.

For nærmere information henvises til den til enhver tid gældende

lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes på ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmærksomheden

henledes på, at lovgivningen kan være ændret på enkelte punkter

efter dette tidspunkt
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I det følgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lej ekontrakten :

l. Til lcickontrakteus $ l:
Partene og det lejetlc

Lejelovens besþttelse.
De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens

rettigheder er derfor siket i de situationer, hvor ejendommen fx
videresælges. En ny ejer af ejendommen må respekfere de

almindelige rettigheder, som lejeren har eÍÌer lejelovgivningen.

Det samme gælder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,

depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet særlige rettigheder, som

fr aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for

en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor kræve

tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme besþttelse
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i
modsætning til den almindelige lejer ikke star i kontraktforhold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakfen kan også anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nar den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er

lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren må som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede

til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje højst

halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede

lejemål beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, må ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejlighedea der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemåljf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje

hele lejligheden i op til 2 fu:, når lejerens fravær er midlertidigt og

sþldes sygdom, forreûringsrejse, studieophold, midtertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsætte sig fremlejeforhold vedrørende hele

lejligheden, nå,r ejendommen omfatter færre end 13 beboelses-

lejligheder, nar det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet afbeboelsesrum, eller nar udlejeren i øvrigt har

rimelig grund til at modsætte sig fremlejeforholdet Alle aftalet'om

fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal

indgås skriftlig! og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens

begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgåelse såvel som i
lejeperioden i stedet for depositum vælge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestående på særskilt deponeringskonto.

2. Til lcjckontraktens $ 2;
Lejcforholdcts bcryndelsc og ophør

Lejerens opsigelse.
Det følger aflejeloven, at lejeaftalen aflejeren kan opsiges med 3

måneders varsel, medmindre andetvarsel er aftalt imellem parteme.

Aftale herom anføres i kontraktens 0 I 1.

Lejeren kan med I måneds varsel opsige en lejeaftale om et

accessorisk enkeltværelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom

anføres i konfaktens $ 11. Et accessorisk enkeltværelse er et

værelse, som er en del afudlejerens beboelseslejlighed eller en del

af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 måneders varsel opsige en lejeaftale om et

separat enkeltværelse (klubværelse), medmindre andet er aftalt.
Aftale herom anføres i kontraktens I ll. Et separat enkeltværelse

er et værelse, som ikke er en del afudlejerens beboelseslejlighed

eller en del afet en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.
Lejeaftalen kan afudlejeren kun opsiges i tilfælde, som er omfattet

afreglerne i lejelovens $$ 170 og 171, og med det varsel, der efter

reglerne i lejelovens $ 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgar:

- at accessoriske enkeltværelser kan opsiges med I måneds varsel,

medmindre længere varsel er aftalt, og

- at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der på tidspunktet for
aftalens indgåelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med I ars varsel.

Det fremgfu: endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser

kan opsiges af udlejeren, når udlejeren ønsker selv at benytte det

lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer I ar. Loven indeholder

enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende

iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3

måneder.

Det skal i kontraktens $ 1 oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et værelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,

om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemåI, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens $ 170, nr. 3, en særlig

mulighed for at opsige lejeren med I års varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
gælder i øvrigt den særlige regel i lejelovens $ 172, nr. 4, hvor der

er angivet en række betingelser, som skal være opfrldt for, at

udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets længde gælder det, at der siges op til den

første hverdag i en måned, der ikke er dagen før en helligdag.
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Regleme i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales

fraveget til skade for lejeren, før udlejeren har opsagt lejekontrak-

ten. Parteme kan således ÍÌ aftale, at lejeren kan flytte efter en

kortere frist.

Tidsbegrænsede Iejeaftaler.
Parterne kan ved aftalens indgåelse aftale, at lejeaftalen skal være

tidsbegrænset, jf. lejelovens $ 173, hvis tidsbegrænsningen er

tilstrækkeligt begnrndet i udlejerens forhold. En særlig begrundelse

for at udleje tidsbegrænset kan ñx være udstationering eller
midlertidig forfl¡telso. Boligretten kan tilsidesætte vilkaret om

tidsbegrænsning, hvis det ikke anses for tilstrækkeligt begrundet i
udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis

vedrørende begrundelse for tidsbegrænset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrænsning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de

almindelige regler i lejeloven. Tidsbegrænsningsvilkåret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsidesættes, hvis det skønnes, at

lejeaftalen efter en samlet bedømmelse er indgået på vilkår, der er

mere byrdefulde for lejeren end de vilkar, der gælder for andre

lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en særlig begrundelse

for at udleje tidsbegrænset.

Tidsbegrænsede lejeaftaler ophører uden opsigelse, når
lejeperioden efter lejeaftalen udløber. En tidsbegrænset lejeaftale
kan kun bringes til ophør i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indføjes i kontraktens $ ll, og det kan være

hensigtsmæssigt heri at oplyse begrundelsen for
tidsbegrænsningen. Er det mellem parteme aftalt, at lejemålet i
lejeperioden skal kunne opsiges, gælder lejelovens almindelige
opsi gelsesregler, j f. ovenfor.

3. Til lejekontraktens $ 3:
Beúaling af leje m.v.

Fastsættelse og regulering af lejen.
Regleme om fastsættelse og regulering af lejen findes primært i
lejeloven. Det aftrænger af lejemålets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastsættes og reguleres efter.

Lejefastsættelse ved aftalens indgåelse.
I regulerede kommuner,jf. lejelovens $ 4, gælder der særlige regler
om lejens størrelse ved lejeaftalens indgåelse,jf. lejelovens $ 19.

Hovedreglen er, at lejens størrelse ikke må overstige det beløb, som

udgør den omkostningsbestemte leje for lejemålet med et beregnet

tillæg for evt. forbedringer.

Der gælder særlige regler for "småejendomme", jf. nedenfor

Som undtagelse herfra kan lejen dog for "gennemgribende
forbedrede lejemåI" aftales til et beløb, der ikke overstiger det
lejedes værdi. Lejelovens $ 19, stk. 2, indeholder en definition af
"gennemgribende forbedrede lejemå1".

Afgørelse ai hvorvidt lejen overstiger det lejedes værdi, beror på

en sammenligning med den leje, som betales fortilsvarende lejemål

i kvarteret eller området med hensyn til beliggenhed, art, størrelse,

kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemål med omkostningsbestemt leje gælder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgåelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkar,
der efter en samlet bedømmelse er mere byrdefulde for lejeren end

de vilkår, der gælder for andre lejere i ejendommen. I kommuner,
som ikke er reguleret - sakaldte uregulerede kommuner - gælder
ingen særlige regler om lejens størrelse ved lejeaftalens indgåelse,

men lejeren kan efter aftalens indgåelse forlange lejen sat ned, hvis
den væsentligt overstiger det lejedes værdi. Dette gælder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
regleme om omkostringsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.
Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemål beliggende i
regulerede kommuner efter regleme om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemål beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter regleme om det lejedes værdi.

Småejendomme.
Som undtagelse fra de ovenfor nævnte regler om lejens fastsættelse

og regulering gælder der i regulerede kommuner særlige regler for
lejemål i ejendomme, som l. januar 1995 omfattede 6 eller færre

beboelseslej ligheder (småejendomme).

Det samme gør sig gældende for ejendomme, som er opført efter
den l. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller færre

beboelseslejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastsættelse og regulering af lejen for disse lejemål gælder

regleme om det lejedes værdi, således at lejen i disse ejendomme
kan forhøjes eller nedsættes, hvis den er væsentligt lavere
henholdsvis væsentligt højere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemål i større ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
regleme om omkoshringsbestemt leje.

Enkeltværelser.
For separate enkelfværelser (klubværelser) i regulerede kommuner
fastsættes og reguleres lejen efter regleme om omkostningsbestemt
leje medmindre enkeltværelset er beliggende i en ejendom, der er
undtaget fra regleme om omkostningsbestemt husleje, således at

lejen i stedet fastsættes efter det lejedes værdi.

I enkeltværelser til beboelse, hvor værelseme er en del afudlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som

udlejeren bebor, og i klubværelser i uregulerede kommuner
fastsættes og reguleres lejen efter det lejedes værdi.

Blandede lejemå|.
Lejen for blandede lejemål dvs. lejemåI, der anvendes både til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt på

samme måde som rene beboelseslejemåI.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene

anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fusiske
enhed, gælder der imidlertid særlige regler for de lokaler, der alene

anvendes til andet end beboelse,jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgifter
Både i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle

særskilte lejeforhøjelser som følge af stigninger i ejendommens

skatter og afgifter. I den omkosûningsbestemte husleje kan skatter

og afgifter altemativt medtages i driftsbudgettet.

Bortfalder eller nedsættes skatter og afgifter, skal udlejeren med

virkning fra bortfalds- eller nedsættelsestidspunktet foretage en

tilsvarende lejenedsættelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje

udgiften har været indregnet.

Nettoprisindeksregulerin g.

Udlejeren kan efter aftale med lejeren vælge at regulere lejen efter

udviklingen i Danmarks Statistilis nettoprisindeks. Der f,rndes 2

former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de

almindelige regler om lejeregulering.

For lejemål i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan

udlejeren beslutte, at lejen én gang om året og i perioder på 2 ar ad

gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter regleme om

omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem

udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets beståen skal

reguleres én gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks

nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kræves

nedsat, hvis den væsentligt overstiger det lejedes værdi.

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre

ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets beståen

skal reguleres én gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indføjes

i lejekontraktens $ 1 L Det bør heraf fremgå, hvilket tidspunkt der

danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken værdi

nettoprisindekset har på dette tidspunkt. Det skal endvidere fremgå,

hvomår lejen første gang vil blive reguleret.

Fri lejefastsættelse.
Både i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om "fri
lejefastsættelse", jf. lejelovens $ 54, stk. l, nr. l-3, indgås i
lejeaÍÌaler om:

- Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den

31. december l99l,jf. lejelovens $ 54, stk. l, nr. 1,

- beboelseslejligheder, der den 31. december l99l lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformåI, jf. lejelovens $ 54,

stk. l, nr. 2. Det samme gælder for lokaler, der senest forinden

denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformål og

- beboelseslejlighed eller enkeltværelse, der er nyindrettet i en

tagetage, som den l. september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypåbyggede etager, hvortil der

er givet byggetilladelse efter den l. juli 2004, jf. lejelovens $ 54,

stk. l, nr. 3

I medfør aflejelovens $ 54, stk. 2, er det en betingelse for så vidt
angår lejelovens $ 54, stk. l,nr.2og3, atdet aflejeaftalen fremgar,

at lejemålet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgås en aftale om fri lejefastsættelse, kan lejen kun sættes ned i
de tilfælde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig høj. Lejeren

har således ikke som ellers mulighed for at få lejen sat ned, selvom
den aftalte leje væsentligt overstiger den omkostningsbestemte leje
eller det lejedes værdi.

En aftale om fri lejefastsættelse skal indføres i lejekontraktens $ I I

Er der indgået en lejeaftale om fri lejefastsættelse, kan det aftales,

at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indføjes i lejekontraktens $ I l.

Fremgar det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som følge af stigninger i og pålæg af nye
skatter og afgifter.

Indeksfinansieret boligbyggeri,
Der findes særlige regler for lejefastsættelsen i ejendomme, hvis
opførelse er finansieret med indekslan.

Efter disse regler kan lejen fastsættes, således at den samlede

lejeindtægt kan dække ejendommens nødvendige driftsudgifter på

tidspunktet for ejendommens opførelse med tillæg af afkast af
ejendommens værdi.

Tilsvarende regler gælder for ejendomme taget i brug efter l. januar

1989, der er opført af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gælder der særlige regler firr
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemført forbedringer af det lejede, kan der
efter nærmere fastsatte regler kræves lejeforhøjelse herfor.

Lejens betaling.
Udlejeren bestemmer, hvordan de nævnte beløb betales og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 maneder ad

gangen. En længere periode end 3 måneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.
For en række betalinger i lejeforholdet gælder, at de er "pligtige
pengeydelser", hvilket betyder, at udlejeren kan ophæve lejeaftalen

under iagttagelse afvisse betingelseq hvis de pligtige pengeydelser

ikke betales. Beløb, der er pligtige pengeydelser, er bl.a. leje,

depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,

antenne- og intemetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
køling samt betaling af påkravsgebyr.

Forlalder lejen m.v. til betaling på en helligdag, en lørdag eller
grundlovsdag, udsþdes forfaldsdagen til den eflerfølgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages

senest på forfaldsdagen"

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive påkrav herom.
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Påkravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige

betalingsdag. Udlejeren kan opkræve et gebyr herfoq som er fastsat

i lejeloven.

4. Til lejekontraktens $ 4:
Depositum og foruilbetalt lcjc

Depositum.
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et

depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Depositum kan højst svare til 3 maneders leje. I fremlejeforhold kan

lejeren vælge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at

indbetale depositum.

Forudbetalt leje.
Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens

indgåelse forud betaler et beløb, som højst svarer til den leje, som

skal betales i perioden fra lejemålet opsiges, til lejeforholdet

ophører, dog maksimalt 3 måneders leje. Sådan forudbetalt leje kan

lejeren lade indgå som huslejebetaling i de sidste op til 3 maneder

af lejeperioden.

Både depositum og forudbetalt leje kan kræves forholdsmæssigt

forhøjet, når lejen forhøjes. Forhøjelsen kan opkæves med lige

store månedlige beløb over samme antal måneder, som depositum

og 1-orudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejel-orholdets

indgåelse. Det bør fremgå specificeret af lejeopkrævningeme,

hvilket beløb der udgør selve lejen, og hvilke beløb der vedrører

regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Nedsættes lejen, skal udlejeren fra nedsættelsestidspunktet foretage

en tilsvarende tilbagebetaling afdepositum og forudbetalt leje.

5. Til lejekontraktens $ 5
Varme, køling, vand og el

Felteme i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om

det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har

brug for ved en eventuel boligstøtteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el

til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand

og køling sker efter forbrugsmålere, skal lejeren som hovedregel

indbetale a conto beløb til dækning afudlejerens udgiller.

Udgiften til lejemålets opvarmning og forsyning med varmt vand

samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det

samme gælder for udgiften til vandforbrug og køling, hvis

fordelingen af udgiften sker efter målere. Dette gælder dog ikke for

enkeltværelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el

til andet end opvarmning og køling kan være indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kølingsregnskabsårets udløb skal udlejeren

fremsende særskilte regnskaber for de afholdte udgifter og

indbetalte a conto beløb for regnskabsperioden.

Regnskabeme skal være kommet frem til lejerne senest 4 måneder

efter regnskabsarets udløb. Sker leverancen afvarme, e[ og køling

fra et kollektivt forsyningsanlæg, et regnskabet dog rettidigt aflagt,

hvis det er kommet frem til lejeme senest 3 måneder efter, at

udlejeren har modtaget endelig afregning tra forsyningsanlægget.

Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanlæg, skal

regnskabsåret følge forsyningsanlæggets.

Varmeleverandører skal sikre sig, at nærmere oplysninger om

lejerens varmefordelingsmålere stilles til rådighed for lejeren på

dennes anmodning, jf. $ 9 i bekendtgørelse om varmefordelings-

målere, der anvendes som grundlag for fordeling afvarmeudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kræve

tillægsbetaling ved den første lejebetaling, der skal hnde sted, nar

der er forløbet I maned efter, at lejeren har modtaget de enkelte

regnskaber. Overstiger tillægsbetalingen 3 måneders leje, kan

lejeren beslutte at betale i 3 lige store månedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gælder for både vand,

varme, el- og kølingsregnskabeq at det for meget betalte skal

tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i første

lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke
kræve tillægsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke

inden yderligere 2 måneder efter de nævnte frister, kan lejeren

undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget

regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemålet. Hvis dette ikke er tilfældet, skal lejeren selv sørge for at

indgå aftale med en elleverandør om levering heraf.

6. Til lejekontraktens $ 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens $ 7 skal parteme ved afkrydsning angive, om

lejemåles stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, således at lejeren

indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med

indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt

ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde

indflytningssyn.

Udlejerens lorhold på tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over

lejemålet, vil være afgørende t'or, om udlejeren har pligt tit at

aftrolde syn. Det vil typisk være fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren

anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklæring om, at

denne alene udlejer én botig.

Udtejere af enkeltværelser har heller ikke pligt til at afholde

indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssynet.
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Der gælder ikke specifikke regler for, hvomår og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudsættes, at lejeren indkaldes med så

tilpas lang frisl at lejeren har mulighed for at være til stede. I
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemålets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved syne! herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
syne! hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemålet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstående aßnit om istandsættelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifølge
aftalen kan kræve, skal lejeren over for udlejeren gøre manglen
gældende senest l4 dage eÍìer lejeforholdets begyndelse.

Fristen gælder, selvom lejeren inden fristens udløb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
væsentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at kæve at
udlejeren betaler en erstatning eller at hæve aftalen.

Lejerens mangelsbeføjelser er således afhængig af, at lejeren gør
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, hæfter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

7. Til lejekontraktens g 8:
Vcdligehollclse

Indvendig vedligeholdelse.
Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og træværk i lejligheden,
herunder døre, karme, gerigter, paneler, entredør på den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, påhviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemålet udlejeren.

Udlejeren skal i så fàld manedsvis af'sætte et beløb på en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har også pligt til at afsætte beløb til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemål dvs. lejemåI, der anvendes til
både beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i
hver sin Ssiske enhed, skal der dog kun afsættes beløb til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert år sen€st 3 måneder efter regnskabsårets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beløb der står på
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan kræve, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse aflejemålet så ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og såfremt udgiften kan afholdes af det beløb, der er til
rådighed på vedligeholdelseskontoen.

Nar udlejeren efter udførte vedligeholdelsesarbejder fradrager
beløb på vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgørelse over de afholdte udgifter med oplysning om,
hvilket beløb der herefter er til rådighed.

Uden forudgående aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udføre, ikke kræve betaling af indestående på den
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke handværkere der skal udføre arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler lejeren.
Dette indebærer, at lejeren ud over lejen selv skal afholde udgifter
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering afgulve i det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved "Lejeren" i kontraktens
g 8. Udlejeren kan kræve, at vedligeholdelse skal ske så ofte, at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortræder har ret til at få eller skaffe sig
adgang til det lejede, nar forholdene kræver det.

Udvendig vedligeholdelse.
Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemålet, bortset fra låse ognøgler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
afløb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes sørge for renholdelse og sædvanlig
belysning afejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gard og andre fælles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og fornøden fomyelse af låse og nøgler, så disse
altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, Ík således at lejeren påtager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, køleskabe,
køkkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelægning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren påtager sig at vedligeholde andet end
låse og nøgler, skal indføjes i lejekontraktens g I l.

For lejemål i regulerede kommuner omfattet af lejelovens g l9 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgar i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sådan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse så ofte, at de pågældende indretninger altid er i god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.
Udlejere, der på fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens $ 187, stk.3-5.

Istandsættelse ved fraflytning - indvendig.
Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
af lejemålet, vil lejeren alene kunne blive mødt med krav om at male
osv., hvis lejeren har påført lejemålet skader. Lejeren skal således
ikke udbedre forringelse, som sþldes slid og ælde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
plig! skal lejeren ved lejeforholdets ophør aflevere lejemålet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udføre den vedligeholdelse af lofter, vægge, gulve
osv., som burde have været udført i løbet af lejeperioden.

Istandsættelse ved fraflytning - udvendig.
Låse og nøgler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets ophør afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som sþldes
almindeligt slid og ælde, dog under forudsætning af, at genstandene
ha¡ været løbende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens g 10:
Beboerrepræsentation, husorden og øvrigc
opþsninger om det lcjede

Beboerrepræsentation.
Beboerrepræsentanteme kan på nogle områder indgå aftaler med
udlejeren på de øvrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemførelse af fælles forbedringer i ejendommen. Endvidere
gælder der i forbindelse med varsling af lejeforhøjelser og varsling
af fælles forbedringer særlige regler for ejendomme med
beboerrepræsentation.

Husorden.
Det påhviler udlejeren at sørge for, at der i det hele hersker orden i
ejendommen. Regleme hert'or kan være nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerrepræsentanter, kan et beboermøde vedtage en
husorden. Den er gældende, medmindre udlejeren har vægtige
grunde til at modsætte sig dette.

Lejeren skal følge disse regler og andre rimelige påbud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Øvrige oplysninger om det lejede.
Her anføres oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.

9. ïil lejekontraktens g 11:
Særlige vilkår

Her skal anføres alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sådanne aftaler vil kunne
medføre, at lejeren opnår færre rettigheder eller pålægges større
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De aftalte særlige vilkar har forrang i forhold til
lejeaftalens øvrige vilkar.

Det angives i kontraktens $ ll, om der gælder særlige vilkar for
lejefastsættelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder ft i
forhold til privat byfomyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aftalt grøn byfomyelse, regulering efter nettoprisindeks og
lì'i lejefastsættelse. Opremsningen er ikke udtømmende.

Er der ikke plads til de særlige vilkår under kontrakfens g I l, flyttes
vilkårene om i eller fortsættes i et tillæg til lejekontrakten. Det
anbefales, at et tillæg til lejekontrakten underskrives særskilt.

Øvrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter afsærlige
vilkar mellem parteme, anføres under kontraktens $ 10.

Aftale om digital kommunikation.
Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspåkrav, udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Såfremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. g 5 i
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel på 1 maned til
den første dag i en må,ned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.
For lejemål, som er ombygget efter den tidligere gældende lov om
privat byfomyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere gældende lov
om byfomyelse, og hvor lejeforhøjelse er beregnet efter samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemålet er
ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse eller efter kapitel
5 i den tidligere gældende lov om byfomyelse. Af lejelovens g 12
fremgar, hvilke oplysninger der nærmere skal angives i kontrakten.

Afkast.
Ønsker udlejeren at opkræve en leje, hvor afkastet beregnes efter
lejelovens g 25, stk. 2, skal det fremgå aflejeaftalen. Aflejelovens
g 11, stk. 3, fremgår, hvilke oplysninger der nærmere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.
For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, j1'. g 26 i lejeloven, og som indgås,
efter at udlejeren har truffet besluûring om en sådan regulering, skal
det fremgå aflejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens g ll, stk. 5, fremgar, hvilke oplysninger der nærmere
skal angives i kontrakten.
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HUSORDEN FOR EJENDOMMEN

I. GENERELT

Denne husorden er gældende som vilkår til den indgåede kontrakt, og lejeren er forpligtet til at overholde
heri fastsatte bestemmelse¡ jf. Lejelovens $152, stk. 2. Lejeren er endvidere forpligtet til at efterkomme og

overholde de mundtlige eller skriftlige påbud, der måtte blive meddelt af udlejer eller dennes stedfortræde¡
herunder vicevært.

Lejeren skal hurtigst muligt anmelde enhver fejl eller skade, der måtte opstå i lejemålet eller ejendommen,
så nødvendig udbedring kan foretages.

Beskadiger lejeren fællesarealer, laver grafflti o.lign. eller henstiller affald, hvor dette ikke er tilladt, jf. denne
husorden, vil dette blive reparereVfiernet på den pågældende lejers regning.

Som hovedregel opfordres lejerne til i alle forhold at vise hensynsfuldhed over for andre beboere og for
ejendommen som helhed. Man bør afholde sig fra handlinger, der kan være til skade eller ulempe for andre.

2. LEJERS ANSVAR FOR GÆSTER

Lejeren er forpligtet til at sørge for at såvel husordensregler som mundtlige eller skriftlige påbud fra udlejer,
jf. pkt.1, også overholdes af medlemmer af lejerens husstand samt de personer og gæster, som besøger
lejeren eller opholder sig i dennes lejlighed.

3. BENYTTELSE AF LEJEMAL

Vandspild skal undgås, hvorfor dryppende haner samt utætte cisterner skal anmeldes til udlejer omgående.
Der må ikke smides noget i toiletkummen, som kan tilstoppe afløbet. Riste og afløb renses jævnligt for hår
og sæbereste¡ så vandet frit kan passere (køkkenvask, håndvask, bruserist). Endvidere skal

ventilationsriste i vægge eller loft ligeledes rengøres jævnligt for at undgå dårligt indeklima samt forringelser
af ventilationssystemets effektivitet.

Såfremt lejeren for egen regning ønsker installation af f.eks. telefon/internet-forbindelse, kabel-TV, parabol

eller lignende, hvor der skal monteres ting på ejendommen, må dette kun ske efter godkendelse fra udlejer
og efter dennes anvisninger.

4. ANVENDELSE AF ALTANER

Det er ikke tilladt at opbevare indbo mv. på altane¡ medmindre det indgår i den almindelige daglige brug af
disse. Endvidere er det ikke tilladt at bruge åben ild eller grill på altaner af hensyn til brandfare og røggener.

Lejeren skal sørge for at holde altaner samt aÍløb fra disse rene, ligesom lejeren er forpligtet til at rydde
altanen for sne, istapper o.lign., idet det i modsat fald vil kunne forårsage vandskade hos underliggende
beboere.

5. BENYTTELSE AF FÆLLESAREALER, PULTERRUM MV

Lejeren har kun ret til at disponere over fællesrum, såvel indendørs som udendørs efter anvisning og med

respekt for de øvrige lejeres brugsret. Hoved-, bag- og kælderdøre skal altid veere aflåste- Der må ikke

ryges i opgange, på trapper eller fællesarealer i ejendommen, og såfremt man uheldigvis kommer til at svine
ekstraordinært på disse områder, skal den lejer der har ansvaret herfo¡ omgående gøre det rent igen.
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Lejeren har kun ret til at disponere over et pulterrum, såfremt dette udtrykkeligt er anvist af udlejer.

Pulterrum skal altid være aflåst og være afmærket med skilt med oplysning om lejers navn og lejlighed.

Bemærk venligst at opbevaring af private ejendele i pulterrum sker på eget ansvar. Ved evt. vandskade,

tyveri, hærværk o.lign. dækker ejendommens forsikring ikke skade på private ejendele.

Vaske- og tørrerummene skal efter brug efterlades ryddelige og rengjorte.

Det er hverken tilladt at opbevare eller henstille indbo, andre effekter, brandfarlige væsker, affald eller
lignende på trapper, lofte¡ gårdarealer eller kældre udenfor de anviste pulterrum, idet der henvises til den

almindelige brandfare samt vanskelighederne ved at passere gangarealet som flugtuej i tilfælde brand.

Barnevogne, cykle¡ knallerter og lignende må kun stilles på de af udlejer anviste steder.

6. STøJ, LEG, FESTER MV.

Lydstyrken fra radio, TV, musikanlæg, musikinstrumente¡ diverse støjende maskiner og lignende må på

intet tidspunkt være så kraftig, at lyden er til gene for de øvrige beboere.

Lejeren skal udvise hensyn iforbindelse med støjende adfærd og naturligvis orientere omkringboende med

rimelig varsel, før nødvendig støjende adfærd påbegyndes.

Leg og ophold på fællesarealer skal ske under rimelig hensyntagen til de øvrige beboere og skal ophøre ved

mørkets frembrud.

7. AFFALD

Lejerens husholdningsaffald må kun anbringes i de dertil anviste affaldsbeholdere, og dette skal af
sundhedsmæssige grunde ske i lukkede plastposer. Affald, der ikke kan lernes med den almindelige

dagrenovation, skal lejeren selv flerne for egen regning. Dette gælder såvel ved pladsmangel i beholderne til

husholdningsaffald som hvis affaldet består af andet end husholdningsaffald, dvs. storskrald, pap/trækasser,

kasserede brugsting o.lign.

8. SKADEDYR, SVAMP MV.

Eventuelle angreb af skadedyr, herunder husbukke, væggetøj o.lign., samt svamp skal straks anmeldes til

udlejeren.

9. ÆNDRING AF HUSORDEN

Reglerne i denne husorden kan efterfølgende løbende ændres eller revideres af udlejeren, såfremt der

findes behov herfo¡ og en evt. efterfølgende ny udgave af husordenen indgår herefter som nyt vilkår for
lejekontrakten.

Hvis lejekontrakten anfører noget andet end ovenstàende, sà gàr den kontraktlige aftale forud for
husordenen.

Husorden - side 2 af 2



o

SPAR PA ENERGIEN
IDIN BYGNING
- status og forbedringer
Energimærkni ngsrapport
Søndergade 8

4700 Næstved

Bygningens energimærke

v
,â"H'trTEIT F

Gytdig fra 24. september 2020
Ti[ den 24. september 2030.

Energimærknin gsnu mmer 31 1 1163207

Det faktiske

G

Oo
a cf)

O a

derfor titgængetig for
denne optysning er enfamitiehuse-

O

a Energistyrelsen
o



EN ERGIMÆRKNI NGSRAPPORT

ENERGIMÆRKET

FORMÅLET MED ENERGIMÆRKNINOEN
Energimærkning af bygninger har to formåt:
1. Mærkningen synl.iggør bygnÌngens energiforbrug og er derfor en form for varedektaration, når

en bygning etter lejl.ighed sætges elter udtejes.
2. Mærkningen giver et overbtik over de energimæssige forbedringer, som er rentabte at

gennemføre - hvad de går ud på, hvad de koster at gennemføre, hvor meget energi og C0, man
sparer, og hvor stor besparetse der kan opnås på et- og varmeregninger.

Mærkningen udføres af en energikonsutent, som måter bygningen op og undersøger kvatiteten af
isotering, vinduer og døre, varmeinstattation m.v. På det grundtag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingetser for vejr, famitiestørreLse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret præcis indikator for bygningens energimæssige kvaLitet - i modsætning
til. det faktiske forbrug, som naturtigvis er stærkt afhængigt både af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogte sparer på varmen, mens andre fyrer for åbne vinduer etter har huset ful.dt
af teenagere, som bruger store mængder varmt vand. Maerket fortætter attså om bygningens kvaLitet -
ikke om måden den bruges på, el.ter om vinteren var kotd etter miLd.

Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMÆRKE
På energimærknin gsskataen vises
bygningens nuværende energimærke

aa
,çb r

.'a
I

Nye bygninger skal i dag som minimum leve
op tiI energikravene for 42015.

Hvis de rentabte energibesparetsesforsta g

gennemføres, vit bygningen få energimærke
C

Hvis de energibesparetser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
etter vedtigehotdetse også gennemføres, viL

bygningen få energimærke B

Ãrtigt varmeforbrug
15,4ó MWh fjernvarme

Samtet energiudgift
Samtet C02 udledning

Nuværende
V

HHHtrgEtrtrE
.â.
Nye bygninger

9.617 kr

9.617 kr
1,00 ton
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ENERGIMÆRKNINGSRAPPORT

BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparetserne, som energikonsulenten har fundet. For de

bygningsdete, hvor der er fundet energibesparetser, er der en beskrivetse af hvordan bygningen er i dag,
og så selve besparetsesforstaget. For hvert besparetsesforstag er anført den årtige besparelse i kroner
og i CO2-udtedningen, som forslaget vil medføre.

Hvis investeringen er rentabe[, er investeringen også anført. Rentabititet betyder, at energibesparetsen
kan tiLbagebetate investeringen inden de komponenter, der indgår i besparetsen, skal. udskiftes igen. Hvis
dette ikke ertitfætdet, anses investeringen ikke atvære rentabe[, og investeringen erikke anført.

Man skal være opmærksom på, at der er en række besparetsesforstag, der i føtge bygningsregtementet,
skal gennemføres i forbindetse med renovering etter udskiftninger af bygningsdete etter
bygningskomponenter.

lnvestering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter

Tag og toft

LOFT

Loft mod vandret skunk er uisoleret. lsoleringsforholdet i konstruktionen er må[t i

forbindetse med besigtigetsen.

Lodrette skunkvægge er isoteret med 100 mm mineralutd. Konstruktions- oq

isoteringsforho[d er baseret på ejers optysninger.

Skråvægge er isoteret med 150 mm mineralutd. Konstruktions- og isoleringsforhold
er baseret på ejers optysninger.

Hanebåndstoft er isoleret med 150 mm mineratutd. Konstruktions- og

isoleringsforhotd er baseret på ejers oplysninger.

FORBEDRING

Efterisotering af skunke med op tit 400 mm isotering. Eksisterende isotering bevares,
så der efter fremtidige forhotd er isoteret med 400 mm. Det påregnes at skunke er
titgængetige, hvorved overstagsprisen alene omfatter montering af den nye isolering.

FORBEDRING VED RENOVERING

Efterisotering af hanebåndstofter med 250 mm iso[ering. Eksisterende isolering
bevares, så der efter fremtidige forhoLd er isoteret med 400 mm. Der etabteres ny
gangbro i tagrummet, elter hvis der findes en eksisterende, skal denne hæves tiI de

nye isoterin gsforhol.d.

FLADT TAG

Det fLade tag over til.bygningen er isoteret med 125 mm mineratutd. Konstruktions- og

isoteringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriate.

I nvesteri ng

12.400 kr

Årtig
bespa retse

1.000 kr.
0,12 ton COz

200 kr.
0,02 ton C02
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ENERGIMÆRKNINGSRAPPORT

Ydervægge

HULE YDERVÆGGE

Ydervægge er primært udført som 30 cm hutmur. Vægge består udvendigt og

indvendigt af tegt. Hutrummet er efterisoteret med mineratuldsgranutat.
Konstruktions- og isoleringsforhotd er baseret på ejers oplysninger.

HULE VÆGGE MOD UOPVARMEDE RUM

Vægge mod uopvarmet rum er udført som 30 cm hutmur. Vægge består udvendigt og

indvendigt af tegt, med hutrum efterisoteret med mineratutdsgranutat.
Konstruktions- og isoteringsforhotd er baseret på ejers optysninger.

LETTE YDERVÆOGE

Gavte på 1. sat er udført som let konstruktion med beklædning ud- og indvendig.

Hulrum mettem bektædningervurderes isoteret med 150 mm mineratutd.
Konstruktionstykkel.se er mått ved vindue. lsoteringsforhotdet er skønnet ud fra dette.

Ydervægge i tiLbygningen er udført som let konstruktion med bektædning ud- og

indvendig. Hutrum mettem bektædninger er isoteret med 125 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoteringsforhotd er konstateret ud fra tegningsmateriate.

Vinduer, døre oventys mv.

VINDUER

Vinduerne er dels monteret med tolags termorude.

Vinduerne er dets monteret med trelags termorude.

OVENLYS

Oventysvindue er dels monteret med tolags termorude

Oventysvindue er dets monteret med trelags termorude.

I nvesteri ng

I nvesteri ng

Årtig
besparelse

Årtig
besparetse
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EN ERGIMÆRKN IN GSRAPPORT

YDERDøRE

Yderdør mod sydøst er uisoteret fytdning, monteret med totags termorude.

Yderdør mod sydøst er med sideparti, monteret med ettags gtasrude.

Terrassedør mod nordvest er monteret med tretags termorude.

FORBEDRINO VED RENOVERINO

Eksisterende døre uden energiruderforestås udskiftet tit nye døre med tretags
energiruder, energiklasse A. lnden hele døren udskiftes kan det overvejes om man
kan nøjes med at skifte selve ruden, en evt. udgift til dette er ikke indeholdt i

forstaget.

Gutve

TERRÆNDÆK

Terrændæk er primært udført i beton med strøgutve og vurderes isoteret med 100

mm mineratutd me[lem strøer. Under betonen er gulvet uisoleret. Konstruktions- og

isoleringsforhotd er skønnet ved besigtigelsen

TERRÆNDÆK MED GULWARME
Terrændæk itil.bygningen er udført af beton med sLidtagsgutv. Gutvet er isoteret med
1 20 mm mineratutd/potystyrenptader under betonen. Konstruktions- og

isoteringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriate.

Ventitation

VENTILATION

Der er naturtig ventitation i heLe bygningen. Bygningen er normat tæt, da

konstruktionssamtinger og fuger ved vindues- og døråbninger, samt tætningslister i

vinduer og udvendige døre fremstår i god stand.

I nvesteri ng

I nvesteri ng

400 kr.
0,04 ton C02

Årtig
besparelse

Årtig
besparelse
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ENERGIMÆRKNINGSRAPPORT

VARMEANLÆG

Varmeantæg

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Antægget er udført som direkte
fjernva rmeantæ9, med fjernvarmevand i f ordetingsnettet.

VARMEPUMPER

Der er ikke stiltet forstag til varmepumpe, da dette, med bygningens eksisterende
varmeantæg og den dertithørende energipris, ikke viL kunne medføre et fornuftigt og
rentabett forslag.

SOLVARME

Der er ikke stiltet forstag til solvarmeantæg, da dette, med bygningens eksisterende
varmeantæg og den de¡tithørende energipris, ikke vit kunne medføre et fornuftigt og
rentabett forstag.

Varmefordeling

VARMEFORDELING

0pvarmning af ejendommen sker via radiatorer og gutwarme i opvarmede rum. Der
er vandbåren gulwarme i badeværetset samt tiLbygningen. Ved energimærkning
anvendes dimensionerede drift-temperaturer ud fra antægstypen i henhoLd tit
Energistyre [sens retni n gsti nje r.

AUTOMATIK

Der er monteret termostatventiter tiL regulering af korrekt rumtemperatur

Udenfor fyringssæsonen forudsættes det i beregningen, at varmeanLægget kan
afbrydes. Enten automatisk via udefø[er etter manuett ved tukning af venti[er og
slukning af varmefordetingspumper.

lnvestering

I nvesteri ng

Årtis
besparelse

Årtig
besparetse
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VARMT VAND

Varmt vand

VARMTVANOSRøR

Varmetabet fra titstutningsrør under 5 meter indregnes med et standard værdisæt for
rørtængde og isoteringsniveau svarende ti[ 4 meter med 30 mm isotering. Dette
udføres iht. gældende Håndbog for Energikonsutenter.

VARMWANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres via bru gsvandsvekster,

lnvestering
Årtig

besparetse
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EL

EI

SOLCELLER

Der er ingen soicetter på bygningen

FORBEDRING VED RENOVERING

Montering af solcetter på sydøst-vendte tagftade. Det anbefates at der monteres
sotceller af typen Monokrystattinske siticium med et areal på ca. 12 m2. Det bør
undersøges om den eksisterende tagkonstruktion er egnet ti[ den ekstra vægt fra
sotcetterne. En eventuel udgift tit dette er ikke medtaget i forstagets økonom¡. Det bør
ligetedes undersøges om [okate bestemmetser titLader at montere sotcet[er.

I nvesteri ng

Årtig
besparetse

1.700 kr.
0,32 ton C02

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER
Formåtet med energimærkning af eksisterende bygninger er at fremme energibesparetser i Danmarks
bygningsmasse. En energimærkning består af to dete, der titsammen betyser en bygnings
energimæssige titstand og dens besparelsespotentiate:

1. En del hvorved bygningen indptaceres på energimærkeskalaen.
2. En det som indehotder forstag tiI energiforbedrende og energibesparende til.tag i bygningen.
Energimærkninger giver desuden ejere, lejere og overdragere af bygninger etter bygningsenheder et
sammenLigningsgrundtag tiI at vurdere bygningers energ¡mæssige ydeevne.

Energimærkningsrapporten er beregnet ud fra en standardiseret beregningsmetode, udviktet af Statens
Byggeforsknings lnstitut, SBl. Det specifikke energibehov [kWh/m2l er et udtryk for bygningens
energimæssige status og danner dermed energimærket.

GENERELLE KOMMENTARER:
Ejendommen er et enfamitieshus i 11lz ptan, opførti 1920.

Det opvarmede areaI er beregnet ud fra BBR - sammenhotdt med konsutentens registreringer og

reteva nt tegnin gsmateriate.

Energimærkningsrapporten er beregnet på baggrund af markopmåtinger, gennemgang af
bygningskonstruktioner, relevante optysninger f ra ejendommens ejer, samt indhentet tegningsmateriate.
Hvis der ikke foretigger retevante optysninger, der kan faststå isoteringsværdien i de [ukkede
konstruktioner/bygningsdete, vurderes dette ud fra et fagl.igt skøn, der er baseret på erfaring og

byggeskik på opføretsestidspunktet. Der kan derfor være afvigetser meltem faktiske og skønnede
forhotd.

Der er ikke givet tittadelse tiI at foretage borekontroI i tukkede konstruktioner fhe¡underydervæggen]

VARME:
Ejendommen opvarmes med fjernvarme.

KONKLUSION:
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Ejendommen er i god energimæssig stand

Der er forstag tiI energimæssigt rentabte forbedringer

I energimærkningsrapporten er der forstag, som har en titbagebetal.ingstid på over 10 år. Trods
tidshorisonten anbefates det at gennemføre tiltagene, da dette ofte resulterer i et bedre indektima og
generelt en forbedring af komforten i bygningen. Derudover skaI forstagene ses som en investering, der
på sigt nedbringer energiforbruget og som derved har en højere gensatgsværdi.

Det skaI påpeges, at størretsen af det beregnede besparetsespotentiate ved energirenoveringen ikke
nødvendigvis kommer tiL at btive den faktiske besparetse. Forskettige adfærdsmønstre bevirker, at
forbruget efter renovering ikke btiver som beregnet, hvis ejer ikke setv titpasser sin hverdag tiI den nye
situation. Ejers adfærd er derfor mindst Lige så vigtig som selve energirenoveringen for at opnå reette
energ i besparetser.

I energimærkningsrapporten er der forstag om etabtering af sotcetter, som har en titbagebetal.ingstid på

over 10 år. Det anbefates at gennemføre forstaget, da forstaget skal ses som en investering, der på sigt
nedbringer energiforbruget og som derved har en højere gensalgsværdi.

lnden indkøb og instattation af nye sotcelter bør autoriseret fagmand/leverandør vurdere vatg af
type/størretse af tittaget, som er forestået i energimærkningsrapporten.

lnden de foreståede forbedringer sættes i værk bør det undersøges om tokate bestemmetser tittader
disse.

Der er i dette energimærke anvendt tekniske assistenter med føtgende arbejdsområder:
Beregning af arealer for konstruktioner samt [ængde af Linjetab.

lndtastning af tekniske instattationer, f.eks. varmeantæ9, brugsvand og ventitation - herunder forsyning,
fordeting, rør, pumper, automatik, WB etc.
Assistenter stitter og beregner desuden forbedringsforsta g"

De tekniske assistenter er atle enten uddannede energiteknotoger og/etter energikonsutenter.
Al.l.e data på ejendommen er optaget af den udførende energikonsutent angivet på mærket.

9Energimærkninqsnummer 31 1 4ó3207
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RENTAB LE B ESPARE LSESFO RSLAG
Herunder vises forstag tiI energibesparetser der skønnes at være rentabte at gennemføre. At være

rentabel betyder her, at besparetsen kan titbagebetate investeringen inden de komponenter, der indgår i

besparetsesforstaget, skaI udskiftes igen.

F.eks. hvis forstaget er udskiftning af en cirkutationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 år, og

besparetsesforstaget anses at være rentabe[ hvis besparetsen kan titbagebetaLe investeringen over 1 5 år

Hvis besparetsesforslaget er efterisotering af en hutmur ved indbtæsning af granutat, er Levetiden 40 år,

og besparetsesforstaget er rentabett hvis investeringen kan titbagebetates over 40 år.

For hvert besparetsesforstag vises investeringen, besparetsen i energi og bespare[sen i kr. ved

nedsættelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforstaget medfører, at forbruget af en given energiform stiger, så vit stigningen være

anført med et minus foran. Det vil. f.eks. typisk titfætdet ved udskiftning et otiefyr med en varmepumpe,

hvor forbruget af o[ie erstattes med et etforbrug tiI varmepumpen'

lnvestering er med moms. Besparetser er med moms og energiafgifter.

Emne

Bygning

-tsfl--

Årtig besparetse
i energienhederForstag

- Eftecisoler:ing-af.skunkeoptil- -.-

400mm

I nvestering

1L400 kr.

Årtig besparetse

l"92l"wVh
Fjernvarme

'1.000 kr.
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER
Her vises besparetsesforstag hvor energibesparetsen ikke kan til.bagebetate investeringen inden de

komponenter, der indgår i besparetsesforstaget, skal udskiftes igen. Det vil. dog ofte være fordetagtigt at

overveje disse besparetsesforstag hvis bygningen skaI renoveres etler hvis der er bygningskomponenter,
der attigeveI skaI udskiftes.

lnvesteringen tiI forstagene er ikke angivet, da investeringen viI afhænge af den konkrete renovering,
som skaI ske i forbindetse med besparelsesfors[aget.

Besparetse er med moms og energiafgifter

Årlig besparel.se
i energienhederEmne

Bygning

Loft

Yderdøre

EI

Sotce[[er

Forstag

Efterisotering af hanebåndstoft
med 250 mm isotering

Udskiftning af eksisterende
yderdør

Montage af nye sotcetter

0,32 MWh Fjernvarme

0,ó8 MWh Fjernvarme

775 kwh Etektricitet

87¿ kwh Etektricitet
overskud fra sotcetter

Årtig besparetse

200 kr

400 kr.

1.700 kr
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBEsKRIVELSE

Søndergade 8, 4lOO Næstved
Adresse ............Søndergade 8, 4700 Næstved

BBR nr......... ''-.370-20922-1
Bygningens anvendetse i føl.ge BBR.. ........Fritl.iggende enfamitieshus (parcelhusl f 1201

Opføretsesår ...1920
År for væsenttig renoverinS.................. .....lkke angivet

Varmeforsyning.............".. '....Fjernvarme
Suppterende varme.......".. .lngen

.80 m2BotigareaI i føtge BBR

Erhvervsareat iføLge 88R............. ............0 m2

Opvarmet bygningsareat.................... ........99 m2

Heraf tagetage opvarmet ......4ó m2

Heraf kæ[deretage opvarmet ....... .0 m2

Uopvarmet kætderetage .......0 m2

Energimærke c
Energimærke efter rentabte besparetsesforstag .'........C

Energimærke efter alte besparelsesfors[a9.................'B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS OG AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.botigejer.dk, og er derfor titgængel.ig for offenttigheden. Det faktiske

energiforbrug i bygningen og omkostningerne tiI dækning af det, fremgår ikke af rapporten, da denne

optysning er fortrotig for enfami[iehuse.

KOMM ENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Det af energikonsutenten registrerede opvarmede areaI i bygningen er større end beboetsesarealet

angivet i BBR-ejeroptysningsskemaet/www.ois.dk, idet 1. saten er beregnet større end i BBR.

Ti[ orientering skaI vi gøre opmærksom på, at ejer er ansvartig for at orientere kommunen, såfremt de

faktiske forhotd på matrikl.en [herunder bygningsareaterl ikke stemmer overens med BBR-

ejeroptysni n gsskemaet.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OO BEREGNEDË FORBRUG

Denne rapport er udskrevet fra www.botigejer.dk, og er derfor titgængeLig for offenttigheden. Det faktiske

energiforbrug i bygningen og omkostningerne tiL dækning af det, fremgår ikke af rapporten, da denne

optysning er fortrotig for enfamitiehuse.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstående energipriser:

Fjernvarme.. .....487,50 kr. per MWh

2.080 kr. i fast afgift Per år

ELektricitet tit andet end opvarmnin9............... "...........'2,19 kr. per kWh

Energimærkningsnummer 31 1 4ó3207 12
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Fjernvarmeprisen er anvendt fra nyeste tarifbLad samme dato som energimærket er beregnet.

Afhængig af etteverandør viI den anvendte etpris kunne variere" E[priser i dette energimærke stammer

fra etpris.dk

Priserne på forbedringsforstag er estimeret og det anbefates at der indhentes priser fra forsketlige

leverandører, da disse erfaringsmæssigt kan svinge en det'

Det kan ikke forudsættes at kommende ejere anvender samme leverandør, og dermed opnår samme

energipris, som byg nin gsej eren der rekvi re rede energi mærket.

Atte priser er inkt. moms.

FORBEHOLD FOR PRISER PÅ IT.¡V¡STERING I ENERGIBESPARELSER
Energimærkets besparetsesforstag er baseret på energikonsutentens erfaring og vurdering. Før

energispareforstagene iværksættes, bør der attid indhentes titbud fra ftere leverandører. Desuden bør

det undersøges, om der kræves en myndighedsgodkendetse.

HJÆLP TIL GENNEMFøRELSE AF ENERGIBESPARELSER
Energikonsulenten kan fortæl,l.e dig hvil.ke forudsætninger der er tagt tit grund for de enkette

besparetsesforstag. På www.byggeriogenergi.dk kan du og din håndværker finde vejtedninger tiI hvordan

man energiforbedrer de forsketl.ige dete af din bygning. På www.sparenergi.dk finder du, under

forbruger, råd og værktøjer tit energibesparetser i bygninger. Dit energisetskab kan i mange tiLfæLde

være behjætpel.ig med gennemføretse af energibesparetser.

Energistyretsen har udviktet BedreBotig-ordningen, der gør det nemmere for dig som husejer at

renovere din bol.ig på en energirigtig måde. Tag en uforptigtende snak med en BedreBotig-rådgiver. 5e

mere på www.sparenergi.dk.

FIRMA
Firmanummer 600402

CVR-nummer 35047301

Domutech A"/5

Per Henrik Lings ALte 4. 5. sat, 2100 København Ø

www.domutech.dk
inf oftìdomutech.dk
ttf. ó0 555 444

Ved energikonsutent
Rikke Christensen

KLAGEMULIGHEDER
Du kan som ejer etter køber af ejendommen klage over fagtige og kvatitetsmæssige forhotd vedrørende

energimærkningen. Ktagen skaI i første omgang rettes tiI det certificerede energimærkningsfirma, der

har udarbejdet mærkningen.

Kl.agen skatvære modtaget hos det certificerede energimærkningsfirma, senest:
. 1 år efter energimærkningsrapportens dato, etter

Enerqimærkningsnummer 31 1 4ó3207 13
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. 1 år efter den overtagetsesdag, som er aftatt metlem sætger og køber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimærkningsrapporten har fået ny ejer, dog senest ó år efter

energimærkningsrapportens datering.

Ktagen skat indgives på et skema, som er udarbejdet af Energistyretsen. Dette skema finder du på

https://ens.dk/a nsva rsom raader/energ imaerkning-af -bygninger/ktagevejted n ing

Det certificerede energimærkningsfirma behandter ktagen og meddeter skriftl.igt sin afgøretse af ktagen

tiI dig som ktager. Det certificerede energimærkningsfirmas afgøretse kan herefter påktages tit
Energistyretsen. Dette skaI ske inden 4 uger efter modtagetsen af det certificerede
energimærkningsfirmas afgøretse af sa gen.

Ktagen kan i atte titfætde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fatd en ejerforening, en

andelsforening, anpartsforening etler et botigselskab, ejere af ejertejtigheder, andetshavere,

anpartshavere og aktionærer i et botigselskab, samt købere etter erhververe af energimærkede

byg ninger etl,er tejti gheder.

Regterne f remgår af $$ 38 og 39 i bekendtgørelse nr. 793 af 7.juti 2019 med senere ændringer.

Energistyretsen fører titsyn med energimærkningsordningen. TiI brug for stikprøvekontroI af om

energimærkningspl.igten er overhotdt, kan Energistyretsen indhente optysninger i elektronisk form fra

andre offenttige myndigheder om bygninger og ejerforhotd mv. med henbl.ik på at kunne foretage

samkøring af registre i kontrotøjemed.

Energistyretsens adresse er

Energistyre[sen
Carsten Niebuhrs Gade 43

1577 København V

E-mait: ensftìens.dk

Enerqimærkningsnummer 31 1 463207 14
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Lejeko ntra kt
N¿me

Freddy Bach Frederiksen

ldentification

Name

Daniel Larsen

ldentificatiolr

Dåte

2025-11-03

Date

2025-'tO-14

Nlame

KirahJosephine Robles

ldentific¿tion

Dale

2025-10-14

M¡t lD Freddy Bach Frederiksen M ¡t tD Kirah Josephine Robles

M¡t3D DanierLarsen

Signicot
This docurnent contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Ëlectronic Signatures {Regulation {EU) No 91A/2ü4 (elDAS))



Aktuelt tinglyst dokument

Ðokument:
Dato/løbcnummor:

Pantebrev:

07 .t2.2A23-1 0 1 460783 1

CI7.02.2A2318:55:39

Søndergrde I
4700 Næstvcd
Hyllingo tsy, l-lyllinge
001 1x

l.{ans-Chrigtian Rasmussen
l'løsten Trglværksvej 80
4690 Haslcv
3A1273-**""

Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS
Smedevej22
4180 Sorø
37835846

Debitor(erne) erkender at skylde kreditor(erne) den angivne
hovedstol.

Senest påtegneh

Ejendom:
Adresscr

Landrjcrlav:
Matrikrlnummcr:

Kreditor:
Navn:

Cpr-nr

Debitor:
Navn:

Cvr-nr.:

Personligt gældsansvar: Debitor har personligt gældsansvar

Kautionist:
Navn: Freddy Bach Frederiksen

Lodsvej 7
4736 Karrebæksminde
200762-****Cpr-nr

Hovedstol:

û9. 09. 2û26 09.7-¿\'.40

886.598 DKK
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Løbetãd;
Aftalt løbctid:

Fast rente:
Pålydende årlig rante:
Nominclårlig rente:

Rente beregncs fra

25 àr
Løbetiden er fast.

9%
I o/o

23. Januar 2023

Annuitetelån

7.441 DKK

103
Uden varsel.
Ejerskifte:
Ved ejerskifte erlægges senest 3 uger efter, at endeligt skøde
er tinglyst uden frist og udleveret fra tinglysningskontoret, dog

senest 3 måneder efter ejendommens endelige overtagelse,
et ejerskiftegebyr på 2,50 % af restgælden på

overtagelsesdagen, dog minimum kr. 2,500,00. Manglende
eller ikke rettidig betaling af gebyret, sidestilles med
manglende eller tor sen betaling af ejerskifteafdrag med deraf
følgende konsekvenser. Ved ejerskifte til aktie-, anparts-,
kommandit-, eller lignende selskab, kan kreditor ifølge
pantebrevet kræve, at selskabets hovedakti onær/hovedan
partshaver tiltræder gældsovertagelsen som
selvskyldnerkautionist. Meddelelse om ejerskifte noteres af
kreditor gebyrfrit indenfor samme frister som ved erlæggelse
af ejerskiftegebyr. I tilfælde af ejerskifte- og overgang
/overdragelse til medejer, ægtefælle, registreret partner,
livsarvinger eller samlever af samme eller modsat køn - skal
ny debitor godkendes af kreditor, Íør den hidtidige debitor
/kautionist er frigjort for forpligtigelserne ifølge pantebrevet.
Hvis ny debitors økonomiske forhold ikke kan godkendes, er
kreditor dels pligtig til at give forespørgeren skriftlig besked,
dels berettiget til at opsige pantebrevet. Dette skal ske senest
l4 dage efter modtagelse af relevante økonomiske
oplysninger om ny debitor. Retsforfølgningsforbud:

Dette pantebrev kan gøres til genstand for individuel
retsforfølgning.

Betalingsvilkår:
Ti I bagcbctaling*mådc:

Fast ydclsc:
Beløb pr. tcrmin:

Opsigelsesvilkår:
lndfricl¡cckurs:
Debitors opaigelsesfrist:
Øvrigc opsigrlscsvilkår:

Retsforfø | g n i n gsforbu d :

09 i19.2026 09.24.40 Sirie 2 af 6
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Kredåtaftalelov:

SærliEe hesternmelser:

Følgende servitutter
respekteresr
Dato/løbenummer:
Dokumenttype:

Dato/løbenummer:
Dokumenttype:

Pantebrevsformular:
I øvrigt gælder
J ustitsministeriets almindelige
betingelser AA:

Dette dokument er med oprykningsret

Dette pantebrev er ikke omfattet af loven om kreditaftaler

Ekstraordinære afdrag og ydelsesnedsættelse: Ved
erlæggelse af ethvert ekstraordinært afdrag, som skal ske til
kurs 103, bctales renter af afdraget til betalingsdagen. Den
frcmtidigc ydclse nedsættes, således at den udgør samme
procent al den nye restgæld, hvorved pantebrevets løbetid
bibeholdes.

tsetalingsserviceklausul: Betaling af terminsydelser skal ske
via tsetalingsService. Sker betaling ikke via BetalingsService
er kreditor berettiget til, at opkræve et gebyr stort kr. 150,00
pr. terminsopkrævning. Debitorgodkendelsesklausul: Ved
ethvert ejerskift e også tvangsauktion - helt eller delvist - skal
kreditor Eodkende ny debitor på nærværende pantebrev.
Såfremt kreditor ikke kan godkende den/de nye debitor
/debitorer, forfalder pantebrevet til fuld indfrielse, med respekt
af pantebrevets i ndfrie lsesvi lkår J ustitsm i n isteriet
pantebrevsformular A pkt. 10 er hermed fravalgt i sin helhed,
Ekspeditionsgebyr: Uanset pantebrevsbestemmelser er
pantekreditor berettiget til opkræve kr. 2.500,00 i forbindelse
med efterfølgende omprioritering eller andre
ekspeditionssager.

Rykkergebyr: Betales renter eller afdrag ikke i rette tid, kan
kreditor, uanset pantebrevsbestemmelser, når påkrav efter
pkt. 9 a er givet, forlange et gebyr pà 2o/o af den forfaldne
ydelse, dog mindst kr. 100,00.

18.06.1945-913077-28
Servitut

24.08.2005-38177-28
Servitut

1) Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit på
kreditors bopæ1, som er anført i pantebrevet, eller på et andet
sted inden for landets grænser, der opgives af kreditor.

2) Alle betalinger er rettidige, når de sker senest 7 dage efter
forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 dage efter
første terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige
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betalingsdag falder på en helligdag, en lørdag eller
grundlovsdagen den 5. iuni, udskydes dagen til den følgende
hverdag. På samme måde udskydes udløbsdagen for alle
frister efrer nærværende pantebrev. lndbetaling inden for
ovenn¿Evnte frist til et pcngeinstitut her i landet, bortset fra
Grønland, til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling.

3) Debitor har pligt til at undcnette kreditor om

bopælsforandring. Sådan underretning kan ikke ske på en

betalingsblankat, såfrcmt det af blankettens tekst fremgår, at
meddelelscr til botalingsmodtageren ikke må gives på denne.
Påkrav fra kreditor, herunder opsigelse, kan afsendes til eller
frcmsættcs på dcn af debitor senest oplyste bopæl uanset
bopalsforandring, medmindre kreditor er bekendt med

debitor¡ nye bopæ|. Bliver kreditor opmærksom på, at en

opsigclsc som følge af bopælsforandring ikke er kommet
frcm til dcbitor, skal kreditor straks give debitor meddelelse
om opsigclscn, såfremt debitors nye bopæl fremgår af
folkcregisterct eller anden let tilgængelig kilde'

4) Pantot omfatter den faste ejendom med tilbehør efter
tinglysningslovens SS 37 og 38, indtægter, herunder leje og
forpagtn in gsafg ift er, samt erstatn i n gs- og forsi kri ngssu m mer.

5) Debitor for"pligter sig til at holde pantet behørigt
brandforsikret, således at betingelserne i Finanstilsynets
bckendtgørelse om minimumsbetingelser for
forsikringsselskabers tegn ing af byg ni ngsbrandforsi kring er
opfyldt.

6) Kreditor har panteret for krav ifølge pantebrevet på

betaling af kapital, renter og andre ydelser af tilsvarende
karakter - herunder administrationsbidrag og
kautionsforsikringspræmier - morarenter og gebyr efter nr. 7.

Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, som med

føje er afholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af
gældsovertagelse samt til varetagelse af kreditors interesse i

tilfælde af retsskridt mod pantet fra anden side. For så vidt
angår udenretlige inkassoomkostninger, har kreditor panteret
for de omkostninger, der kan kræves betalt i

overensstemmelse med reglerne i lov om renter ved forsinket
betaling mv. og den i medfør af loven udstedte
bekendtgørelse om udenretlige inddrivelsesomkostninger i

anledning af forsinket betaling.

7) Kapitalen forfalder ikke ved ejerskifte, medmindre andet er
vedtaget i pantebrevet. Kreditor skal underrettes om ethvert
ejerskifte og kan forlange, at den nye ejer berigtiger
gældsovertagelse samt afholder omkostningerne derved.
Underrettes kreditor ikke om ejerskiftet senest 3 uger efter, at
endeligt skøde er tinglyst uden frist og udleveret fra
tinglysningskontoret, kan han, når hele kapitalen indestår
uanset ejerskifte, forlange et gebyr på 2 pct. af pantebrevets
restgæld, dog højst 300 kr. Hvis det er vedtaget i

pantebrevet, at kapitalen helt eller delvis forfalder ved

ilg fj'ìl ?{12$ {}g 2¿l'.4t Sicle 4 af ij



Elektronisk akt anmeãdelse
information:

Ann'¡elder:

Cvr-nr

Kontaktoplysninger:

ejerskifte, skal bataling ske inden samme frist, dog senest 3
måneder efter eiendommens endelige overtagelse, jf. nr. 8,
litra f.

8) Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor
forlange kapitalcn indfriet i følgende tilfælde:

a) hvis rsnter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige
betalingsdag. Dct cr dog en betingelse for, at kapitalen kan
forlanges indfrict, at debitor ikke har betalt renter og afdrag
s€nest 7 dage cfter, at skriftligt påkrav herom er afsendt eller
fremsat. Kreditors påkrav skal være afgivet efter sidste
rettidige bctalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen
kan fortanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden
tristens udløb, jf. herved nr. 2,

b) hvis bygninger af væsentlig betydning for pantets værdi
nedrivos, uden at der er stillet betryggende sikkerhed,

c) hvis pantet i øvrigt væsentligt forringes eller vanrøgtes,
uden at der efter påkrav stilles betryggende sikkerhed,

d) hvis debitor nægter kreditor eller dennes fuldmægtig
adgang til at efterse pantet,

e) hvis debitor ikke på opfordring godtgør, at pantet er
beh øri gt brandforsikret, og

f) hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, jf. nr. 7

9) Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet
indestående i ejendommen i tilfælde af tvangsauktion, hvad
enten denne skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af
andre forpligtelser, hvis restancer og øvrige forfaldne ydelser
i henhold til auktionsvilkårene betales inden udløbet af de i

disse fastsatte frister. Pantebrevets bestemmelser om
misligholdelse, herunder bestemmelserne i nr. 8, og
bestemmelser om, at pantegælden helt eller delvis forfalder
ved ejerskifte, kan i så fald ikke påberåbes af kreditor. Hvis
auktionskøberen sælger ejendommen inden 1 år efter den
endelige tvangsauktion, betragtes dette ikke som ejerskifte.

Hans-Christian Rasmussen
Høsten Teglværksvej 80
4690 Haslev
17817736

20292695
hc@babberup.dk
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Betalt tin g lysningsafg ift:
4.225DKR

Ejendom:
Adrosso:

Landrcjcrtav:
Matrikclnurnrnsrl

Tinglysningsdato:

Resultat af tlngly¡ nln g

Søndergadc I
4700 Naetvod
Þi¡¡tlingc By, Þlyllinge
001 1x

Tinglyst

07.A2.2023 18:55:39

Pantebrev

07 .02.2023- 1 0 I 460783 1

Status:

Dokumenttype:

Ðato/løbenummer:
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o For ejendommen
Søndergade 8, Hyllinge, 4700 Næstved

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Søndergade 8, Hyllinge,

4700 Næstvsd

Rapport købt 09/09 2026

Rapport færdig 09/09 2028

Den vsd rapportboctilllngen
oplyste tvangsauktionsdato:
27/10 2026

Ejendommens adresse... ....... ..

Kommune.......

Ejendomstype...

Ejorforhold.......

Antal bestemte faet o¡endomme.

Antal matrikelnumro..........,....

Samlel grundaroal... . ... . .. . .... . .

Samløt bebyggot area|............

Samlet boligareal. ... . .. . . . . . . .. . . .

Samlet erhvervsareal. . . . . . . . .... . .

.. . .. Søndergade 8, Hyllinge, 4700 Næstved

Næstved Kommune

... Beboelse.

Aktie-, anpart- eller andet selskab (undta8en interessentskab)

............ I

..-......... I

.......236 mz

........ 83 mz

....... 80 m2

"""""0m2

onfa-ttpdc Þçslpnlt fas¡ EiENomme
2525675

Omf attede matrikçlnumre
Matr.nr.: 11x, Hyllinge By, Hyllinge
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Resumé

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Søndergade 8, Hyllinge,

4700 Næstved

Rapport købt 09/09 2026

Rapport færdig 09/Og 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tuangsauktionsdato:
27/10 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?
Oplysninger or indhentet d. 9. september 2026

Enerpimærkning

Findes der en energimærkning for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

la, se bilag

Ja, se bilag

la, se bilag

la, se bilag

Nej

Nej

TilstandsraDoort

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?...'......... .

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

ElinstallationsraoDort

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?...

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026
Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Bvgsesag

Er der igangværende byggesag for ejendommen?...'. ............ " """'Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Bemærk: Msse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg

(maste¡ gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme (gennembrydning

af bærenãe vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke

kræver ibrugtagnìngstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende

dokumenteii rãg"ñ. Såd"nne fõrhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på

BBR-meddelelsen.

Bvgeeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring?'..........
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Bemæk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS' Eventuelle

eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

0lietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?'.'............-.-
Oplysninger er indhentet d. L september 2026
Bemærkñing: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke

oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger på eiendommen?
Oplysninger er indhentet d. 9. sepiember 2026

BevarinRsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen?..'.........'.'
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026
Bemæk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er

udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som

bevaringsværdig

Flexbolietilladelse

Er der registreret fexboliger på ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Nej

la

Økonomi
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€iendoms- op grundværdi

Hvad er eþndommens værdi ifølge den ofentligevurdering?'.....'.'. .."""""""605000 kr

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026
Bemærk: I Eiêndomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på, at dette

kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller

mangler i BBR-oplysninger har en sior betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens

ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dl¡/. Ydermere, skal man være opmærksom på

elendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,

kan den bruges i dødsboet. Læs mere på https://w¡vw.vurderingsportalen.dt</ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejled-ninger-og-lrister/eiendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Eiendomsskat

-

Hvad er ejendomsskatten?........ . Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026
Bemærk: lndefrosne grundslgldstigninger og efterreguleringer vedr grunds(yld for årene indlil2024,
forfalden gæld til kommun en før 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://

uruw.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både

være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundsþld tor 2O24 og

fremadrettet fremgår ikke af i Eiendomsdatarapporten'

Itatslin indefrvsninn af stigninn i srundskvld og eiendomsværdiskat

Er der statslig indefrysningslån på ejendommon?.......'.......... .........'' Nej

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026
Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen'

Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået

panteret på ejendommen.

Husleienævnssager

-

Erderregistrereténellerflerehuslejenævnsagerellerankenævnsagerforejendommen?..................'.".Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026
Bemærkr Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https:/Ávvwv.huslejenaevn.dklkommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekræftet at have

ovorført alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i Ejendomsrapporten

retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information'

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Byzone

Lokalplaner

Foreliggerderlokalplanerellerlokalplanforslagforejendommen?......-.....'
Oplysninger er indhentet d. L september 2026
Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for

lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?. ..

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026
Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for

kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?........ .....
Oplysninger er ìndhentet d. 9. september 2026
Bemæk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aKuelle afløbsforhold på

ejendommen.

Ja

Nej

Ja

Ja

VarmeDlaner
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VarmeforsvninE

Erdormulighedforkollektivvarmeforsyningellererderforsyningsforbud?..-......""".........'........"""Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026
Bemærk, at opysningen er opdeh i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med

tilslutningspligt. Aktuel varmelorsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forelþger der varmeplaner for ejendommen?..
Oplysninger er indhentet d, 9. september 2026

Veiforsvninp

Hvad sr velstatus for vejene i området omkring ejendommen?

Oplysninger or indhentet d. 9. september 2026

Nej

Se bilag

Veidirektoratets Droiekter

Er ejendommen beliggende nær Veldirektoratets proiekter?

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

HovQdstadsområdets transDortkorridorer

Er ejendommon helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?

Oplysninger er indhentet d. L september 2026

Landsplandirektiv "Baltic PiPe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Råstofplaner

Er ejendommen beliggende i et råstofområde?......'........'
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026
Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt

friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding'

Spildevand og drikkevand

Aktuelle af løbsforhold

Er der aktuelle alløbsforhold registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Tilladelser sDildevandsforhold oå eiendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen?

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Påbud vedr sDildevandsforhold Då men

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen?

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Medlemskab af devandsforsvninp

Er der reg¡streret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen?

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Aktuel tnP

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Påbud/disoensat¡oner /anbefalinper vedr. vand læe/-borinper oå

eiendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringe¡ hvortil der er udstedt påbud eller givet

kogeanbefaling?

Nei

Nej

Nej

Nej

Nej

ja

Nej

Nej

Nei
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Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser?
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde?

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

la

Nej

Jordforurening

lordf orureninPsattest

-

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. L september 2026

Kortlaçt iotdforurening

Er der kortlagt jordforuren¡ng for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

0mrådeklassif icerine

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet?

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Påbud iht, iordforureningsloven

Er der på elendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAl)?

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Ja, se bilag

Nej

Nej

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt?.........
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Maioratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Beskvttet natur

Erderbesllyttedenaturtyperellerbes$edevandløbpåejendommen?.................
Oplysninger er indhentet d. g. september 2026

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Bes$ede naturtyper" og "Besllyttede vandløb"'

lnternationale naturbeskvttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbes$elsesområde på ejendommen?.....'....'..
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026
lnternationale naturbeskyttelsesområder består af hhv. Fuglebesþyttelsesområder, Habitatområder samt

Ramsarområder.

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligt?.........
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Nej

Nej

Nej

Nej

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede f ortidsminder oR fortidsmindebeskvttelseslinier
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Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebêsl(y¡ttelsælin¡er på ejendommen?

Op[cninger er indhentet d. 9. septemb€r 2026

Eçskvttedc stcn- or iorddhar

Er der bealqyttede sten- eller jorddiger på eiendommen?

Nej

Nej

Oplysninger or indhentet d. 9. septomber 2026

Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er besk¡¡ttede diger i et

område.

SkovÞvrselisiEr

Er ejcndommen beliggende indenfor en skovbyggelinie?. . ... . . ... . .....
Oplysninger er indhontot d. 9. s@ptember 2026
Bomærk: Byggelinien kan enten væro registreret som gældende eller ophævet'

& $fðùcskvuplFgslinig
Er ejendommen beliggende indenfor en sø- oller åbestqttelseslinie?.... . .. '. ... ' '. . .

Oplysninger er indhentet d. 9. soptember 2026

Bemærk, at opVsningen er opdeit i hhv. SøbesMtelseslinler og Äbeskyttelseslinier.

KirkeÞvnlel"er
Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinie?
Oplysninger er indhentot d. 9, september 2026

(lifftcdni(tÅslinie
Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinie?
Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

S{andþpskvttElsçsl iniE

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbesffielseslinje?
Oplysninger er indhentet d. 9. septomber 2026

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej
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Bygninger

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Søndergade 8, Hyllinge,

4700 Næstved

Rapport købt 09/09 2026

Rapport færd¡g 09/09 2026

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommenT . ' ..... la, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninge¡ kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret

(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom

de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af

ejendommen.

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
27/10 2026

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og

Boligregisterei (BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen dækker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,

instãllationer, vand- og afløbsforhold og ydervægs- og tagdækningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-

meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold på ejendommen - også selvom de ikke nødvendigvis er lovlige.

Ansvaret for at oplysningerne på BBR-meddelelsen er konekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

BBR meddelelse

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

Se bilag BBR-meddelelse - ?525675 - Næstved Kommune

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Energimærkning

Findes der en energimærkning for eiendommenT ........ la, se bilag

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et

gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent'

Energimærkning

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et

gyldigt ènergimærke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgørelse om energimærkning af bygninger

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Dato for indberetning af energimærke.......

Husnummer.....

Bygningsnummer. . . . . . . . . . . . . . . . . .

Energiklasse. . . . .

Energimærkerapport..............

Energimærket er gyldigt indti|................

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

.....24-O9-¿O20

.................. B

........,..'...... l

.................. c

Se bilag Energimaerkning-252567 5-31 1 463¿07

. . . . . . 24-0S-2010
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Adresse.........

Telefonnummer.

Email............

Web.............

Carsten Niebuhrs Cade 43. I 577 Københ¿vn V

... 13926700

nrror r-., Otr.rruurrtn,uuO"U"r";;;..;"*.ttffi:T-j

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommenT .........Ja, se bilag

En tilstandsrapport er resuhatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.

Tilstandsrapporten er en samlet skr¡ftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader

Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for eier og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En t¡lstandsrapport €r resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskìkket bygningssaglryndig.

T¡lstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader. Den

bygningssagþndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal sælger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret

elinstallatørvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resuJtatet af en gennemgang af boligens

elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsætning fo¡ at

sælger kan undgå at h¿efte for skjulte skader ved boligen, og at køber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Tilstandsraooort - Z1 4902
......... H-20-04071 -021 1

24-09-2020

Se bilag Tilstandsrapport-Z52567 5-21 4902

Løbenummer....

Dato for indberetning.....

Tilstandsrapport

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Aclresse....-.....

Telefonnummer.

Email.............

Web..............

Erhvervsstyrelsen

Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

..... 33732000

.... mo@erst.dk

............... httpsl/w'r.rur.sik.dk/

El i nstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen? Ja, se bilag

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens

elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af

elinstallationernes tilstand.

Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved

gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav som var
gældende, da de blev udført eller ændret. Udover elinstallationsrapporten skal sælger for at anvende

huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
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gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn på skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er

triv¡ltig, mìn ãr en forudsætning for at sælger kan undgå at hæfie for skjulte skader ved boligen, og for at køber

kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d, 9. september 2026

Elinstallat¡onsraDoort - Z 1 4903

,"0 ,r, .t.. .r""".rr.--rlr, :::::^Z:\
Dato for indberetning.....

Elinstallationsrapport..............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

KontaktoDlvsn¡nseræ
Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Email.............

Web..............

Erhvervsstyrelsen

Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

..... 33712000

.... mo@erst,dk

............... htTps://w,riw.sik,dk/

Byggesag

Er der igangværende byggesag for ejendommen?

En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).

Kommunen iegistrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets

omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke

i BBR.

Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg

(master, gylletanke m.v) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme (gennembrydning

af bærenðe vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke

kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende

dokumenteii .ãgeñ. Såd"nne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på

BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrører byggeri, herunder tilbygninger, væsentlige ombygninge¡ væsentlige

anvenãebesændringer, lovliggørelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde må ikke påbegyndes

uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. I mindre byggesager er der ikke krav

om byggetilladelse, under forudsætning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglemeniet

BR1B, skal kommunerne ikke længere påse de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men

der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af

certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruldioner og brand skal herefter

dokumenteres af certificerede rådgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne

gennemføre en efterfølgende stikprøvekontrol iden dokumentation, som indsendes iforbindelse med

ibrugtagnin gstilladelsen.

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Byggeskadeforsikring

Er der bvgninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring?...

Siden i. april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af prìvate helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1 . iuli 2012 i nogle

tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af

byggeskaàeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1-års og 5-års eftersyn.
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Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikrìng er opdelt ¡ oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle

eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for eier og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detalierede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring' Hvis der er

byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring

BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gælder for alle,

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Bvening 1, Bvgning 2, Bvening 3

Er det registreret i BBR, at bygningen er dækket af byggeskadeforsikring?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

Kontaktoplvsninger

Administraiiv myndighed.

Nej

Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udført efter hhv. 1 år og 5 å¡ hvis der er

byggeskadoforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 9. sepiember 2026

Erdet registreret i BSFS, at derer byggeskadeforsikring for bygningen?.. ..'.........'.......Nej

Status............ ....... lngen byggeskadeforsikring registreret.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

0lietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?....... ...... .. ..Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer

typisk fa den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig

selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen.

Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke

oplysninger om tanke, der er {ernet fra ejendommen

0lietanke

For enhver olietank på en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gælder uanset om

tanken/tankene er i brug eller om de er sløjfede. Når en olietank slølfes, kan den enten forblive på stedet eller

fjernes. Der er fastsat regler om hvornår en olietank skal sløjfes, herunder sløjfningsterminer for forskellige typer

af tanke samt regler for hvordan en olietank skal sløjfes.

Olietankene vil typisk være registreret med oplysning om fabrikations og etableringså¡ en række tekniske data

samt oplysning om evt. renovering og/eller sløjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens

registrering i BBR ikke i sig selv er en garantì for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er

fjernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgår også i BBR-meddelelsen.
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Kontaktoolvsninser

-

Administrativ myndighed. Kommunen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen? Nej

Der er ca. 7. 100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsenilig kulturhistorisk og/eller

arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om

tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmak. Størstedelen af dem er privatejede'

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsværdierne

skal opretholdes, og at taget, ydervæggene, dørene og vinduerne som minimum skal være tættê og iorden.

Alle fredede bygninger er fredet både ind- og udvendigt. Når en bygning er fredet skal der søges om tilladelse

hos Slots- og kultuistyrelsen til alle bygningsarbojdet der går ud over almindelig vedligeholdelse. Både små og

store ændringer kræver tilladelse. Lige fra en iagomlægning eller flytning af en skillevæg, til opsætning af et skilt

på facaden.
Úndtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgår af "Underretningsbekendtgørelsen" nr. 1 588 af 28.

juni2O21.
ber ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte

og indkekte støtteordninger.
Régistreringen af de fredãde bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov

om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljøer,

KontaktoDlvsninger

Adm¡nistrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email.............

Web..............

....... Slots- oB Kulturstyrelsen

Hammerichsgade I 4, DK-l 6ì l, I 6l I København

.......33954200

...... post@slks,dk

...... http:/lslks,dk

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen? Ja

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 360.000

bygningei hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljømæssig

påvrrknìng, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre'

Ên Oel atã¡sse nygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter

planlovens og ¡ygningifreOningslovens regler. Det betyder, at der vil være begreensninger på mulighederne

ior at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre

(lokalplan).

Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er

udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som

bevaringsværdig

Bevaringsværdi

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 360'000

bygninge¡ hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljømæssig

pâuir¡n¡ng, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes på en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlei bevãringsværdì for bygningen. Vurderingen af bevaringsværdien bygger på et helhedsindtryk af

bygningens kvalitet og tilstand. Værdierne 1-3 regnes for en høj værdi, 4-6 for middel værdi og 7-9 for lav

uæirdì. Ñår d", 
"ker 

ændringer med bygningen, kan karaktererne ændre sig, og der bliver muligvis behov for at

korrigere bevaringsværdien.
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En del af disse bygninger med bevaringsværdi ø udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter [lanlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder,-at dervil være begrænsninger

på mulighederne for at rive bygningen ned (kommunephnen) og evt. også på mulighederne for at

ændre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at lnde ud af om bygningen er udpeget som

bevaringsværdig.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Bvnnine 170-2525675-1

Bevaringsværdi.

Bygningsadresse..................

Bygningens nummer ¡ 88R...................

Link til bygningen i FBB. . . .. . . ... .

Berører følgendø BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

KontaktoDlvsnineer

Administrativ myndighed. Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen? Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En lexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for

at benytte-sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benfte boligen til

helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helårsboliger i brug som fritidsboliger og efterfølgende

kunne genoptage anvendelse som helårsbolig'

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at

flere huse står tomme og eksempelvis forfalder i landområdet, hvor befolkningstallet har været faldende' Som

ejer eller som potentìel køber af en helårsbolig kan man derfor ansøge kommune om at benytte sin helårsbolig

som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helårsbeboelse uden krav om

landzonetilladelse. Det er kun helårsboliger, der kan få flexboligstatus'

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er det noteret, at der er registreret flexboliger på bestemt fast ejendom?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen
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Økonomi

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Søndergade 8, Hyllinge,

4700 Næstved

Rapport købt O9lOg 2026

Rapport færdig 09/09 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
27/10 2026

€jendoms- og Brundværd¡

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering? 605.000 kr

Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den

pågeehende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karaKeristika. Vurderingen kan

afuþe fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

tri nãnOel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende

ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund al wrige markedsindikatorer

af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og

kommunale ejendomsskatter.

Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på, at dette

kan atuige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller

mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af eiendomsvurdering. Det er boligeierens

ansvãr at opdatere oplysningerne via. https://ret,bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på

ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,

kan den bruges i dødsboet. Læs mere på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/

emner-vejledninger-og-f risier/eiendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundværdi

Vurderingsstyrelsen fastsætter ejendoms- og grundværdi for alle ejondomme, der er omfattet af offentlig

vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet år; ejerboliger på nær særlige

ejerboliger vurderes i lige år mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger

vurderes i ulige år. Dog kan en ejendom også vurderes i mellem-året, hvis der er sket væsentlige ændringer.

Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grunclværdi overordnet

fastsættes til den kontantværdi, som en ejendom forventelig kan opnå ifri handel, under hensyntagen til

alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Den fastsatte værdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i

nærområdet, justeret for særlige karakterìstika ved den vurderede e¡endom og omgivelserne. Ejendomsværdi

er værdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede værdi af grundareal og de bygninger, der er opført

på grundarealet. Ejendomsværdien ansættes ud fra ejendommens størrelse, fremtræden og prisforholdene

på vurderingstidspunftet, Grundværdi er værdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive værdien af

eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsætning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst

muligt i økonomisk henseende. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de stalslige og kommunale

ejendomsskatter, som opkræves efter Ejendomsskatteloven'

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Vurderingsår. . . .

Dato for seneste vurdering eller ændring.

Ejendomsværdi.

Grundværdi.....

Fradrag. . . . . . . . . .

Stuehus grundværdi......

Stuehusværdi...

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Web..............

.....2022ã¡r

0r -01 -2022

605,000 kr,

146,000 kr.

........ 0 kr

.........0kr

.....-.. 0 kr

.......... Vurderingsslyrelsen

Nykøbìngvej 76, Bygning 45,4990 5akskøbing

.12221616

https://vurderinÊsportaien,dk/kont¿kt

Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten? 0plysninger hentet, Se detaljeret besvarelse,

Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dk/eierbolig/boligskaVnye-regler-
lra-2O241.

Bemærk: lndefrosne grundskyldstigninger og efteneguleringer vedr. grundslqyld for årene indtil2024,
forfalden gæld til kommunenlør 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://

wunv.borjer.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både

være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundsltyld for 2024 og

fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten'

6jendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsværdiskat og grunds(yld'

ft-vis ejendommãn er kategoriseret som en landbrugs- eller skovelendom, og ejer benytter en bolig på grunden,

skal dôr betales grundskyld - både for boligens grund, produktionsjorden og den øvrige jord (fx jord med andet

erhvervsmæssigt formål) samt ejendomsværdiskat for helårsboligen (med bopæl) og/eller et sommerhus med

tilhørende grund.

For erhvervsejendomme findes også to typer af ejendomsskaüer; grundskyld og evt. dækningsafgift. Benytter

ejer en bolig på grunden, betales endvidere ejendomsværdiskat heraf'

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt på baggrund af eiendoms- og

giundværdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 7o efter forsigtighedsprincippet, der

ãog ikke gælder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegrænsning

på grundsþld. Der kan tillige være individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,

i-rerunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuværende beskatningsregler for 2024 og frem.

Ejendomsskatterne bliver for størstedelen af ejendomme opkrævet via Forskudsopgørelsen/Årsopgørelsen.

Juridiske ejere af ejendomme og andre særlige segmenter betaler i stedet/også eiendomsskatter over

Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig - og dermed boligskatterne - stiger fra 2024, kan boligejere

indefryse stigningerne med et lån med renter, som kan til- og fravælges via forskudsopgørelsen. Pensionister

kan herudover optage et lån med renter til betaling af deres grundst<yld'

Læs mere om:
de nye boligskatteregler på https://wwwvurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskaVnye-regler-'nra-2124/
boligskat ved ejendomshandel på https://www.vurderingsportalen.dk/eierbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslån på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlån https://wwwvurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/
eller ejendomsskat for erhvervseiendomme herunder om moderniseret stigningsbegrænsning på https://

www.vurderingsportalen.dk/erhverv/lceskatnin g/grundskyld/

Hvis du har spørgsmål t¡l ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se

kontaktoplysninger nedenfor.

Bemærk: Hvis vurderingstype er "Foreløbig", er den angivne beskatning forventeligt også, og beskatningen vil

senere blive efteneguleret.

Oplysninger er indhentet d. L september 2026

Vurderineseiendom - Næstved Kommune

¿525675

. . . . .. . . . . . 807091

.............. ¿025

.......01-01-2025

...... Ejerbolig tìl vurdering i lige aar

Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar

Foreløbig

2026

Eiendomsværdiskat
Kan på nuværende tidspunkt kun fremsøges via forskudsopgørelsen.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

BFE-nr.. . . . . . . . . . .

VurderingsejendomlD. . . . . . . . . . . . .

Vurderingsår. . . . .

Vurderingsoprettelsesdato. . . . . . .

Vurderingskategori................

Vurderingsunderkategori. . . . . . . . . .

Vurderingstype. .

lndkomstår. . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675
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4M

Grundskvld for grund, der ikke er land- og skoveiendom - Næstved Kommune

Beskatningsgrundlag..............

Kommunepromille.................

Beløb............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

s

Grundskyldsbeløb for sidste indkomstår (kan være foreløbigt).

Reguleringssats

Reguleret grundskyldsbeløb. . . . ... . . . . . . . . . . .

Regulerings beløb.............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

109.600 kr,

..... 9,8 %o

L074,08 kr.

.].074,08 
kr.

.....4,75%

.1,125,1 kr,

,.. 51,02 kr,

Vurderingsstyrelsen

, . Ny Østergade 9- I I , 4000 Roskilde

......... 12221616

https://vurderingsportalen,dklkontakt

Kontaktoolvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Web..............

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsværdiskat

Er der statslig ìndefrysningslån på ejendommen?......... . .... ' Nej

Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at låne til stigningen med et

indefrysningslån ogleller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til

betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen'

Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået

panteret på ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværd¡skat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lån, der som hovedregel først skal

tilbagebetales, når ejeren sælger sin ejendom. lndefrysningen sker hos staten på lånebetingelser'

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lånet i form af en panteret på e.iendommen. Sikkerheden opstår

automatisk, når lånet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Køber skal derfor være opmærksom på, at der kan være

oprettet eventuelle indefrysningslån.

FraZO24 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lånene, som kan til- og fravælges via ejers

forskudsopgørelse. Lån, der er stiftet før 1. ianuar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor

ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et øjebliksbillede. Vær opmærksom på, at indefrysningsbeløbet først fremgår

ai Ejendomsdatarapporten når lånet er beregnet og indlæst i lånesystemet - det sker ¡februar måned året efter

indkomståret. Eksempelvis vil lån tilvalgt på forskudsopgørelsen for indkomståret 2025, iørst blive udstillet i

Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene være allerede stiftede indefrysningslån,

som fremgår af Ejendomsdatarapporten frem tìl lånene er beregnet og indlæst i lånesystemet. Det er i stedet

muligt at se indefrysningsbeløbet på sælgers forskudsopgørelse (for det forudgående indkomstår). Allerede

stiftede lån kan ses på boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeløb for ejendommen, vil disse fremgå som ét samlet beløb

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeløb kan findes på

boligskattelaan.skat. dk.
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Oplysningø er indhentet d. 9. september 2026

BFE-nr............

Samlet indefrysningsbeløb. . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrtkelnumre
BFE-nummer 2525675

Kontaktoolvsnincer

-

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Web..............

¿5¿567s

...... 0 kr

Vurderingsstyrelsen

.. Ny Østergade 9-l l, 4000 Roskilde

.........72¿21616

https://vurderin gsportalen.dl'Jkontakt

Huslejenævnssager

Er der registreret én eller f lere huslejenævnsager eller ankenævnsager for ejendommen?.. Nej

I alle kommuner fìndes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private

lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. lndberetningen omfatter sager, som modtages i

nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om

huslejens størrelse.

Bemærk: Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://wunv.huslejenaevn.dklkommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekræftet at have

overført alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i Ejendomsrapporten

retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information.

Huslejenævnssager

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem leiere og udlejere i private

lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til databasen Huslejenævn.dk. lndberetningen omfatter sager, som

modtages i nævnet den 1. september 2O12 og senere. Der kan v¿ere tale om verserende ogleller afgjorte sager

om fx huslejens størrelse. Huslejenævn.dk fungerer på den måde, at de store nævn indberetter principielle

afgørelser til offentliggørelse, mens alle nævn indberetter overordnet data om afgørelser til statistisk brug'

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Web..............

Kommunen

https://ww'a.i.borger.dk/bolìg-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn
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Planer

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Søndergade B, Hyllinge,

4700 Næstved

Rapport købt 09/09 2026

Rapport færd¡g 09/Og 2026

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?............ Byzone

Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være

forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx søges om landzonetilladelse

ved støire byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplanet der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af

arealer.

Den ved rapporlbestillingen
oplyste tvangsauKionsdato:
27/10 2026

zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusområder. Der gælder forskellige regler alt afhængig

af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusområder fremgår af

planlovens $ 34.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er matrikelnr. dækket af byzone?.... ....... ...

Er matrikelnr. dækket af sommerhusområde?

Er matrikelnr. dækket af landzone?.. ..........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, HYllinge

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

, .la

Nej

Nej

Kommunen

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for eiendommen?..............

Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strìd med principperne i planen.

Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for

lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser fol hvordan et bestemt, afgrænset område må

benyttes eller et projeld konkret skal udføres

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Plan - 822,1-Zl89.1-Z for Hvllinee Bv

Planens navn....

Plannummer.. . . .

Dato for offentliggørelse af planforslag...........

Dato for vedtagelse af p|an...........

Dato for ikrafttrædelse af p|an.................. .

Dato for start af offentliggørelsesperioden. . .....

Dato for slut på offentliggørelsesperioden... ... .

8221-2/89.1-2 for Hyllin8e BV

822.1-2t89,1-¿

.24-12-1912

. 28-05-2005

. 28-05-2005

.24-12-1912

. rB-02-1913
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Generel anvendelse.............. .Boligområde

Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?. .'..'..... Nei

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?. ............... la

Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?. ..'... la

Er det sandt, at områdeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?. ..............Nei

Zonestatus...... ..... Byzone

Link ril plandokument. .. .. . . . . . ... httpsr//dokumenl.plandata.dk/20-106¿462-1480598062991 .pdf

Harplanenenkompleksitetderikkeentydigtkanbeskriveanvendelse,omfangogudstykning?...............Nei

Berører lølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed. Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til elendommen?-,... -..........

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone

må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og

ubebyggede arealer.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Landzonetilladelse

I landzonen kræver det som udgangspunkt en landzonet¡lladelse at:
.opføre nyt byggeri.
.foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede arealer.

Kommunalbestyrelsen er myndighed på området, men før kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,

skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgørelsen vedr. tilladelsen til

Planklagenævnet. Bemærkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap på 0%. Dette kan sþldes, at

matrikelnummerets grænser er ændret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen'

Kommunen

Kommuneplaner

Forelrgger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?

Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den

enkehe kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbeldelse af lokalplaner og er grundlag for behandling

af en række sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for

kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

la
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Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den

enkefte kommunes udvikling, både i byerne og i det åbne land. Kommunalbestyrelsen skal løbende revidere

kommuneplanen.
Kommuneplanen udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en række

sager, herunder den konkrete administration idet åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Kolmmuneplaner har delvis rêtsvirkning. idet de fastsætter rammebestemmelserne for delområderne og som

hovedregel angiver:
arealets overordnede anvendelse
bebyggelsesprocent
bebyggelsens største høide
og andre særlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 9. sepiember 2026

Plan - neDlan 2025

Planens navn... KommunePlan 2025

Kommune....... ... Næstved

planstatus....... ...Vedta8et

Dato for vedtagelse af p1an........... 07-10-2025

Dato for ikrafttrædelse af p1an........... 3l-ì0-2025

Linkril plandokument............. https://dokument.plandata.dkll l*l l430186-1 76,l83673466C.pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

KontaktoDlvsninFer

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaBet

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. L september 2026

Pla n - Hvllinee

planens navn... .....Hyllinge

Plannummer..... 6'2 BEZZ'7

Kommuneplanid på den kommuneplan, rammen vedrører........' ' I1430386

Navn på plandistrikt.......

planstatus....... ... veutdBet

Dato for vedtagelse af p1an........... 07-10-2025

Dato for ikrafttrædelse af p1an........... 3l-10-2025

Generel anvendelse.............. ...... Blandet bolig og erhverv

Fremtidigplanzone......... " """"Byzone

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?. " " " " " " Nej

Link til ptandokument............. https://dokument.plandata.dkll 1-l I 430186-1 76ì 836734660.pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge
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Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne"

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Plan - Næstvedstrateeien 2023-2035

Planens navn.... Næstvedstrategien 2023-2035

Kommune....... ... Næstved

Planstatus....... ' 'Vedtaget

Omfang af revision....... ......'.' Fuld revison

Dato for vedtagelse af p1an........... I 9-12-2021

Dato for ikrafttrædelse af p1an........... 20-12-2023

Link til plandokument............. https://dokumenl.plandata.dk/70-l 1256885-1 703069204366.pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanstrateg¡, forslag

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Plan - TurismetillæR til Dlanstrateq<i ?O1 6-27

Planens navn....

Plannummer.. . . .

Kommune.......

Plansiatus.......

Omfang af revision.......

Dato for offentliggørelse af planforslag.. .. . .

Dato for start på offentliggørelsesperioden..

Dato for slut på offentliggørelsesperioden...

Link til plandokument. . . .. . . . . .. . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 lx Hyllinge By, Hyllinge

Plan - Turismetillæp til Planstretepi 201 5

Turismetillæg til planstrate8i 2O1 6-27

. Tillæg - Turisme

......... Næstved

. . . .. O. , r'r"r, 
". 

-, .tOO* 
" 

;.. ;.:ït::
.....19-1¿-2017

..... l0-01-20t8

i rtptll¿o*rr*n, rrr..,. OOrrO *r;;; ;-, ;, r;rrt;::i#

Planens navn.
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Plan -

Kommune.......

Planstatus... . . ..

Omfang af revision.......

Dato for offentliggørelse af planforslag. ... . .

Dato for start på offentliggørelsesperioden.,

Dato for slut på offentliggørelsesperioden.. ,

Berører følgende BFE-numre/matrìkelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, HYllinge

. .. Næstved

..... Forslag

tuld revison

26-06-20r B

09-07-201 B

I 7-09-20r B

Kommune

Kommuneplanstrategi 2026 for Næstved Kommune

Næstved

............. Forslag

........ Fuld revison

.......22-A6-¿026

. . . . . .. 29-06-2026

n uo,r,o"o,, *"., ; ; J. ; ;;, ;-, r', no un, -, rr r;,:: t::::::

Kommunen

?026tor

Planens navn. .. .

Kommune.......

Planstatus.......

Omfang af revision.......

Dato for offentliggørelse af planforslag. . .. . .

Dato for start på offentliggørelsesperioden.,

Dato for slut på offentliggørelsesperioden..

Link til plandokument.. .. . . . .. . .. .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnum re

Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Kommuneplant¡llæ9, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne"

Kontaktoolvsninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplantillæ9, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplant¡llæ9, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. . . .. . Kommunen

Kommuneplantillæ9, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed......
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Konsekvensområder for produktionserhverv er områder, hvor nærliggende produktionsvirksomheder kan

påvirke omgivelserne med stø|, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige

aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekr¡ensområder i den gældende kommuneplan/

kommuneplantillæ9.

Oplysninger er indhentet d. L september 2026

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for produktionserhverv?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Konsekvensområder for tekniske anlæ8

Konselcyensområder for teknisl<e anlæg er områder, hvor nærliggende tekniske anlæg kan påvirke

omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige aktiviteter

i disse områder kan blive påvirket af disse generr og at der kan være begrænsninger for anvendelsen

af e¡endomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/

kommuneplantillæg.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for tekniske anlæg?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Mair. nr. 1 1x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplvsn¡nFer

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Transf ormationsområder

Transformationsområder er områder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformå|. Det er vigtigt at være

opmærksom på, at daglige aKiviteter i disse områder kan blive påvirket af støj, støv, lugt eller andre former for
gener. Læs mere om transformat¡onsområder i den gældende kommuneplan/kommuneplantillæg'

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er ejendommen beliggende i et transformationsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 1x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplanZ........... ................'la

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte

spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.
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Bemærk: Kloaktyper omtah i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på

ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene iet område har iht.

kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlægges at få ifremtiden.

Vær opmærksom på at kloaktyper omtalt i planer ikke nødvendigvis er den samme som de aKuelle

afløbsforhold på eiendommen.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Kloakopland - SUA61

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland? """"" """ " la

Navn på område med kloakopland..... "" """" "5U461

Eksisterende kloaktype for området.... . .. .. . . . Fælleskloakeret (spildevand og overfladevand løber i samme ledning)

Er der planlagt ændringer af kloakeringen iforhold til den eksisterende kloakering i det område, hvor

ejendommen er beliggende?..... """"' Nei

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 9 september 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 1x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Üdtræden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer på, om

kommunen èvt. er indstillet på at ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning heh eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 9. sepiember 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet på at ophæve

tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.....

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Nej

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed.
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Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen har st¡llet forslag om at kunne

ophaeve lilslutningsretten og -pligien til spildevandsforsyning helt eller delvist?....' .'......'. Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

KontaktoÞlvsnineer

Administrativ myndighed. Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gælder i det område ejendommen ligger i og derved, hvilke

rensekrav ejendommens spildevandsanlæg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,

som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor der er udpeget renseklasse?

Berører f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 1x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for ejendommen? Nej

I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive flernvarmeforsynet (kollektiv

varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt

forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

I varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de områder, hvor det

vurderes hensigtsmæssigt at etablere {ernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, hvor

potentialerne for fjernvarme - eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne

udviklingsmulighederne for fælles lokale og individuelle varmeløsninger i områder, der ikke står over for en

{ernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de områder i kommunen, der

har status som gasforsynede, herunder også ejendomme i gasforsynede områder, som har et oliefyr. Planen vil

skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmønter den samlede varmeplan.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Varmeforsyning

Er der mulìghed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?. '.....

Oplysningen angive¡ hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller

fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om

eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (Wpisk el).
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Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med

tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen'

Forsyningsområde, vedtaget

Et forsyningsområde er et område, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,

dvs. f.iérnvãrme eller individuel naturgasforsyning (også kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken

forsyningsform, der er til rådìghed for området. Hvis området ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har

Oygningãr i området typisk individuelle opvarmningsformer, såsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 1x Hyllinge By, Hyllinge

Konta rnper

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

0mråde med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skønnes nødvendigt for gennemførelse af varmeplanlægningen, kan kommunen bestemme, at

nærmere angivne opvarmniñgssystemer ikke må etableres ieksisterende eller ny bebyggelse inden for et

afgrænset gãografìsk område. Sådanne forsyningsforbud foretages typisk i områder, der er eller vil blive

udìagt til kollekt-iv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.

dispensationer fremgår ikke af denne registrering'

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er matriklen beliggende i et område med forsyningsforbud?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 1x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplvsninger

Admin¡strativ myndighed.

Nej

Kommunen

0mråde med tilslutninBspl¡gt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne før 1 . januar 2019 enten via et tilslutningsproiekt, som er reguleret i

varmeforsyningiloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pålægge tilslutnings- eller forblivelsespligt

til den kollektive varmeforsyning i området'

Oplysninger er indhentet d. I' september 2026

Er matriklen beliggende i et område med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?

Berører følgende BFE-numre/matr¡kelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Nei

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Vejforsyning

Side 27 af 52



Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen? Se bilag

Der leveres kort for området omkring e.lendommen, Kortet viser med farvemarkering de veje, som

vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje oller private/almene veje. Status

for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som

veimyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje.

Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overve.ies nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 9, september 2026

Kort over vejforsyning. . . ..

Berører følgende BFE-numre/matrìkelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed......

Adresse..........

Telefonnummer.

Web..............

Se bilag Vejforsyningskort

..rr,..'* .orn* O.o" o, , ,., ,;t)?::il"itii
. .. . .. .. 72.44)333

. . . . https://www.vejdirekloratet.dk/

Vejd i rektoratets projekter

Er ejendommen beliggende nær Veidirektoratets projekter? Nej

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er

beliggende indenfor et vejforsyningspro.jekt, som vejmyndigheden enten undersøge¡ planlægger eller er ved at

anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprolekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er

beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekteç som vejmyndigheden enten undersøge¡ planlægger

elleiér ved at anlægge. På kortet vil det fremgå hvilken anlægsfase som projektei befinder sig i. På kortet

fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring pro¡ektets midterlinje. Det er vigt¡gt at

gøre opmærksom på, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsøge info om, om en ejendom ligger i nærheden af et proiekt'

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndìghed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Web..............

,.^r..'* 
"orn,, 

o.o. o, u t., #iï:.:*i
........72443333

. . . . https://www,vejdirekloratet,dk/

Hovedstadsområdets transportkorr¡dorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets

transportkorridorer?. . .. . . . . .. . . . . . . . . . Nej

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.

De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
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grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng' Hovedstadsområdet

ãmfattér idenne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,

samt Greve, Køge, Leire, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner'

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og

banei m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymæssig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener

hele fingerbystrui<turen trafikalt og energimæssigt, da de ligger strategisk nord-syd og øst-vest midt gennem

hovedstadsområdet.
Hovedstadsområdet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms

Regionskommune, samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Sokød og Stevns kommuner'

Areakeservationerne er først og fremmest tænkt som reservationer til fremtidige strækningsanlæ9, som ikke er

kendt eller besluttet detalieret endnu.
Arealreservationerne rummer imidlertid også eksisterende motorveisstrækninger, hvor de fungerer som en

støjdæmpende afstandszone til stølfølsom bebyggelse, samt naturgas- og højspændingsledninger med

sikkerhedszone omkrin g.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hiemmel i planloven'

Det betyder, at de respektive grundejere ikke får erstatning for de begrænsninge¡ de får pålagt i denne

sammenhæng.
KommunernJer forpligtet til at lade transportkorridorerne indgå som en landsplanmæssig interesse i

kommune- og lokalplanlægning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er matrikelnummeret holt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge BY, Hyllinge

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

8mai1.............

Web..............

Nej

,.;r;;.,. 
^;; 

;; ,,'riä;:i'."'.i
... . .. . . 35291 000

;;;,;,,;;.;.;;,;;;.;."J.ili::::::::

Landsplandirektiv "Baltic PiPe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende ìndenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.

Desuden vil gasVanõmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic PiPe"

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.

Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandiiektiv vil sikre plangrundlaget for landanlæggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands

vestl4yst via Fyn til Faxe Bugt på Sjælland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlægning for

øvrigé anlæg, som er nødvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdruþ i Næstved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro iVarde

Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltic Pipe?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 1x Hyllinge By, Hyllinge
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KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

................. Plan- og Landdistriktsstyrelsen

Carsten Niebuhrs 6ade 43, I 577 København V

..... 3330701 0

..... plst@plst.dk

. . . https://plst.dk

Landsplandirektiv "Udvi klin gsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde7

lnden for et udviklingsområde i þstnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planleegge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse

for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens S 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne

mere lempelige end i den øvrige (ystnærhedszone.

Landsplandirekt¡v "Udviklingsområder 20 1 9"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsområder inden for
(ystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller mi[øinteresser'

I udviklingsområderne får kommunerne støre adgang til at planlægge for udvikling af byer og landsbyer samt

give tilladelse til anlæg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsområder i llystnærhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme vækst og udvikling i de llystnære områder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af

sammenheengende naturområder styrkes.
Udviklingsområder er områder inden for llystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller

miljøinteiesser. Udviklingsområder vil som udgangspunkt ikke ligge heh ude ved kysten, men lidt inde i landet'

Dog kan udviklingsområder åbne mulighed for udvikling af områder tæt ved llysten, hvor der ikke er særlige

landskabs-, natur- og miljøinteresse¡ fx omkring byer og på små og mellemstore øer.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 1x Hyllinge By, Hyllinge

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsområder 2021 "

lnden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundolse

for (ystnær lokalisering efter reglen i planlovens $ 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne

mere lempelige end i den øvrige llystnærhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 1x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.
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Råstofplaner

Er ejendommen beliggende iet råstofområde?............ .........Nei

En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 àr og Regionsrådet vurdere hvert 4' àr om der er behov for
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægge¡ hvor der i regionen kan gives tilladelse til at

indvindõ naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tørv og kalk.

Bemærk Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt

friholdes for aRiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding.

Råstofplaner

Råstofplanen identificerer og fastlægger graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder.

Graveområder er aroaler der er reserveret til råstofindvinding hvorimod interesseområder er arealer hvor

der er potentialo for fremtidig råstofudvinding. Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte

rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aKiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere

råstofindvinding.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Regionen
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Spildevand og drikkevand

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Søndergade B, Hyllinge,

4700 Næstved

Aktuel le af løbsforhold

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen?....

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen'

Ja

Rapport købt 09/09 2026

Rapport færdig 09/09 2026 Aktuelle af løbsf orhold

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsaukt¡onsdato:
27/10 2026

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortlecles. Der skelnes

overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret område. Bebyggede ejendomme,

der er beliggende i et kloakeret område kan inddeles efter om ejendommen ligger i et område, hvor regnvand

(overfladevandet fra tage og befæstede arealer) og spildevand (køkken, toilet og bad mv.) ledes til to separate

rørsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rørsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor

et kloakeret område eller er udtrådt af kloaKællesskab, kan inddeles efter den måde spildevandet behandles.

Du kan læse mere om registrenng af afløbsforhold i BBR på https://ki.bbr.dklbbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Matr, nr.: 1 1x, Hvllinge Bv, Hvllinge

Afløbsforhold.. . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

Afløb til offentligt kloaksystem

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på eiendommenT... Nej

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der regislreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen? Nej

Påbud vedr, spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har g¡vet påbud vedr. spildevandsforhold for eiendommen, vil de fremgå her,
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KontaktoDlvsninPer

Administrativ myndighed. Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen? Nej

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning på eiendommen, vil det fremgå her

Kontaktoolvsninser

Administrativ myndighed. Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment

vandforsyningsanlæ9.

Ja

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en eiendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment

vanãforsyningsanlæg, brønd, vandindvindingsanlæg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlæg eller

blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Matr. nr.: 1 1x, Hvll inee Bv, Hvllinee

Vandforsyning. . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

Privat vandf orsyningsanlæg

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-
boringer på ejendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller

givet kogeanbefaling7........ ......'. Nej

Kommunalbestyrelsen ìndberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på

offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige

database for geologi, grund- og drikkevand, Jupitor'

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på

offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige

database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:
Påbud meddelt efter lovens S 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlæg skal ophøre

midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal træffe

sikkerhedlforanstaltn¡nger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger'
påbud meddelt efter lovens S 62, stk, 1 om dispensation til at Íravige de i bilag 1 fastsatte lo¡alitetskrav for

vandkvaliteten for ikke-almene anlæg.
påbud efter lovens S 36 om at sløjfe en vandforsyningsbrønd eller en ikke-almen vandforsyningsboring'

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Findes der vandindvindingsanlæg/-boringer på matrikelnummeret, hvortil der er udstedt påbud/dispensationer

ellergivetkogeanbefaling? ..." "" """Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 1x Hyllinge BY, HYllinge

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen belìggende i et område med drikkevandsinteresser? .....'..."'. la

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af

drik'kevandsområdets kategorìsering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen'

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsområder i kategorierne "Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ''Områder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-områderne er oprindeligt udpeget ud fra følgende 4

krìterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne dækkes af områderne. 2. Kvaliteten af grundvandet

skal være den bedst mulige. 3. Den naturlige bes\¡ttelse skal være den bedst mulige. 4' Den eksisterende

indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byområder med et stort antal forureningskilder skal kunne

udelades. Områder med drikkevandsinteresser (OD) er områder, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der

kan udnyttes til drikkevandsformål men som overve.lende har lokal betydning for mindre vandvæker og erhverv.

Der har iidligere været en afgrænsning af Områder med Begrænsede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse

udpeges ikke længere.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er matrikelnummeret beliggende iet område med drikkevandsinteresser?..... .. ..."""" "Ja

Type af område .... Områder med drikkevandsinteresser (l stk.)

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllìnge

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. kommunen

Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Er ejendommen beliggende ì et følsomt indvindingsområde?

Oplysningen er etableret for at best<ytte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder'

Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for

anvendelse af arealerne på ejendommen.
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Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Føtsomme indvindinosområder udoeoes inden for Områder med Sædqe Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD, Der udpeges to typer af følsomme

indvindingsområder; Nitratfølsomme indvindingsområder (NFl) og SpøjtemiddelÍølsomme indvindingsområder
(sFr).

Oplysningor er indhentet d. 9. september 2026

Er matrilden beliggende i et følsomt indvindingsområde?

Berørør tdgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoolvsnineeræ
Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen
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EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Søndergade B, Hyllinge,

4700 Næstved

Jordforuren¡ng

J ordf oruren i n gsattest

Findes der jordforurenrngsattest for ejendommen7........".... la, se bilag

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Rapport købt 09/09 2026

Rapport færdig 09/Og 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato;
27/10 2026

Jordf orureni n gsattest

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte eiendomme og arealer omfattet af

områdeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Jordforureningsattest...............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

5e bìlag Jordforureningsattest-Z525675

Kontaktoplvsninger

Adminisirativ myndighed. Kommunen og regionen

Kortla gt jordforureni ng

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen?......... ....'..... Nej

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (Vl) og/eller vidensniveau 2 $2)
i henhold til lov om forurenet jord, Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på

arealet eller aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet'

Oplysninger er ìndhentet d. 9. september 2026

Er der kortlagt jordforurening af typen Vl for matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Nej

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed. Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - VZ

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gøç

at det med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og

koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026
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Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplvsninger

Administrat¡v myndighed.

Nej

Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

0mrådeklassificering

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet?...................1a

Områdeklassificeringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori

2),'og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet'

dmrãdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er

omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved støne jordflytning'

0mrådeklassificering

Her oplyses det, om e.lendommen ligger i et område, hvor iorden antages at være lettere lorurenet. Hvis

ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

0mrådeklassificeri nP: område med krav om analvser

Er matriklen beliggende i et større område klassificeret som lettere forurenet?

Type.............

K|asse...........

Berører følgende BFE-numre/mairikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplvsninger

Adm¡nistrativ myndighed.

...........1a

.. 0mrådeklassificer¡nB (l stk.)

Område med krav om analyser

Kommunen

Påbud iht. jordforuren¡ngsloven

Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i

arealinf ormationssystemet (DAl)?. . . . . . . .. . .

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter SS 9(2), 10, 44(2), 48,72a,jf. $ 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indbereining af

jordforureningsdata.

Nej

Påbud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der optyses om påbud efter ss 9(2), 10,44(2),48,72a, if. S 7, stk. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er der på matrikelnummeret registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAl)?. .. . Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 1 1x Hyllinge By, Hyllinge

KontaktoDlvsninRer

Administrativ myndighed.......... Kommunen
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Natur, skov og landbrug

EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Søndergade 8, Hyllinge,

4700 Næstved

Rapport købt 09/09 2026

Rapport færdig 09/Og 2026

Den ved rapportbestillìngen
oplyste tvangsauktionsdato:
27 /10 2026

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligr?............ .. """""" 'Nej

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, lil enhver tid har pligt til at anvende

det til skovbrugsformå|. Meã fiedskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den

langsigtede skovdYrkning.

Fredskov

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive

arealet efter skovlovens regl"¡. or bæredygtig drift. Med fredskovspligten følger desuden en række regle¡ der

tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er matrikelnummeret pålagt fredskovpligt?..

Matrikelnummer

Ejerlav. . . . . . . . . . . .

Ber ør er følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

KontaktoDlvsninser

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web.............

.. . ¡4iljøslyrelsen

Tolderlundsvej 5,5000 Odense C

.....72544000

.....mst@mstdk

.. https;//mst.dk/

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på eiendommen?.'..........

Majoratsskov er ifølge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens

lokâe enhed) kan give tilladelse til at ophæve ma.joratsskov noteringen på hele eller dele af skoven'

Nej

Majoratsskov

Majoratsskov er ifølge skovloven arealer, der skal holdes under én eier. Miljø- og fødevareministeren kan give

tilladelse til at ophæve noteringen som maioratsskov på hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

11x.Hvl Bv. Hvllinee

Er der noteret majoratsskov for matrikelnummeret?

Matrikelnummer

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

Kontaktoplvsninger

Side 39 af 52

Nej

llx



Administrat¡v myndighed.

Adresse.........

Telefonnummer.

Email............

Web..-..........

... Miljøstyrelsen

ïolderlundsvej 5,5000 Odense C

.....72544000

..... mst@mst.dk

.. https://mst,dk/

Beskyttet natur

Er der beskvtlede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen? Nej

Beslir'ttet natur kan være beskyttede naturtyper eller vandløb jf. naturbeskyttelsesloven $ 3. Hvis ejendommen

er beliggende indenfor et område med bes$tet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af

arealerne på ejendommen.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Bes$ede naturiyper" og "Beskyttede vandløb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er besffiet efter naturbesffielseslovens S 3.

Disse er:
Søer og vandhuller med et areal på mindst 100 m2
Mose¡ enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal på mindst 25OO m2

"Mosaikker" af ovennævnte naturtyper med et areal på mindst 25OO m2

Visse udpegede vandløb & alle moser if. m. beskyttede vandhuller, søer eller vandløb'

Besçelsen gælder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsændring af besllyttet natur kræver tilladelse

(dispensation).
Et besMtet areal kan i årenes løb ændre sig så meget, at det ikke længere er beslryttet. Omvendt kan et areal

som i dag ikke er bes$et, ændre sig, så det bliver det,

Det er de faktiske forhold på arealet (størrelse, botanik, omlægningshyppighed m. m.) der afgør, om det er

bes$et eller ej. Registreringen er derfor vejledende.
Hvorvidt et areal er beskyttet eller ej, vil itvivlstilfælde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er der besllyttede naturtyper på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 1x Hyllinge By, Hyllinge

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Beskyttede vandløb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandløb, som er besklittet efter naturbeskyttelseslovens $ 3.

Et vandløb er kun besllyttet, hvis det er udpeget som bes$et'
Tilstandsændring af beskyttet natur kræver kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er der besl!r'ttede vandløb på matriklen?...

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 1x Hyllinge By, Hyllinge

KontaktoDlysninger

Administrativ myndighed.
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lnternationale naturbeskyttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskytlelsesområde på

ejendommen? Nej

lnternationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebes$telsesområder og

Habitatområder. Hvis e.jendommen er beliggende indenfor et område med internationale bes$telsesområder,
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på eiendommen.

lnternationale naiurbes$elsesområder består af hhv. Fuglebesþyttelsesområder, Habitatområder samt

Ramsarområder.

Fuglebeskyttelsesområder

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebesllyttelsesområder er med til at

opretholde og sikre levestederne. I Danmark er områderne især vigtige for mange vandfugle. Hvis eiendommen

er beliggende indenfor et fuglebesþ¡ttelsesområde, kan der være begraensninger for anvendelse af arealerne

på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er der fuglebeslqyttelsesområde på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnum re

Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Nej

KontaktoplVsninger
Miljøministeriet

Frederiksholms Kanal 26, I ZZ0 København K

..38142142

;.TÏJJ,i

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email.............

Web..............

Habitatområder

Danmark har 261 habitatområder. Hvert område er udpeget dels for at besMe dels for at genoprette en

gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter'

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er der habitatområde på matriklen?.........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnum re

Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplvsninger

Administrat¡v myndighed.

Adrosse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

Nej

Miljøministeriet

Frederiksholms Kanal 26, I 220 København K

.. 3814214?

,.iÏJJ,i

Ramsarområder

Danmark har 27 ramsarområder, der er vådområder med særlig betydning for fugle. Hvis elendommen

er beliggende indenfor et ramsarområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på

ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er matriklen beliggende i et ramsarområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1.lx Hyllinge By, Hyllinge

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Email.............

Web........ .....

Nej

Miljøministeriet

Frederiksholms Kanal 26, 1 220 København K

... 3814214¿

ili,"#,ï

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligt? Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m1' Når en eiendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler

for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal

anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle elendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er

noteret med hñdbiugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyde¡ at der gælder særlige regler

for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg.

Oplysninger er indhentet d, 9. september 2026

Er det noteret, at bestemt fast eiendom er pålagt landbrugspligt?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

LandbrugsstVrelsen

Nyropsgade 10, I 780 København V

. . . . . . . . 33958000

landbrugslovenPlbst.dk

..... hllpsr//lbst.dk/

Side 42 af 52



Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Søndergade 8, Hyllinge,

4700 Næstved

Rapport købt O9lOg 2026

Rapport færdig 09/Og 2026

Den ved rapportbestillìngen
oplyste tvangsauktionsdato :

27/10 2026

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret f redede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer på ejendommenT.. Nej

Vedr.fredningsstatus: A=Fredelfør.1937.8=Fredetlg3Tellersenere.C=lkkefredningsværdig1937-56.D
= lkke fredet eller aflyst før 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt størstedelen af dem er gravhøje, men

der eksisterer også fortidsminde¡ som ikke umiddelbart er synlige for det blotte øje: Køkkenmøddinger, vigtige

oldtidsbopladser, iorddækkede ruiner af bygninger og veje m.m'
lfølge museumsloven må man ikke foretage ændringer af fredede fortidsminder. En ændring kan beskrives

som alle fusiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebærer en påvirkning af

fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.
Mange fredede fortidsminder er tinglyst på en given ejendom og vil derfor fremgå af ejendommens papirer' Et

fortidsminde skal dog ikke være tinglyst for at være fredet. Ên del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i

landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil først

være fredet, når ejer har fået meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen'

Lovgivningen er i udgangspunktet restrikt¡v, og for at opnå dispensation skal ændringen kunne betragtes som

et særligt tilfælde. I disse tilfælde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary Slots- og Kulturstyrelsen,

der har bemyndigelse til at dispensere fra besffielsen og give tilladelse til ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er der registreret fredede fortidsminder på matnkelnummeret?

Berører følgende BFE-numro/matrikelnumre
Matr. nr. 1 1x Hyllinge By, Hyllinge

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. ... . .

Adresse..........

Telefonnummer.

Email.............

Web.............

Nej

Slots- oB Kulturslyrelsen

Hammerichsgade I 4, I 61 1 København V

33954200

post@slks.dk

https://slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan være mere end tusinde

år gamle og udgøres typisk af gravhøje, men også vigt¡ge oldtidsbopladser, mindesmærker samt sten-

og lorddiger kan være fredet, lfølge Naturbesþyttelsesloven er der fastlagt en bes$elseslinje på 100

miter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne besllyttelseslinje indebærer, at der ikke må

foretages ændringer fra fortidsmindets ydergrænse og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt

at lave ændringer iterrænet eller at placere bebyggelse såsom bygninger, campingvogne, skure, eller

lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter også midlertidige ændringerne. Undtaget er dog

landbrugsmæssig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttræer og lign.

Linjens placering fremgår af et vejledende kort, der er offentligt tilgaengelige på Miljøportalen

www. miljoeportalen.dk
Fortidsmindebesllyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i særlige tilfælde give

dispensation til ændringer indenfor beslryttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,

interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgørelsen for Miljø- og Fødevareklagenævnet.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er der registreret fortidsmindebesllyttelseslinjer på matrikelnummeret?
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Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 

.1 
1x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommen7........'.'.'. .....'....... Nei

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er besþrttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.

Oplysninlen er vejledende og må derfor ikke anvendes til aI afgøre, om der er beslgttede diger i et område.

Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til al afgøre, om der er beskyttede diger i et

område.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er besllyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.

Beshßelsen gælder kun diger i landzonen og diger, der ligger i grænsen mellem landzone og by-l
sommerhuszoìe. Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er besMede
diger i et område.

Oplysninger er indhenlet d. 9. september 2026

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?.......'...' ...'...........Nej

Skovbyggelinjen er en zone på SOO m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for

private ðkìve med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lnden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet'

Skovbyggelinje

Skovbyggelinlen er en buffezone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og

tor privatè skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lndenfor byggelinjen er der forbud mod at

bvgge.
Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej
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Sø- og åbeskyttelsesli njer

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje? Nej

Sø- og åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som

levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbes$elseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb.

lnden for besþyttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,

foretages ændringer i terrænet, beplantningen o'1.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv' Søbeslcyttelseslinjer og Åbeskyttelseslinjer.

Søbeskyttelseslinje

Søbesk)¡ttelseslinien har til formål at sikre søer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og

spredningskonidorer for planie- og dyreliv. lndenfor besMtelseslinien er der generelt forbud mod ændringer,

d.v.s. der må ikke placeres bebyggelse, foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er matriklen beliggende indenfor en søbeskyttelseslinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, HYllinge

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrat¡v myndighed. Kommunen

Åbeskyttelseslinje

Åbeslir'ttelseslinjen har til formål at sikre åer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og

spredningskorridorer for plante- og dyreliv Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod

ændringer.

Oplysninger er indhentet d. L september 2026

Er matriklen beliggende indenfor en åbeskyttelseslinie?

Berører følgende BFE-numre/mairikelnumre
Matr. nr. 

.1 
1x Hyllinge By, Hyllinge

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?

Kirkebyggelinjen er en 3OO m beslqÂtelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres

bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinien er en 300 m besþ¡ttelseszone målt fra kirkebygningen. Linlen skal sikre, at der ikke opføres

bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken'

Nej
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Oplysninger er indhentet d. 9. september 2026

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11x Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredninSslinie?

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra l<ysten og i bebyggede

områder Ùpisk 100 m eller mindre fra lrysten. Bes$telseszone findes næsten udelukkende langs den jyske

vest(yst ved Skagenak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve

aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den eksisterende

tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udøve aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt. F'eks. må

der som hóvedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terræn¿endringe¡ herunder etableres

hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne må ikke afgræsses. Der må heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel. Klitfredningslinjen er en

besh¡úelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 3OO m fra þsten og i bebyggede områder typisk 100 m

eller mindre fra þsten. Beslcyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske vestllyst ved Skagerrak

og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder strække sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

fiñdes støne og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra lrysten, f'eks. store sandmiler og

indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. L september 2026

Nej

1 1x, Hvllinge Bv, Hvllinee

Er matriklen beliggende indenfor en klitfredningslinje?

Ejerlav. . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525675

KontaktoÞlvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Email.............

Web..............

.................. Nej

Hyllinge By, Hyllinge

........ Kystdirektoratet

Højbovej 1, 7620 Lemvig

20927244

kdi@kyst,dk

https://kyst,dk/strand-o8-kliT/kl ilf redninS/

Strand beskyttel sesl i nje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?. ..... ........ Nej

I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede områder typisk 1 00 m

eller mindre fra kysten. lnden for en strandbeskyttelseslinje må der blandt andei ikke placeres bebyggelse som

fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelsesl ¡nje

Strandbeskvttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den

eksisterende tilstand.
F.eks, må der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, etableres

hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der må ikke foretages udstykning, matrikulering eller

arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel'
I åbne landskaber ligger strandbeslqyttelseslinjen typisk 300 meter fra þsten, og i bebyggede områder typisk

100 meter eller mindre fra kysten'

Oplysninger er indhentet d. 9, septembor 2026

Er matrikelnummeret bel¡ggende indenfor en strandbes(yttelseslinje?

Matrikelnummer

Ejer|av............

Ber ør er lølgende B FE-numre/matrikeln um re

BFE-nummer 2525675

Hyllinge By, Hyllinge

Kontaktoolvsn¡nser#

Administrativ myndighed.

Adresse. ... . ... . .

Telefonnummer.

Email.............

Web.............

Nej

I lx

;;;;ïii:i:i*i
......20927244

;; J-,,;;;;;;,""; ; ;;;;,;;iffil:i
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Om ejendomsdatarapporten

EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Søndergade B, Hyllinge,

4700 Næstved

Rapporr købt 09/09 2026

Rapport færdig 09/Og 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauklìonsdato:
27/10 2026

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejondomsdatarappod bestilles efter fremsøgning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag

ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pågældende ejendom. Enkelte oplysninger

hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar på et spørgsmål og evt. et bilag. De hentede

oplysninger præsenteres i ejendomsdatarapporten og en række bilag. Der kan læses nærmere om

oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks på boligejer.dk. Endelig præsenteres et overblik over

svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til

elektronisk visning eller udskrift .

Du får besked pr e-mail, når rapporten er komplet. Det kan tage op tìl ti dage at få svar vedrørende enkelte

oplysninger. I perioden fra rapporten er bestill, til du modtager besked om, at rapporten er færdig, vil det

fremgå af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse". Når alle svar er modtaget, vil

ejendomsdatarapporten få status som "Færdig" og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger ì en ejendomsdatarapport må kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har

fået samtykke fra ejeren. Der kan derfor være oplysninge¡ som ikke fremgår af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

0m resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i e.lendomsdatarapporten. De uddybende, detalierede svar

findes ì rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort

beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante

myndigheder findes i Appendiks.

. Vejforsyningskort

. Raastofplanskort

. Jordforureningsattest-2525675

. Energimaerknin9-2525675-31 1 463207

. BBR-meddelelse - 2525675 - Næstved Kommune

. T¡lstandsrappott]52567 5 21 4902
o Elinstallationsrapport-2525675 

-21 
4903

0rdforklaring - ejendomsoplysninger

Eiendomsskat
Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskaVnye+egler-
fra-2O24/.

Statslig indefrvsnine af stigning i erundskvld og eiendomsværdiskat
Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundsþld stige¡ er det muligt at låne til stigningen med et

indefrysnìngslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til

betaling eksempelvis når ejendommen sælges'

Husleienævnssager
I alle kommuner findes et husleienævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private

lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. lndberetningen omfatter sager, som modtages i

nævnei den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om

huslejens størrelse,

Eiendoms- prundv¿nrd¡

Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi ì fri handel for en ejendom af den

pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakterìstika. Vurderingen kan

afuige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fri hãndel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende

ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer

af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og

kommunale ejendomsskatter.

natur
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lrandbruespliet
Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m'?). Når en ejendom er

noteret med hñdbiugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betydor, at der gælder særlige regler

for disse ejendommef.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal

anvendes til landbrug eller lignende.

Besçet natur kan være besffiede naturtyper eller vandløb jf. naturbesls^telsesloven $ 3, Hvis eiendommen

er beiiggende indenfor et område med bes$et natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af

arealerne på ejendommen.

lnternationale naturbeskvttelsesområder
lnternationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområde¡ Fuglebesllyttelsesområder og

Habitatområder. Hvis elendommen er beliggende indenfor ei område med internationale beskyttelsesområder,

kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Maioratsskov
Majoratsskov er ifølge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens

lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Fredskov
Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der e.ier skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende

det til skovbrugsformå1. Med fredskovspligten følger desuden en række regle¡ der tilsammen sikrer den

langsigtede skovdyrkning.

Veiforsvning
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som

vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status

for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Veidirektoratets proiekter
Der leveres kort for området omkring ejendommen, Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er

beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at

anbóge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojeKer nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag'

Lokalplaner
Grundelerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Landzonetilladelser
En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone

mâ opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og

ubebyggede arealer.

Råstofplaner
En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 àr og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for

.justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at

lndvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plast¡sk ler, tørv og kalk.

Kommuneplaner
Kommuneplanen omfatter en periode på 12 är og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den

enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling

af en række sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Spildevandsplaner
Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte

spildevandshåndterìng i de enkelte kommuner.

Landsolandirektiv "Udviklinpsområder"

lnden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse

for [ystnær lokalisering efter reglen i planlovens S 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne

mere lempelige end i den øvrige l(ystnærhedszone.

zonestatus
Zonestatus kan v¿ere landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være

forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx søges om landzonetilladelse

ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af

arealer.
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VarmeforsvninR
Oplysningen anglver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller

fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om

eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Hovedstadsområdets transoortkorridorer
Transportkonidorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveie og baner m.m'
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grunde.lere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet

omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,

samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Landsplandirekt¡v "Baltic Pipe"

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.

Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen'

Varmeplaner
I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kolleKiv

varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes ind¡viduelt

forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Grundvand - indvindinpsområder
Oplysningen er etableret for at besl4ytte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder.

Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for
anvendelse af arealerne på ejendommen.

Tilladelser vedr, sDi rhold oå eiendommen

Medlemskab af spildevandsforsvnine

Påbud/dispensationer/anbefalineer vedr, vandindvindinesanlæe/-boringer på

eiendommen
Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på

offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offenllige

database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiler.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af

drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Påbud vedr. so old oå eiendommen

Aktuel le af løbsforhold
Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen

Aktuel vandforsvning
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment

vandforsyningsanlæ9.

Fredede fortidsminder oe fortidsmindebeskvttelseslinier
Vedr. fredningsstatus: A = Fredellør 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsværdig 1937-56, D

= lkke fredet eller aflyst før 2OO9. U = -

Strandbeskvttelsesl inje
I åbne landskaber ligger strandbesllyttelseslinjen typisk 300 m fra (ysten. I bebyggede områder typisk 1 00 m
eller mindre fra kysten. lnden for en strandbesþ¡ttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som

fx bygninge¡ skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, tilplantning eller hegning.

Kirkebvgeelinier
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres

bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Klitfredningslinie
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Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede

områder typisk 100 m eller mindre fra þsten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den iyske
vestkyst ved Skagenak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve

aktivitetq der kan føre til øget risiko for sandflugt'

Sø- og åbeskvttelseslinier
Sø- og åbest<yttelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som

levestãder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbeslryttelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb.

lnden for besþ¡ttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,

foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Beskvttede sten- oF iorddiFer
Oplysningen omfatter ston- og jorddiger, som er besþ¡ttet mod tilstandsændringer, if. museumsloven.

Oplysninõen er vejledende ogmå derfor ikke anvendes til al afgøre, om der er besþyttede diger i et område'

5kovbvgeelinier
Skovbyggelinjen er en zone på 3OO m omkring skove. Skovbyggelinien gælder for alle offentlige skove og for

private õÈove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lnden for byggelinjen er der forbud mod at

bvgge.

0mrådeklassificering
Områdeklassificeringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 'l)", "Analysefrit område (Kategori

2)', og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.

Omrádeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er

omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved støne jordflytning'

.lordforureni ngsattest
Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matrìklen' Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

KortlaPt i np
Kortlagt jordforurening kan være beiegnei som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)

i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Påbud iht' iordforureninesloven
Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet.iord.

Der oplyses om påbud efter ss 9(2), 10,44(2),48,72a, lf. $ 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af

jordforureningsdata.

Energimærkning
Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et

gyldigt energimærke udarbeidet af en energikonsulent.

BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen viser de oplysninge¡ kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret

(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom

de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos eieren af

ejendommen.

BvggesaR
En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis)'

Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR)' fx om byggeriets

omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke

i BBR.

0lietanke
Kommunen registrorer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer

typisk fra den áf ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrer¡ng i BBR ikke i sig

Jelv er en garanti for ai tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er f,ernet fra eiendommen.

BvggeskadeforsikrinF
Siden 1. april 20O8 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1 . juli 2012 i nogle

titfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af

byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1 -års og S-års eftersyn.

Fredede bvgninFer
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Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller

arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om

tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejde¡ som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Tilstandsrapport
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssag(yndig
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

El¡nstallationsrapport
En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens

elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af

elinstallatìonernes tilstand.

Flexboligtilladelse
En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for
at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til

helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Bevaringsværdi
I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninge/'(FBB) er der p.t. knap

360.000 bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie,

miljømæssig påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre. En del af

disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens

og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsningor på mulighederne for at rive

bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre (lokalplan).
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Gældende vurdering

Grld¡nù vwdcrlng

Vurdcringsdato

Ejcndomsvaardi

Grundværdi

Anvcndt skattcgrundlag

Ejrndommens bcnyttclse
wd vurdering

Vurdcrct grundarcal

Antal lojlighodor

PP4 cller PF4A vurdering

Ophøjct PP4 oller PP4A
vurdcring

Vurdcringskrcds

Vurdcringskrcds navn

Vurdcringsændring

Juridisk katcgori

Juridisk underkategori

Datakilde

2022-01-01

605.000

146.000

Alm. vurdering/ årsomvurdering/ administratlv rettelse

Ejerbolig til vurdering i lige år

Ejendom til helårsbeboelse

Ejendomsvurdering (VUR)

236

0

1i1 ljriskre.vel dcn: U9109-26 tJ9 37
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Oftest anvendte informationer
UcJsknft .rl udvalgte opl¡rsnrnqer fr.l OIS

BFE

Adle¡¡r

Koçr¡munr

Mrtrlkol-rJrrlev

Grund-*¡d

Grund¡ns bobyggcdo
end

Byggrugcr

Aûninistrrtor

Vurdcring

Salgspris

Søndergade 8, 4700 Næstved

2525675

Næstved (0370)

1 1x - Hyllinge By, Hyllinge

236m2

83 m2

Ejendomsselskabet Multibolig ApS

60s.000 (2022)

800.000 DKK (2022)

Nej

Eirr

1 1 lJdskrevet den: 09109-26 ü9:ilB



09.09.2026, 09.36 Vurderingsportalen

Vurderingsportolen

Eierbolig / Vurderinq I Foreløbige vurder¡nger eiendomssøgning / Søndergode I

Søndergode I
Hyllinge,
47OO Næstved

Eiendomsværdi Grundværdi

558.000 kr. 137.000 kr.

Se den foreløbige 2022-vurdering

Foreløbig vurdering

Her ser du den foreløbige 2}24-vurdering. Det er den, boligskotten for

2025 og 2026 beregnes ud fro. Du kon ogsÔ se den foreløbige 2022-

vurdering, som boligskotTen i 2024 er beregnet ud fro. lnden vi beregner

skoTten trækker vi 20 Yofro vurderingen. Din boligskot er foreløbig, indtil

du för de endelige vurderinger - sÔ bliver boligskotten genberegneÌ og

efterreguleret.

Vurderingen er fremskrevet

Den foreløbige 2024-vurdering er boseret pÔ den foreløbige 2022-

vurdering. Vi bruger qllsÔ den somme vurdering, men hor logel høide for

den prisudvikling, der hor været pÔ boligmorkedet fro 2022 tú 2024.

Læs mere om foreløbige vurderinger

v Hvod er dine muligheder, hvis du er utilfreds med den foreløbig

q

- ------l-.-:

Chot med os

https://www.vurderingsportalen.dt</ejerbolig/vurdering/foreloebige-vurderinger-ejendomssoegningi?id=807091 1t2



09.09.2026, 09.36 Vurdortngsportalcn

Dotobosen er senesl opdaîerer den 28. ouqust 202ó. Eiere fùr direkfe

besked om ændrinqer, oq dotobosen opdateres løbende. Der vil doq være

forsinkelser.

Eiendommens id-oplysninger

Vurderinqsportolen er din indgang til de offentlige eiendornsvurderinqer

CIm Vurel*rinqsstyrelsen

Vi vurderer Donmorks ca.2,4mio. eiendomme. Vi sikrer relvisende, ensorlede og gennemskuelige eiendomsvurderinge

Gö Til vurderingsslyrelsen.dk

4nformalron oq sikkerhed

OffenTlig gørelse af eiendomsvurderinger

Cookies

Privotlivspolitik

Sikkerhed

Tilgæn gelighedserklæríng

Konlokf Vurderi nqsstyrelsen
'fclefonen er,:lircrr

Mondog

Tirsdog til lorsdog

Fredcg

Telefonnum mer: t45 72-22 16 16

kl.9-17

kl.9-16

kl.9-14

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

KonlokT Vu rderi n gsstyrelsen

Følg os pö

Focebook Linkedln

Chot med os

httpsJ/www.vurderingsportalen.dUejerbolig/vurdering/foreloebige-vurderinger-ejendomssoegning/?id=807091 212



EI\e/
Næstved Kommunê
Tcknik o9 Miliø - Byggcsag

BBR-meddelelse
Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Ejcndomsnummer (BFE-nr.): 2525675

Udskrifisdato: 09. 09.2026

Afsndor
Nostvod Kommune,
Rtdmtndshl.n 20,

Toknik og Milja - Bygpcerp
4700 N.stvcd

Denn¡ BlR.moddcloft¡r ¡r ]¡rnt¡t vie rolvbrtioninE.

Tilføjelnr ollor rottclsor bodos oplyot til kommuncn på: þþf@æESUeCl¡lK eller tlf. 55 88 60 35.

Ejere rl cjondommcn kan dcsudcn bcnytto sclvbetjcningsløsningen på www.bbr.dk.

Yderligrro information om BBR-mcddclclscn findes til sidst i dette dokument.

Oplyrnlngor om ojondom
Ejendomrnummor (BFE-nr.): 2525675

BBR-adrr¡sc: Søndcrgadc I (vcjkodc 1682), 4700 Næstved

Ejendommon brstår af: 1 grund

Ejendommrn har tidligerc haft cllcr va¡rst cn dsl af kommunalt ejendomsnummer: 370-20922

Oplyrnlng.r orn grund
Adre¡¡¡: Srndrryedo E, Hylling3,4700 Nastved
Grundcns rred: 236 m'

Matrikdnummcr: 11x, Ejerlavsnavn: Hyllinge By, Hyllinge (ejerlavskode 240854)

Vandfonyning og rflobrforhsld
Grunden¡ vlndforsyning : Privat vandforsyningsanlæg (kode 2)

Grundenl elløb¡forhold: Afløb til ofientligt kloaksystem (kode 10)

Bygningcr tilknyttet g rund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Opførelsesår: 1920

OmJtilbygningsår: lngen oplysning registreret

Antaletager: 1

Beliggenhed
Adresse: Søndergade 8, Hyllinge, 4700 Næstved

Matrikelnummer: 11x, Ejerlavsnavn: Hyllinge By, Hyllinge (ejerlavskode 240854)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervægsmateriale: Mursten (kode 1 )

Tagdækningsmateriale: Tegl (kode 5)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Varmepumpe (kode 5)

Opvarmningsmiddel: Elektricitet (kode 1 )

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 252567 5

Udskriftsdato: 09.09.2026
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Bol i g- og rrlrvrrvrerrel
Bygningcns ¡emlcdc boligarcal:

heraf Arcal ef lovlig bcboclsc i kaldsr:

Bygningcns gemlcdc orhvcrvserc¡l:

heraf Aro¡l ¡f crhvcrv i kddcr:

Arul¡r igrundplan
Bcbyggct ercal:

Ovcrdækkct arcal:

Andrc ¡rrel¡r
Samlct andct arcal:

heref Arcal af indbygget affaldsrum:

horaf Aroal af indbygget garage:

hcraf Arcal af indbYgget carPort:

hcrafAroal af indbygget udhus:

hcrafArsal af indbygget udestue:

hcraf Arcal af lukkede overdækninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:

heraf Øvrige arealer:

E0 m"

0m"
0ml
0ma

61 m'
0m'
0m'
0m2

0m'
46 m2

19 m'

61 m2

0m2

Etagrrnc errtl
Samlct bygningrarcal:

Kældrrcn¡ er¡al:

heral Krld¡r¡nr udnyttcdo aroal:

heraf Arol rf dyb kaldcr:

heraf Ar¡el rl garlgc i kældcr:

Tagetagenr erlel:
heraf legrÍegcna udnyttcde aroal:

Bemrrtningü om bygning
Elektricitd ¡om opvümningsmiddcl rcgistrorct i BBR 20.09.2023. Varmepumpe opsat 01.09.2023 ifølge ejer

Enhodu tllltnyttrt Bygning I
Enhed:3rndrrgedr t
Enhedcn¡ üvandclsc: Fritliggendc enfamiliehus (kode 1 20)

Boligtype: Egrntlig bcboclscslejlighed med eget køkken (kode 1)

0m'
0m2

0m'
0m"
0m"
0m'
0m'
0m2

0m'

Enhed¡nr ¡rmlcdo areal:

heraf Enh¡d¡ns boligarcal:

heraf Enh¡d¡n¡ orhvcrvsarcal :

80 m2

80 m2

0m'

Antal badeværelser:

Antal vandskyllende toiletter:

Antal værelser:

1

1

4

Bygning 2
Bygningrnr mvcndelse: Carport (kode 920)

Opførelrrrår: 1000

Beliggrnhrd
Adressc: Søndergade 8, Hyllinge, 4700 Næstved

Matrikelnummcr: 11x, Ejerlavsnavn: Hyllinge By, Hyllinge (ejerlavskode 240854)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materi¡ler
Ydervægsmateriale: Træ (kode 5)

Tagdækningsmateriale: Andet materiale (kode 90)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 14 m'

Overdækket areal: 0 m'

Bygning 3

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)

Opførelsesår: 1000

Beliggenhed
Adresse: Søndergade 8, Hyllinge,4700 Næstved

Matrikelnummer: 11x, Ejerlavsnavn: Hyllinge By, Hyllinge (ejerlavskode 240854)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode l)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr. ): 252567 5

Udskriftsdato: 09.09.2026
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Materlrlu
Ydervtgonrdrdde: Trr (kodr Q
Supplmndc ydrrvrgunrtoirþ: ¡lndrt mrt¡rirh (kode 90)

1U

Areal¡r lgrundpbn
Bebyggrt ercl:
Ovcrdrkk¡t rrd:

tm'
0ml

BBRmcddelelsc

Eiendomsnummer (BFE-nr.): 252567 5

Udskriftsdato: 09.09.2026
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Kort til BBR-mcddclcl¡cn
Dette kort vircr bcliggcnhcdcn af cicndommcnr

bygningcr og tckn¡*c anlæg.

Bygningor og tcknirko anlûg, dcr c rcgistrcrrt i BBR,

vises mrd prikkcr t.mt 81 for Bygning 1, 11 for lcknick

anlæg 1 orv.

Hvis prikkon ¡r rød, r drr brug for cirru medvirk¡n til et

flytte prikkcn til dcn korrcKc brliggafird el bygning dlcr
teknisk enlrg. Dctb gørcr rf {cr På W.þþg¡lb, hvor

der kan roomc¡ ind på kortct.

, iirn 
,

Forkortelser

B# Bygning #

T# Teknisk anlæg #
NY Nybyggeri

Dct cr kun prikkcmc, cicr rkal forholde sig til i BBR. Alle

rtrcgcr, grantcr og bygningromrids er baggrundsdata

frr mdrc kildcr. Matrikclkortat or vejledende, og

¡kdbncc nøjaEtigo placcring falder ikke altid sammen

mrd hakkr m.m. på luftfoto¡t. Se wwwmatriklen.dk.

Lultfoto optagcs om forårot, og dc hvide bygningsomrids

tcgncs på haggrund heraf: Dorfor kan der ses

for¡inkolsor, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et

hvidt bygningsomrids, sclvom bygningen er nedrevet og

¡lcttot fra tsBR. Sc www.gcodanmark.dk.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 252567 5

Prikker på kortet

a Bygning/teknisk anlæg er sikkert placeret

o Bygning/teknisk anlæg er usikkert placeret

* Bygning på fremmed grund

(! geotlanmarh. Õeodataslytelscn, Klinradataslyrcl:;r:rr

Streger i ltortet

- 
Ejendom

Matrikelskel

Bygningsomrids

Udskriftsdato: 09.09.2026
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Om BBR-meddclcl¡cn
BBR-mcddclclscn sr cn udskrilt af de aktucllc

oplysningcr, som cr rcgistrerct om cn cicndoms

bygningcr, boligcr og tckniskc anlag i Bygnings" og

BoligrcAistrct (BBR).

Oplysningcrnc i BBR anvcndcs til mangc formål i bådc

stat, kommuncr og privatc virksomhodcr. I dct offøttligc

gælder drt fx cicndomrvurdcring og

bloktilskud til kommunernc samt boligstøtte. I det private

gælder dct fx låntagning og cjendomshandel i finans- og

cjcndomsscktoren.

For nycrc bygninger etammcr oplysningerne i BBR

primært fra byggesagsbchandlingen. For ældre

bygninger stammcr oplysningcrne typisk fra nuværende

aller tidligere ejere af en cjendom.

Ejerr oplyrning3pllgt
Det er ¡Ìtid dcn aKucllc cicr ef cn {cndom, dcr har

ansvar for rt indbcrattc oplyrningcr til BBR for at sikrc, at

oplysningcrnc i BBR cr korrçktc.

Derfor cr dct vigttigt, lt dt¡ som ojcr lr¡sr BBR-

meddclclrn og kontrollcrcr, om allo bygninger, boliger

og teknirkt ülûg på cirndommcn cr rogistreret rigtigt.

Ved køb Í aicndom allor vcd ændringcr vedrørende

bygning*. og boligforhold semt teknisks anlæg er det

ekstra vigtigl et verc opmærksom på, om

registreringcrnc i BBR or korrckte.

Hvis oplyrningGrnG Gr mangelfulde eller forkerte, har du

som ejcr pligt til at mcddcle dc rigtige oplysninger til

kommuncn. Dottc kan fx gøres via selvbetjenings-

løsningcn på vnmr.bbr.dk.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere

oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der

indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besøg på

ejendommen eller ved registersamkøring med andre

kildet fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret står i lov om

bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)

(lovbekendtgørelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bøde efrer BBR-loven, hvis oplysninger

ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte

oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nødvendigvis, at et

forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Særligr oply¡ningGr
For bygningcr til bolig eller erhverv kræver blandt andet

disse oplysningcr oPmærksomhed:

. OPførelsesår

. Om- og tilbygningsår

. tsebygget areal

. Antaletager

. Samlet boligareal og erhvervsareal

. Areal af udnyttet tagetage

. Areal afindbygget udestue

. Tagdækningsmateriale (kodeliste)

. Ydervægsmateriale (kodeliste)

. Varmeinstallation (kodeliste)

. Opvarmningsmiddel (kodeliste)

. Antal badeværelser

. Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.

Oversigt over koder kan ses på www.bbr.dUkodelister.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 252567 5

Opførelsesår
Det år, hvor bygningen er opført. For nogle bygninger

står år 1000, fordiopførelsesåret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen - bortset fra kælder og tagetage

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der

kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er

flernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badeværelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 09.09.2026

Side 5 af 6



Regirtnring I BBR

I BBR rcgistrcrcs oplyrninger om grunde, bygningcr,

enhedcr og tckniskc enlag:

Grund
Grundcn cr at sammanhangcndc rtykkc jord og cr

normalt dct mmmË tom ôn metrikcl. No$o grundc ken

dog bcstå rf flcrc m¡triklø. Stonc cicndomme, fx

landbrugrcicndommo, kan bcctå af llsrc grundc. På

grundcn ngirtrcros oplyrningcr om fx vlndorsyning og

afløbsfoñold.

Bygning
Bygningor i BBR cr r¡t ti'r ct rcd¡klb¡¡kur til ct

butikscontrr. På bygningcn rcgistrcrcr fx oplycningcr om

bygn i n grnr rnvcndclsc, opførols.dr, v¡rm¡in¡tallrtion,

areal er sarnt yd.rvrgr- og tegdrkningrmetorialo.

Areabr I BBR

Enhrd
En cnhcd cr bctcgnelson for fx en bolig i et parcelhus, en

lglighrd ¡llcr ct crhvcrvslcjcmå|. En enhed ligger inde i

cn bygning og har sin egcn adresse. Enfamiliehuse har

typisk ón boligenhcd, cn ctageejendom har en enhed for

hvcr boboclscslejlighcd og hvcrt erhvervslejemå1. På

anhcdcn rogistreres fx cnhcdens anvendelse, bolig- og

crhvorvsarcal ¡amt køkkcn-, toilet- og badeforhold.

Trknirk¡ enbg
T¡kni¡kc anlæg er fx olietanke, vindmøller,

Eyllcbeholdere samt slanger tiljordvarme og

¡olcsllcanlæg. Tekniske anlæg er som regel beliggende

på cn grund, men kan også være knyttet til en bygning.

Arealer i BBR målcc til ¡¡dorsidcn rf ydorvlggcne. Dct

vil sigc inklu¡iv¡ er¡¡lcr ef ellc vaggr. Aroal af vægge

mellem boligrr dcr ligoligt. Aroalcr målcc i nivsau mcd

færdigt gulv, dog undtagct for tagctagcr, dor målcs 1,5

meter ovcr frrdigt gulv til d¡n udv¡ndigc sidc af taget'

Boligrrol
Boligarcelot or dct rrcel, som Gr indrcttot til boligformå|.

Det omfattcr værcl¡cr og stuo¡ køkkcn, bade- og

toiletrum, cntró, intornc trappor og gangarealer m.m'

samt udnyttct ¡roel i cn tagetage.

I boligarcalct indgår dssudcn areal af k¿¡lderrum, der

anvendcg til boligformå|, dvs. opfylder

byggelovgivningcns krav til beboelsesrum, samt areal af

bade- og toilctrum i kælderen.

For lejligheder indgår ofte en andel af bygningens

adgangsareal i boligarealet, fx en andel af

trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.

Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte

boliger.

For institutionsboliger indgår desuden en andel af fælles

boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 252567 5

Bobyggot aroel
Det areal, som bygningen fylder på grunden set oppefra.

Tagudhæng og halvtage medregnes normalt ikke.

tsebygget areal svarer typisk til stueetagens areal -
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

S¡mlet bygningsareal
Summen af alle bygningens regulære etagers areal -
uden areal af tagetage, kælder, åbne altaner og åbne

overdækkede terrasser, men inklusive indbygget

udestue, udhus, garage og carPort.

Tagetagens areal
Samlet areal af hele tagetagen - både bolig- og

erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes

til bolig- eller erhvervsformå|. Abne altaner og

tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal
Den del af tagetagens areal, der er indrettet til

boligformål eller anvendes til erhvervsformål og indgår i

enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kælderens areal
Samlet areal af hele kælderen. Arealer i krybekældre

medtages ikke.

Udskriftsdato: 09.09.2026
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Forurcnlngættcstcr
Dette dokument er genereret ud fra et øjebliksbillede af hvilke jordstykker og tilhørende data, der hørte under det pågældende BFE-nummer
på tidspunktet for udtrækket. Danmarks Miljøportal kan ikke garantere, at der erfuldt ud samme data ogjordstykker tilhørende BFE-

nummeret på et senere tidspunkt.

BFE-nummer: 2525675
Ejerlav og jordstykke: (240854,1 1x)
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Danmarks Miljøportal
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11x, Hyllfn8c By, Hylllnge, Nastvca! Kor,r'm,uihG

Ejerlavsnav¡

Hyllinge By, Hyllinge

Jordstykke

77x

Kommune

Næstved Kommune

Region

Resion Sjælland

Forurenin¡r¡t¡ûu,¡ for j,ondetykltct

Status cftor jordforurcnln¡sloven{kortlrgnint¡lnfo)

. Der er for nuværende ingen oplysninger om jordforurening på det pågældende jordstykke.

Områdeklarrlflccrin¡

. Jordstykket er omfattet af områdeklassificeríng. Jordstykket er ikke fritaget for analysepligt ved jordflytning.

Fåbud

. Der er på dette Jordstykke ikke igangværende påbud efter Jordforureningsloven.

Områdct

Regionenl ford{torurcnlngsstatue for områdct

Forureningsniveauet på etjordstykke opdeles i V1 og V2. V1 giver grundlæggende oplysninger om forureníngskilder, mens V2 bekræfter

skadelig forurening. Der kan være nuancer for specifikke forhold og markeringer Íor løsle problemer.

X ffi Søgeareal

Í-] Markering

I Jordforurening, V2

I F2 Nuanceret

I F1 Nuanceret

I Fo Nuanceret

! Jordforurening, V1

! Lokaliseret (Uafklaret)

! uagået Efter Kortlægning

! Udgået lnden Kortlægning

Danmarks Miljøporial lcvR-2?776938) . Nyropsgade 30, 1780 København V . www,miljoeportal.dk Side 2 af 5



I Jordforu reningsattesten
Danmarks Miljøportal

O9/09-2026 O9:O5

Kommuncn¡ Områdcklasslficorlng og päbud for omrädet

Jordflytninger fra områdeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

fl Søgeareal

Í-l Markering

! Analysefrit område (Kategori 1)

I Analysefrit område (Kategori 2)

! Område med krav om analyser

$l Påbud - Aktiv

Q Pâú,ud - Længerevarende vilkår

Danmarks Miljøportãl ICVR-29776938) . Nyropsgade 30, 1780 København V www.milioeportal.dk Side 3 af 5
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Alleen 15, 4180 Sorø

io rdforu ren ing@rcgionsjaellan d. d k

www. regionsjaelland. d k/ M ililjordf oru rening

Man bør tillige foretage en søgning på Region Sjællands hjemmeside "Jordforurening" da der her

findes oplysninger om lokaliteter, der er under sagsbehandling. Disse lokaliteter kan først findes på

Danmarks Miljøportal når der er truffet en afgørelse for lokaliteten

Rådmandshaven 2O | 47OO Næstved

boreer@naestved,dk

h$p:lrutuü.nêsslvedJtk^lej eM i ljoe /Jordf oru ren i n gÉsp-x

Hvis din grund ikke er omfattet af områdeklassificering i denne âttest, kan det skyldes at din

kommune endnu ikke har gjort data tilgængelige på Danmarks Miljøportal eller at data ikke er

opdateret.

Jordforu reningsattesten
Danmarks Miljøportal

Kontaktoplysninger
Region Sjrlland

Adresse:

Mail:

Website:

Beskrívelse:

Næstved Kommuns

Adresse:

Mai!:

Website:

Beskrivelsc:

Danmarks Miljøportal {CVR-2977ó938) Nyropsgade 30, 1780 København V www.miljoeportâl.dk Side 4 af 5



Jordf oru ren ingsattesten 09/O9-2026 O9:O5
Danmarks Miljøportal

Ordforklaring

Jordforurening, V1

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på arealet eller aktiviteter på

andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Jordforurcning, V2

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2 (Y2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør, at det med høi grad af

sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og koncentration, at forurening kan have skadelig

virkning på mennesker og miliø.

Lokaliserct (uaf klarctl
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold tîl kortlægning. Uafklarede

oplysninger kan eksempelvis være historiske oplysninger vedrørende tidligere aktiviteter på en grund eller oplysninger om fund af forurening,

Uafklarede oplysninger kan dermed efteryderligere gennemgang af eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlægning af en

grund eller ¡ en status som "Udgået inden kortlægning".

Nuancering

Nuancering af kortlægning pÍtV2, pà baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udgør eller kan udgøre for den aktuelle anvendelse til
boligformå1.

Udgået Eftcr Kortlægning

Forureninger, som harværet kortlagt på vidensniveau 1 eller 2, men som er udgået af kortlaegningen.

Udgået lndcn Kortlægning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning så de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i denne kategori,

hvor det har været vurderet om de skulle kortlaegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten frikendes på baggrund af de historiske

oplysni nger.

Områdeklassificering

Område, hvor jorden antages ât være lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens 5 50a. Byzone klassificeres som udgangspunkt som

område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Oplysning om områdeklassificering stammer fra en tegning af Jordstykket på kort. I

enkelte til fælde kan unøjagtigheder eller ændringer i matrikeltegningen resultere i, at Jordstykket fejlagtig overlapper et andet jordstykke og

påvirker informationer om områdeklassificering herpå. Hvis ãttesten indeholder oplysning om områdeklassificering, inkl' analysefrie områder,

som forekommer ukorrekt, så kan du få et overblik overJordstykket på https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/. Ellers kan den

aktuelle kommune kontaktes.

lgangværende påbud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et påbud efter.jordforureningsloven. Det kan være enten et aktivt påbud eller et påbud, hvor der alene er

længerevarende vilkår (f. eks. belægning eller monitering). Når et påbud er helt opfyldt, oplyses det ikke i jordforureningsattesten'

Kommunen skal oplyse om påbud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgørelse om indberetn¡ng og registrering af
jordforureningsdata, dvs. påbud meddelt efter 1. juli 2O14 efter de hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om påbud efter andre

hiemler og påbud, som er meddelt tidligere, når de er igangværende'
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M i ljo porta I Kontakt

Danmarks Miljøportal

1780 København V

Nyropsgade 30

Oplysnlnger

Ean-nr.: 5798000871007

CVR.:29776938

Tlf.r +45 31 50 15 70

Om Danmarks MIUøportal

Danmarks Miljøportal er et fællesoffentligt partnerskab ejet af staten, kommunerne
og regionerne, der har til formål at understøtte digital milJøforvaltning i Danmark.

Danmarks Miljøportals mål er, at miljødata inddrages tidligt i alle beslutnlnger, der

har en miljøpåvirkning. Det gør vi ved at skabe let og åben adgang til miljødata, der
gør det muligt for myndigheder og virksomheder at integrere mllJø i deres

beslutninger.
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Oversigt over vejforsyni ng

Berørende matr. 1 1x I'lyllinge tsy, I'lyllinge
0plysningcr om vcj:fot'syning er indhentet d. 09-09-2026.
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#

175 m. I t ¡cn for Dataforeyning og

Signaturforklaring:

Offentlig

Privat fælles

Øvrige (privaValmen/udlagt privat fælles)

Planlagt nedklassifl cering

Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, private fælles eller
private/almene/udlagte private fælles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. KontaK kommunen for oplysning om disse.
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RAPPORT

Oversigt over råstofområder

Berørende matr, 1 1x Hyllinge By, Hyllinge
Oplysninger om råstofområder er indhentet d, 09-09-2026.

N 1ãr

tlap

#
6l

28

€ Styrelsen ing og Effektivisering

Signaturforklaring:

@
Matriklens placering

Råstofgraveområde

Råstofinteresseområde

t Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om råstofområder indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i råstofområderne.
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Huseftersyn
Ti lstandsrapport for ejendommen

Sælger:
Herdis Hjelm Henr¡ksen

Adrêssê
Søndergade B, Hyllinge

Postnr
4700

Dato
24-09-2020

HE nr
4071

By
Næsfved

Udløbsdato
24-03-2021

Lb. nr.
H-20-04071 -021 1

Kommunenr./Ejendomsnr
370-20922

Matrikel/Ejerlav:
11x HYLLINGE BY, HYLLINGE

lnternt sagsnummer
rch/MIl</RLN24092020

lndhold

Vigtige oplysninger om huseftersyn 2

Ti I stand srappo rt for eje ndo mmen 6

Registrering af bygningens tilstand (noter) I

Sammenfatning af huseftersyn - beboelsesdelen 12

Sælgers oplysninger om ejendommen 14

Bygningskonstruktioner - oplysninger t¡l

ejerskifteforsikring
19

Besøg www.boligejer.dk

Har du behov for yderligere information om huseftersynet og tilstandsrapporten, kan du besøge hjemmesiden
www.boligejer.dk. På hjemmesiden kan du blandt andet hente forskellige foldere med nyttig information om
huseftersynsordningen.



Huseftersyn HE nr
4071

Lb. nr.

H-20-04071-0211
Tilstandsrapport

Version 9.0

Vigtige oplysninger om huseftersyn

Når du skal købe eller sælge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her får du en kort introduktion og et hurtigt overblik,
men du kan finde meget mere information om huseftersyn på

hjem mesiden www. boligejer.dl</huseftersyn. Huseftersyn bliver
udført af en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige
repræsenterer hverken køber eller sælger. Hans opgave er at
give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem års
erfaring med bygningsundersøgelser eller tilsyn med byggeri,
og som har fået en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn.
Beskikkelsen kræver desuden, at den bygningssagkyndige har
en gyldig ansvarsforsikring, som kan dække fejl begået i

tilstandsrapporten i mindst 5 år.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type - og altså ikke
et nyt hus. Du skal derfor være opmærksom på, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke nødvendigvis nævnes som
skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved
hustypen kan du istedet læse mere om iden generelle
hustypebeskrivelse, som er vedlagt.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport
Den bygningssagkyndige bør finde alle synlige skader og
forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den
sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, så
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede
bygningssagkyndige, som behandler klagerfra både købere og
sælgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af
beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog forelægge din
klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til nævnet.

Du kan læse om reglerne for klager og hente et klageskema på

www.husklage.dk eller ved at ringe til nævnet på tlf. 33 92 29
00. Nævnet træffer afgørelser, så parterne i en hushandel
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca.
6 måneder.

Nævnet udfører også løbende kvalitetskontrol af de
bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at
blive kontaktet af en af nævnets syns- og skønsmænd, som vil
bede om lov til at gennemgå din ejendom. Det er naturligvis
frivilligt, om du vildeltage.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

. En tilstandsrapport er en
skadesrapport
Den bygni ngssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdækker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du får ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele, bortset fra oplysning
om den forventede restlevetid for
hovedbygningens tag.
Tilstandsrapporten kan derfor ikke
sammenlignes med en
"varedeklaration".

. Omfatter synlige skader
Der kan være skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

. Høj karakter er ikke nødvendigvis
det samme som høj udgift
Der er ikke en direkte sammenhæng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen på at udbedre skaden. Der
kan være skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
gøres noget. Alvorlige skader får en
høj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan også bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
forstås som en advarselslampe, der
tændes. Her er noget, som kræver en
nærmere undersøgelse, end eftersynet
har mulighed for.

Nørêgade 63
6700 Esbjerg

Telefon 33732000
Ema¡l: sik@s¡k.dk

S¡kkerhedsstyrelsen
sioe I ¿J )Q
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Version 9.0

Til dig, der skal købe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjælp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at købe.

Når sælger har fået foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn på skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover består rapporten af sæl-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sådan foregår et huseftersyn
Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han må gerne bruge enkle tekniske hjælpe-
midler, men tjerner ikke gulvtæpper, sænkede lofter osv. Derfor
kan der være skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgår af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdækker altså synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og værdi nævneværdigt. Det kan f.eks.
være svampeskader, konstruktionsfejl eller sætningsskader.
Huseftersynet afdækker også tegn på skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet
Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medføre skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:
. Kosmetiske skader (KO)
. Mindre alvorlige skader (K1)
. Alvorlige skader (K2)
. Kritiske skader (K3)
. Bør undersøges nærmere (UN)

Du skal være opmærksom på, at der kan være skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er nævnt i tilstandsrapporten.

Du skal også være opmærksom på, at forhold, som er typiske
for huse af den pågældende type og alder, ikke nødvendigvis
nævnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i kælderen
på et ældre hus, vil det kun blive nævnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver nærliggende risiko for skader på bygningen.

Her er en liste med eksempler på
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder øje med:

. El- og ws-installationernes funktion

. Sædvanligt slid og normal
vedligeholdelsesstand

. Småting, som ikke påvirker
bygningens brug eller værdi særlig
meget

. Bygningens placering på grunden

. Bygningens planløsning

. Bygningens indretning

. Løsøre, f.eks. hårde hvidevarer

. Udendørs svømmebassiner og
pumpeanlæg

. Markiser og baldakiner

. lnstallationer uden for bygningerne

. Bygningens æstetik og arkitektur

. Bygningens lovlighed (bortset fra
åbenlyse overtrædelser af
bygningslovgivningen)
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Tillæg og allonger til tilstandsrapporten
Tilstandsrapporten kan være suppleret af et tillæ9. Tillægget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremgå af
tilstandsrapporten, men det kan også indeholde oplysninger,
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillægget er ikke
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af
huseftersynsordningen. Klager over tillægget kan derfor ikke
indbringes for Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede
bygningssagkyndige.

En allonge er derimod en tilføjelse til - eller korrektion af -
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 måneder.

Eleftersyn
Du skal være opmærksom på, at der udover tilstandsrapporten
også er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes
ejerskifteforsikring.

Læs mere om dette på hjemmesiden
www. boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Ejerskifteforsikring
Når du køber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altså
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en
ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til
udbedring af husets skader, hvad enten de er nævnt i en
rapport eller ej.

Der kan være forskel på, hvad forsikringen dækker - men det
fremgår af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastsætter dog nogle minimumskrav for
dækningens omfang.

Sælger skal fremskaffe et tilbud på en ejerskifteforsikring og
tilbyde at betale halvdelen af præmien. Du må gerne vælge et
andet selskab, men sælger er kun forpligtet til at betale
halvdelen af præmien på den tilbudte forsikring, uanset hvilken
forsikring du vælger.

Om ejerskifteforsikri ng
. Ejerskifteforsikringen kan sikre dig

mod større udgifter til bl.a. skjulte
skader. Størrelsen på en eventuel
erstatning afhænger af bygningens
alder. Dette vil være beskrevet i

detaljer i tilbuddet på

ejerskifteforsikring.
. Udgifter til mindre skader,

vedligeholdelse samt udbedring af
almindeligt slid og ælde må du
normalt selv betale for.

. Forhold, der er anført i

tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten, er ikke
dækket af ejerskifteforsikringen,
medmindre forholdet er klart forkert
beskrevet. Ejerskifteforsi kringen
dækker heller ikke forhold, der er
normale for husets type og alder.

Du kan læse mere om ejerskifteforsik-
ring på www.forsikringsoplysningen.dk.
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Til dig, der skal sælge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om
bygningen er i dårligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgår
hver enkelt del af bygningen for at afdække synlige skader og
tegn på skader.

Det er dig som sælger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet får du en tilstandsrapport fra den
bygningssagkyndige.

Du skal også bestille et eleftersyn, som skal udføres af en
autoriseret elinstallatørvirksomhed, der gennemgår din
ejendoms elinstallationer. Efter eleftersynet får du udleveret en
elinstallationsrapport. Du kan læse mere om eleftersynet på
hjemmesiden : www. boli gejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Du skal præsentere tilstandsrapporten og
elinstallationssrapporten for køberen sammen med et tilbud om
en ejerskifteforsikring, inden køber underskriver købsaftalen.
Kun på den måde kan du blive fritaget for det normale 1O-årige
sælgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva.
ret, hvis du opfylder følgende tre
punkter:
. Den bygningssagkyndige har

udarbejdet eller fornyet
tilstandsrapporten mindre end seks
måneder før den dag, hvor køberen
modtager rapporten.

. Der er udarbejdet en
elinstallationsrapport mindre en 1 2
måneder før den dag, hvor køberen
modtager rapporten.

. Du fremskaffer et tilbud på en
ejerskifteforsikring og tilbyder at
betale halvdelen af præmien.

. Du sikrer dig, at køberen er klar over,
at dit 1O-årige sælgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog være klar over, at du
som sælger fortsat kan komme til at
hæfte for:
. Forhold uden for bygningen (f.eks.

forurenet jord)
. Ulovligheder (f.eks. bygninger eller

bygningsdele, der er opført i strid
med gældende regler)

. Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)
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Tilstandsrapport for ejendommen

Yei: Søndersade B, Hvllinge

Ejendommen besi gtiget:
Starttidspunkt: 11:00
Postnr.: 4700 By:

24-09-2020
Sluttidspunkt:

Næsfved
12:00

Sælger:
Navn: Herdis Hjelm Henriksen
Vej: Søndergade I
Telefon: 22456337 Mobiltlf.: 22456337

Poslnr.: 4700 By: Næstved
E-mail: tdlmadsen@gmaíl.com

Følgende mater¡ale forelå:

BBR-ejermeddelelseaf: 02-09-2020
Tidligere tilstandsrapport lb.nr.: Forelà ikke ved søgning pët heweb.dk Energimærke: Forelä ikke ved søgning pà boligejer.dk
Andre bygningsoplysninger:

Plan-, snit- og facadetegninger af tílbygning, dateret 1 976.

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype:
Hustype:

Ejendommen: EjerboligEnfamilieshus
Landhus

Bygnr Bygn. Anvendelse

A Beboelse

Opført år Etager ud over
kælder og
tagetage

1920

Bebygget areal

m2

Udnyttet
tagetage

m2

19

Brutto etageareal
m2

2

4

Total

61

Kælder

0

Bolig

80

Erhverv

0

0

0

05

Oplysningerne ¡ skemaet er ikke baseret på faktisk opmåling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvstændige litra,

hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opførelsesår skifter. Rigtigheden i opgørelsen af arealernes størrelse er

ikke den bygningssagkyndiges ansvar.

14 0 0 0c Carport 1 000 1

0 0 0B Udhus/skur 1000 1 I
D Havestue/udestue 1 000 1 16 0 0 0

Bemærkninger
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgængelige?

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgængelige, som ikke har kunnet besigtiges?
Bygning A (beboelse): Loftrum er kun besigtige fra loftlem pga. manglende gangbro.

Værelse pà 1. sal mod sydøst er kun delvis besigtige pga. opbevaring.

Bygn¡ng C (carportludhus): Facade mod sydøst og sydvest er ikke besigtige pga.

opbevaring. Udhus er ikke besigtige indvendigt pga. opbevaring.

3. Er der specielle bemærkninger til termoruder?
Ud over de der er registreret i tilstandsrapporten, er vinduerne er besigt¡get for synlige
skader. Det er ikke altid muligt at konstatere dugruder/punkterede termoruder, fordi det er
afhængigt af lys og/eller temperafurtorholdene og rudens renhed pâ
óeslgfþe/sesfldsp unktet. Der kan dertor forekomme punkterede termoruder, det ikke har
været muligt at registrere.

4. Er sekundære bygninger i en så dårlig stand eller har så ringe byggeteknisk værdi, at det
ikke tjener noget formål at foretage og udfærdige tilstandsrapport for disse bygninger?

5. Er der atuigelser iforhold til BBR?

AC

Ja NeitrEf
E u

Bygning

tr

A

tr

Sikkerhedsstyrelsen
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(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er åbenlyse afvigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret på faktisk opmåling).
Bygnig B vurderes større end angivet i BBR.
Sælger oplyser at bygning B er opført i 1980.

Bygn¡ng C vurderes væsentligt større end angivet i BBR
Sælger oplyser at bygning C er opført i 1977.

Bygning D er ikke registreret i BBR - areal er skønnet.
Sælger oplyser at bygning D er opføri i 1987.

Generel oplysn¡ng om forventet restlevetid for et tilsvarende tag af samme alder:

Den forventede restlevetid for hovedbygningens tag er ikke et konkret skøn af tagets restlevetid. Det er et opslag i en tabel, som tager
udgangspunkt i tagets alder og anvendte byggemater¡aler. Der tages således ikke højde for særlige forhold, som taget har været udsat for,
f.eks. slid fra vind og vejr, manglende vedligeholdelse, materialesvigt, uvejr. Eventuelle skader, som medfører, at tagets funktion vil svigte
inden for overskueligt tid, omtales i tilstandsrapporten under pkt. A.1. TagkonstruktionÊbelægning/skorsten.

Et tag består normalt af tagbelægning, undertag og inddækning. Resultatet, som du kan finde nedenfor, er baseret på den del af
bygningens tag, der ifølge tabelen har den korteste forventede restlevetid. Er der foretaget en delvis udskiftning af taget, f.eks. fordi det er
en vinkel af bygningen, vil det være restlevetiden af den del af bygningens tag, der har den korteste restlevetid, der oplyses.

Tagets res'everid: ,l!Í;"1:*o*"rrsordningens tabel for restlevetider, kan bygningens tag (bygning A) forventes at holde 10 år eller

Note: Tabelopslag for tagets restlevetid er i dette tilfælde baseret pà taqbelægninqen

Tabelopslag for tagets enkelte dele viser følgende forventede restlevetider:
Tagbelægning: 10 âr eller længere
Undeftag: taget er opført uden underfag
lnddækning: taget er opført uden inddækning

Nøregade 63
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Registrering af bygn¡ngens t¡lstand

Karakterer:
HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan være relativt billig at
udbedre, mens en mindre alvorlig skade (K1) kan være dyr at udbedre.

Ingen bemærkninger IB

Kosmetiske skader
Beskriver skader eller forhold, som kan påvirke købers indtryk af bygningen

KO

Mindre alvorlige skader
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse på bygningsdelens eller bygningens funktion.

KI

Alvorlige skader
Beskriver skadêr, som medfører, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid
Dette vil ikke medføre skader på andre bygningsdele.

K2

Kritiske skader
Beskriver skader, som vil medføre, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid
Dette svigt risikerer at medføre skade på andre bygningsdele.

K3

Bør undersøges nærmerê
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlægges tilstrækkeligt ved den visuelle gennemgang

Det kan være en alvorlig skade, derfor bør art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis køber vælger at købe ejendommen, uden at forholdet er undersøgt nærmere, bærer køber selv risikoen.

UN

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skøn over skadeårsager og konstruktioner

Bygn. Karakter: Registrering og note:

A Beboelse

A. Primære bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belægning/skorsten

l.3Skotrender/inddækninger K3

1.5 Udvendigt træværk ved tag K2

1 .12 lsolering K1

lnddækning mellem beboelse og tilbygning, er defekt.
Note: Der er risiko for fugtindtrængen og skader på de
underliggende/bagvedliggende konstruktioner

lnddækningen under ovenlysvinduer er defekt / løst.

Note: Der er risiko for fugtindtreengen og skader på de
underliggende/bagvedliggende konstruktioner

Udvendigt træværk ved og omkring tag har nedbrudt træ. Forholdet er konstateret i

vindskeder, sternbrædder og underbrædder, f.eks mod sydøst.

Der mangler isolering og tætning af loftlem.
Note: Dette kan medføre kondensafsætning og fugtskader

K3

2. Ydervægge
2.1 Facader/gavle K2

K2

Der kan konstateres nedbrydninger i trægavl, f.eks mod sydøst.

Der er områder med porøse og udfaldne fuger i murværket. Set mod sydvest.

3. Vinduer og døre

Nørregade 63
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Registrering af bygn¡ngens tilstand - fortsat

Bygn.:
3.1 Døre

3.2 Vinduer

Karakter: Registrering og note:
K2 Der kan ses nedbrydninger i hoveddør, mod sydøst.

K1 Dør på badeværelset har fugtskade på indvendigt side.

K2 Flere vinduer er begyndende nedbrydning i glaslister, f.eks mod sydøst.

Kt Der er misfarvninger på ovenlysvinduerne på grund af kondens.
Note: Der kunne ikke ved besigtigelsen, måles forhøjet fugtindhold i vinduet.

Der kunne konstateres flere punkterede termoruder, i stue og ovenlysvindue ved
trappe på 1. sal.

K2

4. FundamenUsokler

4.2 Sokkel

4.3 Udvendige trapper

K2 Der ses flere sætningsrevner i sokkel, som forsætter op i ydervæggen og forbi
vindue. Set mod nordøst.
Note: Revnedannelsen skønnes at være i ro, mindre udvikling over en længere
årrække kan dog forekomme

K1 Trappe til hoveddør, har revner i samlingen med fundament.

5. Kældre/krybekældre/terrændæk

5. lngen bemærkninger

6. Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers)
6.1 GulvkonstruktionËbelægning K3

6.2VægkonstruktionÊbelægning K3

6.4 Gulvafløb K3

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhæftning til underlaget, på badeværelset.
Note: Der er tale om et område med vandbelastn¡ng, hvorfor der er risiko for
opfugtninger og skader i underliggende konstruktioner

Der er vægfliser med mangelfuld vedhæftning til underlaget, på badeværelset.
Note: Der er tale om et område med vandbelastning, hvorfor der er risiko for
opfugtninger og skader i underliggende konstruktioner

Gulvafløbet er ikke godkendt til sammenbygning med typen af gulvbelægning, samt
vinyl er revnet, i bryggers.
Note: Der er risiko for fugtindtrængen og skader på de
underliggende/bagvedliggende konstruktioner

Afløbsskål i støbejern fremstår med tæring, på badeværelset
Note: Der er risiko for fugtindtrængen og skader på de
underliggende/bagvedliggende konstruktioner

K3

B. Sekundære bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve

7. 1 Gulvkonstruktioner K,1 Gulve på 1. sal er ude af vater

8. lndervægge/skillevægge

8. lngen bemærkninger

9. Lofter/etageadskillelser

9. lngen bemærkninger
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
10. lndvendige trapper
10.2 Konstruktion K1 Trappe til 1 . sal, er svær og gå på.

C. Installationer

11. WS.installationer
11. lngen bemærkninger

B Udhus/skur

A. Primære

l. Tagkonstruktion/.belægning/skorsten

1.1 Tagbelægning/rygning K1 Tagplader er ikke oplagt efter fabrikantens forskrifter.
Note: Producenten angiver min. 14 graders hældning på taget for at dette skal være
tæt

2. Ydervægge

2.2 Beklædninger K2 Træbeklædningen har begyndende nedbrydning.

3. Vinduer og døre
3.2 Vinduer K2

K2

Der mangler en rude.

Der kan ses nedbrydninger i vinduerne flere steder, f.eks. mod sydvest.

4. Fundament/sokler
4. lngen bemærkninger

5. Kældre/krybekældre/terrændæk

5. lngen bemærkninger

B. Sekundære bygningsdele

9. Lofter/etageadskillelser
9. lngen bemærkninger

10. lndvendige trapper
10. lngen bemærkninger

C Carport

A. Primære bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belægning/skorsten
1. lngen bemærkninger

2. Ydervægge

2.2 Beklædninger K2 Træbeklædningen har begyndende nedbrydning

3. Vinduer og døre
3. lngen bemærkninger

4. FundamenUsokler
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
K1 Derer revner i sokkel mod sydøst.4.2 Sokkel

5. Kældre/krybekældre/terrændæk

5. lngen bemærkninger

B. Sekundære bygningsdele

9. Lofter/etageadskillelser

9. lngen bemærkninger

10. lndvendige trapper
10. lngen bemærkninger

D Havestue/udestue

A. Primære bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belægning/skorsten

1. lngen bemeerkninger

2. Ydervægge

2.2 Beklædninger K1 Beklædning mod nordøst, har slået sig

3. Vinduer og døre

3.5 Andet K2 Der kan ses revnede ruder flere steder, mod nordvest.

4. FundamenUsokler
4.2 Sokkel K1 Der er revner i sokkel, f.eks mod nordøst

5. Kældre/krybekældre/terrændæk

5. lngen bemærkninger

B. Sekundære bygningsdele

9. Lofter/etageadskillelser

9. lngen bemærkninger

10. lndvendige trapper
1 0. lngen bemeerkninger

Nøregade 63
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Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bvoninosdel/insfallation Vurderino: IB KO K1 R2 K3 UN Note

A. Primære bygningsdele

2.

3. Vinduer

4, Fund

6. Vådrum (badeværelse, toilet og

B. Sekundære bygningsdele

7 ktion ulve

8.

10

G. lnstallationer

11. WS-installationer X

2

2 3

1 I

X

4

2 X

X

X

X

X

X

1

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Husefs sfand e r middel ift. sin alder - opføñ i 1920. Der mà forventes nogle reparationer og en del vedligeholdelse.

Nøregade 63
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Karakterer:

lB: lngen bemærkninger K3: Kritiske skader, der medfører skader på andre
bygningsdele

K0: Kosmetiske skader
UN: Bør undersøges nærmere

K1: Mindre alvorlige skader (Det kan være en alvorlig skade; derfor bør art,
omfang og konsekvenser altid afklares)

K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skøn over skadeårsagen og konstruktioner.

HUSK: Karakteren siger ikke noget oni prisen for at udbedre skaden. En Kiitisk skade (K3) kan være relativt billig at udbedre,
mens en mindre alvorlig skade (K1 ) kan være dyr at udbedre.

Beskikket bygningssagkyndig :

Navn: RikkeChristensen
Firma: Domutech P/S
Vej: Per Henrik Lings AIIé 4, 5.

Telefon: 60555444
Email: info@domutech.dk

Rapportdato: 24-09-2020

Mobiltlf.: 60555444

Postnr.: 2100

Telefax:

By: KøbenhavnØ

Nøregade 63
6700 Esbjerg

Telefon 33732000
Ema¡l: s¡k@sik.dk
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Sælgers oplysninger om ejendommen
Til sælger:

Dine svar i spørgeskemaet giver den bygningssagkyndige det bedst mulige grundlag for at udarbejde en
tilstandsrapport. Spørgsmålene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se, men
som en sælger normalt vil have kendskab til.

Du skal være opmærksom på, at den bygningssagkyndiges undersøgelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger
på grunden. Ud over beboelsesbygningen gælder det f.eks. garager, carporte, overdækkede terrasser, skure og udhuse
m.v. Du skal derfor give oplysninger om alle bygninger på grunden.

Det er vigtigt, at du ud fra dit kendskab til ejendommen besvarer spørgsmålene så præcist og korrekt som muligt. Det
gælder ikke alene forhold ved ejendommen, som er opstået og/eller udbedret i din ejertid, men også hvis du har
kendskab til forhold, som ligger forud for din ejertid.

Det anbefales, at du gennemgår spørgeskemaet med den bygningssagkyndige. Særligt bør du rådføre dig med den
bygningssagkyndige, hvis du er i tvivl om forståelsen af et eller flere spørgsmå|, herunder eventuelle fagudtryk. Det
skyldes, at forkerte oplysninger efter omstændighederne vil kunne medføre et erstatningsansvar.

Bemærk, at spørgsmålene er generelle. Det skyldes, at skemaet skal dække alle typer boliger. Der kan derfor være
spørgsmål, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Du har på sidste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemærkninger om
forhold ved ejendommen, som ¡kke dækkes af de stillede spørgsmål.

Til køber:

Spørgeskemaet er udfyldt på baggrund af sælgers kendskab til ejendommen. Du skal i den forbindelse være
opmærksom på, at sælger ikke i alle tilfælde har et dækkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks.
være tilfældet, hvor forholdene ligger før sælgers overtagelse af ejendommen eller adskillige år tilbage.

Du skal være opmærksom på at sælgers besvarelse ikke har garantivirkning.

0. Oplysninger om best¡lling af tilstandsrapporten
Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?
Min ejendomsmægler bad et forsikringsselskab om at finde én efter aftale med mig

Har du en ejendomsmægler til at hjælpe med salget af din ejendom?
Hvis ja, hvem? Angiv venligst fìrmanavn og evt. lokalafdeling og adresse.
Anders Jørgensen Næstved

0.1

0.2

Ja Nej

Etr

1

1.1

1.2

1.3

1.4

Generelle oplysn¡nger
Hvor mange år har du ejet ejendommen?
Siden 1-2-1976

I hvilken periode har du boet på ejendommen?
"Hele perioden"

Har du kendskab til, at der er foretaget tilbygninger, ombygninger eller større
renoveringer af bygningerne?
Hvis ja, hvilke og hvornår?
Træskogang 80. udestue 87 CarporlTT

Har du kendskab til, at bygningerne eller dele af bygningerne er udført helt eller delvist
som selvbyg?
Hvis ja, hvilke?
Træskogang , udestue Carport

E

E

2.

2.1

Tage

Har du kendskab til, at tage/tagene er eller har været utætte?
Hvis ja, hvor og hvornår? Har du gjort noget for at udbedre dette?

Nøregade 63
6700 Esb.lerg

Telefon 33732000
Email: sik@sik.dk

SikkerhedsEtyre¡sen
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2.2

Sælgers oplysninger om ejendommen - fortsat

2.3

Har du kendskab til, om at der er eller har været utætte tagrender eller nedløb?
Hvis ja, hvor og hvornår? Har du gjort noget for at udbedre dette?

Har du kendskab til, at der er eller har været, skader i/ved skorsten?
Hvis ja, hvilke og hvornår? Har du gjort noget for at udbedre dette?

Har du kendskab til, at der har været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe-
eller insektskader i taget?
Hvis ja, hvilke, hvorog hvornår?

Har du kendskab til, at der er adgang til loft- og/eller skunkrum?
Hvis ja, hvor er adgangen placeret?
I sal gang

2.4

2.5

Nej

E

Ja

tr

3.

3.1

3.2

3.3

Yder- og ¡ndervægge / sk¡l¡evægge

Har du kendskab til, at der er eller har været revner eller andre skader i yder- eller
indervægge/skillevægge?
Hvis ja, hvor?

Har du kendskab til, at der er eller har været fugtpletter eller mug/skimmel på yder- eller
indervægge/skillevægge?
Hvis ja, hvor og hvornår?
Ydervægge

Har du kendskab til, om at der har været reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller
insektskader i yder- eller indervægge/skillevægge?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

4.

4.1

4.2

4.3

Fundamenter/sokler
Har du kendskab til, at huset er piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med
opførelsen?
Hvis ja, hvor?

Har du kendskab til, at huset er piloteret eller efterfunderet efter opførelsen?
Hvis ja, hvor og hvornår?

Har du kendskab til, om at der er eller har været sætningsrevner?
Hvis ja, hvor og hvornår? Er revnerne udbedret, og i så fald af hvem?

Har du kendskab til, at der i den forbindelse er udarbejdet geoteknisk rapport?

tr E

EI E

5.

5.1

5.2

Kælder/ krybekælder / ventileret hulrum

Er der kælder?

Har du kendskab til, at der er trængt vand gennem kælderydervægge eller op gennem
gulvet (ikke gennem gulvafløb)?
Hvis ja, hvor og hvor ofte?

Har du kendskab til, at der har været reparationer efter fugt, råd-, svampe- eller
insektskader i kælderen?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

Har du kendskab til, at der er krybekælder (ventilerede hulrum)?

Har du kendskab til, at der er adgang til krybekælderen?
Hvisja, hvor?

Har du kendskab til, at der har været reparationer efter fugt, råd-, svampe- eller
insektskader i krybekælderen?

E
E

tr

t
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Sælgers oplysninger om ejendommen - fortsat

Hvisja, hvilken, hvorog hvornår?

Har du kendskab til, at der er helt eller delvist dræn langs husets fundament?
Hvis ja, hvor og hvornår er det etableret?
1985

Har du kendskab til, at der er en grundvandspumpe?
Hvis ja, hvor ligger pumpen og virker den?

Ja Nej

5.3

5.4

6.

6.1

Gulve

Har du kendskab til, at der har været reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller
insektskader i gulve?
Hvis ja, hvilken, hvorog hvornår?

Har du kendskab til, at der er øvrige skader i gulvene?
Hvis ja, hvilke og hvor?

EI

6.2

7

7.1

7.2

7.3

Vinduer og døre

Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder?
Hvis ja, hvor?
Stue plus ovnlys lsal

Har du kendskab til, at der er vinduer og døre, som ikke fungerer?
Hvis ja, hvilke vinduer og døre fungerer ikke?

Har du kendskab til, at der har været reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller
insektskader i vinduer/døre?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

E tr

Etr

8.

8.1

8.2

Lofter/etageadski llelser
Har du kendskab til, at der har været reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller
insektskader i lofter/etageadskillelser?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

Har du kendskab til, at der udført nedhængte (forsænkede/nedsænkede) lofter?
Hvisja, hvor?
1977

tr

9.

9.1

9.2

Vådrum (badeværelse, toilet, bryggers)
Har du kendskab til, at der er eller har været problemer med afløb?
Hvis ja, hvilke og hvor ofte?

Har du kendskab til, om at der er løse og/eller revnede fliser på gulv eller vægge?
Hvis ja, hvor?

tr

10.

10.1

't0.2

10.3

10.4

WS-installationer
Har du kendskab til, at der fyldes vand på centralvarmeanlægget mere end én gang
årligt?
Hvis ja, hvor ofte fyldes der vand på?

Har du kendskab til, at der er eller har været rørskader?
Hvis ja, hvor og hvornår?

Har du kendskab til, at der er eller har været problemer med afløbsforholdene?
Hvis ja, hvor og hvornår? Har du gjort noget for at afhjælpe dette?

Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer og/eller termostatventiler, som ikke
virker?

tr

tr

tr

E
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Sælgers oplysn¡nger om ejendommen . fortsat

10.5

Hvis ja, hvor?

Har du kendskab til, om at dele af WS-installationerne er udført uden autorisation?
Hvis ja, hvilke?

Ja Nej

tr E

Nøn€gade 63
6700 Esbjerg
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Sælgers øvr¡ge bemærkninger vedrørende fejl og mangler:

Andet:

24-09-2020 Herdis Hjelm Henriksen
Dato Underskrift - ejer/sælger

E Sælgervartil stede

B Sælger havde udarbejdet sælgeroplysningerne før huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes på grund af:

Nøregade 63
6700 Êsbjerg

Telefon 33732000
Email: s¡k@sik.dk
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Bygningskonstruktioner - oplysninger t¡l ejerskifteforsikring
Vær opmærksom på, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstru ktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

l. Tagkonstruktion/-belægning/skorsten
Sadeltag A

Hanebåndspær A

Taghældning - >35 grader A

Tagbelægning - Fiberarmerede bølgeplader A

Ensidigt fald B

Bjælkespær B

Taghældning - 1-1 5 grader B

Tagbelægning - Plastplader B

Ensidigt fald C

Bjælkespær C

Taghældning - 1-'15 grader C

Tagbelægning - Tagpap/tagduge C

Ensidigt fald D

Bjælkespær D

Taghældning - 1-15 grader D

Tagbelægnlng - Plastplader D

2. Ydervægge
Hulmur

Formur - Tegl/kalksandsten

Bagmur - Tegl/kalksandsten

Træ

Formur - Træ

1ræ

Formur - Træ

Bagmur - Let pladekonstruktion

Træ

Formur - Træ

Bagmur - Let pladekonstruktion

A

A

A

B

B

c
C

c
D

D

D

3. Vinduer og døre
Træ

Plast

Træ

Træ

Træ

A

A

B

c
D

4. FundamenUsokler
Beton

Beton

Beton

Beton

A

B

c
D

Nøregade 63
6700 Esbjers

Telefon 33732000Sikkerhedsstyrelsen
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Bygningskonstrukt¡oner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Vær opmærksom på, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikr¡ngsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstru ktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
5. Kældre/krybekældre/terrændæk
Terrændæk

Støbt i beton

Drænlag/kapillarbrydende lag; Type:

Terrændæk

Støbt i beton

Terrændæk

Støbt i beton

Terr¿endæk

Andet; Type: Bjælkelag

A

A

A

B

B

c
c
D

D

Ukendt

6. Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers)
Vægkonstruktioner, uorganisk A

Gulvkonstruktioner, organisk A

Gulvkonstruktioner, uorganisk A

Bryggers / bagindgang

7. Gulvkonstruktion og gulve
Gulv på strøer eller bjælker

Klinkegulv på beton

Andet; Type:

A

A

A Vinyl

8. lndervægge/skillevægge
lnder-/skillevægge - Murværk

lnder-/skillevægge - Let pladekonstruktion

A

A

9. Lofter/etageadskillelser

10. lndvendige trapper

11 . WS-installationer
Fjernvarme

Gulwarme; Type:

A

A Vandbåret gulwarme i bad og bryggers

Nørregade 63
6700 Esbjerg

Telefon 33732000
Email: s¡k@sik.dk
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E RHvenvssrYRE Ls EN

VIGTIG INFORMATION om den hustype din tilstandsrapport vedrører

Land h us
: Opført iperioden: ca. 1850-1920

6
ift
tll

Når du køber et brugt hus, er det vigtigt at være opmærk-
som på, at huset ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus, fordi vind og velr samt daglig brug med tiden vil have

slidt på huset. Som fremtidig husejer er det også vigtigt at
være opmærksom på, at huset løbende skal vedligeholdes.

I tilstandsrapporten får du et overblik over, hvilke synlige
skader huset har. Derudover kan der være tidstypiske bygge-
tekniske forhold ved huset, der må forventes ved hustypen.
Disse forhold er som udgangspunkt ikke registreret i tilstands-
rapporten, fordi de er sædvanlige for hustypen. Du bør derfor
læse denne typebeskrivelse grundigt - især OBS-punkterne

- så du ved, hvilke forhold der typisk må forventes ved den
pågældende hustype.

Hvis der er tilbygninger på det oprindelige hus, vil disse kunne
være beskrevet for sig i en særskilt hustypebeskrivelse.

Vær opmærksom på, at der også kan være foretagei andre
typer af bygningsændringer - f .eks. tilbygning af kviste,

efterisolering m.v. Sådanne ændringer er ikke omfattet af
huslypebeskrivelsen, der kun gælder den oprindelige hus-
type. Samtidig skal det understreges, at typebeskrivelsen er
generel og uaf hængig af den udarbejdede tilstandsrapport
og den legnede ejerskifteforsikring.

Efter selve hustypebeskrivelsen finder du information om det
oprindelige kloaksystem, herunder hvordan kloakken må for-
modes at være konstrueret, hvad den formodes at være kon-
strueret af, og hvornår den må forventes at være udtjent.

Du bør desuden være opmærksom på informalionen på de
bagerste sider om gasarten radon, herunder ikke mindst
hvad du kan gøre for at løse et eventuelt radonproblem.
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Konstruktion

Fundament/gulve
Landhuset er ofte opført på fundament af syldsten (kampe-

sten). Det er traditionelt ikke ført helt til frostfr¡ dybde
(90 cm). Fundamentet er ikke sikret mod bevægelser og
normalt heller ikke mod opstigende grundfugt.

Alternativt er fundamentet udført af hårdtbrændte mursten

eller eventuelt af beton i allersidste del af perioden (1910-20).

Gulve er ofte udført direkte på jorden, f .eks. på et stampet
lerlag. Gulvene er i så fald ikke sikret mod fugt nedefra.

Væ9ge
Landhusets ydervægge er bærende og stabiliserende vægge
af massivt murværk af hårdtbrændte mursten.

Det udvendige murværk kan være pudset og kalket.

lndvendige vægge er typisk pudsede murstensvægge

Tag

Tagdækningen er strå, og loftsrummet er normalt ikke

udnyttet.

Tagdækningen er normalt tegl. Loftsrummet har oprindelig
ikke været udnyttet.

Tagkonstruktionen er ofte med 45 graders taghældning og

med træbjælkelag mod tagetagen. Bjælkelaget er sjældent
dimensioneret, såìedes at tagetagen ikke direkte kan indret-
tes til beboelse.

Loftet er ofte med frilagte/synlige træb¡ælker (bjælkelaget)

med bagsiden af "gulvbrædder" som loft. Der er ikke isoleret

mod loftsrummet.

lnstallationer
lngen (el-, vand- og afløbsinstallationer samt varmeanlæg er

installeret senere).

HUSTYPEBESKRIVETSE SIDE 2



OBS Punkter

Fundament/gulve
Trægulve udført direkie på jord kan blive opfugtede på

grund af fugt fra underlaget. Opfugtning kan eventuelt
medføre råd og svampeangreb ogleller skimmelvækst
(herunder lugtgener).

Væ9ge
De massivt murede yder- og indervægge er ofte uden fugt-
spærre (fugtbeskyttende lag af f.eks. asfaltpap). Derfor kan

fugt nedefra suges op i konstruktionen. I bunden af den

nederste del af murstensvæggene vil dette kunne medføre
mørkfarvning*.

På grund af det massive murværk vil der være en kuldebro
(koldt område) ved de indvendige vindueslysninger, dørhul-
ler og hushjørner, hvilket kan medføre mørkfarvning*.

Andre punkter
En ændring af husets ydre (f .eks. supplerende isolering af
vægge, gulv, tag etc.) skal være udført korrekt efter gældende

konstruktionsprincipper f or at undgå f ugtproblemer.

Mange landhuse har begrænset husdybde (bredde) fra yder-

væg til ydervæg på ca. 10 alen =6,277 m. Dette bevirker, at
stuen kan lìgge på tværs i huset og dermed få lys fra begge
sider. Den smalle husdybde var en del af datidens bygnings-
kultur.

Asbest kan forekomme ì rørìsolering og elkabler (fra ca.

1920-1979, og i mindre omfang efter 1963) samt ivæg-
plader (1950-1959, i mindre omfang t¡l 1980), fliseklæber,

støbegulve ivådrum (1920-1980, især 1930-'l 970), vinyl
(typisk til gulve, 1930-1980) og aftræks- og ventilations-
kanaler (1 920-1 986). Arbejde med og bortskaffelse af asbest

kræver særlige foranstaltn inger.Tag

Hvis der er tegltag, kan det være grobund for alger og Ia4

især hvis tagfladen vender mod nord, eller hvis der er skygge

frahøje træer i nærheden. Alger og lav er kun et kosme-

tisk problem. Er der skifertag, vil det meget sjældent være

begroet.

Fygesne kan r s1ældne trlt¿elde trænge rnd under taget.
Hvis en uudnyttet tagetage ønskes inddraget tìl beboelse,

skal man være opmærksom på, om bjælkelaget kan klare

belastningen. Hvis der er store bjælkeafstande ogleller
bjælker i små dimensioneç kan det være nødvendigt med

omf attende f orstærkn in ger.

Asbest kan forekomme i eternitskifer eller -bølgeplader fra
perioden ca. 1 930-1 986.

Vedligeholdelse
Hustypen kræver ekstra opmærksomhed på grund af evt.

fugtpåvirkning nedefra. En jævnlig (undertiden årlìg) gen-

nemgang og udbedring af overfladebehandling på sokkel

m.v. vil bidrage til bedre holdbarhed. Rensning af tagrender
og tagnedløb bør foretages jævnligt.

Det er normalt nødvendigt med mellemrum at udbedre

understrygningen (mørtelfugning på bagsiden af tagstenene)
på den indvendige side af et tegltag. Understrygning kan

være udført med tætningsmidler med asbest mellem ca.

1920 og 1981. Det kan være nødvendigt at udskifte/montere
bindere til at fastholde tagstenene.

") Mindreomfangafmørkfarvninqmãforvenlespåoverflader,someisærligtudsatleforfugt,ellersomharringeisolering,Mørklarvn:ngskyldesoftestøl4igurer
(ansamling aí støv), men kan undertiden være skimmelvækst. 5ådanne overflader bør være tìlgængelige og jævnligt kunne re ngøres.
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Generel beskrivelse af kloaksystemer

Denne beskrivelse indeholder information om det oprinde-
lige kloaksystem for de angivne perioder, herunder hvordan

kloakken må formodes at være konstrueret, hvad den for-
modes at være konstrueret af, og hvornår den må forventes
at være udtjent. Det bemærkes, at flere forskellige forhold
kan have indflydelse af restlevetiden, f.eks. store træer,

dårligt vedligeholdt offentl¡g kloak eller rør udf ørI t därlig
kvalitet.

Kloaksystemer fra 1970 til nu
I denne periode blev afløbsinslallationer - både rør og
brønde - typisk udført i plast. I starten af 7O'erne blev rørene

samlet med løse gummirìnge, som senere hen blev afløstat
fastsiddende gummiringe.

Der er i perioden sket en væsentlig produktudvikling, hvor

materialernes kvalitet forbedres. I år 2000 blev der indført
nye regler til udformning af kloakanlæg, og der blev stillet
krav om uddannelse og kvalitetssikring, der samlet set bety-

der, at kvaliteten forbedres betydeligt.

Særligt for elendomme på landet bemærkes det, at der
bruges nedsivningsanlæ9, hvor spildevandet renses i septik-
tank og derefter siver ned i undergrunden. Siden omkring år
2000 har det været almindeligt at etablere minirensningsan-
læq, beplantet filteranlæ9 eller pileanlæg i forbindelse med

rensning af spildevandet, inden det ledes videre til vandløb,
grøfter m.v.

Regnvand håndteres i stigende grad via faskiner og efter-
følgende nedsivning. Endvidere etableres der ofte omfangs-
dræn, der tilsluttes afløbsinstallationerne.

Der er endnu ikke set tegn på nedbrydning af plastrør. Er

rørinstallationen udført korrekt, må der forventes at være en

betydel¡g restlevetid for kloaksystemet (50-100 år).

Kloaksystemet - eller afløbssystemet - fra en ejendom består

af en afløbsinstallation (evenluelt med dræn), stikledning,
hovedkloak og renseanlæ9. ATIøbsinstallationen er den del

af et kloaksystem, der er beliggende i selve bygningen og i

jorden på ejendommens grund. Grundejeren ejer i dag kun

den del af stikledningen, som befinder sig på qrunden.

Kloaksystemer t¡a lø¡ 1920
Afløbsinstallationer fra lør 1920 er typisk udfør1. af glaserede

lerrør. Efter år 1900 blev det almindeligt at montere en sep-

tiktank på afløl¡ettra toilet. I denne periode blev der normal.[

ikke kloakeret på landet.

De oprindelige afløbsinstallationer fra denne perìode, som

endnu ikke er udskiftet eller renoveret, har normalt ingen

eller kun ringe restlevetid.

Kloaksystemer fra 1 920-1 970
Afløbsìnstallationer f ra denne periode er oftest udf ørT af
præf ab ri ke rede beton rør eller glaserede ler r ør. Afløbsrørene

blev overvejende samlet ved hjælp af tjæret pakgarn og
fint opslemmet ler, cementmørtel eller asfalt. I slutningen af
perioden afløstes pakgarnet af gummiringe. De fra byerne

kendte kloakopbygninger blev i slutningen af perioden også

udbredt til ejendomme på landet.

Toiletafløb blev i perioden fortsat ført til en septiktank. I

takt med at der etableredes offentlige kloakker blev mange
septiktanke sløjfet. Endvidere blev der i perioden ì stigende
grad etableret draening af husene, hvor drænene tilsluttes
afløbsinstallationerne.

Både lerrør og betonrør har normalt lang levetid, dog er

levetiden for betonrør normalt lidt kortere end for lerrør. For

både lerrør og betonrør opstår der ofte problemer med sam-
lingerne, hvorfor afìøbssystemet, hvis dette ikke efterfølgen-
de har været renoveret, samlet set har begrænset restlevetid,

HUSTYPEBESKRIVELSE SIDE 4



Radon i danske huse
Radon kan være et problem i nogen huse, men det kan løses nemt og billigt

a

Hvad er radon?
. Radon kan være et problem i nogen huse, men det kan

løses nemt og billiqt.

Radon er en naturligt forekommende, radioaktiv gasart,

der kan trænge ind i huset fra undergrunden.

350.000 huse i Danmark anslås at have for højt radon-
n iveau.

Radon lugter ikke og kan ikke ses eller smages, men det
kan ved langvarig påvirkning være sundhedsskadeligt,

og det er en medvirkende årsag til ca. 300 tiffælde af
lungekræft om året.

Sundhedsrisikoen ved radon er cirka 25 gange støne for
rygere end for ikke-rygere.

Ved radonniveauer over 200 Bq/m3, kan det være
nødvendigt med mere omfattende tiltag, som f.eks.

etablering af radonsug (et særligt ventìlationssystem

under bygningen).

Husk også, at radonniveauet generelt er højere i kælder-

og stueplan, hvor der er direkte kontaktflade mellem
gulv og jord. lsær kælderrum har ofte et dårligere
indeklima end resten af huset, og kælderrum er fØrst og
fremmest beregnet til opbevaring - ikke til beboelse.

Læs meget mere på www.radonguiden.dk
. Du kan på www.radonguiden.dk læse meget mere om

radon, hvordan du bestiller en radonmåling, og hvordan

du kan reducere radonniveauet i dit hus. Du kan bruge
SBi-anvisning 241 lil af finde frem til de bedste løsnin-
ger for at reducere radon i indeluften for netop dit hus.

Du kan desuden indtaste oplysninger om dit hus og
straks få svar på, om der er særlig risiko for radon.

Radonsikring er lovkrav i nybyggeri
I 1998 blcv dcr indført ct I<rav i bygningsreglementet
om, at nyt byggeri skal radonsikres. Er dit hus opført
efter 1998, er det således opført med radonsikring.

Selvom dit hus er opført efter 1998, kan være for høje
radonniveauer i dit hus, hvis radonsikringen ikke fun-
gerer. Det kan være fordi, at der er for lavt ventilation
og luftskifte i dit hus, eller hvis den membran i funda-
mentet, der skal sikre, at der ikke trænger radon ind fra
jorden, er gennembrudt.

I Bygningsreglement 2010 er det for nybyggeri præ-
ciseret, at kravet om radonsikring skal sørge foç at
radonindholdet ikke overstiger 100 Bq/m3 i indeklima-
et. Ejeren af et hus, der er opført efter juni 201 0, har
således krav på at radonniveauet ikke overstiger 1 00
Bq/m3. Det er den professionelle bygherre, der har
ansvaret for, at radonsikringen overholder kravet om
max. 100 Bq/m3.

a

a

o

a

I

t

a

Hvor kommer radon fra?
. Radon kommer fra jorden under huset.

Din boligs stand og konstruktion har betydning foç hvor

meget radon der er i dit hus.

Det meste radon trænger ind i huse gennem revner

og sprækker i fundamenteç stuegulv og betondæk,
kældergulve, ydervægge i kælder og utætheder ved
rørgennemf øringer i f undamenter m.v.

Radonkortet
. På Radonkortet på næste side er der vist, hvor stor en

andel af enfamiliehuse, i et område som Sundhedssty-
relsen vurderer, har et radonniveau over 200 Bq/m3.

Kommunevurderingerne er et udtryk for, at risikoen for
at bo i et hus med for hø1e radonniveauer er forskellig
alt efter hvor i landet du bor. Der er f .eks. større risiko

for radon på Sjælland og øerne end i Vestjylland.

a

o

a

a

Hvad gørjeg ved det?
o Du kan nemt og billigt foretage en radonmåling i dit

hjem. Radon måles i bequerel per kubikmeter (Bq/m3).

Måler du over 100 Bq/m3, anbefaler Energistyrelsen, at
radonniveauet nedbringes.

Ved radonniveauer mellem 100-200 Bq/m3, anbefaler
Energistyrelsen, at du nedbringer radonniveauet via

forbedringer af ventilation samt tætning af revner i

f undamentet og utaetheder ved rørsammenføringer.

!
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ENERGIMÆRKNINGSRAPPORT

ENERGIMÆRKET

FORMÅLET MED ENERGIMÆRKNINGEN
Energimærkning af bygninger har to formåt:
1. Mærkningen syntiggør bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedektaration, når

en bygning el.ter Lejtighed sætges etter udlejes.

2. Mærkningen giver et overbLik over de energimæssige forbedringer, som er rentabte at

gennemføre - hvad de går ud på, hvad de koster at gennemføre, hvor meget energi og C02 man

sparer, og hvor stor besparetse der kan opnås på et- og varmeregninger.

Mærkningen udføres af en energikonsutent, som måler bygningen op og undersøger kvaliteten af

isotering, vinduer og døre, varmeinstatlation m.v. På det grundtag beregnes bygningens energiforbrug

under standardbetingetser for vejr, famitiestørretse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret præcis indikator for bygningens energimæssige kvatitet - i modsætning

til. det faktiske forbrug, som naturtigvis er stærkt afhængigt både af vejret og af de vaner, som

bygningens brugere har. Nogte sparer på varmen, mens andre fyrer for åbne vinduer etter har huset futdt

af teenagere, som bruger store mængder varmt vand. Mærket fortætter attså om bygningens kvalitet -
ikke om måden den bruges på, el.ter om vinteren var kotd etter mitd.

a,
dt) r Energistyrelsen

$

BYGNINGENS ENERGIMÆRKE
På energimærkningsskataen vises
bygningens nuværende energimærke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve

op til. energikravene for 42015.

Hvis de rentabte energibesparetsesforstag
gennemføres, vit bygningen få energimærke
c

Hvis de energibesparetser, der kan

overvejes i forbindetse med en renovering
etter vedtigehotdetse også gennemføres, viI
bygningen få energimærke B

Årtigt varmeforbrug
15,4ó MWh fjernvarme

Samtet energiudgift
Samtet C02 udtedning

HHHtrEtrtrtrE
.å-
Nye bygninger

Nuværende
Y

9.617 kr

9.617 kr
1,00 ton

Energimærkningsnummer 31 1 4ó3207



EN ERGI MÆRKNINGSRAPPORT

BYGNINGEN

Her ses beskrivetsen af bygningen og energibesparetserne, som energikonsulenten har fundet. For de

bygningsdete, hvor der er fundet energibesparetser, er der en beskrivetse af hvordan bygningen er i dag,

og så selve besparelsesforstaget. For hvert besparetsesforstag er anført den årLige besparelse i kroner

og i CO2-udtedningen, som forstaget vil medføre.

Hvis investeringen er rentabet, er investeringen også anført. Rentabititet betyder, at energibesparelsen

kan ti[bagebetale investeringen inden de komponenter, der indgår i besparetsen, skat udskiftes igen. Hvis

dette ikke er til.fætdet, anses investeringen ikke at være rentabet, og investeringen er ikke anført.

Man skal være opmærksom på, at der er en række besparelsesforstag, der i føtge bygningsregtementet,

skaI gennemføres i forbindetse med renovering etter udskiftninger af bygningsde[e elter

bygningskomponenter.

lnvestering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Tag og toft

LOFT

Loft mod vandret skunk er uisoteret. lsoteringsforhotdet i konstruktionen er mått i

forbindetse med besigtigetsen.

Lodrette skunkvægge er isoteret med 100 mm mineratutd. Konstruktions- og

isoteringsforhotd er baseret på ejers optysninger.

Skråvægge er isoleret med 150 mm mineralutd. Konstruktions- og isoteringsforhotd

er baseret på ejers optysninger.

Hanebåndsl.oft er isoteret med 150 mm mineratutd. Konstruktions- og

isoteringsforhotd er baseret på ejers optysninger.

FORBEDRING

Efterisotering af skunke med op tit 400 mm isotering. Eksisterende isolering bevares,

så der efter fremtidige forhotd er isoteret med 400 mm. Det påregnes at skunke er

titgængetige, hvorved overstagsprisen atene omfatter montering af den nye isotering.

FORBEDRING VED RENOVERINO

Efterisotering af hanebåndsLofter med 250 mm isolering. Eksisterende isolering

bevares, så der efter f remtidige forhotd er isoteret med 400 mm. Der etabteres ny

gangbro i tagrummet, eLler hvis der findes en eksisterende, skal denne hæves tit de

nye isoterin gsf orhotd.

FLADT TAG

Det ftade tag over titbygningen er isoleret med 125 mm mineratutd. Konstruktions- og

isoLeringsforho[d er konstateret ud fra tegningsmateriale.

lnvestering

12.400 kr

Årtig
besparetse

1.000 kr.
0,12 ton COz

200 kr.
0,02 ton CO2

3Energimærkningsnummer 31 1 4ó3207
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Ydervægge

HULE YDERVÆOOE

Ydervægge er primært udført som 30 cm hutmur. Vægge består udvendigt og

indvendigt af tegt. Hutrummet er efterisoteret med mineratuldsgranutat.

Konstruktions- og isol.eringsforhotd er baseret på ejers optysninger.

HULE VÆOOE MOD UOPVARMEOE RUM

vægge mod uopvarmet rum er udført som 30 cm hutmur. Vægge består udvendigt og

indvendigt af tegt, med hutrum efterisoteret med mineratutdsgranutat.

Konstruktions- og isoteringsforhotd er baseret på ejers optysninger.

LETTE YDERVÆOGE

Gavte på 1. sal er udført som let konstruktion med bektædning ud- og indvendig.

Hutrum mettem bekl.ædningervurderes isoleret med 150 mm mineratutd'

Konstruktionstykketse er mått ved vindue. lsoleringsforhotdet er skønnet ud fra dette'

Ydervægge i til.bygningen er udført som let konstruktion med beklædning ud- og

indvendig. Hutrum mettem bekLædninger er isoteret med 125 mm mineralutd.

Konstruktions- og isoteringsforhotd er konstateret ud fra tegningsmateriale.

Vinduer, døre ovenlys mv.

VINDUER

Vinduerne er dels monteret med totags termorude

Vinduerne er dets monteret med tretags termorude

OVENLYS

0venlysvindue er dels monteret med totags termorude

Ovenlysvindue er dels monteret med trelags termorude.

lnvestering

lnvestering

Årtig
besparelse

Årlig
besparetse

4Energimærkningsnummer 31 1 463207
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YDERDøRE

Yderdør mod sydøst er uisoteret fytdning, monteret med totags termorude.

Yderdør mod sydøst er med sideparti, monteret med etlags gtasrude.

Terrassedør mod nordvest er monteret med tretags termorude.

FORtsEDRINC VED RENOVER¡NO

Eksisterende døre uden energiruder foreslås udskiftet til nye døre med tretags

energiruder, energiktasse A. lnden hele døren udskiftes kan det overvejes om man

kan nøjes med at skifte setve ruden, en evt. udgift tit dette er ikke indehotdt i

forstaget.

Gutve

TERRÆNDÆK

Terrændæk er primært udført i beton med strøgutve og vurderes isoteret med 100

mm mineratutd mettem strøer. Under betonen er gulvet uisoteret. Konstruktions- og

isoleringsforhotd er skønnet ved besigtigetsen

TERRÆNDÆK MED GULWARME

Terrændæk i tiLbygningen er udført af beton med slidtagsgutv. Gutvet er isoleret med

120 mm mineratuÌd/potystyrenptader under betonen. Konstruktions- og

isoteringsforhotd er konstateret ud fra tegningsmateriate.

Ventitation

VENTILATION

Der er naturtig ventil.ation i heLe bygningen. Bygningen er normaI tæt, da

konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og døråbninger, samt tætningstister i

vinduer og udvendige døre fremstår i god stand.

lnvesteri ng

I nveste ri n g

400 kr.
0,04 ton C02

Årtis
besparetse

Årtig
besparelse

Energimærkningsnummer 31 1 4ó3207
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VARMEANLÆG

Varmeantæg

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Antægget er udført som direkte

fjernvarmeantaeg, med fjernvarmevand i fordetingsnettet.

VARMEPUMPER

Der er ikke stittet forsl.ag tit varmepumpe, da dette, med bygningens eksisterende

varmeantæg og den dertithørende energipris, ikke vit kunne medføre et fornuftigt og

rentabelt forstag.

SOLVARME

Der er ikke stittet forstag tiI sotvarmeantæg, da dette, med bygningens eksisterende

varmeantæg og den dertithørende energipris, ikke vit kunne medføre et fornuftigt og

rentabett forstag.

Varmefordeling

VARMEFORDELING

0pvarmning af ejendommen sker via radiatorer og gutwarme i opvarmede rum. Der

er vandbåren gulwarme i badeværetset samt til"bygningen. Ved energimærkning

anvendes dimensionerede drift-temperaturer ud fra antægstypen i henhotd tit

Energistyretsens retni n gslinjer.

AUTOMATIK

Der er monteret termostatventiter tit regutering af korrekt rumtemperatur

Udenfor fyringssæsonen forudsættes det i beregningen, at varmeantægget kan

afbrydes. Enten automatisk via udeføter etter manuett ved [ukning af ventiter og

stukning af varmefordetingspumper.

lnvestering

lnvestering

Årtig
besparetse

Årtig
besparetse

óEnergimærkningsnummer 31 1 4ó3207
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VARMT VAND

Varmt vand

VARMTVANDSRøR

Varmetabet fra titstutningsrør under 5 meter indregnes med et standard værdisæt for

rørlængde og isoteringsniveau svarende ti[ 4 meter med 30 mm isotering. Dette

udføres iht. gætdende Håndbog for Energikonsulenter.

VANMWANDStsEHOLDER

Varmt bru gsvand prod uceres via bru gsvandsve kster

lnvesteri ng

Årtig
besparetse

7Energimærkningsnummer 31 1 4ó3207
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EL

EI

SOLCELLER

Der er ingen sotceller på bygningen

FORtsEDRINO VED RENOVERING

Montering af sotceller på sydøst-vendte tagftade. Det anbefales at der monteres

solcetler af typen MonokrystaLtinske siticium med et areal på ca, 12 m2. Det bør

undersøges om den eksisterende tagkonstruktion er egnettit den ekstra vægt fra

sotcelterne. En eventuel udgift tit dette er ikke medtaget i forstagets økonomi, Det bør

tigetedes undersøges om lokate bestemmelser tiltader at montere sotcetler,

I nvesteri ng

Årtig
besparelse

1.700 kr.
0,32 ton C02

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER
Formåtet med energimærkning af eksisterende bygninger er at fremme energibesparetser i Danmarks

bygningsmasse. En energimærkning består af to dete, der titsammen betyser en bygnings

energimæssige titstand og dens besparetsespotentiate:

1. En del. hvorved bygningen indptaceres på energimærkeskataen.

2. En del, som indehotder forstag tiI energiforbedrende og energibesparende tittag i bygningen.

Energimærkninger giver desuden ejere, tejere og overdragere af bygninger etter bygningsenheder et

sammentigningsgrundtag tiI at vurdere bygningers energimæssi9e ydeevne.

Energimærkningsrapporten er beregnet ud fra en standardiseret beregningsmetode, udviktet af Statens

Byggeforsknings lnstitut, SBl. Det specifikke energibehov IkWh/m2] er et udtryk for bygningens

energimæssige status og danner dermed energimærket.

GENERELLE KOMMENÏARER:
Ejendommen er et enfamitieshus i 11lz plan, opført ¡ 1920.

Det opvarmede areaI er beregnet ud fra BBR - sammenhotdt med konsulentens registreringer og

retevant tegnin gsmateriate.

Energimærkningsrapporten er beregnet på baggrund af markopmåtinger, gennemgang af

bygningskonstruktioner, relevante opiysninger fra ejendommens ejer, samt indhentet tegningsmateriate

Hvis der ikke foretigger retevante optysninger, der kan faststå isoteringsværdien i de tukkede

konstruktioner/bygningsdete, vurderes dette ud fra et fagtigt skøn, der er baseret på erfaring og

byggeskik på opføretsestidspunktet. Der kan derfor være afvigetser meltem faktiske og skønnede

forhold.

Der er ikke givet tittadetse tiI at foretage borekontroI i Lukkede konstruktioner (herunderydervæggenl

VARME:
Ejendommen opvarmes med fjernvarme.

KONKLUSION
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Ejendommen er i god energimæssig stand.

Der er forslag tiI energimæssigt rentabte forbedringer.

I energimærkningsrapporten er der forstag, som har en titbagebetal.ingstid på over 10 år. Trods

tidshorisonten anbefales det at gennemføre tittagene, da dette ofte resutterer i et bedre indektima og

generett en forbedring af komforten i bygningen. Derudover skaI forstagene ses som en investering, der

på sigt nedbringer energiforbruget og som derved har en højere gensatgsværdi.

Det skat påpeges, at størretsen af det beregnede besparelsespotentiate ved energirenoveringen ikke

nødvendigvis kommer tit at btive den faktiske besparetse. Forskettige adfærdsmønstre bevirker, at

forbruget efter renovering ikke btiver som beregnet, hvis ejer ikke setv titpasser sin hverdag tiI den nye

situation. Ejers adfaerd er derfor mindst tige så vigtig som setve energirenoveringen for at opnå reette

energ i besparetser.

I energimærkningsrapporten er der forslag om etabtering af sotcetter, som har en titbagebetaLingstid på

over 10 år. Det anbefates at gennemføre forstaget, da forstaget skal ses som en investering, der på sigt

nedbringer energiforbruget og som derved har en højere gensatgsværdi.

lnden indkøb og instattation af nye sotcelter bør autoriseret fagmand/teverandør vurdere vatg af

type/størretse af tittaget, som er forestået i energimærkningsrapporten.

lnden de foreståede forbedringer sættes i værk bør det undersøges om [okate bestemmetser tittader

disse.

Der er i dette energimærke anvendt tekniske assistenter med føtgende arbejdsområder:
Beregning af areater for konstruktioner samt [ængde af Linjetab.

lndtastning af tekniske instattationer, f.eks. varmeantæg, brugsvand og ventitation - herunder forsyning,

fordeting, rør, pumper, automatik, WB etc.

Assistenter stitter og beregner desuden forbedri ngsforstag.

De tekniske assistenter er atte enten uddannede energiteknotoger og/etter energikonsutenter.

Atl.e data på ejendommen er optaget af den udførende energikonsu[ent angivet på mærket.

Energimærkningsnummer 31 I 4ó3207



EN ERGIMÆRKN IN GSRAPPORT

RENTAts LE B ESPARELSESFORSLAG
Herunder vises forstag tit energibesparelser der skønnes at være rentabte at gennemføre. At være

rentabel betyder her, at besparetsen kan titbagebetate investeringen inden de komponenter, der indgår i

besparetsesforstaget, skaI udskiftes igen.

F.eks. hvis forstaget er udskiftning af en cirkutationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 år, og

besparetsesforslaget anses atvære rentabel hvis besparetsen kan titbagebetal,e investeringen over 15 år

Hvis besparetsesforstaget er efterisotering af en hutmurved indbtæsning af granutat, er levetiden 40 år,

og besparelsesforstaget er rentabett hvis investeringen kan til,bagebetates over 40 år.

For hvert besparetsesforstag vises investeringen, besparetsen i energi og besparetsen i kr. ved

nedsættetsen af energiregningen.

Hvis besparetsesforstaget medfører, at forbruget af en given energiform stiger, så vit stigningen være

anført med et minus foran. Det vil. f.eks. typisk titfætdet ved udskiftning et otiefyr med en varmepumpe,

hvor forbruget af otie erstattes med et etforbrug tiI varmepumpen.

lnvestering er med moms. Besparetser er med moms og energiafgifter.

Emne

Bygning

Loft

Årtig besparetse
i energienhederForstag

Efterisotering af skunke op til
400rnm

lnvestering

12.400 kr.

Årtig besparetse

1,92 MWh

Fjernvarme
1.000 kr

Energimærkningsnummer 31 1 4ó3207 l0



EN ERGI MÆRKN I NGSRAPPORT

BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARAT]ONER
Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetate investeringen inden de

komponenter, der indgår i besparetsesforslaget, skaI udskiftes igen. Det vit dog ofte være fordetagtigt at

overveje disse besparetsesforstag hvis bygningen skaI renoveres etler hvis der er bygningskomponenter,

der attigeveI skaI udskiftes.

lnvesteringen tit forstagene er ikke angivet, da investeringen viI afhænge af den konkrete renovering,

som skaI ske i forbindetse med besparelsesforstaget.

Besparetse er med moms og energiafgifter

Emne

Bygning

Loft

Årlig besparetse
i energienheder

Efterisolering af hanebåndstoft
med 250 mm isotering

0,32 MWh Fjernvarme

Yderdøre Udskiftning af eksisterende
yderdør

0,ó8 MWh Fjernvarme 400 kr

EI

Solcetler Montage af nye sotcetter 775 kwh Etektricitet

874 kwh Etektricitet
overskud fra solcelter

1.700 kr

Forstag Årtig besparetse

200 kr
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Stndorgedc a, llAO N¿stved
Adresse .................Søndergade 8, 4700 Næstved

........370-20922-1

Bygningens anvendetse i føLge BBR

Opføretsesår ...'1920

År for væsenttig renovering lkke angivet
FjernvarmeVarmeforsynin9.........................

Suppterende varme.......... ..."lngen

BotigareaI i føtge BBR .................80 m2

.Fritl.iggende enfamitieshus Iparcethusl (1201

........0 m2

.99 m2

.46 m2

.0 m2

.0 m2

Erhvervsareat i føl.ge BBR

0pvarmet bygningsareat..
Heraf tageta ge opvarmet.
Heraf kætdereta ge opvarmet
Uopvarmet kætderetage

Energimærke C

Energimærke efter rentabte besparetsesforstag .....'....C

Energimærke efter atte besparetsesforslag..................B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS OG AFOIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.botigejer.dk, og er derfor til.gængeLig for offenttigheden. Det faktiske

energiforbrug i bygningen og omkostningerne tiI dækning af det, fremgår ikke af rapporten, da denne

optysning er fortrotig for enfami[iehuse.

KOMMENTARER TI L BYGNINGSBESKRIVELSEN
Det af energikonsu[enten registrerede opvarmede areat i bygningen er større end beboetsesareatet

angivet i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk, idet 1. salen er beregnet større end i BBR-

Ti[ orientering skat vi gøre opmærksom på, at ejer er ansvartig for at orientere kommunen, såfremt de

faktiske forhotd på matrikten Iherunder bygningsareaterl ikke stemmer overens med BBR-

ejeroptysn i n gsskemaet.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Denne rapport er udskrevet fra www.botigejer.dk, og er derfor til.gængeLig for offenttigheden. Det faktiske

energiforbrug i bygningen og omkostningerne tiI dækning af det, fremgår ikke af rapporten, da denne

optysning er fortrotig for enfamitiehuse.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BEsPARELSER
Ved beregning af energibesparetser anvendes nedenstående energipriser:

Fjernvarme.. ...'.487,50 kr. per MWh

2.080 kr. i fast afgift Per år

Etektricitet tiI andet end opvarmning

Energimærkningsnummer 31 14ó3207

........2,19 kr. per kWh

12



ENERGIMÆRKNINGSRAPPORT

Fjernvarmeprisen er anvendt fra nyeste tarifbtad samme dato som energimærket er beregnet.

Afhængig af etleverandør viI den anvendte etpris kunne variere. Etpriser i dette energimærke stammer

fra etpris.dk

Priserne på forbedringsforstag er estimeret og det anbefales at der indhentes priser fra forskettige

leverandører, da disse erfaringsmæssigt kan svinge en det'

Det kan ikke forudsættes at kommende ejere anvender samme leverandør, og dermed opnår samme

energ i pris, som byg ni n gsejeren der rekvi rerede energ i mærket'

A[te priser er inkt. moms.

FORBEHOLD FOR PRISER PÅ INVESTERING I ENER6¡BESPARELSER
Energimærkets besparetsesforstag er baseret på energikonsutentens erfaring og vurdering. Før

energispareforstagene iværksættes, bør der al,tid indhentes titbud fra ftere leverandører. Desuden bør

det undersøges, om der kræves en myndighedsgodkendetse'

HJÆLP TIL GENNEMFøRELsE AF ENERGIBESPARELSER
Energikonsutenten kan fortætte dig hvil.ke forudsætninger der er Lagt tit grund for de enkette

besparetsesforstag. På www.byggeriogenergi.dk kan du og din håndværker finde vejtedninger tit hvordan

man energiforbedrer de forsketl.ige dele af din bygning. På www.sparenergi.dk finder du, under

forbruger, råd og værktøjer tit energibesparetser i bygninger. Dit energisetskab kan i mange titfætde

være behjæl.petig med gennemføretse af energibespare[ser.

Energistyretsen har udviktet BedreBotig-ordningen, der gør det nemmere for dig som husejer at

renovere din botig på en energirigtig måde. Tag en uforptigtende snak med en BedreBotig-rådgiver. Se

mere på www.sparenergi.dk.

FIRMA
Firmanummer ó00402

CVR-nummer 35047301

Domutech A"/5

Per Henrik Lings Al.Le 4. 5. sat, 2100 København Ø

www.domutech.dk
inf ofîldomutech.d k
ttf. ó0 555 444

Ved energikonsutent
Rikke Christensen

KLA6EMULIGHEDER
Du kan som ejer etter køber af ejendommen klage over fagtige og kvatitetsmæssige forhotd vedrørende

energimærkningen. Kl.agen skaI i første omgang rettes tiI det certificerede energimærkningsfirma, der

har udarbejdet mærkningen.

Ktagen skaI være modtaget hos det certificerede energimærkningsfirma, senest:
. 1 år efter energimærkningsrapportens dato, etter

Energimærkningsnummer 31 1 4ó3207 t.l
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. 1 år efter den overtagetsesdag, som er aftaLt mettem sætger og køber, hvis bygningen efter

indberetningen af energimærkningsrapporten harfået ny ejer, dog senest ó år efter

energimærkningsrapportens datering.

Ktagen skat indgives på et skema, som er udarbejdet af Energistyretsen. Dette skema finder du på

https://ens. dk/ansva rsom raader/energimaerkn ing -af -byg n inger/ktagevejtedn ing

Det certificerede energimærkningsfirma behandter ktagen og meddeter skriftl.igt sin afgøretse af ktagen

tit dig som ktager. Det certificerede energimærkningsfirmas afgøretse kan herefter påkl.ages tit

Energistyrelsen. Dette skat ske inden 4 uger efter modtagetsen af det certificerede

energimærkningsf irmas af gøretse af sagen.

Ktagen kan iatte titfætde indbringes af bygningens ejer, herunder igivet fatd en ejerforening, en

andetsforening, anpartsforening etter et botigselskab, ejere af ejertejtigheder, andetshavere,

anpartshavere og aktionærer i et bol.igsetskab, samt købere etter erhververe af energimærkede

bygninger etter tejtigheder.

Regterne fremgår af $$ 38 og 39 i bekendtgørel.se nr. 793 af 7. juti 2019 med senere ændringer.

Energistyrelsen fører titsyn med energimærkningsordningen. TiI brug for stikprøvekontrol af om

energimaerkningsptigten er overholdt, kan Energistyretsen indhente oplysninger i etektronisk form fra

andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhotd mv. med henbtik på at kunne foretage

samkøring af registre i kontro[øjemed.

Energistyretsens adresse er

Energistyretsen
Carsten Niebuhrs Gade 43

1577 København V

E-mait: ensfôens.dk

Energimærkningsnummer 3 l 1 4ó3207 14
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Elinstallationsrapport
Version 1.2

VEJ LEDNING OM ELI NSTALLATIONSRAPPORTER

Huseftersynsordningen omfatter både et huseftersyn og et
eleftersyn iforbindelse med ejerskifte. Sælgeren skal
bestille eleftersynet hos en autoriseret elinstallatør og
huseftersynet hos en bygningssagkyndig.

Sælgeren får derefter en elinstallationsrapport og en
t¡lstandsrapport og indhenter et tilbud på

ejerskifteforsikring, som præsenteres for køberen, inden
købsaftalen skal underskrives. Kun på den måde kan
sælgeren blive fritaget for det normale 1O'årige
sælgeransvar.

Vigtige oplysninger om
elinstal lationsrapporter og eleftersyn

Når du skal købe eller sælge hus eller lejlighed, har du brug for

at vide noget om eleftersyn, elinstallationsrapporter og
ejerskifteforsikring.

Her får du en kort introduktion og et hurtigt overblik

Eleftersynet omfatter en gennemgang af bygningens

elinstallationer og en elinstallationsrapport. Elinstallatøren
gennemgår både "hovedhuset" og garager, udhuse og andre

bygninger, hvor der er elinstallationer.

Eleftersynet bliver udført af autoriserede
elinstallatørvirksomheder. Elinstallatørerne har autorisation til

at udføre og servicere elinstallationer og har derfor stor

erfaring på området. De har sat sig ind i, hvilke regler der
gælder for elinstallationer i de forskellige perioder.

Begrebet elinstallatøren her i vejledningen dækker både den

autoriserede elinstallatø rvi rksomhed, de ansatte i

virksomheden og den person, der har personlig autorisation

som elinstallatør.

Elinstallatøren repræsenterer hverken køber eller sælger, og

formålet med eleftersynet er at give et professionelt og uvildigt

billede af, om bygningens elinstallationer er funktionsdygtige
og lovlige.

Elinstallatørens gennemgang af elinstallationerne tager
udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige på

udførelsestidspunktet - altså om de er udført efter de regler,

der gjaldt, da elinstallationerne blev udført. Du skal derfor være

opmærksom på, at elinstallationer i ældre huse ikke bliver
bedømt efter de regler, der gælder for elinstallationer i huse,

der opføres nu.

Du skal også være opmærksom på, at elinstallationsrapporten
ikke tager højde for, om elinstallationerne fortsat vil kunne

Tre vigtige ting, du skal vide om
el insta I lation srap po rten

l. En elinstallationsrapport er en
beskrivelse af manglende eller
nedsat funktion ved
elinstallationerne og af ulovlige
forhold ved elinstallationerne

Elinstallatøren foretager en visuel
gennemgang af husets elinstallationer og

åbner stikprøvevis nogle af
elinstallationerne for at se, hvad der er
bagved.

Ved gennemgangen anvendes en

systematisk metode, som kan afdække

ulovlige forhold og funktionsfejl ved

elinstallationerne, som på kort eller

længere sigt kan indebære risiko for
personskade eller brand.

Du får ikke oplysninger om, hvordan det vil

kunne påvirke elinstallationernes funktion,

hvis elforbruget og forbrugsmønsteret

ændrer sig væsentligt. Det vil sige, at du

ikke får en vurdering af, om

elinstallationerne er tidssvarende.

Elinstallationsrapporten kan ikke

sammenlignes med en varedeklaration på

husets elinstallationer.

2. Omfatter synlige skader

Der kan være skjulte skader, som

elinstallatøren ikke har mulighed for at

finde. Eleftersynet handler primært om

ulovlige forhold ved bygningens

elinstallationer, som kan indebære risiko

for personskade eller brand.

Ejerskifteforsikringen dækker

omkostninger til at udbedre ulovlige

elinstallationer og funktionsfejl, som ikke

er omtalt i elinstallationsrapporten.

3. Høj karakter er ikke nødvendigvis
det samme som høi udgift

Der er ikke en direkte sammenhæng

mellem den karakter, som elinstallatøren
g¡ver en installation eller en
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fungere, hvis husstandens elforbrug og dermed belastningen
af elinstallationerne ændrer sig væsentligt. Elinstallationer, der
er lovligt udført for 20 år siden, og som også er
funktionsdygtige i dag, kan for eksempel vise sig at blive
utilstrækkelige, hvis flere kommer til at bo i huset, og der bliver
tilkoblet flere pc'ere og andre elforbrugende apparater.

Elinstallatørvirksomheder, der udfører eleftersyn, har en
ansvarsforsikring, som kan dække fejl begået i forbindelse
med gennemgangen af bygningens elinstallationer eller
elinstallationsrapporten i mindst 5 år.

Sikkerhedsstyrelsen udfører løbende kvalitetskontrol med

elinstallatørernes arbejde. Du kan derfor blive kontaktet af
Sikkerhedsstyrelsen typisk i løbet af de første 3 måneder, efter
at elinstallationsrapporten er udarbejdet. Sikkerhedsstyrelsens
medarbejder vil bede om lov til at gennemgå elinstallationerne
idin ejendom.

Læs mere om eleftersyn og elinstallationsrapporter pâ

www. b ol i g ej e r. d lde I i n stal I atio n srap p o rt

Hvis du er utilfreds med d¡n
el i nstal lationsrapport

Elinstallatøren gennemgår elinstallationerne for at kunne give et

professionelt og uvildigt billede af, om bygningens elinstallationer er

funktionsdygtige og lovlige.

Du kan klage, hvis elinstallatøren har overset ulovlige forhold,

funktionsfejl eller har begået andre fejl, så elinstallationsrapporten
giver et forkert indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankenævnet for Tekniske lnstallationer,

Skanderborgvej 238, 8260 Viby J., som behandler klager fra både

købere og sælgere over elinstallationsrapporter, som er udarbejdet

af elinstallatører som led i huseftersynsordningen. Du skal dog

forelægge din klage for elinstallatøren, inden du klager til

Ankenævnet.

Du kan læse om reglerne om klage og hente et klageskema på

www.el-ws-anke.dk eller ved at ringe til Ankenævnet, telefon 87 41

77 90 på hverdage mellem kl. l0 og 12.

Ankenævnet træffer afgørelser, så parterne i en hushandel kan

undgå retssag. De fleste sager vil normalt være afgjort inden for

cirka 6 måneder.

installationsdel, og prisen på at få gjort

elinstallationen lovlig og funktionsdygtig.
Der kan være ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som hurtigt og bill¡gt kan

udbedres, men som kan indebære alvorlig
risiko for personskade eller brand, hvis der
ikke gøres noget.

Elinstallatøren kan også bruge karakteren
UN. Denne karakter skal forstås som en

advarselslampe, der tændes. Her er
noget, som kraever en nærmere

undersøgelse, end eleftersynet har g¡vet

mulighed for.
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Til dig, der skal købe

Du kan bruge elinstallationsrapporten som hjælp til at vurdere

elinstallationerne i den ejendom, du er interesseret i at købe.

Når sælger har fået foretaget et eleftersyn, skriver
elinstallatøren en elinstallationsrapport på baggrund af de

undersøgelser og stikprøver, der er foretaget. Rapporten

beskriver, i hvilket omfang bygningens elinstallationer er
funktionsdygtige og lovlige. Derudover indeholder rapporten

oplysninger fra sælger om elinstallationernes
funktionsdygtighed.

Hvert konstateret ulovligt forhold og hver funktionsfejl i

elinstallationsrapporten får en karakter, der viser, hvor farlig

eller alvorlig fejlen er for den enkelte del af installationen.
Karaktererne gives ud fra en teknisk vurdering. Karakteren

siger ikke noget om, hvor meget en udbedring vil koste.

Elinstallationsrapportens karakterer K1, K2 og K3 beskriver

ulovlige forhold. K3 angiver et ulovligt forhold, der allerede på

kort sigt kan medføre alvorlig fare. K1 og K2 angiver ulovlige

forhold, hvor faren er vurderet at være på længere sigt.
Ejerskifteforsikringen dækker ikke, at et K3-forhold ved en fejl

for eksempel er kategoriseret som et Kl- eller K2-forhold.

Sælgers oplysninger om elistallationernes funktionsdygtighed
er ikke en garanti.

Sådan foregår et eleftersyn

Elinstallatøren vurderer husets elinstallationer ud fra det, man

umiddelbart kan se, og der foretages også stikprøver, hvor

nogle aftagelige og løftbare dele af elinstallationerne
undersøges. Der bliver ikke tale om at fierne for eksempel

sænkede lofter. Derfor kan der være ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgår af
elinstal lationsrapporten.

Hvad kigger elinstallatøren efter?

Ved gennemgangen af elinstallationerne vil elinstallatøren
blandt andet

kontrollere eltavler

foretage kontrolmåling af fejlstrømsafbrydere

kontrollere materiel bag afbrydere, stikkontakter og

lampeudtag

kontrollere lawoltsi nstallationer

kontrollere elinstallationernes antal og dimensionering

kontrollere beskyttelse mod direkte og indirekte berøring
med spændingsførende dele.

Her er en l¡ste med eksemPler På
forhold, som elinstallatøren ikke
holder øje med:

. bagatelagtige forhold, herunder

sædvanligt slid og ælde, som er
normalt for en elinstallation med den

pågældende alder, og som ikke

påvirker elinstallationernes
funktionsdygtighed nævneværdigt

. dele af el¡nstallationen, der var

utilgængelige

. elinstallationer uden for selve

bygningen

. hårde hvidevarer

. andre brugsgenstande

. om elinstallationen er t¡dssvarende

Karaktersystemet

Elinstallatøren giver hvert ulovligt forhold

eller hver funktionsfejl en karakter, der

svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

lB - lngen bemærkninger

K0 - Praktisk eller kosmetisk mangel

K1 - Ulovligt forhold, som ikke

umiddelbart er farligt, og som ikke
påvirker funktionsdygtigheden

K2 - Ulovligt forhold, som på længere

sigt kan indebære risiko for
personskade eller brand ogieller
manglende eller mangelfuld
funktionsdygtighed i en mindre og

afgreenset del af installationen

K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart

eller på kort sigt kan indebære risiko for
personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld
funktionsdygtighed i en væsentlig eller

omfattende del af installationen

UN - Bør undersøges nærmere
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Eli nstallationsrapportens gyldighed

Elinstallationsrapporten er gyldig i et år, efter den er udarbejdet.

Tilstandsrapport

Du skal være opmærksom på, at der ud over

elinstallationsrapporten også er krav om en tilstandsrapport, for at

der kan tegnes ejerskifteforsikring.

Læs mere om dette på www.boligeier.dldtilstandsrapport

Ejerskifteforsikring

Når du køber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis

der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport.

Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv

betale alle udgifter til udbedring af husets elinstallationer, hvad

enten ulovlige forhold eller funktionsfejl er nævnt i en

elinstallati-onsrapport eller ej.

Der kan være forskel på, hvad ejerskifteforsikringen dækker
Det fremgår af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Lovgivningen fastsætter dog nogle

minimumskrav for dækningens omfang.

Sælger skal betale den ene halvdel af forsikringspræmien. Du

skal betale den anden. Selv om du har fået tilbud fra sælgers

forsikringsselskab, må du gerne vælge et andet selskab.

Sælger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit
oprindelige tilbud, hvis præmien til det nye forsikringsselskab

er højere.

Om ejerskifteforsikring

Ejerskifteforsikringen kan sikre dig mod

støne udgifter til blandt andet

udbedring af skjulte ulovlige
elinstallationer.

Du må normalt selv betale for udgifter

til udbedring af mindre forhold ved

elinstallationeme, som ikke umiddelbart
kan indebære risiko for personskade

eller brand, vedligeholdelse samt

udbedring af almindeligt slid og ælde.

Forhold, der er beskrevet i

elinstallationsrapporten eller i

tilstandsrapporten, er ikke dækket af
ejerskifteforsikringen, medmindre

forholdet er klart forkert beskrevet.

Ejerskifteforsikringen dækker heller

ikke forhold ved elinstallationer, der er

normale i¿eldre huse.

Du kan læse mere om eierskifteforsikring
pà www.fo rsiki ng sop lysn i ng e n. d k
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Til dig, der skal sælge

Elinstallatøren gennemgår installationer og installationsdele i

bygningen for at afdække ulovlige forhold eller funktionsfejl.

Som sælger skal du give oplysninger efter din bedste

overbevisning. Forkerte oplysninger kan være ansvarspådragende.

I elinstallationsrapporten beskriver elinstallatøren, om bygningens

elinstallationer var ulovlige efter de regler, der var gældende, da

installationerne blev udført, eller om der er konstateret manglende

eller nedsat funktion ved bygnittgens elinstallationer.

Det er dig som sælger, der skal bestille eleftersynet. Efter
gennemgangen af elinstallationerne får du elinstallationsrapporten

fra elinstallatøren. Det er vigtigt, at du læser elinstallationsrapporten
grundigt. Hvis du mener, at elinstallatøren har skrevet noget forkert,

for eksempel fordi han har misforstået dine oplysninger om

elinstallationernes funktionsdygtighed, skal du straks kontakte

elinstallatøren for at få det afklaret.

Du skal præsentere elinstallationsrapporten for køberen sammen

med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden køber underskriver

købsaftalen. Samtidig skal du også præsentere en tilstandsrapport.

Kun på den måde kan du blive fritaget for det normale 10-årige

sælgeransvar.

Hvad bruges oplysn¡ngerne t¡l?

Oplysningerne i elinstallationsrapporten indgår i et register, som

ad ministreres af Sikkerhedsstyrelsen.

Registret vil blive brugt til at planlægge Sikkerhedsstyrelsens

kontroltilsyn. I forbindelse med denne kontrol vil oplysningerne også

indgå i Sikkerhedsstyrelsens sagsbehandling.

Derudover vil registret blive anvendt til statistiske formål.

Du kan kun blive fritaget for
ansvaret, hvis du opfylder
følgende fire punkter:

. Elinstallationsrapporten erudarbejdet
mindre end 1 år før den dag, hvor køberen
modtager rapporten.

. Du harogså fået udarbejdet
tilstandsrapport.

. Du fremskaffer et tilbud på en

ejerskifteforsikring og tilbyder at betale
halvdelen af præmien.

. Du sikrer dig, at køberen er klar over, at dit
10-årige sælgeransvar er bortfaldet.

Du skal dog være klar over, at du
som sælger fortsat kan komme til
at hæfte for:

forhold uden for bygningen (for eksempel
elinstallationer ved fritstående
havebelysning)

hvis du bevidst eller groft uagtsomt har
givet ukonekte oplysninger i forbindelse
med eleftersynet (for eksempel ved at
fortie funktionsmangler, du har kendskab

tir).
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Sammenfatning af eleftersyn

Etage Rum IB KO KI K2 K3 UN

1. sal Gang med trappe 2

1. sal Vaerelse overfor trappe 3

1. sal Værelse til højre for traPPe 3

't . sal Loftrum

Stuen Eltavle 17

Stuen Bryggers / bagindgang

Stuen Køkken 2

Stuen Stue 1 2

Stuen Entre 3

Stuen Bad 1

Stuen Uden på bygningen

Stuen Carport

Stuen Udhus 2

Stuen Værksted efter carPort

Stuen Udestue 2

Generelt

Forklaring af karakterer

Elinstallatøren giver hvert ulovligt forhold eller hver funktionsfejl en karakter, der svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

lB - lngen bemærkninger

K0 - Praktisk eller kosmetisk mangel

K1 - Ulovligt forhold, som ikke umiddelbart er farligt, og som ikke påvirker funktionsdygtigheden

K2 - Ulovligt forhold, som på længere sigt kan indebære risiko for personskade eller brand og/eller manglende eller

mangelfuld funktionsdygtighed i en mindre og afgrænset del af installationen

K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart eller på kort sigt kan indebære risiko for personskade eller brand og/eller

manglende eller mangelfuld funktionsdygtighed i en væsentlig eller omfattende del af installationen

UN - Bør undersøges nærmere

23
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Elinstallationens tilstand

1. sal

Gang med trappe

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 220
I 25OV stikkontakter?

lkke
relevant

Er der virksom
beskyttelsesleder i

stikkontakter og andre
t¡lslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Afbryder ved væg til venstre for dør

Værelse overfor trappe

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede anlal 220
I 250V stikkontakter?

Ja

Er der virksom
beskyttelsesleder i

stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Lampeudtag midt i loftet
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Værelse til højre for trappe

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 22Q

I 250V stikkontakter?
Ja

Er der virksom
beskyttelsesleder i

stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Afbryder ved væg til højre for dør

Loftrum

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det fornødne antal
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der virksom
beskyttelsesleder i

stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

lkke
relevant

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

lkke
relevant

Hvad har været adskilt? lntet adskilt
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Stuen

Eltavle

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er tavlen let tilgængelig for
betjening?

Ja

Er tavlekapslingen intakt? Nej K3 Tavlekapslingen er defekt

Er tavlen opmærket korrekt? Nej K1 Der mangler mærkning om max. sikringsstørrelse
på 2 af grupper

Er der det krævede antal
lysgrupper?

Ja

Er der RCD (HFl- eller HPFI-
afbryder)?

Ja

Fungerer RCD'en korrekt ved
kontrolmåling?

Ja

Slår RCD'er fra ved påvirkning Ja
af testknappen?

Er hele installationen
fejlbeskyttet?

Ja

Er der anvendt sikringer
svarende til elinstallationen?

Ja

Er der en virksom
jordforbindelse?

lkke
relevant
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Bryggers / bagindgang

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

lkke
relevant

Er der virksom
beskyttelsesleder i

stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Nej

og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

K1 Der mangler dåser bag flere stikkontakter eller afbrydere

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og
stationære brugsgenstande
forbundet til
beskyttelseslederen?

lkke
relevant

Hvad har været adskilt? Afbryder ved væg til venstre for dør

Køkken

Spørgsmål Svar Karakter Note

Erderdet krævede anlal220l Ja

250 V stikkontakter?

Er der virksom
beskyttelsesleder i

stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er de tre stikkontakter i

køkkenregionen fordelt på to
grupper?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Nej

og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Dåser er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger
stikkontakt er monteret vandret

K1

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Nej K1 Kabler eller rør er ikke ført korrekt ind i dåse

Er fastmonterede og
stationære brugsgenstande
forbundet til
beskyttelseslederen?

lkke
relevant

Hvad har været adskilt?

Dato:24.09.202Q
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Stue

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede anlal 22O

I 250V stikkontakter?
Ja

Er der virksom
beskyttelsesleder i

stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Erderdåser bag stikkontakter Nej

og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Dåser er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger
mangler aflastning

K1

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Nej K1 Kabler eller rør er ikke ført korrekt ind i dåse

Hvad har været adskilt? Afbryder og stikkontakt i skillevæg mod køkken

Entre

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede anlal 220
I 25OV stikkontakter?

Ja

Er der virksom
beskyttelsesleder i

stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Afbryder ved væg til højre for dør
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Bad

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der den krævede
stikkontakt?

lkke
relevant

Er der virksom
beskyttelsesleder i

stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

lkke
relevant

Er der dåser bag / over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og
stationære brugsgenstande
forbundet til
beskyttelseslederen?

lkke
relevant

Er installationen og
brugsgenstande korrekt
placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

Nej K2 Dele af installationen er placeret i forkert område

Hvad har været adskilt? Lampeudtag ved vask

Uden på bygningen

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der virksom
beskyttelsesleder i

stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er brugsgenstande forbundet
til beskyttelseslederen?

lkke
relevant

Har det elektriske materiel
den korrekte kapslingsklasse?

Nej K2 Én udvendig brugsgenstand er defekt eller har forkert
kapslingsklasse

Hvad har været adskilt? lntet adskilt
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Garport

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det fornødne antal
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der virksom
beskyttelsesleder i

stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

lkke
relevant

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? lntet adskilt

Udhus

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det fornødne antal
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der virksom
beskyttelsesleder i

stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Afbryder ved væg til venstre for dør
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Værksted efter carport

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det fornødne antal
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der virksom
beskyttelsesleder i

stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

lkke
relevant

Hvad har været adskilt? Afbryder og stikkontakt ved væg til højre for dør

Udestue

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 220
1250V stikkontakter?

Ja

Er der virksom
beskyttelsesleder i

stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Nej K1 Kabler eller rør er ikke ført korrekt ind i dåse

Hvad har været adskilt? lntet adskilt

Besøget

Elinstallationen gennemgået: 24.09.2020

Gennemgangen foretaget af: Rikke Christensen

Starttidspunkt: 09:00

Sluttidspunkt:
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Spørgsmål Svar Note

Var der adgang til alle rum? Ja

Blev alle rum gennemgået? Ja

Generelt

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er al materiel fastgjort? Nej K1 Enkelte kabler mangler fastgørelse
samt afbryder, set i udhuset

Er der låg på dåser, rosetter og
lampeudtag?

Ja

Er der anvendt korrekt
ledningsmateriel som fast
installation?

Ja

Er installationen beskyttet mod
mekanisk overlast?

Nej K1 Kabler eller rør er ikke beskyttet mod mekanisk overlast
set i udhuset

Er samlinger anbragt i dåser? Ja
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Sælgers oplysninger om funktionsdygtighed

Spørgsmål Svar Note

Fungererheleelinstallationen? Ja

Stemmer sælgers oplysninger om Ja
funktionsdygtigheden overens med
gennemgangen

Stamoplysn¡nger

Boligen

Adresse Søndergade 8

Postnr. og by 4700 Næstved

Opført år 1920

Samlet
bygningsareal

83

Særlige
oplysninger
om
ejendommen

Boligens ejer

Adresse Søndergade (Næstved) I
Navn Herdis Hjelm Henriksen

Postnr. og by 4700 Næstved

Email tdlmadsen@gmail.com

Telefon 22456337
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Kommune
Centcr for
Íeam Løn og

EjendomsseLskabet C. DuehoJ,m ApS

Hovedgaden 28
Lov
4700 Næstved

KonEakcoplysninger ved
spørgsmå1:

RenovaÈ ion ;

Team Affald E1f. 5588 5588
Vuderingen:
Vurderingsst. LIf. 7222 L6L6
ØvrLqe spørÇsmå1:
Opkrævningen tlf. 55BB 5576

370650254771 3

Udskrevet den:

10/01 -2026

Ble. ìummer:

Môûìs-rìf ..

29L89625

EjèndoììmÊns beliggênlìed:

Søndergade 8

Måtr¡kelbetè9ilêlse:

HYLLINGE BY, HYLLINGE

0002525675

l-1x

020922056 26 020922 04 09 w
Bsbygg€l a.sal:

83
BBR-slãtùs pr.

0t / 0t-2025
Øvrigo Bfe. numra:

Bemærk: Opgøre lsen kan indeholde opkrævn inger tí1 flere ejere se ejerr¡r. i parentes

Kommunale ejendomsbidrag aJ'fast ejendom 2026 Side 01 af 01

Specil¡kâtion

BEI{XRK: EJcndonrrk¡t vedr. Elc¡EÈeåret 2024 og frern
rdnLnircrcrec/opkr.vêt af S¡(ÀT

BIDNÀOSOPGøRAI.SE ER I'DSKRSVET PÅ GRTINDLÀG AF ¡

KorrekÈion ¡f bidragsopgørelge 2026 - SE*

240 l. 2-kam. restlmad inkl. én julesæk 1 stk
Genbrugspladser enfamiliehuse mm. 1 stk
Grundgebyr enfamiliehuse mm. 1 stk
Slorskrald (14. dag - 12 enh. pr. gang) 1 stk
Gebyr til bekæmpelse af roteer
* 240 L. 2-kasr. re¡È/nad inkl.. én Julesak 1 etk
't GerrbruEspladeer enfa¡riliehuEe ur. I etk
* Grundçtebyr enfarriliehuse tru. 1 6tk
* Stor¡kraLd (14. dag - 12 enh. pr. Eang) I gtk

MERVÆRDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte raler kan for momsregistrerede først
medregnes som indgående afgift på faktureringstidspunktet.

(0ei
{0e)
(0e)
(0e)
{0e)
(0e)
(0e)
(0e)
(0e)

Beløb

862 ,40
r096, 00

749 ,60
9t ,24
92 ,1_5

215, 50
27 4 ,00
187, 40

22 ,80

3591, l5

Hèrâf mof,ìs

0, 00I ALT
Raiq Forfaldsdato

oL oL/ 02-2026
Sidsto rettidig€ indb,dag

05 / 02-2026
Rateb€lsb

3591, 15
Fakturãdato Moms belob

07/02-2A26 0,00

No
N

e
-g
l

E
zo(,
o
ô
:¿

Såfremt det forfaldne beløb ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, søges det inddrevet ved udlæg.

Ved for sen indbetaling páløber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
gæld for lán vil blive videregivet til SKAT.



l-lej Betina

Restancen udgø kr. 3.677,31, men ligger til inddriwlse i @ldsstyrdsen hror der haist sandsynli$ også er tilskriming af omkostninger,

Der er ikke indefosset grundskyld til ltlæstwd kommune
Ejendornsbidraçbi llet wdlægges.

Venlig hilsen

Liselotte Beenfeldt Stier
Opkræwingskmsulent fagligkoodinator

@
N/ESÏì/ËD

Næsfued lGmmune
Center for lGncemservice
Team Løn og Finans

Næshæd Kommune
Rådmandshawn 20
4700 NæshÆd

Afdeling +45 5588 5576

Denne e-rnail og eventuelle vedhdlede dok-¡menter kan indeholde fortroligt maleriale,
om lcn er beregnet for den angivne modtager. l-lar du ved en fejltageiæ modtaget denne e+nail,
bedes rlu venligd omgáende underette Liælotte Beenleldt Stier samt Sette e-mailen.

Fra: Betina iohnsen <betina@adv-larsen.dk>

Sendt: 9. september 2026 09:05

Til: opkrævni ng (si kker fun ktionspostkasse) <opkraevni ng@naestved.dk>

Emne: Tvangsauktion over ejendommen SØndergade 8,4700 Næstved tilhørende Ejendomsselskabet Multibolig ApS

J.nr. 10-18363

Hej

Jeg skal herved meddele, at ovennævnte ejendom er begæret på tvangsauktion af Hans-Christian Rasmussen.

Au6ionen er berammet til Tirsdag, den27. oktober 2026, ld. 09:30 i Retten i Næstved, Mødelokale F, Kasernevej 20, 1. sal, 4700

Næstved

Salgsogstillingen skal v:Ere Fogedretten i hænde senest d. 29. septerber 2026, hvorfor jeg venligst skal bede om en opgørelse
pr. auKionsdagen.

Opgørelsen bedes venligst være mig i hænde senest d. 19. septerùer 2026 og den kan mailes til undertegnede på betina@adv-
larsen.dk med angivelse af j.nr. 10-18363.

Jeg skal endvidere anmode om at få tilsendt ejendomsbidragsbillet lor 2O26 samt årsopgørelse over indefrossen grunds(yld.

På forhånd tak

tvled venlig hilsen

Betina Johnsen
Advokatsekretær

Advokatfirmaet John Larsen
Brogade 2 A, st. th.
4700 Næstved

Ttf + 45 55 73 0204
DireKe tlf. + 45 55 74 05 03 mellem kl. 08.00-14.00
Cw.nr. 34725888
E-m ail betina@adv-larsen.dk

irs cnhvcr vcdhælicL lìl rrili:n at h:holdc cn ktpi og Lrbn at vitl:rcgìvc t¡rl-vsningct' orn indlnkÌ:l.



tg) GÆLDS

Advokatfinnaet John Larsen
Att.: Betina Johnsen

Brogade 2 A, st. th.
4700 Næstved

Gældsopgørelse i forbindelse med tvangsauktion

Vi sender jer sammen med dette brev en opgørelse over fordringer med for-
trinsret, som er til inddrivelse hos Gældsstyrelsen og vedrører denne ejen-
dom:

Matrikelnummer
Adresse
BFE-nummer

11x - Hyllinge By, Hyllinge
Søndergade 8, 4700 Næstued
2525675

Virksomhcdcr 7

Teglgårdsparken 99
5500 Middelfart

Telefon 70 15 73 04
gaeldst dk

22. september 2026

Side 1/2

-

Flere fordringer kan have fortrinsret
I bedes kontakte Næstved Kommune, hvis I mangler oplysninger om andre
fordringer med fortrinsret, der ikke er til inddrivelse hos Gældsstyrelsen.

Opkrævning via forskud
Opkrævning via forskud sker når boligejer er en fysisk person, der ejer ejer-
bolig.

Opkrævning via skattekontoen
Opkrævning via skattekontoen sker, når der ikke er tale om en fysisk per-
son, der ejer ejerbolig.

Det kan f.eks. være alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller ju-
ridiske personer (selskaber, foreninger mv.) der ejer erhvervsejendomme.
Det kan også være juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/dækningsafgift, som opkræves via skattekon-
toen som endnu ikke er sendt til inddrivelse ved Gældsstyrelsen, bedes I

rette henvendelse til Skattestyrelsen på telefon 72 22 28 00, da det er Skat-
testyrelsen, der er opkrævningsmyndig hed.

lndefrysningslån
For oplysninger om evt. indefrysningslån i stigning i grundskyld på ejerboli-
ger for 2023 eller tidligere henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil

Gældsstyrelsen er en del af Skatteforvaltn¡ngen



det fremgå af forskudsopgørelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervetfør
den 1. september 2023.

Vi tager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktionen kan blive
overdraget flere fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse.

Gæld til inddrivelse med fortrinsret
Gælden i opgørelsen er fordelt på 3 systemer og i alt på:

4.838,43 kr.

Vi har beregnet rente på gælden frem til 27. oktober 2026.lnddrivelsesren-
ten og hvordan gæld forælder, kan I læse om på qaeldst.dldrenter-oo-fra-
draq.

Sådan betaler lgælden
Da der kan være krav for 2026, som Gældsstyrelsen ikke kan opgøre på nu-
værende tidspunkt, men først når ejerskifte er registreret, bedes I rette hen-
vendelse på mail til tvangssalgfortrin@gaeldst.dk, for ny opgørelse samt be-
talingsoplysninger.

Har I spørgsmål?
I kan kontakte os direkte på mail tvanossalofortrin(ôqaeldst.dk. I kan også
ringe til os på Gældsstyrelsens hovednummer 70 15 73 04.

Venlig hilsen

Anne Cathrine Hvelplund

Fuldmægtig

Gældsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 212



Fortrinsberettigede krav ¡ PSRM
torfaldsdato
06-02-2026

02-03-2026

02-o4-2026
02-05-2026

01-02-2026

06-02-2026
02-03-2026

02-04-2026
02-05-2026

01-02-2026

06-02-2026

02-03-2026

02Ð4-2026
02-05-2026

01-02-2026

06-02-2026
o2-o3-2026
02-o4-2026
02-05-2026

oL-oz-2026
06-02-2026

02-03-2026
02-44-2t26
02-05-2026

oL-o2-2026
06-02-2026
02-03-2026

a2-04-2026
02-05-2026

or-42-2026
06-02-2026
02-CI3-2026

02-04-2026

Periode til
01-03-2026

0r.-04-2026

01-05-2026

01.-06-2026

31-1.2-2026

01-03-2026

01-04-2026

0L-05-2026

01-06-2026

3L-t2-2026
01-03-2026

01-04-2026

01-05-2026

01-CI6-2026

3L-L2-2426
0r.-03-2026

0L-04-2026

0L-05-2026
01-06-2026

3r-\2-2026
01-03-2026

oL-04-2026
01-05-2026

01-06-2026
31-12-2026
0L-03-2026

oL-o4-2026
01-05-2026

0L-06-2026
3L-12-2026

01"-03-2026

01-04-2026

0r.-05-2026

Periode fra
02-02-2026

02-03-2026

02-04-2026

02-05-2026

01-01-2026

02-42-2426
02-03-2026

CI2-04-2026

02-05-2026
01-0r.-2026

02-42-2426
02-03-2026

02-04-2026

02-05-2026

01-01-2026

02-o2-2026
o2-o3-2026
az-o4-2026
o2-o5-2026
oL-oL-2026
02-02-2026
o2-o3-2026
02-o4-2026
02-05-2026

01-01-2026

02-a2-2026
02-03-2026
02-44-2026
02-05-2026

01-01-2026

02-02-2026
02-03-2026

02-44-2026

Sðmlet b€ltb
0,55

0,55

0,55

0,55

94,38

t,29
1,29

1,29

\,29
220,83

1,64

!,64
3,,64

1,64

280,64

1,r2
!,L2
L,L2

7,L2

191,94

0,14

0,14

0,14

o,L4

23,35

0,55

0,55

0,55

0,55

93,41

5,L7

5,L7

5,L7

Renter
0,00

0,00

0,m
0,00

2,23

0,00

0,00

0,00

0,00

5,23

0,00

0,00

0,00

0,00

6,64

0,00

0,00

0,00

0,00

4,54

0,00

0,00

0,00

0,00

0,55

0,00

0,00

0,00

0,00

2,2L

0,00

0,00

0,00

Hovêdstol
0,55

0,55

0,55

0,55

92,15

L,29

L,29

L,29

L,29

215,60

L,64

L,64

t,64
L,64

274,OO

L,L2

L,T2

L,T2

t,r2
L87,40

0,L4

0,1.4

0,14

o,l4
22,80

0,55

0,55

0,55

0,55

9L,20

5,L7

5,L7

5,L7

Fordringshaverbeskrivelse
Renter Søndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE

Renter Søndergade I Nr: 11x HYLLINGE

Renter Søndergade I Nr: l.lx HYL|INGE

Renter Søndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE

37O-AO2O922 Gebyr til bekæmpelse af rotter
Renter SØndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE

RenterSøndergade I Nr: 11x HYLLINGE

Renter Søndersade 8 Nr: 1lx HYLLINGE

Renter SØndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE

370-0020922 240 l. 2-kam. rest/mad inkl. én julesæk

Renter SØndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE

Renter SØndergade I Nr: 11x HYLLINGE

Renter Søndergade I Nr: 11x HYLLINGE

Renter SØndergade I Nr: 11x HYLLINGE

370-0020922 Genbrugspladser enfamiliehuse mm.

RenterSøndergade I Nr: L1x HYLLINGE

Renter Søndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE

Renter Søndergade I Nr: L1x HYLLINGE

Renter Søndergade 8 Nr: 1l.x HYLLINGE

37 O-OO20922 Grundgebyr enfamiliehuse mm.

Renter Søndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE

Renter Søndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE

Renter Søndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE

Renter Søndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE

37O-OO2O922 Storskrald (14. dae - 12 enh. pr. sans)
Renter Søndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE

Renter Søndergade 8 Nr: L1x HYLIINGE

Renter Søndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE

Renter SØndergade I Nr: 1.1x HYLLINGE

370-0020922 Storskrald {14. dae - L2 enh. pr. sans)
Renter Søndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE

Renter Søndergade I Nr: 11x HYLLINGE

Renter SØndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE

Fordringstype
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast eiendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast eiendom
Renter, fortrinsret, fast eiendom
Eiendomsbidras, fortrinsret, fast eiendom
Renter, fortrinsret, fast eiendom
Renter, fortrinsret, fast eiendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrínsret, fast eiendom
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrínsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast eiendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom



02-05-2026

01-02-2026

06-02-2026
02-o3-2026

02-04-2026
02-05-2026

0L-02-2026

06-02-2026

02-03-2026

a2-04-2026
02-05-2026
01-02-2026

01-06-2026

3L-12-2026

0l_-03-2026

o1-04-2026

0r-05-2026
01-06-2026

31-12-2026

0L-03-2026

01-04-2026

0L-05-2026

0L-06-2026

3L-12-2426

o2-o5-2426

0L-0L-2026

02-02-2426
02-03-2026

02-04-2026

02-05-2026

01-01-2026

02-o2-2026
02-03-2026
02-a4-2426
02-05-2026

01-01-2026

5,L7

883,30

6,58

6,58

6,58

6,58

L.r22,57
4,50

4,50

4,50

4,50

767,77

3.764,35

0,00

20,90

0,00

0,00

0,00

0,00

26,57

0,00

0,00

0,00

0,00

L8,L7

87,04

5,L7

862,40

6,58

6,58

6,58

6,58

1.096,00

4,50

4,50

4,50

4,50

749,60

3.677,31

Renter Søndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE

370-0020922 2401. 2-kam. rest/mad inkl. én julesæk

RenterSøndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE

Renter Søndergade 8 Nr: 1lx HYLIINGE

Renter Søndergade 8 Nr: 1lx HYILINGE

Renter SØndergade 8 Nr: 1lx HYLLINGE

370-0020922 Genbrugspladser enfamiliehuse mm

Renter Søndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE

Renter Søndergade I Nr: LLx HYLLINGE

Renter SØndergade 8 Nr: 1.1x HYLLINGE

Renter Søndergade 8 Nr: 11x HYLLINGE

37 O-0O2O922 Grundgebyr enfamiliehuse mm.

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Eiendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom

Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom

Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom

Samlet total



Fortrinsberettigede krav ¡ DMI
Forfaldsdato
01.05.2026

Perillds t¡l
30.06.2026

Peri¡dc fra
01.01.2026

Hovedstol {kr.l
537,M

517,O4

Ford ri ngshaverbeskrivelse
Søndergade 8,47ü) Næstved, BFE 2525675

Fordringstype
Grundskyld

Samlet totalt



Fortrinsberettigede krav på Skattekontoen
oBs
Fremtidig rate

Forfaldsdato
01.10.2026

Periode til
3t.L2.2026

Periode fra
01.07.2026

Hovedstol (kr.|
537,O4

5t7,O4

Ford ri ngshaverbeskrivelse
Søndergade 8,4700 Næstved, BFE 2525675

Fordringstype
Grundskyld

Samlet totalt



Betina Johnsen

Fra:

Tit:
Sendt:

Emne:

Hans-Christian Rasmussen <hc@babberup.dk>
9. september 202612.,20
Betina Johnsen

SV: Tvangsauktion over ejendommen Søndergade 8,470O Næstved tilhørende
Ejendomsselskabet Multibolig ApS

HejBeiino,

Beløb kr. l.0l 6.372,- i kolonne I og 4.

Med venlig hilsen

Hons-Chrislion Rosmussen

BABBERUP GAMMETGAARD
Høslen Teglvcerksvej 80, Bobberup
4ó90 Hoslev
2029 269s

Fra: Betina Johnsen <betina @adv-larsen.dk>
Sendt: 9. september 202609:13
Til: Hans-Christian Rasmussen <hc@babberup.dk>
Emne: Tvangsauktion over ejendommen Søndergad e 8, 47OO Næstved tilhørende Ejendomsselskabet Multibolig ApS

J.nr. 10-18363

Hej Hans-Christian

Som det er dig bekendt, er der berammet wangsauktion tit Tirsdag, den 27. oktober 2O26, kt. 09:30 i Retten i
Næstved, Mødetokal.e F.

Satgsopstittingen skaI være Fogedretten i hænde senest d. 29. september 2026.

Vit du sørge for, at jeg modtager en opgøretse pr. auktionsdagen senest d. 19. september 2026.

Tak I

Med ventig hitsen

Betina Johnsen
Advokatsekretær

Advokatf irmaet John Larsen
Brogade 2 A, st. th.
4700 Næswed

Ttf + 45 55 73 0204
Direkte ttf. + 45 55 74 05 03 mettem kt. 08.00-14.00


