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Salgsopstilling
(købsnøgle)

til brug  for

tvangsauktion  over  fast  ejendom

Udarbejdet  af

Advokatrådet og Dansk ejendomsmægterforening

J.NR.  KØ-HKH-50-130014

Ejendommens  matr.nr.:

beliggende:

Tilhørende:

boende:

AS nr.: 6-110/2017

kommunekode  147  Frederiksberg  Kommune,  vejkode  718

Sindshvilevej  1, 2. tv., 2000  Frederiksberg

Majbrit  Andersen  og  Jimmy  Sørensen

Bygtoften  5, Landerslev,  3630  Jægerspris  og Sindshvilevej  1, 2. TV, 2000 Frederiksberg

Auktionstidspunkt:  25-10-2018  kl. 13:00

Auktionssted:  Retten  på Frederiksberg,  GI. Domhus,  Retssal  X, Howitzvej  32, 2000  Frederiksberg

Rekvirent,  hæftelses  nr.:  Frivillig  auktion  begæret  af Majbrit  Andersen

Ved  advokat: DreistStorgaard  Advokater  A/S, Bag Haverne  32, 4600  Køge,  tlf. 56643335

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori:  AndelsleJighed  til beboelse

Maksimalpris:  kr. 3.220.186,00

Vurdering  i h.t.

Retsplejelovens  % 562:

Areal  ifølge  BBR:

Forsikringsforhold:

121 m2

Via andeIsboIigforeningen  -  Codan  Forsikring,  police  nr. 900  268  0405

Ejendomsskatter

og  afgifter  for  året  Betales  via andeIsboIigforeningen

andrager  og  omfatter:

Forslag  til  særlige

vilkår  ifølge  auktions-

vilkårenes  pkt.  10  og 11.

Beskrivelse  (herunder  evt.  bebygget  areal,  indretning  m.v.):

Jfr. vedlagte  bilag

Andelsværdien  udgør  kr. 3.220.186,00

Auktionssalget  er ikke  momspligtigt

Lejemål:

Byrder  og  servitutter):

Så vidt  vides  ikke

Jfr. vedlagte  tingbogsattest.



Afslutningsside

PANT- OG UDLÆGSHAVERE

I rubrikkerne  angives  tinglyst  beløb, lånetype, rentesats,

nr./serie/afd.,  indestående  til samt evt. yderligere
bemærkninger.  f.eks. tvangsauktionsklausul,  ejerskiftefradrag

m.v.

l  Fordring

opgjort  pr.

auktionsdagen

2. Restgæld

på hæftelser, der

, kan forven-tes

overtaget  med

tillæg af

uforfaldne  renter

3. Restancer

og evt. ejer-

skifteafdrag  på

hæftelser,  der kan
forventes

overtaget.

4. Hæftelser

der kræves

indfriet.

Transport

Hæftelse  nr.:

ialt  ved

budsum

A.Total  kr.

B. Størstebeløbet,  der  skal betales/overtages

er indeholdt  i auktionsbudet,  jfr.  vilkårene  : Kr.

Heraf  kontant  at betale  inden  4 uger:  Kr.

Gæld,  der  kan overtages

(størstebeløbet  - kontantbeløbet):

70.430,50

70.430,50

om art  og afvikling  oplyses:

Det under  B anførte  størstebeløb  fremkommer  således:

a. rekvirentens  udlægs-  og

auktionsomkostninger  4. andre  offentlige  bidrag  kr.

(salærer  og gebyrer  m.v.)  kr. 45.330,50

b. rettighedshavernes  5.vandafgifter  kr.

mødesalærerm.v.  kr. O,OO

6. brandforsikringsbidrag  kr.

De under  a og b navnte  beløb  er

anslået  ud fra det  under  7. krav  i h.t. Ieje-  eller

sikkerhedsstiIleIsenanførteauk-  brandsikringsIovgivningen  kr.

tionsbud,  jfr.  nedenfor.

c, restancer  vedrørende:  8. andet,  jfr.  Specifikation  -

restance  kr.

1 ,ejendomsskatter  kr. O,OO andeIsboIigforeningen-afsta

2.vejbidragm.v.  kr. O,OO

3. kloakbidrag  m.v.  kr. O,OO

C. Afgifter  m.v.  til det offentlige i anledningen  af auktionen:  Se den påtrykte  tekst  på omslagets  inderside.

O,OO

25.100,00

Ved et auktionsbud på kr. 3.220.186,00 (beregnet efter ejendomsværdi  eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens  5 562) udgør
sikkerhedsstiIleIsen,  jfr.  vilkårenes  pkt.  7, kr. 875.500,00.

Denne  salgsopstilling  er udarbejdet  den 12. september  2018  af advokat  Lene M. Andersen
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J.nr. 130014

SPECIFIKATION  AF  .

UDLÆGS-  OG AUKTIONSOMKOSTNINGER

Gebyr  auktionsbegæring

WS  tjek

EI tjek

Andelsvurdering

Administratorbesvarelse  - afsat

Låsesmed  og  fogedbefordring  -afsat

Gebyr  ejendomsopIysningsskema,  BBR, mv.

Annoncer  (afsat)

Rekvirentsalær  efter  medgået  tid

Mangfoldiggørelse  af salgsopstillinger  (afsat)

Befordring  (afsat)

I alt

Restancer  til andeIsboIigforeningen  pr.

auktionsdagen  -  afsat

I alt

kr.

kr.

800,00

1. 195,00

998,00

2. 625,00

5.000,00

1 .ooo,oo

325,00

5.000,00

27.000,00

187,50

1 .200,00

45.330,50

25.100,00

70.430,50

Udover  budsummen  skal der  afholdes  udgift  til:

Afgifter  til det  offentlige  i anledning  af  auktionen.

a. Fogedrettens  eventuelle  udgifter

b. Auktionsafgift

c. Eventuelt gebyr til andeIsboIigforeningen for  udfærdigelse  af købsaftale,  anslået  til kr. 7.750,00
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Beskrivelse  af andelsboligen  beliggende  Sindshvileej  1, 2. tv., 2000 Frederiksberg

Andel: Kommunekode: 147, Frederiksberg Kommune, vejkode: 718. LeJighed nr. 16.

AndelsleJighed  opførti  år 1884 på 121 m2. Opvarmning  sker via fjernvarme

Indretnino:

Lejligheden  er indrettet  med entrå, køkken, badeværelse, 2 stuer en suite, kammer og soveværelse.

Køkkenet er med lyse trælåger, lys laminatbordplade,  vinylgulv, spiseplads og følgende hårde hvideva-

rer: Indbygget  ovn, gasblus, emhætte,  køleskab  og opvaskemaskine.

Flisebadeværelse med håndvask, toilet  og bruser med forhæng. Fliserne på gulvet er hvide og på væg-

gene  lyseblå.

2 stuer en suite adskilt af franske døre. I den ene stue står en kamin. Gulvene er pålagt gulvtæpper,  men

nuværende ejer oplyser, at der er trægulve  under tæpperne, idet der dog i den ene stue er et område

med  andet  gulv.

Fra stuen er der adgang til soveværelse via dobbeltdør.  Derudover  er der et kammer, der aktuelt  benyt-
tes som bryggers, og hvor der er installation  til vaskemaskine.

Der er stuklofter  i stuer og værelser. I entrå, køkken og badeværelse  er der sænkede  lofter.

Der er adgang til altan fra kammeret, samt der tilhører  loftrum.

Øvrige  oplysninqer:

Maksimalprisen  udgør  kr. 3.220.186,00.

Boligafgiften  udgør pr. måned kr. 4.508,00, aconto varme udgør pr. måned kr. 605,00, aconto vand  ud-

gør pr. måned kr. 250,00 og internet  udgør pr. måned kr. 120,00, i alt kr. 5.483,00 pr. måned. I øvrigt

henvises til andeIsboIigforeningens  vedtægter  samt generaIforsamIingsreferater.

I øvrigt  henvises  til andelsforeningens  besvarelse.

Såfremt der ved den frivillige  auktion måtte være lukket for ejendommens  forsyning  (el, vand og varme)
må det påregnes, at der til forsyningsseIskaberne  skal betales et gebyr  for genåbning.

Ejendommen er besigtiget  den 5. september  2018. Der tages forbehold  for, at ovennævnte  oplysninger

er baseret på usagkyndig  besigtigelse  samt offentlige  registre.

1
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Frederiksberg  Kommune,
By  og Miljøområdet,  BBR

Afsender
Frederiksberg  Kommune,,  By og Miljøområdet,  BBR
Smallegade  1,  2000 Frederiksberg

BBR-Meddelelse
(UdskM  af oplysninger fra Bygnings-  og Boligregistret)

Kommune nr.I Ejendoms nr.: lldskrift  dB{@:

147  30517  12-08-2018

EJendommens beliggenhed:

Falkoner Alle 49 (Vejkode: 0220). 2000 Frederiksberg

Denne  BBR-Meddelelse  er rekvireret  via OIS.

Fell eller mangler iudskrifien bedes meddelt til kommunen via e-mailadtessen  eller telefonnr 38214026

Oplysninger  om  grunde

Adresse:  Falkoner  Alle  49 (vejkode:  220),  2000  Frederiksberg

EjerTorhold:  Privat  andelsboligforening

Vand  & afløb

Vandforsyning:  Alment  vandforsyningsanlæg  (tidligere  offentligt)

Afløbsforhold:  Afløb  til spiIdevandsforsyningens  renseanlæg

Matrikelnr.  Ejerlav

11ar  FREDERIKSBERG

Oplysninger  om  bygninger

Bygningsnr.:  I

Adresse:  Falkoner  Alle  49 (vejkode:  220),  2000  Frederiksberg

Etagebolig-bygning, flerfamilehus  eller  to-familiehus  (Bygningens  anvendelse:  140)

Matrikelnr.:l'lar  Landsejerlavsnavn:FREDERIKSBERG

Opførelsesår:  1884 Antal  etager  u. kælder  & tagetage:4

Antal boliger med køkken:  15 Antal  boliger  uden køkken:  0

Afvigende  etager:  Bygningen  har  afvigende  etager

Materialer

Yderv=eggens  materiale:  Mursten  (tegl, kalksten,  cementsten)

Tagdækningsmateriale:  Fibercement,  herunder  asbest  (bølge-  eller  skifer-eternit)

Kilde  til bygningens  materialer:  Oplyst  af tjer  (eller  dennes  repræsentant)

Areali  grundplan  m2  Areali  hele  bygningen

Bebygget  areal  383  Samlet  bygningsareal

Heraf  affaldsrum  i terrænniveau  O Heraf  udvendig  efierisolering

Heraf  indbygget  garage  O Samlet  kælderareal

Heraf  indbygget  carport  O Heraf  kælderareal  < 1.25m

Heraf  indbygget  udhus  O Samlet  tagetageareal

Heraf  indbygget  udestue  O Heraf  udnyttet  tagetage

Overdækning  (ikke  del af bebygget  O Samlet  areal  af  lukkede  overdaekninger  på

areal)  bygningen

Kilde  til bygningsarealer:  Oplyst  af teknisk  forvaltning

Energioplysninger

Varmeinstallation:  Fjernvarme/bIokvarme  (radiatorsystemer  el. varmluftanlaeg)

Bemærkninger  for  bygning

Port

Oplysninger  om  bolig-/erhvervsenheder

m2

I 483

o

383

383

313

313

o

Arealanvendelse

Samlet  boligareal

Heraf  beboelse  i kaelder

Samlet  erhvervsareal

Samlet adgangsareal  i bygningen

Areal,  der  hverken  benyttes  til bolig

eller  erhverv

Antal etager u. kælder  & tagetage

Samlet areal  af åbne  overdaekninger

på bygningen

m2

1462

o

354

o

o

BBR  Ejendoms Beliggenhed:
Falkoner  Alle  49 (Vejkode:  0220),2000  Frederiksberg

Kommune  nr:

0147

Ejendoms  nr:

30517
Lldskrifts  dato

12-06-2(E8
Side:

1 /4



Adresse  Etage/side Heraf  fælles  areal /

åben altan,

tagterasse

Tinglyst

areal

47BBi Lukket  Antal  TOilet/  Bad  Køkken

Bolig/Erhverv/  overdaekning,  værelser

Andet  udestue/  Bolig/Erhverv

Åben  overdækning

Sindshvilevej  1 (vejkode:  T18), 2000  Frederiksberg

Etage:  st Side/Dør:  th  O/O

Anden  enhed  til fritidsformål  (Anvendelseskode:  590)

Bemærkninger  for  Enheden

Beboerlokaler

o 0 / 60 / 0 O/O 0/2 I / (C")  JA (E')

Etage:  1 Side/Dør:th  O/0  0 89/0/0

Bolig  i etageejendom,  flerfamilehus  eller  to-familiehus  (Anvendelseskode:  140)

O/O 3/0 i / 1 JA (E")

Etage: 1 Side/Dør:  tv  O / 0 0 121 / 0 / 0

Bolig i etageejendom,  flerfamilehus  eller  to-familiehus  (Anvendelseskode:  140)

Etage:2Side/Dør:th  O/0  0 89/0/0

Bolig i etageejendom,  flerfamilehus  eller  to-familiehus  (Anvendelseskode:  140)

Etage:2  Side/Dør:  tv  0 / 0 0 121 /O  / 0

Bolig i etageejendom,  flerfamilehus  eller  to-familiehus  (Anvendelseskode:  140)

Etage:3Side/Dør:th  O/0  0 89/0/0

Boligi  etageejendom,  flerfamilehus  eller  to-familiehus  (Anvendelseskode:  140)

Etage: 3 Side/Dør:  tv  O/O  0 121 /O/  0

Bolig  i etageejendom,  flerfamilehus  eller  to-Tamiliehus  (Anvendelseskode:  140)

Etage:4Side/Dør:th  O/0  0 74/0/0

Boligi  etageejendom,  flerfamilehus  ellerto-familiehus  (Anvendelseskode:  140)

Etage:4  Side/Dør:  tv  O/0  0 100/O/O

Bolig i etageejendom,  flerfamilehus  eller  to-familiehus  (Anvendelseskode:  140)

O/O 5/0 I / 1 JA (E")

O/O 4/0 1 / 1 JA (E")

O/O 5/0 I / (D")  JA (E")

O/O 3 / 0 1 / 1 JA (E")

O/O 4/0 I / I JA (E")

O/0  2/0 1 / 1 JA (E")

O/O 5 / O I / (D')  JA (E')

Falkoner  Alle  49 (veJkode:  220),  2000  Frederiksberg

Etage:stSide/Dør:'l  O/O  0 0/89/0  0/O

Detailhandel  m.v. (Anvendelseskode:  330)

Bemærkninger  for  Enheden

Tøjforretning

Etage:  stSide/Dør:2  0/O  0 0/205/0  0/O

Hotel, restauration,  vaskeri,  frisør  og anden  servicevirksomhed.  (Anvendelseskode:  370)

Bemærkninger  for  Enheden

Restaurant

0 / 3 1 / (C")  JA (E')

0/4 4 / (C")  JA (E")

Etage: 1 Side/Dør:th  O/0  0 84/0/0

Boligi  etageeJendom,  flerfamilehus  eller  to-familiehus  (Anvendelseskode:  140)

Etage: I Side/Dør:tv  O/0  0 89/0/0

Bolig  i etageejendom,  flerfamilehus  eller  to-familiehus  (Anvendelseskode:  140)

Etage: 2Side/Dør:th  O/0  0 84/0/0

Bolig  i etageejendom,  flerfamilehus  eller  to-familiehus  (Anvendelseskode:  140)

O/O

O/O

O/O

4 / 0 1 / 1 JA (E")

4 / O I / I JA (E")

4 / 0 1 / (D")  JA (E")

BBR  EJe.ndoms.Bel5gpenh.ed: Kommune  nr: Ejendoms  nr: Udskrifts  dato Side:



Etage:2  S(delDør:  tv  O/0  0 89/0/0

Bolig  i etageejendom,  flerfamilehus  eller  to-familiehus  (Anvendelseskode:  140)

O/O s i o I / (D")  JA (E')

Etage:3Side/Dør:th  O/0  0 84/0/0

Bolig  i etageejendom,  fierfami(ehus  eller  to-familiehus  (Anvendelseskode:  140)

Etage:3  SidelDør:  tv  0 / 0 0 89 / 0 / 0

Bolig  i etageejendom,  flerfamilehus  eller  to-familiehus  (Anvendelseskode:  140)

O/O

O/O

Etage:4 0/0  0 139/0/0  0/O

Bolig  i etageejendom,  flerfamifehus  eller  to-familiehus  (Anvendelseskode:  140)

4/0

3/0

6/0

1 / 1 JA (E')

1 / 1 JA (E")

2/2  JA(E")

"A:  Vandskyllende  toilet  udenfoi  enheden

"B:  Anden  type  toilel  udenTor enheden  eller  iniel  toiletiforbindelse  med enheden

"C:  Adgang  til bødevøelse

"D:  Hverken badeværelse  eller  adgang  til badevøelse

'E:  Eget  køkken  (med  afiøb og kogelnsjallatlon)

"F:  Adgang  iil fælles køkken

"G:  Fesi kogeinstallation  i varelse  eller på gang

'H:  Ingen fasj  kogeinstallaiion

Oplysninger  om  byggesager

Byggesagsnr.:  02.34.00-P19-145-18

Byggesagen  berører:

- bygning  nr. 1

- enhed: Sindshvi1evej14  tv

Byggesagstype  : Til/ombygning

Byggesagsdato:  16-02-2018

Byggetilladelse:  16-02-2018

BBR !'elI':"y=s!I:!"!ge71n/=ieL!:j...ri')'T11")rintil,,..-l,.riL,k,,,
Kommune  nr:
IN  /17

Ejendoms  nr:
Q1'V.a17

Udskrifts  dato
4 Q I'lC! Qn  4 0

Side:
61!
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Kortmateriale

SignaturTorklaring:  BYGN.  = bygning.

Kortmaterialet er automatisk genereret på baggrund af oplysninger om ejendommen fra Matrikelregistret, samt Bygnings- og Boligregistret.  Du kan få et mere

detaljeret  geografisk  overblik  over  ejendommen  på http://kort.bbr.dk.

NB: Ejendommens afgraensning aftegnet i kortmaterialet stammer fra Geodatastyrelsens landsdækkende  matrikelkort. Matrikelkortet kan ikke  afgøre  et skels

nøjagtige beliggenhed. Matrikelkortet er et oversigtskort, som viser de registrerede ejendomsgrænser mv., og dets nøjagtighed  afhænger  af, hvornår  og hvordan

skellene er indlagt i kortet. Der kan derbr forekomme uoverensstemmelse, når matrikelkortet sammenstilles med f.eks. ortofotos (luftfoto)  eller  tekniske  kort.

Uoverensstemmelse kan dog også skyldes andre forhold, f.eks. en heek ikke er plantet præcis  i skellet. Hvis der er tvivl om skellets beliggenhed,  og dette  ønskes

fastlagt, kan dette alene foretages af en praktiserende landinspektør. Kortet er det nyeste offentligt tilgængelige  kort fra Kortforsyningen og kan være  op til 4 år

gammelt.

BBR  Eje.ndomsBeIi5genh.ed:. Kommune nr: Ejendoms nr: Udskrifts dato  Side:
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Din  pligt  som  ejer

Det er dit ansvar som ejer, at oplysningerne om din ejendom i BBR er korrekte. En registrering i BBR kan ikke nødvendigvis  tages som  udtryk

for, at byggeriet er lovligt i henhold til anden lovgivning. Kommunen kan give en bøde på op til 5.000 kr., hvis du ikke indberetter oplysninger  til
BBR,  eller  hvis  du giver  forkerte  oplysninger.

Derfor er det vigtigt, at du læser din BBR meddelelse og kontrollerer om alle bygninger og anlæg  på ejendommen er registreret rigtigt.  Når  du

køber en ejendom eller ændrer på bygninger og boliger, er det ekstra vigtigt at være  opmærksom  på, om registreringerne er  korrekte.
Indberetningspligten  gælder  også  byggesager.

Du skal  være  særligt  opmærksom  på:

- Opførelsesår

- Om-  og  tilbygningsår

. Bebygget  areal
- Antal  etager

- Samlet  boligareal  eller  erhvervsareal
- Areal  af  udnyttet  tagetage

- Areal  af  udestue

. Tagdækningsmateriale
- Varmeinstallation

Omkring opførelsesår vil der nogle steder være angivet år 1000. Dette skyldes, at du ikke har givet oplysninger om opførelsesår vedrørende
den pågældende bygning. Kommunen har lov til at kontrollere de oplysninger, du giver til BBR. Kontrollen kan ske ved et anmeldt  besøg  på
ejendommen eller ved registersamkøring med eksterne kilder  -  f.eks.  folkeregistret  eller  ved  hjælp  af luftfotos.
I BBR  er din ejendom  registreret  på 4 niveauer:

Grund

Grunden er normalt det samme som en matrikel, og er et sammenhængende stykke jord. I særlige tilfælde kan grunden bestå aT flere matrikler,
og en ejendom af flere grunde. Dette vil oftest være på landbrugsejendomme. På grunden registreres f.eks. oplysninger om vandforsyning og
afløbsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et butikscenter. Her findes informationer om den væsentligste  anvendelse af  bygningen,  bebygget
areal,  arealet  af  samtlige  etager  (samlet  bygningsareal),  materialer  m.m.

Enhed

En enhed i BBR er betegnelsen for en bolig i et parcelhus, en lejighed eller f.eks. et erhvervslejemål. En enhed ligger altid inde  i en bygning.

Enfamiliehuse har typisk en boligenhed, etageboIigbebyggeIse har ån boligenhed for hver lejighed, og erhvervsbygninger har  ån eller  flere

enheder til erhverv. En enhed har typisk sin egen selvstændige indgang. Under enheder registreres bl.a. samlet areal, areal  til beboelse/erhverv
samt  anvendelsen.

Tekniske  anlæg

Tekniske anlæg kan være olietanke, vindmøller, gylletanke, solvarmeanlæg m.m. Tekniske anlæg er som regel placeret på grunden,  men  kan
også  ligge  inde  i en bygning.

Arealerne  på  BBR-meddelelsen

Arealerne indgår i beregningen af ejendomsvurderingen, men kan også have betydning for f.eks. fotsikring, realkredit- og boliglån,

fjernvarmeregning m.m. Arealer skal altid måles til ydersiden af ydervæggen. Læs mere om opmåling og se vejedninger på www.bbr.dk.

Det bebyggede areal svarer normalt til stueetagens areal. I bygninger med forskudte etager opmåles det bebyggede areal som  bygningens
udbredelse  set  oppefra.

Det samlede bygningsareal  opgøres som arealet af samtlige etager. Areal af eventuel kælder  og tagetage skal ikke regnes  med.

Tagetagens samlede area! opgøres som det areal, der udnyttes sammen med det areal, der ville kunne udnyttes til bolig eller erhverv.

Ligesomi bygningsreglementet måles arealeti vandret plan 1,5 m over færdigt gulv til den udvendige side af tagbelægningen,

Udnyttet areal i tagetagen opgøres som den del af tagetagens areal, som faktisk udnyttes til beboelse eller erhverv.

Kælderarealet  opgøres  samlet  for  hele  kælderetagen.

Det samlede boligareal opgøres som arealet af samtlige beboelsesrum inklusiv areal i entrå, gang, badeværelse, toilet og køkken.  I arealet

medregnes udnyttet areal i eventuel tagetage og areal af kælderrum, der må anvendes til beboelse -  det vil sige opfylder byggelovgivningens
krav  til beboelsesrum.

Hvis arealerne har forskellig anvendelser, skal de deles op i den del, der må bruges til bolig, den del der anvendes til erhvervs-  eller
institutionsformål  samt den  del,  der  udgør  andet  areal.

Sammenhængen  mellem de forskellige arealangivelser betyder f.eks., at for et parcelhus  uden  kælder,  hvor  parcelhuset  kun  bruges  til
beboelse,  vil boligarealet  svare  til det  samlede  bygningsareal  plus  eventuel  udnyttet  tagetage.

Har en bygning to eller flere lejligheder, fordeles adgangs- og trappearealer ligeligt mellem de enkelte lejligheder.
Med hensyn til areal af eJerlejlighed skal du være specielt opmærksom på, at BBR's boligareal offe vil være forskellig fra det tinglyste  areal.
Det skyldes, at arealerne opgøres efter forskellige principper. Ejerlejighedens samlede areal i BBR vil svare til summen af areal til beboelse,
areal til erhverv inklusiv andel af adgangsareal.

Vejedning  til BBR-meddelelse

Vers.  1.8
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Oversigt  over  BBR-oplysninger
Anvendelse  Materia1er

Helårsbeboelse
Stuehus  til landbrugsejendom.
Fritliggende  enfamiliehus.
Række-,  kæde-  eller dobbelthus.
Etageboligbebyggelse.
Kollegium.
Døgninstitution.
Anden  bygning  til helårsbeboelse.

Produktions-  og lagerbygninger  i
forbindelse  med landbrug,  industri,
offentlige  værker  og lign.
- Landbrug,  skovbrug,  gartneri,

råstofudvinding  m.v.
- Industri,  fabrik, håndværk  m.v.
- EI-, gas-, vand-  eller  varmeværker,

forbrændingsanstaIter  m.v.
- Anden  bygning  til landbrug,  industri

m.v.

Handel,  kontor,  transport  og service
- Transport-  og garageanlæg,  stationer,

lufthavne  m.v.
- Kontor,  handel,  lager, herunder

offentlig  administration.
.  Hotel, restaurant,  vaskeri,  frisør  og

anden  service  virksomhed.
- Anden  bygning  til transport,  handel

m.v.

Institutioner  og ku1tur
.  Biograf,  teater,  erhvervsmæssig

udstilling,  bibliotek,  museum,  kirke og
lign.

- Skole, undervisning  og forskning.
- Hospital,  syge)Jem,  fødeklinik,

offentlige  klinikker  m.v.
.  Daginstitutioner  m.v.
- Anden institution.

Fritidsformål
- Sommerhus.
- Feriekoloni,  vandretJem  m.v. bortset

fra sommerhus.
- Idrætshal,  klubhus,  svømmehal  m.v.
- Kolonihavehus.

Anden bygning  til ftitidsformål.

Mindre  bygninger  til garageformål,
opbevaring  m.v.
- GaragetiIetellertokøretøjer.
.  Carport.
- Udhus.

Listen  ovenfor  er  undttr
ændring.Optræder  den registrerede
anvendelse  ikke på listen, kan den fulde
liste ses her.
http://bbr.dkthvordanfaatieqbbr

Køkken,  toilet  og  afløb

Toiletforhold
Antal vandskyllende  toiletter  i bolig-
eller  erhvervsenhed.
Vandskyllende  toilet  udenfot  enheden.
Anden  type toilet  udenfor  enheden
eller  intet  toilet  i forbindelsen  med
enheden.

Badeforhold
. Antal badeværelser  i enheden.
. Adgang  til badeveerelser.
. Hverken badeværelser  eller  adgang  til

badeværelser.

Køkkenforhold
Eget køkken  (med afløb og
kogeinstallation).
Adgang  til faelles kØkken.
Fast kogeinstallation  i værelse  eller  på
gang.
Ingen fast kogeinstallation.

Ydervæggenes  materialer
.  Mursten  (tegl,  kalksten,

cementsten).
.  Letbeton  (lette bloksten,

gasbeton).
- Fibercement.  asbest  (eternit  el.

lign).
- Fibercement,  asbesffri.
- Bindingsværk  (med udvendigt

synligt  trævætk).
- Træbeklædning.
.  Betonelementer  (Etagehøje

betonelementer).
- Metalplader.
.  PVC.
- Glas.
- Ingen.
- Andet  materiale.

TagdaekningsmateriaIe
- Built-up  (fladt  fag, typisk  tagpap).
- Tagpap  (med taghaeldning).
.  Fibercement,  herunder  asbest

(bølge  eller skifereternit).
. Cementsten.
.  Tegl.
- Metalplader.
- Stråtag.
- Fibercement  (asbesffri).
.  PVC.
- Glas
- Grønt  levende  tag (Grønne  tage)

Ingen
Andet  materiale

Asbestholdigt  materiale
.  Asbestholdigt

ydervægsmateriale.
.  Asbestholdigt

tagdækningsmateriaIe.
.  Asbestholdigt  ydervægs-  og

tagdaakningsmateriale.

Opvarmningsforhold

Varmeinstallation
F)ernvarme/blokvarme.
Centralvarme  fra eget anlæg  et-
kammerfyr.
Ovne (Kakkelovne,  kamin,
brændeovn  o. Iign.)
Varmepumpe.
Centralvarme  med to
fyringsenhe-der  (fast brændsel,
olie eller  gas).
Elovne,  elpaneler.
Gasradiatorer.
Ingen varmeinstallationer.
Blandet  (kræver  specifikation  på
enhedsniveau).

Opvarmningsmiddel
.  Elektricitet.

Gasværksgas.
Flydende  brændsel  (olie,
petroleum,  flaskegas).
Fast  braendsel  (kul, brænde  mm.)
Halm.
Naturgas.
Andet.

8upp1erende  varme
- Ikke oplyst.

Varmepumpeanlæg.
Ovne til fast  brændsel
(brændeovn  o.lign.)
Ovne  til flydende  brændsel.
Solpaneler.
Pejs.
Gasradiator.
Elovne,  elpaneler.
Biogasanlæg.
Andet.
Bygningen  har  ingen supplerende
varme.

Afløbsforhold

Afløbskoder
Kodesaettet  benyttes  FO( eksisterende
forhold,  ved enhver  ændring  skal nyt
kodesæt  benyttes:

Afløb  til offemligt  spildevandsan1æg.
Afløb  til fælles privat
spildevandsanmg.
AflØb til samletank.
Afløb  til samletank  for toiletvand  og
mekanisk  rensning  al øvrigt
spildevand.
Mekanisk  rensning  med
nedsivningsanlæg  (med tilladelse).
Mekanisk  rensning  med
nedsivningsanlæg  (uden tilladelse).
Mekanisk  rensning  med privat
udledning  dir. til vandløb.
Mekanisk  og biologisk  rensning.
Udledning  direkte  uden rensning  til
vandløb,  søet  eller havet.
Andet.

Afløbskoder  nyt  kodesæt
Der er indført  mange nye afløbskoder  i
BBR. De nye koder skal benyttes  ved
alle fysiske  aendtinger  i afiøbsforholdene
på en ejendom.  Kommunen  har dog
også ret til på eget initiativ  at konvertere
koden, uden der er sket  fysiske
ændringer  i forho1dene.

Det nye kodeseet  er hierarkisk  inddelt,
således  at det vigtigste  kriterium  er om
ejendommen  er tilsluttet  et kloaknet  eller
om ejendommen  ligger  i det åbne land.

Ejendomme,  der er tilsluttet  et kloaknet,
inddeles  effer  om spildevandet  (typisk
fra køkken,  bad og toilet) ledes ned i
samme  kloak  som regnvandet
(overfladevandet  fra tage og bemstede
arealer),  eller  om de behandles  hver  for
sig.

Ejendomme,  der ligger  i det åbne land,
inddeles  efter  den måde spildevandet
behandles.  Der er i BBR mulighed  for  at
registrere,  hvilke  renseklasser  det lokale
renseanlæg  overholder.  Renseklassen
kan være O, OP, SO eller SOP, idet  0
er en forkortelse  for organisk  stof, P for
Phosphat  og S for Sulphat.  OP betyder
så, at rensningen  både omfatter
organisk  stof  og Phosphat,  osv.

Det er ikke alfid, at alle bygninger  på en
ejendom  har  ens afløbsforhold.  I så fald
kan forholdene  registreres  Individuelt  på
den enkelte  bygning.

En fuldstændig  oversigt  over
afløbskoder  i BBR og en vejledning  hertil
kan findes  på www.bbr.dk.

Andet

Boligtype
- Egentlig  beboelseslejighed.
- Blandet  erhverv  og bolig

med eget  køkken.
- Enkeltværelse.

Fællesbolig  eller
fælleshusholdning.
Sommer-/fritidsboIig.
Andet.

Ejerforhold
- Privatperson(er)  eller

interessentskab.
Alment  boligselskab.
Aktie-,  anparts-  eller  andet
selskab.
Forening,  legat  eller
selvejende  institution.
Privat  andeIsboligforening.
Kommunen
(beliggenhedskommune).
Kommunen  (anden
kommune).
Region.
Staten.
Andet,  moderejendom  for
ejerleiligheder.

Vandforsyning
- Alment  vandforsyningsanlæg

(tidligere  offentligt).
.  Privat, alment

vandforsyningsanlæg.
.  EnkeItindvindingsanlæg

(egen boring).
.  Brønd.
.  Ikke alment

vandfotsyningsanlæg
(forsyner  < IO ejendomme).

.  Ingen vandforsyning.

Vejedning  til BBR-meddelelse
Vers.  1.8
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Modtager

SBERG  KOMMUNE

Borg

Frederiksberg  Rådh

aksberg

Opkrævningen

Smallegade  1,  2000  Frederiksberg
Telefon  38  21  24  02
ejendomsbeskatning@frederiksberg.  dk

Åbningstid:  Mandag  og  torsdag  9-17
Ti'rqrlhrr,  onsdag  og  fredag  9-13
Telefontid:  Mandag-torsdag  10-15
Fredag  10-13
Information  på  www.frederiksberq.dk

Udskrevet  den:  Moms-nt.:

12/06-2018  20666617

Debitomummer:  Kommunenr.

I xxx  xx  xxxxxx  xx  xx  147

i'Ejendomsnt.:

I 030517
Ejendommens  beliggenhed:

Falkoner  Alle  49

Maftikelbetegnelse:

FREDERIKSBERG 1lar

Vurderet  areal:  Vurderingsår.

1060  2016  (01/10-2016)

Ejendomsværdi

37.000.000

Gtundværdi

5.115.800

Stuehusgiundveeidi Giundskattelofiværdi

3.695.200

Ftadtag  i gtundvætdi  for  forbedtinger Frltagelse  for  grundskyld  til kommunen

Del af gundvaetdi  der  beskaties  i anden  kommune Dsekningsafgiffspligiig  forskelsværdi Fntaget dækningsafgifispligtig forskelsværdi

Kommunal ejendomsskat m.m. affast  ejendom 2018
Specifikation

Beløb

Side  O1 af  OI

Heiaf  moms

KOMMUNE

Grundskyld

promille  af  grundlag

24,750  : 3695200  01/01-31/12 91456,20

RESTAFF  ALD

FORDELING  - 15/252
AFTALE:  RESTAFFALD

AFTALE:  DAGRENOVATION,  SUS

GEBYR  FOR ROTTEBEKÆMPELSE

15  X  GENANVENDELIG  AFFALD

AFHENTNINGSSTED

3 X  240  LITER,  TØMNING  1  GANG  PR.  UGE

5 X  660  LITER,  TØMNING  2 GANGE  PR.  UGE

AFHENTNINGSSTED

210  X  100  LITER  MOBILSUG  3 GANGE  PR.  UGE

821,40

14025,  OO

85,12

274,29

2514,29

85  , 12

15840,  OO

2805,  OO

17,  02

54,  86

502,  86

17,  02

3168,  OO

Tilmeldt  betalingsservice  ved  beregningen

MERVÆRDIAFGIFT/MOMS,  er  beregnet  med  25%:
Afgiffen  af de enkelte  rater  kan for  momsregistrerede  først
medregnes  som indgående  afgift  på faktureringstidspunktet.

Rate  Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag
O1  01/02-2018  05/02-2018
02  01/08-2018  06/08-2018

derfor  ingen  indbetalingskort

IALT 125101,42

8Btebe1øb

62550  72

62550  70

Fakturadato

01/02-2018
01/08-2018

6564,  76

Moms  beløb

3282  38

3282  38

Såfremt  det  forfaldne  beløb  ikke er betalt  senest  sidste  rettidige
indbetalingsdag,  søges  det inddrevet  ved udlæg.

Renter  beregnes  fra forfaldsdato.  Oplysninger  om renter  og rest-
gæld  for lån vil blive  videregivet  til SKAT.

Ved for  sen indbetaling  påløber  renter  og evt. gebyr.
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Frederiksberg  Kommune  opkræver  ejendomsskat  og afgifter  til
kommunen  i to rater:

1.  rate  er for  perioden  1. januar  - 30. juni. Raten  forfalder  til betaling
L  februar,  og skal  være  betalt  senest  den 5. februar  2018.

2. rate  er for  perioden  1. juli  - 31. december.  Raten  forfalder  til
betaling  den 1. august  og skal  være  betalt  senest  den 6. august
2018.

Indbetalingskortene  for  1. rate  og  2. rate
fremsendes  særskilt  i slutningen  af  januar
og  juli  måned  2018.

Ejerskifte
Samtlige  skatte-  og afgifisbeløb  med påløbne  renter  hæfker  på den
pågældende  ejendom  i dens  helhed.  Det er derfor  ejendommens

tinglyste  ejer, der  til enhver  tid hæfter  for eventuelle  tidligere  og
nuværende  ejendomsskatterestancer.  Du skal  derfor  være
opmærksom  på, at alle ejendomsskatterestancer  skal  være  indfriet  i

forbindelse  med  tinglysning  af ejerskifte.

Digital  post  og elektroniske  indbeta1ingskort
Effer  deti  2C)14 er blevet  lovpligtigt,  at have  en digital  postkasse
udsendes  indbetalingskofene  ikke længere  i papir  form,  medmindre
du er fritaget  for  digital  post.  Såfremt  du er tilmeldt  elektroniske
indbetalingskort  i din netbank,  vil indbetalingskortene  blive  sendt
dertil.

Betalingsservice
Har  du tilmeldt  betalingen  af  din ejendomsskat  til betalingsservice,  er
det  stadig  dit  ansvar,  at beløbet  bliver  trukket  fra din bankkonto.

Manglende  betaling
Hvis  der ikke  betales  til tiden,  vil der  blive  tilskrevet  renter.

Renten  udgør  O,4% pr. påbegyndt  måned  fra fofaldsdatoen,
indtil  betalingen  sker.  Derudover  vil der  blive  sendt  et rykkerbrev
pålagt  et gebyr  på 250,00  kr.

Såfremt  det  fofaldne  beløb  stadig  ikke er betalt,  vil beløbet
blive  søgt  inddrevet  ved udlæg,  med henblik  på iværksættelse  af

tvangsauktion  over  den faste  ejendom.

YDERLIGERE  SPØRGSMÅL

Affaldsgebyr  2018:

Hvert  år bliver  din ejendom  opkrævet  et gebyr  for, at affaldet  bliver
samlet  ind og behandlet.  Affaldsgebyret  består  af et gebyr  for
restaffald  og et gebyr  for  genanvendeligt  affald  m.v.
Læs mere  om affald  på www.frederiksberg.dk/affaId.

Sortår  affald  og spar  penge
Gebyret  for  restaffald  for  2018  består  af  et gebyr  pr.

afhentningssted  (1.430,00  kr. inkl. moms)  og et gebyr

for  beholderrumfang  (640,00  kr. inkl. moms  pr. IOO liter  ved  ugentlig
tømning).  Gebyr  pr. afhentningssted  og for  beholderrumfang
udgjorde  henholdsvis  1.375,00  kr. og 635,00  kr. pr. 4 00 liter  ved

ugentlig  tømning  inkl. moms  i2017.  Beholderstørrelsen  for  en 600
liters beholder  til restaffald  ændres  til 660  liter  fra 20'18.

Gebyr  for  genanvendeligt  affald  m.v.

Gebyr  for  genanvendeligt  affald  m.v. er et fast  gebyr  per  husstand
(935,00  kr. inkl. moms  undtaget  kollegium).  Gebyret  dækker  alle
andre  ordninger  for  affald,  bl.a. genbrug  ( madaffald,  pap, papir,
plast,  metal,  glas),  farligt  affald  og genbrugsstationen.  Gebyret
udgjorde  870,00  kr. i2017.

Jo mere  affald  I sorterer  ud af restaffaldet  og over  i de andre

ordninger  jo lavere  bliver  affaldsgebyret  for  din ejendom.  Det  kan
derfor  betale  sig at sortere  sit affald.

Skorstensfejning

Afgift  for  skorstensfejning  er betaling  for  de påbudte

skorstensfejninger  i2018  samt  eventuelt  gebyr  for  kontrolmåling
af oliefyr.  Antallet  af påbudte  skorstensfejninger  afhænger  af
forholdene  i din ejendom.

Ejer/lejer  af ejendommen  er ansvarlig  for  til- og afmelding  af
skorstene  og ildsteder.  Til-  og afmelding  skal  ske  skriftligt  til
nedenstående  postadresse.

Rottebekæmpelse

Gebyr  for rottebekæmpelse  beregnes  som  en promille  af
ejendomsværdien.  I 2C)18 er gebyret  på 0,00222  procent.

Vejafgifter

Vejafgift  er en afgift  som  ejerne  af en privat  vej betaler  kommunen
for  den løbende  vedligeholdelse  af ve'jen.

Grundskyld

Du kan læse  meget  mere  om grundskyld  og beregning  af denne
på vores  hjemmeside  www.frederiksberg.dk

Vedrørende: Fås ved  henvendelse  til: Personlig  henvendelse: Telefon  og telefax:

Grundskyld,  dækningsafgifi,
administratorskiff,  ejerskifte,  lån
til  betaling  af ejendomsskat

Opkrævningen

ejendomsbeskatning@frederiksberg.dk

Borgerservice  1. sal,

Smallegade1
Mandag  og torsdag  9-17
Tirsdag,  onsdag  og fredag  9-13

3821 2402

Mandag-torsdag  10-15,  Tredag 9-13
Fax: 3821 2429

Betaling,  indbetalingskort,
morarenter,  rykkergebyr,
inddrivelse

Opkrævningen

opkraevningen@frederiksberg.dk

Borgerservice  1. sal,
Smallegade  1
Mandag  og torsdag  91  7
Tirsdag,  onsdag  og fredag  9-13

382'1 2402

Mandag-torsdag  4 0-a15, fredag  9-13
Fax: 3821 2429

Rottebekæmpelse

Affaldsgebyrer,  renovation

Vej, Park  og Miljø

miIjo@frederiksberg.dk
Efter  aftale 3821 415i

Mandag-torsdag  9-14
Fredag  9-'13

Vej,-  Park  og Miljøafdelingen

affald@frederiksberg.dk

Efter  affale 382a1 2121
Mandag-torsdag  9-M,  fredag  9-a13

Skorstensfejning Frederiksberg  Skorstensfejervæsen

KileveJ 1, 2000 Frederiksberg
frederiksbergskorstensfejer@c.dk

Efter  aftale 3887  6071 (bedst  mellem  13-15)

Vejafgifier Vej,-  Park  og Miljøafdelingen

privatefaeIIesveje@frederiksberg.dk
Efter  affale 3821 4220

Mandag  - torsdag  9-14,  fredag  9-13
Ejendomsvurdering,

ejendomsværdi,  grundværdi,
grundskatteIoftsværdi

Postadresse:  SKAT,  Nykøbingvej  76
Bygning  45
4990  Sakskøbing
eller  digitalt  via din skattemappe

Efter  affale 7222  2826

Mandag-fredag  9-14

Klliln  nQ('.G1j172  'l !l uda  S 1 2[)17
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Udskrevet:

Andelsboligbogsattest

10.09.201810:36:48

Adresse:

Kommunekode:

Vejkode:

Sindshvilevej  1, 2., TV.
2000 Frederiksberg
0147
0718

Der findes i Andelsboligbogen  ingen tinglyste  hæftelser  på
adressen

Der findes i Andelsboligbogen  ingen tinglyste  meddelelser  på
adressen

10.09.201810:36:48 Side  I af  I



EjENDOMS
DATA
RAPPORT
Rapport købt 1 2/6 2018

Rapport fornyet 10/9 2018

Rapport færdig 1 0/9 2018

Efu4VERVSSTYRELSEN
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For ejendommen

Falkoner  Alle  49,  2000  Frederiksberg
Ejendommens adresse:..................................................  Falkonet Alle 49, 2000 Fret)etiksbetB

Matr.nr...................  ...............................  ......................  ..............  . 11 ar FrederiksbetB

Grundareal...  ...................  ................................  .........................................  1060  ma

Ejendomsnummer:..........  .......................................................................  ......  030S17

Kommune:................................................................................  Frederiksberg  Kommune

Ejerforhold:.............. ..............................................................  Privat andelsboliBforeninB

Antal  samlet  fast  ejendomme:...........................................  ..................,,...  ,,,,,,  ,,,,,,,,,  I

Antal  bygninger:........................................  ......................................  ....................  2

Antal  enheder:......................  .............................  ..................................  ............  19

Detaljeret  injormation  om omfattede  matrikelnumre

Matr.nr.  1lar  Frederiksberg

Rappod-lD: 64'leabe7-6d6a-455f-be9b-096ff7da5ea9



EjENDOMS
DATA
RAPPORT

FalkonerAlle 49
2000 Frederiksberg

Rappori købt j 2/6 201 B
Rapport fomyet j 0/9 2018
Rapport !ætdlg '10/9 2018

Indhold
Dette afsnit indeholder alle svar i elendomsrappoiten.

Resurne'

Uddybning  af enkelte  svar

Økonomi  . . . .
Ejendomsskat  (grundskyld)....
Ejendoms-  og grundværdi.....
Forfalden  gæld  til kommunen.

Planer.........
ZonestatLIS....  ..  .
Lokalplaner........
Kommuneplaner..
Varmeforsyning....

Vand.................  ...........
Aktuelle  afløbsforhold.................
Aktuel  vandforsyning..  ................
Spildevandsforhold...  .................
Grundvand  - Drikkevandsinteresser.

Jord'forurenin@
Lettere  jordforurening.....

Om ejendomsdatarapporten..
Generelt  om ejendomsdatarappor}en.............
Ordforklaring  - ejendomsoplysninger.............

Følgende  bilag  kan hentes:
- BBR-meddelelsen
a Energimærkning

a ElinstaIlationsrapport
a EjendomsskattebilIet
a VurderingsmeddeleIse
a Vejforsyning

a Jordforureningsattest

3

15
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€jENDOMS
DATA
RAPPORT

FalkonerAlle 49
2000 Frederiksberg

Rappori  købt  12j6  2018

Rappod  Tomye!  l O/g 2018

Rappoffærdig  10/9  20'18

Resumå

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for elendommen?.
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

Energimærkning

Hvad er elendommens  energimærke?...........  .
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  201B

Tilstandsrapport

Findes  der  en tilstandsrapport  for  ejendommen?........
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

EIinstaIIationsrapport

Findes  der  en elinstallationsrapport  for  ejendommen?..
Oplysninger  er indhentet  d. 10.  september  2018

Byggesag

Er der  igangværende  byggesag  Tor ejendommen?.
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

. Ja, se bilaB

c

Nel

. Ja, se bilaB

Nel

Byggeskadeforsikring

Er der  bygninger  på ejendommen,  som  er deekket  af byggeskadeforsikring'7..........................  Nej
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?.........................................  .. Nel
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

Fredede  bygninger

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen?...........................................,,,,....,  Nt4
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

Byggeskadefonden  (BvB)

Er der udarbejdet  eftersynsrapporter  ifm. med  Byggeskadefondens  arbejde?......  ....  ......  .....  Nej
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

Økonomi

Ejendomsskat  (grundskyld)

Hvad  skal der  betales  i ejendomsskat  for  ejendommen?.
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

Statstllskud  efter  stomifald

C)1 456  kr.

Giver  staten  tilskud  til oprydning  eller  gentilplantning  af skov  efter  stormfald'?..
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

EjendomsskattebiIIet

. Nel

Findes  der  en ejendomsskattebillet  for  ejendommen?.
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

. la, se bilaB

Ejendoms-  og grundværdi

Hvad  er ejendommens  værdi  ifølge  den  offentlige  vurdering?............
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

VurderingsmeddeIeIse

Findes  der  en vurderingsmeddelelse  for  ejendommen?..................
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

.........  37.00a000  kt

.la, se bilaB

Forfalden  gæld  til kommunen
Er der utinglyste gældsposter/garantier/restancer  til kommunen,  der  hæffer  på ejendommen  og dermed

overtages  af køberen?...........................................,,..,,,,,,,,,,,,..,.,..,,,,.,,,,,,,,,,,,,,,,,,,  Nej
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018
Bemairk:  Som udgangspunk}  omfatter  optysningen ikke fortnnsberettlget  gæld tll foraynlngsselskaber.

Huslejenævnssager

Er der  registreret  ån eller  flere huslejenævnsager  eller  ankenævnsager  for  ejendommen?...........  Nej
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

Side 3 af 22
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2000 Frederiksberg

Rapport købt 12/6 2018
Rappori fomyet l 0/9 20'18
Rappori fætdig j 0f9 2m 8

Arbejderbolig

Er ejendommen  betegnet  som  arbejderbolig?.....
Oplysninger  er indhentet  d. 10.  september  2018

. Nej

Jordrente

Er ejendommen  pålagt  jordrenteforpligtelse?.....
Oplysninger  er indhentet  d. 10.  september  2018

. Nt5

Planer

Zonestatus

Hvilken  zonestatus  er registreret  for ejendommen?.
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

Lokalplaner

Foreligger  der  lokalplaner  eller  lokalplanforslag  for ejendommen7.
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

. Byzone

. la

Kommuneplaner

Kommuneplaner.....  .................  .....,,,,,,,,,,
Oplysninger  er indhentet  d. 10.  september  2018

Vamieforsyning

. la

Er der  mulighed  for  kollektiv  varmeforsyning  eller  er der  forsyningsforbud?....
Oplysninger  er indhentet  d. 10.  september  2018

...... ..... la

Vejforsyning

Hvad  er vejstatus  for  vejenei  området  omkring  ejendommen?.....................................  Se bilag.
Oplysninger  er indhentet  d. 10.  september  2018

Hovedstadsområdets  transportkomdorer
Er det  registreret,  at ejendommen  er helt  eller delvist  beliggende  indenfor  hovedstadsområdets

transportkorridorer?......................,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,  ,,,,,,,,  ,,,,..  Nel
Oplysninger  er indhentet  d. 10.  september  2018

Vand

Aktuelle  afløbsforhold

Hvtlke afløbstorhold er der registreret For ejendommen?.. Afløb  til spildevandsfo+syninBens +enseanlæB
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

Akkuel  vandforsyning

Hvilken  type  vandforsyning  er der  registreret  for  ejendommen?.  Alment  vandforsyningsanlag  (tidligere

offentliBt)
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

Påbud/dispensationer/anbefalingervedr.  vandindvindingsanlæg  på  e]endommen
Findes  der  på ejendommen  vandindvindingsanlæg/-boringer,  hvortil  der er udstedt  påbud  eller  givet

kogeanbefaling?...............  .. .......  .................  .....................  ....................  ... .....  Nej
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

8pi1devandsforho1d

Er der  på ejendommen  registreret  oplysninger  vedr.  spiIdevandsforhold?............................
Oplysninger  er indhentet  d. 10.  september  2018

Grundvand  - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen  beliggende  i et område  med  drikkevandsinteresser?.
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

Grundvand  - Følsomme  Indvindingsområder

Er ejendommen  beliggende  i et følsomt  indvindingsområde?.
Oplysninger  er indhentet  d. 10.  september  2018

.la

. Nel

Jordforurening
Jordforureningsattest

Findes  der  jordforureningsattest  for  ejendommen?. . la, se bilaB

17
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Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

Kortlagt  jordforurening

Er der  kortlagt  jordforurening  for  ejendommen?..
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

Lettere  jordforurening

Er ejendommen  beliggendei  et område  klassificeret  som lettere  forurenet?..
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

Påbud  iht. jordforureningsIoven

Er der  på elendommen  registreret påbud  iht. jordforureningsloven  i arealinformationssystemet
(DAI)?. .......................  ..........
Oplysningererindhentetd.  10.septem'ber20'1'8"""""""""""""""""""""""""""

Natur,  skov  og landbrug

Fredskov

Er ejendommen  pålagt  fredskovspligt?.............
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

Majoratsskov

Er der  noteret  majoratsskov  på ejendommen?...
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

Beskyttet  natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandløb  på ejendommen?....  ..........................  Nel
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018
De faktlske  forhold på arealet afgør, om det er beskyttet  eller el. Reglstrerlngen er derfor  velledende. Se appendb<for
yderllgere Informatlon.

Intemationale  naturbeskyttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyt!elsesområde på ejendommen?...... Nel
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

Landbrugspligt

Er ejendommen  pålagt  landbrugspligt?.............
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

Bygge-  og beskyttelseslinjer

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelin1e?...............
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

Sø-  og  åbeskyttelseslinjer

Er ejendommen  beliggende  indenfor  en sø- eller  åbeskyttelseslinje?..
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen  beliggende  indenfor  en kirkebyggelinje?.
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

taitfredningslinje

Er elendommen  beliggende  indenfor  en klitfredningslinje?.
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

StrandbeskytteIsesIinje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslin1e?.
Oplysninger  er indhentet  d. 10. september  2018

Beskyktede  sten-  og  jorddiger

Er der beskyttede sten- eller lorddiger  på e'lendommen?.
Oplysninger  er indhentet  d. 10.  september  2018

18
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FalkonerAlle 49
2000 Frederiksberg

Rappori  købt  12/6  2018

Rapportfomyet  10/9  2018

Rapportfætdlg  10/920'18

Økonomi

Ejendomsskat (@rundskyld)

Hvad skal der betales i ejendomsskat  for ejendommen?.. 91 455  kt

Ejendomsskat  opkræves  af kommunen.  Grundskylden  beregnes  som en promillesats  af den

laveste  a'f de to seneste  grundværdiansættelser.  Promillesatsen  varierer  afhængig  af

kommunen.  Derudover  kan der i den samlede  ejendomsskat  indgå grundskyld  vedr.

stuehuse  og landbrug  samt  forskellige  dækningsbidrag.

BEMÆRK:  Hvis vurderingsejendommen  består  af arealer beliggende  i flere kommuner,  skal

der for at få et Aildsteendigt  ovetblik  også  bestilles  ejendomsdatarapporter  for

opkrævningse1endommene  i de ovrige  kommuner.

Oplysninger  vedr. Ejendomsskat  (grundskyld)  er indhentet  d. 10. september  2018

Skatteår.. .2018

Kommune.. . FtederiksberB Kommune

Grundskyld.. . 91 456,20  kt

Grundskyld  af værdi  af skovbrug/landbrug..

Grundskyld  af værdi  af stuehus..

Dækningsafgift,  erhvervsejendomme..

Dækningsafgift  af forskelsværdi.

Dækningsafgiff  af grundværdi.

Dækningsafgift  af grundværdi  (statselendomme)..

Skat  ialt.. 9 1456.20  kt.

KontaktoplysninHer

Administrativ  myndighed................................ Kommunen

Ejendoms-  og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi iføl@e den offentli(He vurderinB?................  37.000.000 <r.

Ejendomsvurderingen  er et skon, hvor Vurderingsstyrelsen  fastsætter  ejendomsværdi.

grundværdi  og evt. fradrag  for forbedringer.  Ejendomsvui  deringen  har betydning  {or

ejendomsskatter  (ejendomsværdiskat  og kommunal  ejendomsskat).  Vurdering  er hidtil sket

hvert  andet  år, men ejendomsvurderingssystemet  et under  omlægning.  Indtil der kommer  nyt

ejendomsvurderingssystem,  bruger  Vurderingsstyrelsen  2011-vurdeiingen  nedsat  med 2!/2

procent for private ejendomme. For erhvervselendomme  bruges  vurderingen  fra 2012.

Oplysninger  vedr. Ejendoms-  og grundværdi  er indhentet  d. 10. september  2018

Vurderingsår. 2017

Dato  for  seneste  vurdering  eller  ændring.. . 01-10-2017

Ejendomsvaerdi.. 37.000.000  kt

Grundværdi.. 5.11S.800  kr.

Fradrag..

Stuehus  grundværdi..

Striehusværdi..

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed...  .

www adresse........  .......

Vurderingsstyrelsen

https://www.vurdstdk/
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Rapport  købt  1 2/6  2018

Rapport  fomyet  1 0/9 2018

Rappor}  Tæmig S O/9 20  l FI

Forfalden  gæld  til  kommunen

Er der utin31yste  3aldsposter/3atantier/restan«er  til kommunen,  der hafter  på

ejendommen  o3 dermed  overta3es  af køberen?............  ............................,,,,,,  , Nej

Bemærk:  Som udgangspunl<t  omfatter  oplysningen  ikke fortrinsberettiget  gæld til

forsyningsselskaber."

Her fremgår  evt. forfalden  fortrinsberettiget  gæld til kommunen,  dvs. gæld der hæffer  på

ejendommen,  og derlor  overtages  af evt. køber.

NB: Hvis vurderingsejendommen  har arealer i flere kommuner,  skal der også bestilles

ejendomsdatarapporter  for opkrævningsejendommene  i de andre  kommuner.

Ved JA til forfalden  gæld

Hvis der  er registreret  fortrinsberettiget  forfalden  gæld på ejendommen,  kan kommunen  have

påbegyndt  at inddrive  gælden.  I den forbindelse  kan der pålobe  yderligere  omkostninger  i

forbindelse  med inddrivelsesfonetningen.  Stønelsen  af disse  omkostninger  er ikke indeholdt  i

Ejendomsdatarapporten,  men kan fås ved henvendelse  til kommunen.

Ved tvangsauktion

Der tages  forbehold  for yderligere  fortrinsberettigede  restancer  samt  omkostninger,  der

tilskrives  i kommunens  debitorsystem  frem til auktionsdagen  (fx ejendomsskat,  rykkergebyrer
mv.)

Ved tvangsauktion  i næste  kalenderår  bør rapporten  fornys  efter ny!år. Hvis fornyelsen  ikke

indeholder  gældsposter  fra den nye ejendomsskattebillet,  bor kommunen  kontaktes.

Vedr. belob sendt  til inddrivelse  hos SKAT

Der tages  forbehold  for evt. inddrivelsesomkostninger,  der hæffer  på ejendommen.  Oplysning

fås ved kontakt  til SKAT  Inddrivelse.

EJENDOMSSKAT  1 og 2 halvår

I starten  af 1. og 2. halvår  kan det fremgå  af ejendomsdatarapporten,  at der forfalden  gæld

på ejendommen,  selvom den rettidige  indb.dag  for ejendomsskat  o.lign. IKKE er overskredet.

Problemet  opstår,  hvis forfaldsdatoen  ligger FØR sidste  retkidige indb.dag.

Oplysninger  vedr. Forfalden  gæld  til kommunen  på ejendommen  er indhentet  d. 10.
september  2018

Er der forfalden gæld  på ejendommen?....................  .......................  .............,,,,,,,,,,,,  Nej

Forfalden gældi  alt..... ...............  ..............................................  .........................  0 kr

Gælden  er opgjort pr.....................................  ............................  ............  01-01-OOO1

Den ved rapportbestillingen oplyste tvangsauktionsdato....  ..........  .. ..................  . 25a  0-2018

Er der renter, der er overført til ESR og derlor ikke er medtageti opgørelsen..........................  Nel

KontaktoplysninHer

Administrativ  myndiglied..........................

Kontaktoplysninger  - forklaring....................

Planer

Kommunen

Kontakt  egen kommune

Zonestatus

Hvilkenzonestatuserre(Histreretforejendommen?..  ............................

Landet  er opdelt  i3  zoner:  by- og landzoner  og sommerhusområder.  Der gælder  forskellige

regler  alt aflqængig  af hvilken  zone,  der er tale om. Hvilke  arealer, der er by- eller landzone  og

sommerhusområder  fremgår  af planlovens  § 34.

Oplysninger  vedr. Zonestatus  er indhentet  d. 10. september  2018

. Byzone
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Rappori  fomyet  l 0/9  2018

Rapport  fætdig  S 0/9 2018

Zonestatus:  Byzone

Matr.nr.  1lar  Frederiksberg

Andel  af matrikel  dækket  af zonen.. 100%

KontaktoplysninHer

Administrativ  myndighed................................

Kontaktoplysninger  - fotklaring..........................

Kommunen

Kontakt egen kommune

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslaB for ejendommen?.......... ................la
Bernærk,  at oplysningen  omfatter  både  vedtagne  lokalplaner  og lokalplanforslag.

Lokalplaner,  vedtagne

Lokalplaner  indeliolder  detaljerede  og bindende  bestemmelser  for, hvordan  et bestemt,

afgrænset  område  må benyttes  eller et projekt  konkret  skal udføres.

Oplysninger  vedr. Lokalplaner,  vedtagne  er indhentet  d. 10. september  2018

Kommune.

Planstatus.

Lokalp!an: Bevarende lokalplan for Svømmehalskvarteret

Planens  navn....................................................  Bevarende  lokalplan  for Svommehalskvarteret

Plannummer.......................................................................................  ............  189

. .....................................................................................  ....  Frederiksberg

... ...............................................................  ......  ......  ........  .....  Vedtaget

... ................................................  .. 12-05-2014

...........................................  .... .......zg-og-zoizi

.......................................................  14-10-2014

.......................................................  27-05-2014

,,,,,,,,,,,  ,,,,,,,,,,  ,,,,,  ,,,,  ..,,,........  .....  19-OB-2014

..................................  ...... Blandet boliB OE, erhverv

......  ...................  .......  ......  ..................  ....  .....  ..........................  Byzone

----..-................  ...................................  ....  ......  Link

Zonestatus.

Dato  for  offentliggørelse  af planforslag.....

Dato  Tor vedtagelse  af plan..................

Dato  for  ikrafltraedelse  af plan...............

Dato  for  start  af offentliggørelsesperioden.

Dato  for  slut  på offentliggørelsesperioden.

Generel  anvendelse.  .........................

Ljnk  til plandokument.

Spe«ifik  anvendelse:  Blandet  byområde

Specifik  anvendelse......................... Blandet  byområde

Matr.nr.  11ar  Frederiksberg

Andel  af matrikel  dækket  af plan.. 100%

Lokalplan: ButiksHaderne Gammel Kongevej, Falkoner Allå oH Godthåbsvej

Planens navn................ ....... ....... ButiksBaderne  Gammel KonBevel,  Falkoner Allå OE! Godthåbsvej

Plannummer.......  .......  ..........................................................  . .... .....  ..........  . l 15

Kommune...................................................................................  ......... FrederiksberB

Gammelt kommunenavn................... ..... ..........................  .. ................. .. FredetiksberB

Planstatus............  ..............  ........................  ........  ......  ... .......................  Vedtaget

...........................................................  or-ot-igroDato  for  offentliggorelse  af planforslag.
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Dato  for  vedtagelse  af plan.....

Dato  for  ikrafttrædelse  af plan..

Generel  anvendelse........  .....

Konkret  anvendelse..

Zonestatus..

Link  til plandokument..

..................  18-06-2001

..................  18-06-2001

... Centerområde OE! butikker

ButiksBade  blandet med boliB

.................  ......  Byzone

... .........................  Link

Specifik  anvendelse:  Område  til butiksformål

Specifik  anvendelse............................  .. Område  til butiksformål

Matr.nr.  11ar  Frederiksberg

Andel  af matrikel  dækket  af plan.. .. 35 %

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndiglied...............................,

Kontaktoplysninger  - forklaring.......................,,,

Lokalplaner,  forslag

Kommunen

Kontakt egen kommune

Se forklaring  under  "Lokalplaner,  vedtagne"

Oplysninger  vedr. Lokalplaner,  forslag  er indhentet  d. 10. september  2018

KontaktoplysninHer

Administrativ  myndighed........... Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplaner........... la

Kommuneplaner,  forslag

Se forklaring  cinder "Kommuneplaner,  vedtagne"

Oplysninger  vedr. Kommuneplaner,  forslag  er indhentet  d. 10. september  2018

Kommuneplaner, vedtaBne

Kommunerne  skal efter  planloven  opretholde  og vedligeholde  kommuneplanen.

Kommuneplanen  omfatter  en periode  på 12 år og fastlægger  de overordnede  mål og

retningslinjer  for den enkelte  kommunes  udvikling,  både i byerne  og i det  åbne land.

Kommunalbestyrelsen  skal løbende  revidere  kommuneplanen.  '

Komrnuneplanen  udgør  rammen  for cidarbejdelse  af lokalplaner  og er grundlag  for

behandling  af en række  sager, herunder  den konkrete  administration  i det åbne  land og
ansøgninger  om byggetilladelse.

Kommuneplaner  har delvis retsvirkning.  idet de fastsætter  rammebestemmelserne  for

delområderne  og som hovedregel  angiver:

- arealets  overordnede  anvendelse

- bebyggelsesprocent

- bebyggelsens  største  højde

- og andre  searlige hensyn  -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger  vedr. Kommuneplaner,  vedtagne  er indhentet  d. 10. september  2018
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Kommuneplan:  Kommuneplan  2017

Planens  navn.. Kommuneplan  2017

Kommune.. . FrederiksberB

Dato  for  vedtagelse  af plan..

Dato  for  ikrafttrædelse  af plan..

1C1-06-2017

28-06-2017

unk  til plandokument..

Kontaktoplysnin@er

Administrativ  myndighed......,........,,,,,,,,,,,,,,,,,

Kontaktoplysninger  - forklaring..........................

Kommunen

Kontakt egen kommune

Kommuneplanramme,  forslag

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne"

Oplysninger  vedr. Kommuneplanramme,  forslag  er indhentet  d. 10. september  2018

Kommuneplanramme, vedtaBet

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne"

Oplysninger  vedr. Kommuneplanramme,  vedtaget  er indhentet  d. 10. september  2018

Kommuneplan:  Godthåbsvej/FaIkoner  Allå

Planens  navn.. . Godthåbsvej/Falkoner  Allå

Plannummer.. S.C.2

Kommuneplanid  på den  kommuneplan,  rammen  vearorer.. 343B208

Kommune.. . Frederiksberg

Navn  på plandistrikt.. Kvarter  5

Planstatus.. . Vedtaget

Dato  for  vedtagelse  af plan..

Dato  for  ikrafttrædelse  af plan.

Generel  anvendelse..

19-05-2017

2E1-06-2017

Centerområde oB butikker

Planzone.. Byzone

Fremtidig  planzone.. . Byzone

Maksimal  bebyggelsesprocent. '150%

Maksimalt  antal etager.. 5

Notat om generel anvendelseBlandede byfunktioneri form af butikker, kontot- oB servi«eerhverv. cafåer
oB restauranter, forlystelser, hotel- oB konBresfaciliteter, kulturelle aktiviteter samt boliBer
Facadebeby(;Belsens nederste etaBe (stueetaBen eller kælderetaBen) må kun anvend

Notat,  andetStationsnæ+t  ketneomtåde:  De centtale  centeistrøB.  Detailhandel:  Den cent+ale  bymidte  - se

skema med samlet  ramme  oB maksimale  butiksstorrelser  for  de centrale  centerstrøB.  Inden for  et delområde

kan etableres en underjordisk  metrostation  med tilhørende  overfladeelementet.  Byrummet  omknnB  stationen

skal udformes  som en velfunBerende  arkitektonisk  helhed  med god indpasning  i omgivelseme  og skal opleves

som tryBt  at færdes  i Delområdet  er omfattet  af lokalplan  155.

Link  til plandokument..

Særlige jorhold.. Planrammen indeholdet en eller flere bestemmelset som det ikke et muliBt at teBisttete.

Kommentarer Facadebebyggelsens nederste etage (stueetaBen eller kælderetaBen) må kun anvendes til
detailhandel, sarliBt publikumsorienterede serviceerhverv, cafåer OE! restauranter, forlystelser, kulturelle
aktiviteter  o.l. Se planens  PDF for  fyldestgørende  information  om galdende  bestemmelser

Specifik  anvendelse:  Boligområde

Specifik  anvendelse.. . Boligornråde
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Rapport  købt  12/6  2018

Rapport  Tomyet  l 0/9  2018

Rapport  fætdig  1 0/9 2018

Spe«ifik  anvendelse:  Erhvervsområde

Specifik  anvendelse.. . Erhvetvsområde

Specifik  anvendelse:  Kontor-  og serviceerhverv

Specifik  anvendelse.. Kontor- oB serviceerhvetv

Specifik  anvendelse:  Butikker

Specifik  anvendelse. . Butikker

Specifik  anvendelse:  PubIikumsorienterede  serviceerhverv

Specifik  anvendelse. . Publikumsorienterede  serviceerhverv

Matr.nr.llar  Frederiksberg

Andel  af matrikel  dækket  af plan.. 97 %

Kommuneplan:  Svømmehalskvarteret

Planens  navn.. . Svommehalskvarteret

Plannummer. 5.B.1

Kommuneplanid  på den kommuneplan,  rammen  ver:lrcrer.. 343820E1

Kommune.. . Frederiksberg

Navn  på plandistrikk.. Kvarter  5

Planstatus. . VedtaBet

Dato  for  vedtagelse  af plan.. tg-os-zoi  7

Dato  for  ikrafttrædelse  af plan.. 28-05-2017

Generel  anvendelse.. . BoliBområde

Planzone.. Byzone

Fremtidig  planzone.. . Byzone

Maksimal  bebyggelsesprocent.. 11D%

Maksimalt  antal etager.. 6

Notat  om generel  anvendelse.. BoliBområde. etaBeboliBet

Notat, andet...........lnden  for et delområde kan etableres en underjordisk metrostation  med tilhørende

overfladelementer Dette delområde et omfattet af Lokalplan l 56. Kontor- oB serviceerhverv kan etableres
inden for et delområde kan etableres en underjordisk metrostation med tilhorende overfladelementer Dette

delområde et ormattet aT Loka1p1an1S6. Kontot- og setviceeti'ivetv kan etabletesi nederste 2 etaBet langs
hhv. Nyelandsvel oB delstrækninBer af Nordre Fasanvej. Nederste 2 etaBer lan(Hs hhv. Nyelandsvej oB
delstrakninBer af Nordre Fasanvel.

Link  til plandokument..

Særlige forhold.. Planrammen indeholder en eller flere bestemmelser som det ikke er mu1i(7t at reBistrere.
Kommentarer. Inden for et delområde kan etableres  en underjordisk  metrostation  med tilhørende

overfladelementer Kontor- o(3 serviceerhverv kan etableres i nederste 2 etaBer lanBs hhv Nyelandsvej oB
delstrækninBer af Nordre Fasanvej. Se planens PDF for fyldestBørende information om Bældende
bestemmelser

Specifik anvendelse: BoliBområde

Specifik  anvendelse.. . BoliBområde

Specifik anvendelse: EtaBeboliHbebyggeIse

Specifik  anvendelse.. EtaBeboliBbebyBBelse

Matr.nr.  11ar  Frederiksberg

Andel  af matrikel  dækket  af plan.. 3%
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KommunepIanstrategi,  forslag

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne"

Oplysninger  vedr.  Kommuneplanstrategi,  forslag  er indhentet  d. 10. september  2018

Kommuneplanstrategi,  vedtaget

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne"

Oplysninger  vedr.  Kommuneplanstrategi,  vedtaget  er indhentet  d. 10. september  2018

Kommuneplan: FrederiksbergstrateHien 2016

Planens  navn......................,,,,........,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Kommune.......................,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Planstatus...........,..........,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Omfang  af  revision................................................

Dato  for  vedtagelse  af  plan..................,..,,,,,,,...  .,,,,,

Dato  for  ikrafflreadelse  af plan...................................

Link  til plandokument......................  ,,,,,,,,,,,  ,,,,,,,,,,

............. Frederiksber(;strateBien  2016

.................................  Fredtriksberg

.. .................  ................  Vedtaget

. Delvis  revision  af  omtåder  eller  planemner

............................  .. .13-05-2016

............  .. .. ..............  OS-09-2016

....  .......................................  Link

KommuneplantillaH,  forslaH

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne"

Oplysninger  vedr.  Kommuneplantillæg,  forslag  er indhentet  d. 10. september  2018

Kommuneplantillæg,  vedtaHet

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne"

Oplysninger  vedr.  Kommuneplantillæg,  vedtaget  er indhentet  d. 10. september  2018

Kommuneplantillæg,  wm,  forslag

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne"

Oplysninger  vedr.  Kommuneplantillæg,  wm,  iorslag  er indhentet  d. 'l O. september  2018

KommuneplantillæH, wm, vedtaget

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne"

Oplysninger  vedr.  Kommuneplantillæg,  wm,  vedtaget  er indhentet  d. 10. september  2018

Varmeforsyning

Er der muli@hed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?............ la

Bemaerk,  at oplysningen  er opdelt  i hhv.  Forsyningsområde,  Område  med  forsyningsforbud

samt  Område  med  tilslutningspligt.

Aktuel  varmeforsyning  kan  ses af BBR  meddelelsen.

Forsyningsområde, vedta@et

Et forsyningsområde  er et område,  som  af kommunalbestyrelsen  er godkendt  til kollektiv

varmeforsytnng,  dvs.  fjernvarme  eller  individuel  naturgasforsyning  (også  kaldt:

forsyningsform).

Oplysningen  angiver,  hvilken  forsyningsform,  der  er til rådighed  for  området.  Hvis  området

ikke  er udlagt  til kollektiv  varmeforsyning,  har  bygningeri  området  typisk  individuelle

opvarmningsformer,  såsom  oliefyr  eller  varmepumpe.
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Rapportfornyet  '1079 2018

Rappodfttdlg  10/92018

Oplysninger  vedr. Forsyningsområde,  vedtaget  er indhentet  d. 10. september  2018

Er matrikelnummeret  beliggendei  et forsyningsområde?......  . ................. .la

VarmeforsyninH:  FrederiksberH  Kommune  - Fjernvarme

Navn  på forsyningsområde...................................................

Forsyningsform.............................,,,.,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,  ,,,

Forsyningsselskab..........................,,,,,,,,,,,..,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

. Ftedetiksberg  Kommune

................  Fjernvarme

. Fredetiksbetg ForsyninB

Matr.nr.  1lar  Frederiksberg

Andel  af matrikelnummeret,  der  er dækket  af planen..

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndiglied.............  ..................

Kontaktoplysninger  - fotklaring..........................

Område med forsyninHsforbud, vedtaget

Kommunen

Kontakt egen kommune

.100oÆ

Hvis det skønnes  nødvendigt  for gennemførelse  af varmeplanlægningen,  kan kommunen

bestemme,  at nærmere  angivne  opvarmningssystemer  ikke må etableres  i eksisterende  eller

ny bebyggelse  inden for et afgrænset  geografisk  område.  Sådanne  forsyningsforbud

foretages  typisk  i områder,  der er ellet vil blive udlagt  til kollektiv  varmeforsyning.

Kommunalbestyrelsen  kan give dispensation  fra forsyningsforbuddet.  Evt. dispensationer

fremgår  ikke af denne  registrering.

Oplysninger  vedr. Område  med forsyningsforbud,  vedtaget  er indhentet  d. 10. september

2018

Er matr1klen  beliggende  i et område  med  forsyningsforbud?. . la

Varmeforsyning:  Frederiksberg  kommune  - EI

Navn  på område  med  forsyningsforbud......................

Hvilke  opvarmningsformer  er der  forbud  mod?..............

. FrederiksbetB  kommune

........  .................  EI

Matr.nr. 11ar FrederiksberB

Andel  af matrikelnummeret,  der  er dækket  af planen.. .100%

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.................  :..........  ...  Kommunen  a

Kontaktoplysninger  - forklaring...............  ..........  Kontakt egen kommune

Område med tilslutninHspligt,  vedtaget

Kommunalbestyrelsen  kan enten via et tilslutningsprojekt.  som er reguleret  i

varmeforsyningsloven,  eller en lokalplan,  som er reguleret  i planloven,  pålaegge  tilslutnings-

eller forblivelsespligt  til den kollektive  varmetorsyning  i området.

Oplysninger  vedr. Område  med tilslutningspligt,  vedtaget  er indhentet  d. 10. september  2018

Er matriklen beliggendei et område med tilslutningspligt eller forbIivelsespligt?......................  ..la

VarmeforsyninH:  Lokalplan  Nr.153  - Lokalplan

Navn  på område  med  tilslutningspligt..........................

Type  af tiIslutningspligt............................................

Tilslutningspligti  henhold  til.......................................

Dato  for  beslutning................................................

................  Lokalplan  Nt 1S3

. TilslutninBspliBt  ny bebyggelse

............  .. ..........  Lokalplan

.......................  20090420
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Matr.nr.11ar  Frederiksberg

Andel  af matrikelnummeret,  der  er dækket  af planen..

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed..........,,.,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Kontaktoplysninger  - forklaring .........................

Kommunen

Kontakt egen kommune

Vand

.100%

Aktuelle  afløbsforhold

HVilke aflØbSfOrhOld er derre8isireret fOrejendOmmen?...Aflobtilspildevandsforsyningens
renseanlaB

For alle bebyggede  ejendomme  skal det oplyses, hvordan  spildevand  og regnvand  bortledes.

Der skelnes  overordnet  mellem om ejendommen  er beliggende  i eller udenfor  et kloakeret

område.

Bebyggede  ejendomme,  der er beliggende  i et kloakeret  område  kan inddeles  efter om

ejendommen  ligger i et område,  hvor regnvand  (overfladevandet  fra tage  og befæstede

arealer) og spildevand  (kokken,  toilet  og bad mv.) ledes til to separate  rørsystemer  eller om alt

bortledes  i åt og samme  rørsystem.

Bebyggede  ejendomme,  der er beliggende  udenfor  et kloakeret  område  eller er udtrådt  af

kloakfællesskab,  kan inddeles  efter den måde  spildevandet  behandles.

Du kan læse mere om registrering  af afløbsforhold  i BBR på https://ki.bbr.dk/bbr-vejedning.

Oplysninger  vedr. Aktuelle  aflobsforhold  er indhentet  d. 10. september  2018

Matr.nr. 11ar FrederiksberH
Afløbsforhold...................,,,,,,,

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed................................

Kontaktoplysninger  - forklaring......................  ...

Aflob til spildevandsforsynin(3ens renseanlag

Kommunen

Kontakt egen kommune

Aktuel  vandforsyning

Hvilken type vandforsynin@ er der re@istreret Tot ejendommen?............
vandforsyningsanlæg  (tidligere  offentligt)

... Alment

Oplysningen  viser hvilken  form for vandforsyning  en elendom  er tilkoblet,  fx alment  eller privat
alment  vandforsyningsanlæg,  brønd,  vandindvindingsanlæg  (egen boring),  ikke alment

vandforsyningsanlæg  eller blandet  vandforsyning.

Oplysninger  vedr. Aktuel  vandforsyning  er indhentet  d. 10. september  2018

Matr.nr.  1lar  Frederiksberg

Vandforsyning.........................

KontaktoplysninHer

Administrativ  myndighed.........

Alment  vandforsyninBsanlaB  (tidliBere  offentliBt)

Kommunen

Spildevandsforhold

Er der på ejendommen reBistreret oplysninger vedr. spildevandsforhold?............... la
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Spildevandsforhold  for  ejendommen

Hvis komi'nunen  har givet påbud  eller tilladelser  vedr. spildevandsforhold  Lor elendommen,  vil
de fremgå  her.

Oplysninger  vedr. Spildevandsforhold  for  ejendommen  er indhentet  d. 10. september  2018

Matr.nr.  11ar  FrederiksberH

Afløbsforhold.......................... Aflob til spildevandsforsyninBens renseanlæB

Kontaktoplysnin@er

Administrativ  myndighed................................  Komrnunen

Kontak!oplysninger  - forklaring .........................  kontakt egen kommune

Kloakopland,  vedtaget

Kloakoplande  indeholder  oplysninger  om hvilken kloakeringsstatus  ejendommene  i et
område  har iht. kommunens  planer  og hvilken kloakeringsstatus  de evt. planlægges  at få i
Fremtiden.

l/ter  opmærksom  på at kloaktyper  omtalt  i planer  ikke nodvendigvis  er den samme  som de
aktuelle  afli;ibsforhold  på ejendommen.

Oplysninger  vedr. Kloakopland,  vedtaget  er indhentet  d. 10. september  2018

Er matrikelnummeret  beliggende  indenfor  et kloakopland?..........  ...................... . la

S ildevands lan: O land 2 - Fælleskloakeret  s ildevand oH overfladevand løber i
samme ledninB)

Navn  på område  med  kIoakopland.................................................  .....  .............  Opland  2

Eksisterende  kloaktype  for  området........  Fælleskloakeret  (spildevand  oB overfladevand  løberi  samme
ledninB)

Er der  planlagt  ændringer  af kloakeringen  i forhold  til den  eksisterende  kloakering  i det  område,  hvor
ejendommen  er beliggende?..........................  ..............  ......  .......  ..........................  Nej

Matr.nr.  1lar  Frederiksberg

Andel  af matrikelnummeret,  der  er dækket  af planen..

Kontaktoplysnin@er

Adn'iinistrativ myndig)ied........ Kommunen

Kloakopland,  forslag

Se forklaring  under  "Kloakopland.  vedtagne"

Oplysninger  vedr. Kloakopland,  forslag  er indhentet  d. * O. september  2018

Er matrikelnummeret  beliggende  indenfor  et forslag  til kloakopland?.....

KontaktoplysninHer

Administrativ  myndighed.......  ........ Kommunen

Udtræden  af spiIdevandsforsyning,  vedtaget

.100%

Nej

Som udgangspunkt  er der tilslutningspligt  til offentlig  spildevandsforsyning.  Denne  oplysning
svarer  på, om kommunen  evF. er indstillet  på at ophæve  tilslutningsretten  og -pligten  til
spildevandsforsyning  helt eller delvist.

Oplysninger  vedr. Udtreeden  af spildevandsforsyning,  vedtaget  er indhentet  d. 10. septeinber
2018

Er matrikelnummeret  beliggende  indenfor  et område,  hvor  kommunalbestyrelsen  er indstillet  på at
ophæve  tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..........................  la
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Spildevandsplan:  - Mulighed  for  udtræden  kun  for  regnvand

Type af mulighed for udtreeden.....................................  Mulighed for udtræden  kun for  regnvand

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed..................  .............

Kontaktoplysninger  - forklating..........................

Kommunen

Kontakt egen kommune

Udtræden  af SpiIdevandsforsyning,  forslag

Se forklaring  under  "Udtræden  af Spildevandsforsyning,  vedtagne"

Oplysninger  vedr. Udtræden  af Spildevandsforsyning,  forslag er indhentet  d. 10. september

2018

Er matrikelnummeret  beliggende  indenfor  et område,  hvor  kommunalbestyrelsen  har stillet  forslag  om at

kunne  ophæve  tilslutningsretten  og -pligten  til spildevandsforsyning  helt eller  delvist?................  Nej

KontaktoplysninHer

Administrativ  myndiglied..

Renseklasse

Kommunen

Renseklasse  viser, hvilken renseklasser,  der gælder  i det område  ejendommen  ligger i og

derved,  hvilke rensekrav  ejendommens  spildevandsanlæg  skal opfylde.

Renseklassekravet  er kun relevant  for ejendomme,  som ikke er tilsluttet  det kommunale

kloaknet.

Oplysninger  vedr. Renseklasse  er indl'ientet  d. 10. september  2018

Er matrikelnummeret  beliggende  indenfor  et område,  hvor  der  er udpeget  renseklasse?............  Nej

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed........

Kontaktoplysninger  - forklaring..

Kommunen

Kontakt egen kommune

Grundvand  - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen be1i3@endei et område med drikkevandsinteresser?....................,.la

Oplysningen  viser drikkevandsområder  i kategorierne  "Områder  med Særlige

Drikkevandsinteresser  (OSD) og "Områder  med Drikkevandsinteresser  (OD). OSD-

områderne  er oprindeligt  udpeget  ud fra folgende  4 kriterier: 1. Det fremtidige

drikkevandsbehov  skal kunne  dækkes  af områderne.  2. Kvaliteten  af grundvandet  skal være

den bedst  rnulige. 3. Den naturlige  beskyttelse  skal veere den bedst  mulige. 4. Den

eksisterende  indvindingsstruktur  skal kunne bevares,  samt  byområder  med et stort  antal

forureningskilder  skal kunne  udelades.  Områder  med drikkevandsinteresser  (OD) er områder,

hvor der findes  grundvand  af god kvalitet,  der kan udnyttes  til drikkevandsformål  men som

overvejende  har lokal betydning  for mindre  vandværker  og erhverv.  Der har tidligere  vaaret en

afgrænsning  af Områder  med Begrænsede  Drikkevandsinteresser  (OBD), men disse

ridpeges  ikke længere.

Oplysninger  vedr. Grundvand  - Drikkevandsinteresser  er indhentet  d. 10. september  2018

Matr.nr.  11ar  Frederiksberg

Er matriklen  beliggende  i et område  med  drikkevandsinteresser?.

Områder  på matriklen:

Type  af område..........

Type  af område..........

.... .. .. Områder med drikkevandsinteresser (1 stk.)

. Omtådet med særliBe drikkevandsinteresser (1 stk.)
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xontaktoplysninBer

Administrativ  myndighed.............................. Kommunen

Jordforurening

Lettere  jordforurening

Er ejendommen beliBgendei et område klassificeret som lettere forurenet?...........la
Her  oplyses,  om ejendommen  liggei i et område,  hvor  jorden  antages  at være  lettere

forurenet.  Hvis  ejendommen  er omfattet  af lettere  forurening,  kan der  være  anmeldepligt  ved

større  jordflytning.

Oplysninger  vedr.  Områdeklassificering  er indhentet  d. 10. september  2018

Matr.nr.  1 1ar Frederiksberg

Er matriklen beliggendei et større område klassificeret som lettere forurenet?..........................  la

Områder  på matriklen:

Type..................... . 0mtådeklassificering  (1 stk.)

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed... Kommunen
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Om ejendomsdatarapporten

Generelt  om  ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport  bestilles  efter  fremsøgning  af en given elendom.  Derefker  henter
systemet  bag ejendomsdatarapporten  oplysninger  i offentlige  registre  om den pågaeldende

ejendom.  Enkelte  oplysninger  hentes  hos kommunen.  Med en oplysning  menes  et svar på

et spørgsmål  og evt. et bilag. De hentede  oplysninger  præsenteres  i

ejendomsdatarapportens  forskellige  elementer:  en rapport,  en række  bilag samt  et

appendiks,  hvor der  kan læses nærmere  om oplysningerne,  der indgår  i

ejendomsdatarapporten.  Endelig  præsenteres  et overblik  over  svarene  i ejendomsrapporten.

Alle ejendomsdatarapportens  elementer  kan ses online  eller hentes  som dokument  i en fiI

(pdt) til elektronisk  visning  eller udskrift.

Du fåi' besked  pr e-mail/SMS,  når rapporten  er komplet.  Det kan tage  op til ti dage  at få svar

fra kommunen  vedrørende  enkelte  oplysninger.  I perioden  fra rapporten  er bestilt,  til du

modtager  besked  om, at rapporten  er komplet,  vil det  fremgå  af et hentet  dokument,  at

ejendomsdatarapporten  er en "lkke  komplet  rapport".  Når alle svar  er modtaget,  vil

ejendomsdatarapporten  få status  som "Komplet"  og du kan hente  en ny komplet  rapport.

Enkelte  oplysninger  i en ejendomsdatarapport  må kun udleveres  til ejendommens  ejer eller

en person,  der har fået samtykke  fra ejeren. Der kan derfor  være  oplysninger,  som ikke

Tremgår  af ejendomsdatarapporten.

Dette  dokument  indeholder  alle svari  ejendomsdatarapporten.  Nedenfor  kan du se en liste

over  de bilag, der kan hentes,  hvis de eksisterer.  Yderligere  information  om oplysningen

findes  i Appendiks.

ø BBR-meddelelse

ø Ejendomsskattebillet  (kun for ejer eller de der har samtykke  fra ejer)

ø Vurderingsmeddelelse

* Tilstandsrapport  (kun for  eler eller de der  har samtykke  fra ejer)
ii ElinstaIlationsrapport  (kun for  ejer eller de der har samtykke  fra ejer)

ø Energimærke

ø Kort  over  vejforsyning

i+ Jordforureningsattest

* Eftersynsrapport

ø Forfalden  gældsoversigt  (kun for  ejer eller de der har samtykke  fra ejer)

OrdforklarinH  - ejendomsoplysninger

BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregistret (BBR). Oplysningerne på BBR-ineddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på
ejendommen, også selvom de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-

meddelelsen ligger hos ejeren af elendommen.

Energimaerkning
Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energirnætke udarbejdet af en energikonsulent.

Tilstandsrapport
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
nlstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

ElinstaIlationsrapport
En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseffersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.
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Byggesag

En byggesag  vedrorer  nybyggeri,  til/ombygning,  ændret  anvendelse  eller nedrivning  (hel eller delvis).

Kommunen  registrerer  oplysninger  om byggesagen  i Bygnings-  og Boligregistret  (BBR), fx om byggeriets

omfang,  anmeldelse/ansøgning,  tilladelser,  påbegyndelse  og Fuldførelse. Visse byggesagstyper  registreres
ikkei  BBR.

Byggeskadeforsikring
Siden 1. april 2008 har professionelle  bygherrer  været forpligtet  til at tegne  en byggeskadeforsikring  i

forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger.  Forsikringspligten  gælder  fra 1. Iuli 2012i  nogle  tilfælde

også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri.  Hvis elendommen  er omfattet  af
byggeskadeforsikring,  vil der være en eftersynsrapport  for hhv. 1 -års og 5-års  effersyn.

Olietanke

Kommcinen  registrerer  oplysninger  om olietanke  i Bygnings-  og boligregisteret  (BBR). Oplysningerne

stammer  typisk  fra den af ejer eller bruger  indsendte  tankattest.  Det bemærkes  at olietankens  registrering  i

BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger  om tanke,  der er fiemet  fra
ejendommen.

Fredede  byHninger
Der er ca. 9.000  fredede  bygninger  i Danmark.  Det er bygninger,  som skønnes  at have national  interesse.

Alle fredede  bygninger  er fredet  både udvendigt  og indvendigt,  og der skal soges  om tilladelse  til alle

ændringer,  som går ud over almindelig  vedligeholdelse.

BygBeskadefonden  (BvB)
Her kan du se BvBas eftersynsrapporter.  BvB forsikrer  bygningsdele,  der ombygges  med offentligt

byfornyelsestilskud.  Når ombygningen  er afsluttet  gennemfører  BvB et eftersyn  og udarbejder  en

eftersynsrapport  og en sammenfatning  med anvisninger  til. hvordan  ejeren skal håndtere  de eventuelle  svigt
og byggeskader,  der konstateres  ved eftersynet.

Ejendomsskat  (grundskyld)

Ejendomsskat  opkræves  af kommunen.  Grundskylden  beregnes  som en promillesats  af den laveste  af de

to seneste  grundværdi  ansættelser.  Promillesatsen  varierer  afhængig  af kommunen.  Derudover  kan der i

den samlede  ejendomsskat  indgå  grundskyld  vedr. stuehuse  og landbrug  samt  forskellige  dækningsbidrag.

Statstilskud  efter  stormfald
Staten  kan efter ansøgning  yde tilskud  til oprydning  eller gentilplantning  af private  fredskove,  der er væltet

som følge af storme.  Tilskuddet  gives kun til skovejere.  som har tegnet  en basisforsikring  mod stormfald.

Ejendomsskattebillet
En e1endomsskattebillet  indeholder  oplysninger  om opkrævning  af den ejendomsskat  (grundskyld  mv.).

som ejeren er forpligtet  til at betale  til kommunen.  Ejendomsskattebilletten  kan også  indeholde  andre

afgifter,  der opkræves  af kommunen.  Det er dog forskelligt  fra kommune  til kommune,  hvilke afgifter  der

opkræves  via ejendomsskattebilletten.

Ejendoms-  og  grundværdi

Ejendomsvurderingen er et skon, hvor SKAT  fastsætter  elendomsværdi,  grundværdi  og evt. fradrag  for

forbedringer. Ejendomsvurderingen  har betydning  for e1endomsskatter(ejendomsværdiskat  og kommunal

ejendomsskat).  Vurdeting  er hidtil sket hvert  andet  år. men ejendomsvurderingssystemet  er under

omlægning.  Indtil der kommer  ny! ejendomsvurderingssystem,  bruger  SKAT  201 'l -vurderingen  nedsat  med

2!/2 procent  for private  ejendomme.  For erhvervsejendomme  btuges  vurderingen  fra 2014.

VurderinBsmeddeIelse
Ejendomsvurderingen,  som (remgår  af vurderingsmeddelelsen,  er et skon, hvor SKAT  fastsætter

ejendomsværdi,  grundværdi  og evt. fradrag  for  forbedringer.  Hidtil er vurderingsmeddelelserne  sendt  ud

hvert andet år, men indtil der kommer  nyt e1endomsvurderingssystem,  sender  SKAT  ikke automatisk  en ny

vurderingsmeddelelse.  [)etfor  KAN vurderingsmeddelelsen  Tor private  ejendomme  være  fra 2011 og for

erhvervsejendomme  fra 201 2. Se seneste  vurdering  under  " Ejendoms-  og grundværdi".

Forfalden Hæld til kommunen
Forfalden  gæld  til kommunen  er fortrinsberettiget  gæld, hvor det er kommunen,  der er kreditor.  Der oplyses

typisk  om folgende  former  for gæld: Ejendomsskat,  skorstensfejning,  rottebekæmpelse,  vejvedligeholdelse

og lignende.  At et gældskrav  er fortrinsberettiget  betyder,  at kravet  hæfker på den faste  ejendom  uden

tinglysning  og forud  for al anden pantegæld.  Fortrinsretten  fremgår  af Tinglysningslovens  § 4 og en række
sektorlove.
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Huslejenævnssager

I alle kommuner  findes  et huslelenævn,  som afgor de tvister,  der  opstår  imellem lejere og udle'jere i private

lejeboliger.  Nævnet  skal indberette  sager  til Nævnsdatabasen.  Indberetningen  omfatter  sager, som

modtagesi  nævnet  den 1. september  2012  og senere. Der kan være tale om verserende  og/eller  afglorte

sager  om fx om huslelens  stonelse.

Arbejderbolig
Arbejderboliger  er ejendomme,  hvor der er ydet  statslån  til køb af parcellen  og opførsel  af beboelsen.  Lånet

forfalder  til ubetinget  indThielse ved ejerskiffe,  dog kan en efterlevende  ægtefælle  ansoge  om

gældsovertagelse.  Der er bopælspligt  for ejeren på ejendommen.

Jordrente
Ejere af ejendomme, der påhviler jordrenteforpligtelse, skal betale en halvårlig afgift på 2% af elendommens
kontante  grundvterdi  til staten. Jordrenteforpligtelsen  kan overtages  af en køber  af ejendommen.

JordrenteforpligteIsen  kan endvidere  afløses ved indbetaling  af en afløsningssum.

Zonestatus

Zonestatus  kan være  landzone,  byzone  eller sommerhusområde.  Afhængig  af zonestatus  kan der  være

forskellige  bestemmelser  for anvendelse  af ejendommen.  I landzone  skal der  fx søges  om landzonetilladelse

ved større byggeri,  mens der i byzone  ofte er lokalplaner,  der fastsæffer  regler  om bebyggelse  og

anvendelse  af arealer.

Lokalplaner

Grundejerne  må ikke bygge  nyt, ændre  anvendelse  osv. i strid med en lokalplan.  Kommunalbestyrelsen  kan

-  e%r  nabohoring  -  dispensere  fra en lokalplan,  hvis dispensationen  ikke er i strid med princippeme  i

planen.

Kommuneplaner

Kommuneplanen  omfatter  en periode  på 12 år og fastltegger  de ovetordnede  mål og retningslinjer  for den

enkelte  kommunes  udvikling.  Den udgør  rammen  for udarbejdelse  af lokalplaner  og er grundlag  for

behandling  af en række  sager, herunder  den konkrete  administration  i det åbne land og ansogninger  om
byggetilladelse.

Varmeforsyning

Oplysningen  angiver, hvilken forsyningsform,  der er til rådighed  for området.  Det kan fx vaare naturgas  eller

fjernvarme.  Desuden  oplyses  om eventuel  tilslutningspligt/forbIivelsespligt  til en forsyningsform  samt  om

eventuelle  forbud  mod visse opvarmningstyper  (typisk el).

Vejforsyning

Der leveres kort for området  omkring  t.lendommen.  Kortet  viser med Tarvemarkering  de veje, som

vejmyndigheden  har registreret  som værende  hhv. offentlige,  privat  fællesveje  eller private/almene  veje.

Status  for veje uden farvemarkering  er ikke oplyst.  Kontakt  kommunen  for oplysninger  om disse.

Hovedstadsamrådets  transpartkorridorer
Transportkomdorerne  i hovedstadsområdet  er arealer, der er reserveret  til fremtidige  motorveje  og baner

m.m. De er en del af den overordnede  fysiske  planlægning  og har hjemmel  i planloven.  Det betyder,  at de

respektive  grundelere  ikke får erstatning  for de begrænsninger,  de får pålagt  i denne  sammenhæng.

Hovedstadsområdet  omfatter  i denne  forbindelse  kommunerne  i Region  Hovedstaden,  bortset  fra

Bornholms  Regionskommune,  samt  Greve, Koge, Lejre, Roskilde,  Solrod  og Stevns  kommuner.

Aktuelle  afløbsforhold
Her oplyses  hvordan  spildevand  og regnvand  bortledes  fra ejendommen.

Aktuel  vandforsyning

Her oplyses  hvilken form for vandforsyning  ejendommen  er tilkoblet,  fx alment  eller privat  alment

vandforsyningsanlæg.

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr, vandindvindinBsanIag på ejendommen
Kommunalbestyrelsen  indberetter  oplysninger  af betydning  for ejendomshandler  med henblik  på

offentliggørelse  og videregivelse  af visse oplysninger  på vandforsyningslovens  område  til den fælles

offentlige  database  for geo1og5 grund-  og drikkevand,  Jupiter.

Grundvand  - Drikkevandsinteresser
Oplysningen  viser, om elendommen  er beliggende  indenfor  et drikkevandsområde.  Afheengig  af

drikkevandsområdets  kategorisering  kan der veare begrænsninger  for anvendelse  af arealerne  på
ejendommen.
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Grundvand  - Følsomme  indvindingsområder
Oplysningen  er etableret  for at beskytte  drikkevandet  nitrat-  og sprøjtemiddelfølsomme

indvindingsområder.  Hvis ejendommen  er beliggende  indenfor  et folsomt  indvindingsområde,  kan der  være

begra-nsninger  for anvendelse  af arealerne  på ejendommen.

Jordforureningsattest
Danmarks  Miljoportals  jordforureningsattest  viser oplysninger  om jordforurening  for matriklen.  Attesterne

dannes  ud fra regionernes  og kommunernes  oplysninger  om jordforurening.

Korilagt  jordforurening

Kortlagt  jordforurening  kan være  betegnet  som kortlagt  på hhv. vidensniveau  1 (V1) og/eller  vidensniveau  2

(V2) i henhold  til lov om foi urenet  jord. Oplysningen  fremgår  også  af 1ordforureningsattesten.

Lettere  jordforurening

Byzoneområder  klassificeres  som udgangspunkt  som lettere forurenet.  Det kaldes  områdeklassificering.

Områdeklassificeringen  er dog ikke nødvendigvis  altid sammenfaldende  med  byzonen.  Eventuel  konkret

viden om elendommen  vedr. Iettere forurening  vil fremgå  under "Anden  viden".  Hvis ejendommen  er
omfattet  af lettere forurening,  kan der være  anmeldepligt  ved st+:irre jordflytning.

Påbud iht, jordforureningsloven
§er  kan du se, om kommunen  har udstedt  påbud  på ejendommen  efter reglerne  i lov om forurenet  jord.

Der oplyses  om påbud  effer % 9(2), 10, 44(2), 48, 72a. jf. F3 7. nr. 1 i bekendtgorelse  om indberetning  af
jordforureningsdata.

Fredskov
Når en skov er fredskovspligtig,  betyder  det, at den, der ejer skovarealet,  til enhver  tid har pligt  til at

anvende  det til skovbrugsformål.  Med fredskovspligten  følger desuden  en i-ække regler, der tilsammen

sikrer den langsigtede  skovdyrkning.

Majoratsskov
Majoratskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes  under  ån eler. Skovmyndigheden  (mi5østyre1sens
lokale enhed) kan give tilladelse  til at opheeve  majoratsskov  noteringen  på hele eller dele at skoven.

Beskyttet  natur
Beskyttet  natur  kan vaere beskyttede  naturbyper  eller vandløb  jf. naturbeskyttelsesloven  F§ 3. Hvis

ejendommen  er beliggende  indenfor  et område  med beskyttet  natur, kan der være begrænsninger  for

anvendelse  af arealerne  på elendommen.

Internationale  naturbeskyttelsesområder
Internationale  beskyttelsesområder  er opdelt  i hhv. Ramsarområder,  Fuglebeskyttelsesområder  og

Habitatområder.  Hvis ejendommen  er beliggende  indenfor  et område  med internationale

beskyttelsesområder,  kan der være  begrænsninger  for anvendelse  af arealerne  på ejendommen.

Landbrugspligt
Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 ma). Når en tJendom
er noteret med landbrugspligt,  er den omfattet  af landbrhigslovens  regler. Det betyder,  at der gælder

særlige regler for disse ejendomme f.eks. ved kob og salg. Der er ikke noget krav om, at en elendom  med
landbrugspligt  skal anvendes  til landbrug  eller lignende.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen  er en zone på 300 m omkring  skove.  Skovbyggelinjen  gælder  for alle offentlige  skove  og

for private  skove  med et sammenhængende  areal på mindst  20 ha Inden for byggelinjen  er der  forbud  mod

at bygge.

SB- og åbeskyttelseslinJer
8obeskyttelseslinjen  har til formål  at sikre søer som værdifulde  landskabselementer  og som levesteder  og

spredningskorridorer  for plante-  og dyreliv.  Inden for beskyttelseslinjen  er der  generelt  forbud  mod

ændringer,  dvs. at der ikke må placeres  bebyggelse,  foretages  eandringer  i terrænet,  beplantningen  o.l.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen  er en 300 m beskyttelseszone  målt  fra kirkebygningen.  Den skal sikre, at der ikke opføres

bebyggelse  over 8,5 m, som virker  skæmmende  på kirken.

34
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2000 Frederiksberg

Rappott  køb112j6  2018

Rapport  fomyet  l 0/9  2018

Rapport  Tæmig 'l 0/9  2018

Klitfredningslinje
Klitfredningslinjen  er en 300 meter  beskyttelseszone  langs den jyske  vestkyst  ved Skagerrak  og

Vesterliavet.  Det er ikke tilladt at ændre  tilstanden  af klitfredede  atealer  eller at udove  aktiviteter,  der kan

føre til øget risiko for sandflugt.

StrandbeskyttelseslinJe
I åbne landskaber  ligger  strandbeskyttelseslinjen  typisk  300 m fra kysten.  I bebyggede  områder  typisk  100

m eller mindre  fra kysten.  Inden for en strandbeskytteIseslin1e  må der blandt  andet  ikke placeres
bebyggelse  som fx bygninger,  skure, campingvogne  og master  eller foretages  aandringer  i terrænet,

tilplantning  eller hegning.

Beskyttede  sten- og  jorddiger
Oplysningen  omfatter  sten-  og jorddiger,  som er beskyttet  mod tilstandsændringer,  jf. museumsloven.

Oplysningen  er vejedende  og må derfor  ikke anvendes  til at afgore, om der er besky!tede  diger  i et

område.
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Neerværende andelsbevis  transporteres  herved  til:

Jimmy  Sørensen

Samtidigt forhøjes  andqleir;hdskudet med kr.  130.559,00  således,,  at
dette  pr.  a.a. udgør  kij.  188.494,00

lil.na=rvaerende  anelelsbå'vis  tilf,ø,jes  følgende:

Dags  dato  tndtræder  Majbritt  :!indersep,  ,siom meJlem  åf  jo:renin.gep.

Andelshaveie  herefter:  Majb:titt  .Andersen  og Jimj  Sørenåen.

Frede7iksberg  d.

)

.Henn.ing Zeli  n9

i6. oktober  2pQ0

Jir57  pørensen
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Denne jordforureningsattest  er baseret på de informationer,  der er registreretiden  fætlesoffentLige

landsdækkende  database på jordforureningsområdet,  DKjord.

Attesten er baseret på en søgning om en specifik matrikel. I attesten bruges også begrebet "lokalitet",  der  kan

dække over flere matrikler  eller eventuelt  en mindre del af en matrikel.  Der er flere oplysninger omkring

lokaliteten,  som ikke nødvendigvis også gaelder for matriklen.  Se derfor  på kortmaterialet,  hvor meget  af

matriklen  der  berøres  af lokaliteten.

Attestens kort er baseret på data fra Danmarks Arealinformation  og Geodatastyrelsen. Ansvaret  for  de

registrerede  data ligger hos regionen og kommunen, hvor den aktuelle  matrikel  er beliggende. Bemærk,  at

denne attest  omhandler  alene  oplysninger  om jordforurening.

Der  er  søgt  på følgende  matrikel:

Ejerlavsnavn  Frederiksberg

Matrikelnummer  Ilar

Region  Region  Hovedstaden

Kommune  Frederiksberg

Kort

Placeringen af den søgte matrikel  kan ses nedenfor (her kan de også se om der er jordforureninger  i nærheden

af  det  søgte).

gUdgåetEfterKorttægning

§UdgåetFørKortiægning

§lJordfonirening. V2

[N]FO Nuanceret

@F1 Nuanceret

§1F2 Nuanceret
§Jordforurening. V1

JPåbud-Aktm

JPåbud-teengervarendeviIkår

Foruremngsstatus
Matrikel  status: Kortlagt på vidensniveau 2 efter  Jordforureningsloven.

Matriklen er omfattet  af områdeklassificering.  Matriklen er ikke fritaget  for analysepligt  ved jordflytning.

Danmarks Miljøportal,  Haraldsgade 53, 2100 København Ø,
www.miljoeportal.dk

acb6d22f-d42b-48c7-b33a-051  51a3b0337

Stde 1 af 4
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Der på denne  matrikel  ikke  igangværende  påbud  efter  jordforureningsloven.

Den 12-06-2018,  kl. 14:44
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Jordflytninger  fra  områdeklassificerede  og kortlagte  arealer  skal anmeldes  tiL Kommunen.

Nuancering

Matriklen  er nuanceret  i forureningsklasse(r):

Frederiksberg,

'l1ar

FO: Jordforurening,  som ikke  har  nogen  sundhedsmæssig  betydning  for  brug

af hus og have

Oplysmnger  om lokaHtet(er)

Danmarks  Miljøportal,  Haraldsgade  53, 2100  København  Ø,
www.miljoeportal.dk

acb6d22f-d42b-48c7-b33a-05151  a3b0337

Side  2 af  4
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Forureningskomponenter

Der er på lokaliteten  fundet  følgende  stoffer  der har givet  antedning  til kortlægningen  som forurenet:

Brancheliste

Der er registreret  nuværende  og/elLer  tidligere  følgende  erhverv  på lokatiteten:

Renserier

Uoplyst

1/1/1956 12/31  /1957

Adresse

Mail

Web

Bemærkning

Smallegade  1 I 2000 Frederiksbejrg

raadhuset@frederiksberg.dk

http:  //www.frederiksberg.dk/  Borgerservice/Affald0gMiljoe/  Forurening/Jord.aspx

Hvis din grund ikke  er omfattet  af områdektassificeringidenne  attest,  kan det

skytdes at din kommune  endnu  ikke  har gjort  data  tilgængelige  på Danmarks

Miljøportal  eller  at data  ikke  er opdateret.

Danmarks  Miljøportal,  Haraldsgade  53, 2100  København  Ø,
www.miljoeportal.dk

acb6d22f-d42b-48c7-b33a-051  5"1 a3b0337
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Bilag

Jordforurening,  V1

Et areal betegnes som kortlagt  på vidensniveau 'l (VI ), hvis der er tilvejebragt  en faktisk viden om aktiviteter  på
arealet eller  aktiviteter  på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening  på arealet.

Jordforurening,  V2

Et areal betegnes som kortlagt  på vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt  et dokumentationsgrundlag,  der

gør, at det med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på areatet er en jordforurening  af en sådan art
og koncentration,  at forurening kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Nuancering

Nuancering af kortlægning på V2, på baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udgør  elLer kan udgøre  For

den aktuelle  anvendetse til boligformål

Udgået  Efter  Kortlægntng

Forureninger, som har været kortlagt  på vidensniveau 4 eller 2, men som er udgået af kortlægningen

Udgået  Før  Kortlægmng

Lokaliteter,  hvor der er foretaget  en oprensning så de ikke bliver kortlagt  som forurenet  (V2). Desuden  findes  der

lokaliteteri  denne kategori, hvor det har været vurderet  om de skulle kortlægges  som mulig forurenet  (V1 ) men

hvor  Lokaliteten  frikendes  på baggrund  af de historiske  oplysninger.

0mrådeklassificering

Område, hvor jorden antages at være Lettere forurenet,  udpeget jf.  jordforureningslovens  S 50a. Byzone

klassificeres som udgangspunktet som område, hvor jorden antages at være  lettere  forurenet.  OpLysning  om

områdeklassificering  stammer fra en tegning af matriklen  på kort. I enkelte  til faelde kan unøjagtighederi

matrikeltegningen  overlappe en anden matrikel  og påvirke informationer  herpå. Derudover er det en kendt

problemstilling,  at matrikler  som grænser op til et områdeklassificeret  areal fejlagtigt  fremgår som

områdeklassificeret.  Danmarks Miljøportal  arbejder  i øjeblikket  på at få rettet  op dette. Hvis attesten  indeholder

oplysning om områdeklassificering,  inkl. analysefrie områder, som forekommer  ukorrekt, så kan du Få et overblik

over matriklen på http://areaLinformation.miljoeportal.dk/distribution/.  Ellers kan den aktuelle  kommune

kontaktes.

Danmarks Miljøportal,  Haraldsgade 53, 2100 København Ø,
www.miljoeportal.dk

acb6d22f-d42b-48c7-b33a-051  51a3b0337
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EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Kort  over  vejforsyning

Vejforsyning omkrinB matr.nr. 1 ) ar, Frederiksber(;

Oplysninger  om vejforsyning  er indhentet  d. 12. juni 2018.

8ignaturfork1aring  vedr.  vej-/stistatus:

Offentlig

Privat  fælles

Øvrige  (privat/almen/udIagt  privat  fælles)

Planlagt  nedklassificering

a  Matrikelnummer

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som  værende  hhv. offentlige,  private  fælles  eller
private/almene/udlagte private fælles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakk  kommunen  for oplysning  om disse.
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ENERGIMÆRKET

FORMALET  MED  ENERGIMÆRKNINGEN

Energimærkning  af bygninger  har  to formåL:

1. Mærkningen  synliggØr  bygningens  energiforbrug  og er derfor  en form  for  varedekLaration,  når
en bygning  eller  lejlighed  sæLges  eLLer udLejes.

2, Mærkningen  giver  et overbLik  over  de energirnæssige  forbedringer,  som er rentabLe  at

gennemføre  - hvad de går ud på, hvad de koster  at gennemføre,  hvor meget  energi  og C02 man

sparer,  og hvor stor  besparelse  der kan opnås på eL- og varmeregninger.

Mærkningen  udfØres af en energikonsuLent,  som måLer bygningen  op og undersøger  kvaLiteten  af

isoLering,  vinduer  og døre, varmeinstallation  m.v. På det grundLag beregnes  bygningens  energiforbrug

under  standardbetingeLser  for  vejr, famiLiestØrrelse,  driftstider,  forbrugsvaner  m.v.

[)et beregnede  forbrug  er en ret præcis  indikator  for bygningens  energimæssige  kvaLitet - i modsætning

tiL det faktiske  forbrug,  som naturLigvis  er stærkt  afhængigt  både af vejret  og af de vaner,  som

bygningens  brugere  har. Nogle  sparer  på varmen,  mens  andre  fyrer  for  åbne vinduer  eLler har huset  futdt

af teenagere,  som bruger  store  mængder  varmt  vand. Mærket  fortæller  aLtså om bygningens  kvaLitet  -
ikke om måden  den bruges  på, eLler om vinteren  var  kold eLLer miLd.

22 0  Energistyrelsen

BYGNINGENS  ENERGIMÆRKE

På energimærkningsskalaen  vises

bygningens  nuværende  energimærke.

Nye bygninger  skali  dag som minimum  Leve

op tiL energikravene  for  A2015.

Hvis de rentable  energibesparelsesforslag

gennemføres,  vil bygningen  få energimærke

c

Hvis de energibesparelser,  der kan

overvejes  i forbindelse  med en renovering

elLer vedligehoLdelse  også gennemføres,  viL

bygningen  få energimærke  A2010

Årligt  varmeforbrug

167,41 MWh fjernvarme

SamLet energiudgift

Samlet  C02 udledning

131.161 kr

131.161 kr

23,60 ton

Nuværende

W

aouaitaaaa
Å

Nye  bygninger

Energimaerkningsnummer  311212€46
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BYGNINGEN

Her  ses beskriveLsen  af bygningen  og energibesparelserne,  som  energikonsuLenten  har  fundet.  For  de

bygningsdele,  hvor  der  er fundet  energibesparelser,  er der  en beskriveLse  af hvordan  bygningen  er i dag,

og så selve  besparelsesforsLaget.  For  hvert  besparetsesforslag  er anført  den årlige  bespareLse  i kroner

og i C02-ud1edningen,  som  forstaget  vil medføre.

Hvis investeringen  er rentabeL,  er  investeringen  også anfØrt.  Rentabilitet  betyder,  at energibespareLsen

kan tiLbagebetaLe  investeringen  inden  de komponenter,  der  indgåri  bespareLsen,  skal  udskiftes  igen.  Hvis

dette  ikke  er  tilfae(det,  anses  investeringen  ikke  at være  rentabel,  og investeringen  er ikke  anført.

Man skaL være  opmærksom  på, at der  er en række  bespareLsesforslag,  derifølge  bygningsregtementet

BR15,  skaL gennemføresiforbindeLse  med renovering  elLer  udskiftninger  af bygningsdele  elLer

bygningskomponenter.

Investering  er med moms.  BespareLser  er med moms  og energiafgifter.

Tag  og  loft
Investering

ÅrLig

besparelse

LOFT

LoftsrThm er isoLeret med ca. 150 mm mineraluLd  [granukatl  i etageads1;itke15en.
Vur'deret  ved besigtigeksen.

Skråvægge  i tagetagån  er isoleret  med 100 mm isokerin,g.

Fastlagt  ved måktagning.

FORBEDRING VED RENOVERING

lldvendig  efterisokering  af skråvægge  med 200 mm isolering,  så den samlede

isoleringstykketse  opnår  300 mm Det foreslås  at isolere  skråvægge  udefra, i

forbindeLse  med tagrenovering.

Energimarkningsnummer  311212 €ji6
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Ydervægge
Investering

Årtig

besparelse

MASSIVE  YDERV  ÆGGE

Facader.

Ydirvagge  båitår  af 35-60  cm ma'ssiv  teglvag.

henhold  tiltegningsmateriake.

Mod port.

Ydervægge  bqstår  af 2A cm massiv  teglvæg  med IOO mm udvendig  isolering.

Vu?då;et  ud frå mMtagning.

FORBEDRING  VED RENOVERING

Facader.

Indvendig  efterisoLering  med 200 mm isoLering  på massive  ydervaegge.  Der  opsaettes

effQtiv  dampsparre  og afstuttes  med  godkendt  bek[ædning.  I forbinde(se  med

arbejdet,  skal  der  udføres  nye Lysninger  og bundstykkerved  vinduer,  og tekniske

instaklationer  føres  med ud i ny væg.

27.200  kr.

8,13 ton C02

LETTE YDERV  ÆGGE

8vistf1unke  erudført  som let konstruktion  med 50-100  mm isoLering.

Vurderet  utl fra måltagning.

FORBEDRING  VED RENOVERING

Udvendig  efterisolering  med 150-200  mm isoLering  i kvistfLunke,  så den samkede

mangde  isolering  udgør  250 mm isolering.  Der  udføres  den rette  ombygning  af både

skotrenderog  påforinger,  og den nye udvendige  efterisoLering  afsluttes  med en

facadepudsløsning  eller  en hertil  godkendt  pkadebekLaedning.

Vinduerne  skat  muLigvis  fLyttes  med ud i facaderne  eLler.atternativt  udskiftes  helt  i

forbindelse  her'med.  En udvendig  isoleringsLØsning  sikrer  en tæt  dampspærre,  samt

optimal  kuldebroafbrydekse.  Facadernes  udseende  ændres  dog markant,  og det skil

forinden  arbejdet  igangsættes  undersøges,  om Lokale beståmmelser  evt. hindrer  en

sådan  ændring  i bygningens  udseende.

1,OOO kr.

. 0,27 ton C02

Vinduer,  døre  ovenlys  mv.
Investering

Årlig

besparelse

Energimærkningsnummer  3112T2046 Å
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Gulve
Investering

Årlig

besparelse

ET ÅGEADSKILLELSE

GuLv mod uopvarmet kætder er genereLt u4fØrt som kukket bjælkelag med 'kerindskud.
Vurderetved  besigtigeksen.

Hjørnp  veel varmecentral.

Gu(v mod uopvarmet  kælder  er udført  som kukket  bjæLkefag  med k6riridskud,  der  er

i4o1eret  med IOO mm på undersiden.

Vurde'ret  ud fra måltagning.

-Mod po(t.  .

(7OLy mod portgennemgang  er udført  som luj«ket  bjækkeLag med terindskud,  der år

. isoleret  med I €O 'mm på undersiden.

Vurderet  ud fra måltagning.

FORBEDRING

'lsoLering-af  uisoteret  gulv  mod uopvarmet  kaLder  med ca. I00  mm isoleringsgranutat

ihuk7um.

A.500 kr.

1,33 ton C02

Ventilation Årlig

Investering  bespartlse

Energimarkningsnummer  3T12'T2046
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VARMEANLÆG

Varmeanlæg  Årlig
Investering  besparelse

FJERNVARME

Bygningen  opvarmes  med  fjernvarme.  Anlægget  er  udført  med  isoleret  varmeveksLer

o5 indirekte centralvarmevand i 7orde1ingsnettet. 
Fabrikat  Cedervakl  & Jan,  år 2001.

Varmefordeling
Investering

Årkig

besparelse

VARMERØR

Varmefordelingsr,ør  i kælderen  er  isoleret  med  30 mm.

Hovedfordekingspumper  og ventiker  i varmecenfr'ak  mangLer"isåleringskappe..

FORBEDRING

Montering  af ny isoLeringskappe  på pumper  og ventiter.

FORBEDRING  VED RENOVERING

Varrr)efordekingsrør  i kaeLderen.

Dpt  anbefaLes  at isolere  rørene  op tiL 50 mm  isolering.

..2.000 kr. 1 € O kr.

3[)0 kr.

....0,C17 ton C02

Energimærkningsnummer  31121 2€46
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Energimarkningsnummer  3T12T20A6
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VARMTVAND

Varmt  vand
Investering

ÅrLig

besparelse

- VARMTVANDSRØR

-T'ilsLutningsrør  tik varmtvandsbeholderen  er  isokeret  med  AO :m.

Brugsvandsrør  i kælderen  er isokeret  med  20 rm'n.

FORBEDRING

Brugsvandsrør  i ka(deren.

[)et  anbefales  at isolere  rørene  op tiL 50 mm  isolering.

FORBEDRING  VED RENOVERING

Tilslutningsrør  til  varmtvandsbehoLderen.

Det  anbefales  at'isoLere  tilslutningsrørene  op til  50 mm  isolering.

I L500  kr.  :"  '  500 kr.

0,14  ton  C02

i OCI kr.

:0,03 ton C02

Energimarkningsnummer  3112T2[)46
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EL

El
Investering

Årlig

besparelse

ENERGIKONSULENTENS  SUPPLERENDE  KOMMENT  ARER

Der  er  udleveret  tegninger  i forbindelse  med besigtigeLsen.

KLimaskærmen  er beregnet  ved sammenLægning  af fladeareaLer  og med udgangspunkt  i et

gennemsnitsskøn,  da der  er mindre  forskeLLe  i konstruktioner.

Forbruget af varmt vand eri henhotd tiL energistyreLsens standard forbrugsvaner  sat tiL250 Liter/m2  pr. år
for  boliger.

Denne  energimarkning  omfatter  bygningernes  varmetab  inkl.  ventilation  tiL den nødvendige

Luftudskiftning,  pumper  og varmtvandsforbrug  tiL daglig  drift  af bygningen.

Energimærkningsnummer  31121 20A6
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RENT  ABLE  BESPARELSESFORSLAG

Herunder  vises  forslag  til  energibesparelser  der  skønnes  at være  rentable  at gennemføre.  At være

rentabel  betyder  her,  at besparelsen  kan tilbagebetaLe  investeringen  inden  de komponenter,  der  indgår  i

besparelsesforslaget,  skaL udskiftes  igen.

F.eks.  hvis  forsLaget  er udskiftning  af en cirkuLationspumpe,  forventes  pumpen  at leve  i15  år, og

besparelsesforslaget  anses  atvære  rentabel  hvis besparelsen  kan tilbagebetaLe  investeringen  over15  år.

Hvis besparelsesforstaget  er efterisotering  af en hulmur  ved indbLæsning  af granuLat,  er levetiden  AO år,

og bespareLsesforslaget  er rentabett  hvis investeringen  kan tilbagebetates  over  AO år.

For hvert  besparelsesforslag  vises  investeringen,  besparelsen  i energi  og besparelsen  i kr.  ved

nedsætteLsen  af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget  medfØrer,  at forbruget  af en given  energiform  stiger,  så vil stigningen  være

anfBrt  med et minus  foran.  Det viL f.eks.  typisk  tilfældet  ved udskiftning  et oLiefyr  med en varmepumpe,

hvor  forbruget  af olie  erstattes  med  et elforbrug  til  varmepumpen,

Investering  er med moms.  BespareLser  er med moms  og energiafgifter.

Emne ForsLag Investering

ÅrLig besparelse

i energienheder Årlig  besparetse

Bygning

Etageadskiktelse Isotering  af uisoLeret  gulv mod

'uopvarmet  kalder  med

indblæsning  af granulat  i ca. IOO

mm hulrum.

'64.600  kr. 9,ff4 MW;
F'jernvffirme

20 kWh

Elektricitet

4.500 kr.

Varmeanlæg

Varmerør

ventiLer  m.v.

a -.2.000 kr. IOO kr.

Varmt  og kotdt  vand

Varmtvandsrør 'isolpri.@g  af brugsvandsrør  i
' -'kael:dåFin op til  50 mm.

11.500 kr. 0,97 MWh

Fiernvarme

-2 kWh

500 kr.

Elektricitet

Energimairkningsnummer  311 212€46 1€
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BESPARELSESFORSLÅG  VED RENOVERING  ELLER

REPARATIONER

Her  vises  besparelsesforslag  hvor  energibesparelsen  ikke  kan tilbagebetaLe  investeringen  inden  de

komponenter,  der  indgår  i bespareLsesforsLaget,  skal  udskiftes  igen.  Det viL dog ofte  være  fordelagtigt  at

overveje  disse  besparelsesforslag  hvis  bygningen  skal  renoveres  eller  hvis der  er bygningskomponenter,

der  alLigeveL  skal  udskiftes.

Investeringen  til  forslagene  er ikke  angivet,  da investeringen  vil afhænge  af den konkrete  renovering,

som skaL ske  i forbindeLse  med besparelsesforsLaget.

Besparelse  er med moms  og energiafgifter.

Emne Forslag

Årlig  besparelse

i energienheder  ÅrLig bespareLse

Bygning

:a " Loft = Udvendig efterisolering  af

skråvægge  med 200 mm isolering.

, A,62 mWh Fjernvarme

"'10 kWh E[ektric'ifet

2.200 kr.

kvistflunke  med 150-200  mm.

.- a57,0-7 MWh Fjernvarine

1,92 MWh Fjernvarme

4 kWh Ekektricitet

I.O(]O kr.

VarmeanLæg

Varmt  og koldt  vand

Varmtvandsrør IsoLering af tikslutningsrgir  tiL

varmtvandsbeholderen  op til  50

D,20 MWh Fjernvarme 100 kr.

Energimarkningsnummer  3112T20/+6 il
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BAGGRUNDSINFORMATlON

BYGN1NGSBESKRIVELSE

Falkoner  Alle  49  og Sindshvilevej  I
Adresse....,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

BBR  nr...............................................

Bygningens  anvendelsei  følge  BBR.

0pførelsesår.....................................

År for  væsentlig  renovering..............

Varmeforsyning.................................

Supplerende  varme...........................

BoligareaLifølge  BBR......................

ErhvervsareaLi  føtge  BBR................

Opvarmet  bygningsareal...................

Heraf  tagetage  opvarmet..................

Heraf  kætderetage  opvarmet...........

Uopvarmet  kæLderetage...................

....Falkoner  Alte  49, 2DDD Frederiksberg

....1 47 -30517-1

....EtageboLigbebyggelse  1140]

....18a4

....lkke  angivet

....Fjernvarme

....lngen

....1462  m2

....354  m2

....1816  m2

....313  m2

....O m2

....383  m2

Energimærke..................................................................C

Energimærke  efter  rentable  bespareLsesforslag..........C

Energimærke  efter  alLe besparelsesforslag..................A2010

OPLYST  FORBRUG  INKL.  MOMS  OG AFGIFTER

Herunder  vises  det  opLyste  forbrug  for  afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter.................................................................117.577  kr.i  afregningsperioden
Fast  afgift........................................................................0  kr.  pr.  år
Varmeforbrug..................................................................169,33  MWh  Fjernvarme

Aflæst  periode.................................................................01-04-2015  ti131-03-2016

OPLYST  FORBRU(J  OMREGNET  nL  NORMALARS  FORBRUG

Her  vises  det  opLyste  forbrug  omregnet  til  et normalt  gennemsnitsår.  Det  er  normalårets  forbrug  der  kan
sammentignes  med  det  beregnede  forbrug.

Varmeudgifter......

Fast  afgift.............

Varmeudgift  i aLt...

Varmeforbrug.......

C02  udledning......

....120.612  kr.  pr.  år

....O kr.  pr. år

....12 € .612  kr.  pr.  år

....173,70  MWh  Fjernvarme

....24,49 ton C02 pr.  år

KOMMENT  ARER  TIL  BYGNINGSBESKRIVELSEN
Det  opvarmede  etageareal i henhold til energimærkningens  opmåting afviger med mindre end 'l €l '!/o fra
BBR-oversigtens  boLigareal.

KOMMENT  ARER  TIL  DET OPLYSTE  OG BEREGNEDE  FORBRUG

Energimaerkningsnummer 3112T2€46 12
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Det opLyste  varmeforbrug  på 169,33  MWh Fjernvarme  (173,70  MWh rjernvarme  ktimakorrigerede]  eri  god

overensstemmeLse  med det  beregnede  varmeforbrug  på I 67,41 MWh fjernvarme.

Det beregnede  forbrug  er baseret  på et normforbrug.  I normforbruget  er det bL.a. forudsat.

- at hele  bygningen  er opvarmet  ti( i gennemsnit  2DoC året  rundt.

- at der  sker  en total  Luftudskiftning  i aLle rum  hver  anden  time.

Ved energimærkning  af en bygning  er det afggrende,  at det er bygningens  energitiLstand,  der  afspejles  -

og ikke  de nuværende  brugeres  energivaner.

ANVENDTE  PRISER  INKL.  AFGIFTER  VED  BEREGNING  AF  BESPARELSER

Ved beregning  af energibespareLser  anvendes  nedenstående  energipriser:

Fjernvarme

ELektricitet  tiL andet  end opvarmning

...471,46  kr. per MWh

52.234  kr. i fast  afgift  per  år

...2,14  kr. per  kWh

I beregninger  er anvendt  estimerede  priser,  der  omfatter  materialer,  timeLøn  tiL professioneLLe

håndværkere,  eventuelle  projekteringsomkostninger,  byggepladsomkostninger  - herunder  stilLads  samt

følge-  og mi(jøomkostninger.

Det anbefaLes  at indhente  overslag  på rapportens  bespareLsesforslag  tiL aLmen orientering  inden  en

konkret  pLanlægning  igangsættes,  herunder  projektforstag  og indhentning  af en fast  tiLbudspris.

Der kan være  store  afvigetser  fra den estimerede  pris  og en konkret  pris.  BLandt  andet  på grund  af

regionale  og beskæftigelsesmæssige  forhold.

De anvendte  el-  og brændselspriser  er med udgangspunkti  beregningsprogrammets  standardpriser,  da

energipriser  er varierende.  Priser  kan derfor  afvige  fra  aktuelle  forhoLd.

FORBEHOLD  FOR PRfSER  PA INVESTERING  I ENERGIBESPARELSER

Energimærkets  besparetsesfors(ag  er baseret  på energikonsulentens  erfaring  og vurdering.  Fgr

energispareforsLagene  iværksættes,  bør der  altid  indhentes  tiLbud  fra  flere  leverandører.  Desuden  bør

det undersøges,  om der  kræves  en myndighedsgodkendelse.

HJÆLP  TIL  GENNEMFØRELSE  AF ENERGIBESPARELSER
Energikonsulenten  kan fortætLe  dig hviLke forudsætninger  der  er lagt  tiL grund  for  de enkeLte

besparelsesforsLag.  På www.byggeriogenergi.dk  kan du og din håndværker  finde  vejLedninger  til  hvordan

man energiforbedrer  de forskelLige  dele  af din bygning.  På www.energistyretsen.dk/forbruger  finder  du,

under  forbruger,  råd og værktøjer  til  energibesparelseri  bygninger.  Dit energiseLskab  kan i mange

titfælde  være  behjæLpelig  med gennemførelse  af energibesparelser.

FIRMA
Firmanummer  600001

CVR-nummer  66819116

OBH Ingeniørservice  A/S

Agerhatten  25, 5220 0dense  SØ

obh(dobh-gruppen.dk

tlf. 7021 72Å0

Energimarkningsnummer  31121 20A6 13
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Ved energikonsulent

Renå Engmann

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eLLer køber af ejendommen klage over fagLige og kvaLitetsmæssige  forhold vedrørende

energimærkningen.  KLagen skal i første omgang rettes til det certificerede  energimærkningsfirma  der

har udarbejdet mærkningen,  senest I år efter energimærkningsrapportens  dato. Hvis bygningen  efter

indberetningen  af energimærkningsrapporten  har fået ny ejer, skaL kLagen være  modtaget  i det

certificerede  firma senest I år efter den overtagelsesdag, som er aftaLt metlem sæLger  og køber,  dog

senest 6 ar efter energimærkningsrapportens  datering. Ktagen skaL indgives på et skema,  som  er

udarbejdet af EnergistyreLsen. Dette skema finder du på http://www.ens.dk/forbrug-

besparelser/byggeriets-energiforbrug/energimaerkning/ktage  Det certificerede  energimærkningsfirma

behandLer klagen og meddeLer skriftLigt sin afgøretse af kLagen til dig som  klager.  Det certificerede

energimærkningsfirmas  afgørelse af en klage kan herefter  påkLages tiL Energistyrelsen.  Dette  skat  ske

inden A uger efter modtagelsen af det certificerede  energimærkningsfirmas  afgørelse  af sagen.

Ktagen kan i alle tilfaeLde indbringes af bygningens ejer, herunderi  givet fald en ejerforening,  en

andeLsforening, anpartsforening  eLler et boLigsetskab, ejere af ejerLejligheder, andelshavere,

anpartshavere og aktionærer  i et boligselskab, samt købere elLer erhververe af energimærkede
bygninger  elLer lejligheder.

RegLerne fremgår  af § § 36 og 37i bekendtgøreLse nr. I 701 af 15. december 2015.

EnergistyreLsen Tører tiLsyn med energimærkningsordningen.  Til brug for stikprøvekontroL  af om

energimærkningspligten  er overholdt, kan Energistyrelsen  indhente oplysningeri  elektronisk  form fra
andre offentlige myndigheder  om bygninger og ejerforhoLd mv. med henbLik på at kunne foretage
samkøring af registre i kontroløjemed.

EnergistyreLsens  adresse  er:

EnergistyreLsen

Amaliegade  44

1256 København  K

E-mail:  ens(aens.dk

Energimairkningsnummer  3ll2l2[]A6 1A
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ner'  imær  e
AB Falkoner  AlLe 49 / SindshviLevej  I

FaLkoner  Alle  49

2000 Frederiksberg

@ Energistyrelsen

GyLdig fra  den IA.  november  2016  til  den  14. november  2026

Energimaerkningsnummer  311 2120A6
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Oplysninger  i forbindelse  med overdragelse  af  andelslejlighed  i

A/B Falkoner  Allå  49 / Sindshvilevej  1

(vedr. andelslejigheden  Sindshvilevej  1, 2. tv.., 2000 Frederiksberg)

I henhold til bekendtgørelse  nr. 1539 af 16. december  2013 om oplysningspligt  ved salg af an-

delsboliger  skal en køber inden overdrageIsesaffaIens  indgåelse have udleveret  nærmere  be-

stemte dokumenter  og nøgleoplysninger  vedrørende  såvel andeIsboIigforeningen  som selve

andelslejigheden.

Dokumenter  og nøgIeopIysningsskemaer  er vedlagt nærværende  skrivelse, og herudover  kan
følgende  supplerende  oplyses:

Andelsværdi

Andelslejighedens  pris kan pr. dags dato opgøres  til
+/- tillæg/fradrag  af forbedringer/mangIer

Maksimale  pris i alt

kr. 3.250.836,00

kr. -30.650,00

kr. 3.220.186.00

Andelslejighedens  maksimale  pris er opgjort  på baggrund  af andelsværdien  med tillæg  aT for-

bedringer og tilpasset inventar samt efter fradrag for den vedIigehoIdeIsesmæssige  stand, jf,

andelsboligloven  § 5.

Andelsværdien  er opgjort i seneste  årsregnskab  2017, jf. andelsboligloven  § 5, stk. 2, litra b.

Tillæg  for forbedringer  og tilpasset  inventar  samt fradrag  for  den  vedIigehoIdelsesmæssige  stand

er opgjort  i henhold  til særskilt  vurderingsrapport.

Boligafgift  mv.

Boligafgift  mv., som skal betales forud hver den 1. i en måned, kan pr. dags dato opgøres  som

følger:

Boligafgift  pr. mdr.

Varme  a/c  pr. mdr.

Vand  a/c  pr. mdr.

Internet  pr. mdr.

kr. 4.508,00

kr.  605,00

kr.  250,00

kr.  120,00

Andelshaveren  er d.d. i restance  med kr. 19.561,62.

NIKOLAJGADE  22

1068  KØBENHAVN  K

TELEFON  +4533115030

TELEFAX  +4533115031

E-MAIL

WEB

info@haldguttenberg.dk

www.haIdgutkenberg.dk
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Vi er ikke bekendt  med yderligere,  fremtidige  prisstigninger  boligafgiften.

Pulterrum

Alle  andelshavere  har adgang  til et loftsrum.

Fælles  faciliteter  i ejendommen

Der er følgende  fælles  faciliteter,  bl.a.:

Fælles  gårdanlæg

Cykelskur  og  barnevognsskur

Cykel  kælder

Tørreloft

Legeplads  mv.

Forsikring

Ejendommen  er forsikret  hos Coda.n fra den 1. marts 2017. Dækningsomfang  fremgår  af forsik-
ringspolicen.  ForsikringspoIicenummer  er: 900 268 0405

Foreningslån

Jeg  henviser  til regnskabet.

Udlejning

Udlejning  er tilladt,  med bestyrelsens  skriftlige  godkendelse  jf. vedtægternes  § 11, stk. 2.

Husdyr

Det er tilladt  at holde  husdyr  jf. husorden  samt  vedtægternes  § 12.

Vilkår  for  køb af andelsboliger

Forud for salg af andelslejigheden  er den fraflyttende  andelshaver  berettiget  til at overdrage  sin

andel i overensstemmelse med reglerne  i vedtægterne,  jf. § 13 og 15. Bestyrelsen  skal godken-
de den nye  andelshaver.

Overdragelse  skal ske i henhold  til en af administrator  udarbejdet  overdragelsesaftale  jf. vedtæg-

ter § 15, stk. 1. Forud for udarbejdelse  heraf  skal administrator  have følgende:

- Originalt  andelsbevis

- Kopi af købers  pas eller  kørekort

2
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Oplysning  om sælgers  bankkonto

Oplysning  om sælgers  nye  adresse

Købesummen  skal deponeres  på foreningens  konto  i Danske  Bank  reg.nr.  4260  kontonummer
4260  5653  03, jfr. vedtægternes  § 15, stk. 3.

Følgende  gebyrer  skal betales af sælger  i forbindelse  med overdragelsen,  og modregnes  inden

udbetaling  af salgsprovenuet:

Vurderingsrapport.  Honorar  opgøres  særskilt  af  vurderingsmand  (deles  med køber)

Administrators  udarbejdelse  og udlevering  af lovpligtige  oplysninger  til bekendtgørelse  nr.

1539  af 16. december  2013  om oplysningspligt  ved salg af andelsboliger,  kr. 5.000,00

inkl.  moms.

Administrators  kontrol  af hæftelser  i andelsboligbogen,  kr. 750,00.

Administrators  afregning  til eventuel  panthaver,  kr. 750,00  inkl. moms.

Administrators  udarbejdelse  af nyt andelsbevis  og bortkomsterklæring,  såfremt  det det

originale  andelsbevis  er bortkommet,  kr. 500 inkl. moms,  jf. foreningens  vedtægter  § 6,

stk. 3.

Følgende  gebyrer  skal betales  af køber  i forbindelse  med overdragelsen:

Administrators  udarbejdelse  af overdrageIsesaftaIe,  kr. 5.000,00  inkl. moms,  som skal

indbetales  til HALDGUTTENBERG  advokatfirma.

Vurderingsrapport.  Honorar  opgøres  særskilt  af  vurderingsmand.  (deles  med sælger)

Varmeaflæsning  hos varmeforsyningsseIskabet  rekvireres  af administrator.  Administrator  tager

kontakt  til varmeforsyningsseIskabet  og bestiller  aflæsning.  VarmeforsyningsseIskabet  tager  selv

kontakt  til køber/sælger  for at indgå  nærmere  aftale  om tidspunkt  for  aflæsning.

Aflæsning  og afmelding  af el og gas  foretages  af sælger.

København,  den 12-09-2018

Ejendomsadministrator

Annika  Bavngaard  Stormly
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Etuiv;æivssrvsscstn

I henhold  til  bekendtgØrelse  nr.  640  af  30, maj  2018  om  oplysningspligt  ved  salg  af

andelsboliger  m.v.  samt  om  bestyrelsens  pligt  til  at  fremlægge  skema  over  centrale

ngigleoplysninger

CENTRALE ØKONOMISKE  NØGLEOPlYSNINGER  TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN

Ejendommens  vurderingsprincip  og værdi

Sæt  kryds Anskaffelses-
prisen

Valuar-
vurdering

Offentlig
vurdering

Anvendt  vurderingsprincip  til  beregning  af  andelsværdien []_ E]_ €
Her angives  hvilket  vurderingsprincip  der anvendes  ved beregning  af andelsværdien  j'.  ABL § 5, stl:. 2.
AndeIsboIigforeningen  kan vælge  om foreningens  ejendom  skal vurderes  efter  a) anskaffelsesprisen  for
ejendommen,  b) valuarvurdering  eller  C) offentlig  vurdering.

F1

Kr. Gns.  Kr. pr.  m2

Ejendommens  værdi  ved  det  anvendte  vurderingsprincip  i!51.000.000,00 i 28.084,00

Ejendommens  værdi  ved det anvendte  vurderingsprincip.  Anvendes  f.eks. anskaffelsesprisen,  ved beregning  af
andelsværdien,  angives  ejendommens  anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemtereserver Ii:_.roo.ooo,oo1.156,00

De generaIforsamIingsbestemte  reserver.  Det kan f.eks. være  opsparing  til vedligeholdelse  af ejendomme  eller
opsparing  til imødegåelse  af værdiforringelse  af ejendommen.

F2

F3

Boligafgift Gns.  kr.  pr.  ande1s-m2  pr,  år

Boligafgift  I1195,00
Boligafgiften  er det beløb, som andelshaverne  betaler  til at dække  foreningens  fælles udgifter.  Tallet
beregnes  ved månedsudgangens  indtægt  (den forventede  indtægt  uden fradrag)  ganget  med 12 og divideret
med andelenes  areal på balancedagen  (B1+B2).

H1
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Teknisk  andelsvaerdi

Andelsværdi 30.688,00

Andelsværdi  på balancedagen  divideret  med andelenes  areal  på balancedagen  (E1+B2).

Gæld  *  omsætningsaktiver 2.525,00

Foreningens  nettogæld  divideret  med andelenes  areal  på balancedagen  (B1+B2).  Nettogælden  beregnes  som
gældsforpligtelser  minus  omsætningsaktiver,  jf.  balancen.

al  alajlffllll  N  llll  Øfl  I jjl  ivlaa  !  j  ajfi  j'lll  jjjjl  }  I }  1811nriøb*i  I0  *iøsiø  na  r  x  ar  ar  mss*  s  *ia  I #  #   ll#  l#  #

yeknisk an7e1sværdi --  --  -- ---  -- J-- 33.213,00

Summen  af K1 og K2. Når en andelsboligforening  har  optaget  et eller  flere  lån er andelshaverne  via deres

medlemskab  af foreningen  forpligtet  til at betale  for  foreningens  gæld.  Den tekniske  værdi  består  således  af

prisen  for  andelsboligen  tillagt  den forholdsmæssige  andel  af foreningens  samlede  gæld.

K1

K2

K3

Vedligeholdelse

Ja Nej

Er der udarbejdet  en plan for  vedIigeholdelse/renovermg «' Q

Her  svares  på spØrgsmålet  om ejendommens  stand  og vedligeholdelse.

L1

Friværdi

Gns.  kr.  pr.  ande1s-m2

o/o

Friværdi  (gældsforpligtelser  sammenholdt  med  ejendommens

regnskabsmæssige  værdi)
67,00

(Regnskabsmæssig  værdi  af ejendommen - gældsforpligtelser  i alt) / regnskabsmæssig  værdi  af
ejendommen  * 100  '/o. Den regnskabsmæssige  værdi  af ejendommen  og gældsforpIigteIserne  fremgår  af

balancen.

P
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ERHVERVSSTYREL$EN

I henhold  til  bekendtglrelse  2 af 6. januar  2015 om oplysningspligt  ved salg af  andelsboliger

NØGLEOPLYSNINGSSKEMA  OM ANDELSBOLIG  TIL SAlG

Foreningens  navn

Andelens  adresse

A/B Falkonår  Allå 49/Sindshvi1evej

Sindshvilevej  1, 2. tv.,  2000  Frederiksberg

0pIysningerneiskemaet er udfyldt pr. l 12-09-2018
Vær  opmærk  som på, at andelsboIigforeningen  har pligt  til at ajourfØre  andelsværdien  (Z3) ved

udfærdigelsen  af kg5bsafta1en, hvis der  er sket  væsentlige  ændringeriforeningens  forhold.  Andelsværdien  i

kg)bsaftalen  ka n derfor  være  forskellig  fra andelsværdien  i dette  skema.

Dette  skema udfyldes  for  hver  andelsbolig,  som påtænkes  solgt.
Kr.

Boligensandelsværdi  -----'-'-- --

Forbedringer  af andelen

Tillæg/fradrag  for god/dårlig vedligeholdelsesstand
Tillæg  for  inventar  tilpasset  boligen

3.250.836

o

-30.650

o

Maksimalpris  i alt ---'--------------  :).;'20.i0e

Maksimalprisialt  er andelens  maksimale  pris efter  tillæg/fradrag  af eventuelle  forbedringer  og

andelens  vedIigehoIdeIsesmæssige  stand  mv.

Z7

Z8 l Andelen er sat til salg til 3.220.186

Z9 l Boligafgift

Kr. pr. år

54.096l

Kr. pr. md.

4.508

Z10 I Tillæg for tv, internet m.v. 1.440l 120

Z11 Acontobellbvedr.vandogvarme  10.260  855

Vedtagne ændringer i boligafgiften det kommende år i l
Den årlige boligafgift er din årlige betaling til foreningens fælles  udgifter.

Foreningen  kan allerede nu have vedtaget (på en generalforsamlingl at den årlige boligafgift ændres

det kommende  år. Det belg)b anfg)res i Z12.

Z12

mi

Andelsboligens  stlrrelse  (fra Bygning-  og Boligregistret  - BBR) 121Z13



Din andel  /  Foreningen  i alt  - 100  =  Procent  andel

Fordelingstal  for  andelsværdien I 742.595/ 8.972.513 - 100  = 8,28 %

Fordelingstal  for  boligafgiften 742.59E / 8.972.513 - 100  = 8,28 %

Fordelingstallet for  andelsværdien  ;angiver  hvordan  foreningens  formue  fordeles.  Procenttallet

angiver  hvor  stor  procentdel  afforeningens  formue,  du har andel  i.

I nogle  andeIsboIigforeninger  anvendes  et fordelingstal,  som ikke kan beskrives  ved et procenttal.

Fordelingstallet  vil da være  beskrevet  nederst  i skemaet  og mere  detaljeret  i foreningens

vedtægter.

FordeIingstalletforboligafgiften  angiver hvordan  foreningens  udgifter  fordeles.  Procenttallet

angiver  hvor  stor  procentdel  af  foreningens  udgifter,  du har andel  i.

I nogle  andeIsboIigforeninger  anvendes  et fordelingstal,  som ikke kan beskrives  ved et procenttal,

Fordelingstallet  vil da være  beskrevet  nederst  i skemaet  og mere  detaljeret  i foreningens

vedtægter.

Hvis der anvendes et fordelingstal,  der ikke kan sættes på brøk, beskrives fordelingstallet  her:

Foreningens  bemærkninger  til  skemaet:

(Her  kan andelsboligforeningen  komme  med  sine bemærkninger  til  skemaet)

Z14

Z15

Z16

65

Z17
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ERHVERVS 57vnt3sBH

NØGLEOPLYSNINGSSKEMA

FOR  ANDELSBOLIGFORENINGEN

/VB  Falkoner  Allå  49/Sindshvilevej  I

Skemaet skal bruges af mulige købere i deres overvejelser  om køb af andelsbolig.  Derfor er det vigtigt, at skemaet  udleveres
så tidligt  som  muligti  processen.

Oplysningerne  i skemaet  er udfyldt  pr. 11-09-2018

Der kan være vigtige nye oplysninger,  som ikke frei'ngår  af skemaet

Oplysningerne  i skemaet er udfyldt  pr. den dato, der er nævnt ovenfor. Du skal være opmærksom på, at der siden denne
dato kan være sket a_ndringer i oplysningerne  i skemaet.

Du skal endvidere  være opmærksom  på, at skemaet kan anvendes ved flere salg i samme regnskabsår. Sker det  skal
foreningens  bestyrelse  oplyse alle væsentliae  ændrinaeride  nØaleor.jvsninaer. der rremaår  af  dette skema (feks.

væsentlige  ændringer  i finansieringen  eller ejendomsvurderingen),  som bestyrelsen  er bekendt  med, når skemaet

anvendes på ny. Denne oplysning  skal givesien  særskilt  erklæring  sammen med skemaet. Spgirg bestyrelsen, hvis du er

i tvivl,  om du har  fået  oplysningerne.

Sgig professionel  rådgivning

Du kan bruge skemaet til at få et overordnet  billede af foreningen  -  dens økonomi, vedligeholdelse, lån, mv. Det er alle

faktorer,  der er vigtige for det samlede indtryk  af foreningen.  Herudover  kan du bruge skemaet til at vurdere, om din

egen personlige Økonomi passer til foreningens  Økonomi -  dvs. om du har råd til at bo i andelen nu og i de kommende år.

Din  egen  boligafgift  og andelsværdi

Hvis foreningens  udgifter og formue  fordeles efter m2, er det relativt let at beregne den grundlæggende  boligafgift  (uden

forbedringer  mv.) og andelsværdien  for de forskellige  andele i foreningen  -  også for den andel du påtænker  at kgibe.

Skemaets  forklaringer  viser  sammenhængen.

Læs foreningens  kommentarer  til sidst  i skemaet

ct ngigletalsskema belyser ikke alt. La_s derfor  foreningens  eventuelle  kommentarer  til sidst  i skemaet.

Side  1 af IO
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1. GRUNDLÆGGENDE  OPLYSNINGER  OM  ANDELSBOLIGFORENINGEN

Oplysningernei  afsnit  1-3  samt  P og R iafsnit  4 er udfyldt  pr.

Låneoplysninger  i afsnit  4 (undtagen  P og R) er opgjort  pr.

Seneste  regnskabsperiode

, 11-09-2018

31-12-2017

01-01-2017 1-131-12-2017

Navn

Adresse

CVR-nr.

A/B Falkoner  Allå 49/Sindshvi1evej  1

c/o Haldguttenberg  Advokatfirma  Nikolajgade  22, 1068  Kgbenhavn K

15275480

A1

A2

A3

Antal  BBR Areal,  rn'
Det samlede  areal af alle

andelshavernes  boliger  benyttes  til

beregning  af en lang ra_kke nØgletal i
skemaet.

Ngigletallene  viser, hvad andelshaverne  i

gennemsnit  betaler  i boligafgift  pr. m2
andel,  osv.

Foreninger  der  fordeler  udgifter  og

formue  efter  m2 kan bruge a!le

skemaets oplysninger  til videre

beregning  af udgifter  mv. pr. andel,  jf.

også forklaringerne  til de enkelte  felter.

Andelsboliger

Erhvervsandele

Boliglejemål

Erhvervslejemål

Ivrige  lejemål  (kældre,
garager  mv.)

15

3

1

1.462

294

60

I alt 19 1.816

B1

B2

B3

B4

B5

B6

Boligernes  Boligernes Det
areal  oprindelige  Andet

area' (BBR) (anden kilde)  Indskud

Hvilket  fordelingstal  benyttes  ved opglrelse  af

andelsværdien?
o o @ o

Hvilket  fordelingstal  benyttes  ved opg@irelse af

boligafgiften?
o o @ o

Fordelingstallet  bruges til at fordele  foreningens  formue  (andelsværdien)  og udgifter  (boligafgmen)  mellem

andelshaverne.  Fordelingstallet  for  en andelsbolig  til salg kan ses af oplysningsskemaet  for den enkelte  andelsbolig
(se Z14 og  Z15).

C1

C2

C3

DD21 I FEJoernednoinmgemnesnsstioftpefløsreesIåsresa,

Ja Nej

Hæfter andelshaverne for mere end deres indskud? i O l @

Hvis foreningen  skulle  få meget alvorlige  økonomiske  problemer  og f.eks. gå konkurs,  kan du tabe købsprisen  og i

nogle tilfælde  mere end det. Hvis du hæfter  for  mere  end købsprisen,  er det vigtigt  at kende omfanget  af denne

yderligere  hæftelse.

E1

E2

Side  2 af  'l 0
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Anskaffelses-  Valuar-  Offentlig
prisen  vurdering  vurdering

AnvendtvurderingsprinciptilberegningafandeIsværdien l O l @ "  i 0 =F1

Kr. Gns. kr. pr. m2

Ejendommens  værdi  ved  det  anvendte  vurderingsprincip 51.000.000 28.084

GeneraIforsamlingsbestemte  reserver 2.100.000 1.156
0/
/O

Reserveriprocentafejendomsværdi  i 4
AndelsboIigforeningen  kan anvende  tre  forskellige  vurderingsprincipper  når den skal opgglre  ejendommens  værdi:

1. Værdien  kan sa_ttes lig den oprindelige  kglbspris  for  hele ejendommen,

2. en valuarvurdering  eller

3. den seneste  offentlige  ejendomsværdi

Ejendommens  værdi,  indgår  i beregningen  af andelsværdien.  (For at komme  frem  til andelsværdien  (se K1) skal

man blandt  andet  fratraekke  gældsposterne).

Når foreningen  skal beregne  andelsværdien  vælger  den i nogle  tilfælde  at afsætte  "reserver"  t'l at imØdegå  tab,  mv.

Det kaldes  for  GeneraIforsam1ingsbestemte  reserver.  Disse reserver  er ikke direkte  penge  (likvider),  men  kan for
eksempel  være  en belåningsmulig.

Foreningen  kan bruge  reserverne  som en "buffer",  hvis f.eks.  værdien  af ejendommen  skulle  falde,  eller  hvis der  er

behov  for  ekstraordinær  vedligeholdelse,  som skal finansiers  med lån. Dermed  vil f.eks. fald i værdien  af

ejendommen  eller  ekstraordinære  udgifter  til vedligeholdelse  ikke nØdvendigvis  påvirke  andelshavernes

andelsværdi  (andeiskronen).

Jo stgirre  "buffer"  i procent,  jo mere  stabil  vil andelskronen  kunne  være.

F2

F3

F4

Ja Nej

Har  foreningen  modtaget  offentligt  tilskud,  som  skal tilbagebetales  ved

foreningens  opllsning?
o @

Er foreningens  ejendom  pålagt  tilskudsbestemmelser,  jf. Iov om friggirelse  for

visse  tiIskudsbestemmelser  m.v. (lovbekendtggirelse  nr. 978 af 19.  oktober

2009)?

o @

Er der  tinglyst  en tilbagekgibsklausul  (hjemfaldspligt)  på foreningens  ejendom? o @

Et "ja"  i Bverste  række  betyder,  at andelsboIigforeningen  har modtaget  offentligt  tilsl:ud.  Hvis forenirigen

nedla_gges  kan disse offentlige  tilskud  kræves  betalt  tilbage.

Et "ja"  i midterste  ra_kke betyder,  at foreningen  har modtaget  offentligt  tilskud  til opfBrelsen  af ejendommen  efter

en af de IOVe fra årene 1918 - 1921, SOm gaV mulighed fOr at 7de sådanne tilskud. Der blev knyttet  en række

forpligtelser  (tilskudsbestemmeIser)  til t'lskuddet,  bl.a. til anvendelse  af overskud  ved overdragelsen  af de enkelte

andele.  Disse særlige  forpligtelser  er fastsat  enten  i foreningens  vedtægter  eller  i en deklaration,  og

vedtægterne/dekIarationen  er tinglyst  på ejendommen.  Foreningen  kan købe sig fri for  disse  forpligtelser  ved at

betale  et bestemt  frigørelsesbelØb  efter  lov om frigørelse  for  visse  tiIskudsbestemmeIser  m.v. Frigørelsesbeløbet

skal som hovedregel  betales  til kommunen.  Foreningen  bliver  fØrst  omfattet  af lov om andeIsboIigforeninger  og

andre  boligfællesskaber  i sin helhed  efter  et frikgib.

Et "ja"  i nederste  række  betyder,  at der er tale  om en ejendom,  som er bygget  på en grund  kØbt af kommunen.

Kommunen  har betinget  sig ret til at tilbagekøbe  ejendommen  på et bestemt  tidspunkt,  og denne  ret  er fastlagt  i en

tilbagekøbsklausul.  KommunenstiIbagekøbsprissvarertypisktiIdenoprindeIigesalgssum,dogevt.medtiIIaegaf

bygningserstatning.  Det vil ofte  være  muligt  for  foreningen  at få opha_vet  tiIbagek(3bsklausuIen  eller  få udskudt

tilbagekgibstidspunktet  mod  betaling  til kommunen.  TiIbagekøbskIausuler  kaldes  også for  hjemfaldspligt

Hvis ejendommen  er pålagt  tiIskudsbestemmeIser  og/eller  tilbagekøbsklausul,  er det en god id6 at søge rådgivning,

så du bliver  helt  klar  over, hvilken  betydning  det  har  for  foreningen  og dig som andelshaver.

G1

G2

G3

Side  3 af  10
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2. ANDELSBOl}GFORENINGENS  DRIFT,  HERUNDER  UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr. pr.
ande1s-m2  or. år

Boligafgift 195

Erhvervslejeindtægter 490

Boliglejeindtægter o

Dette  er andelshavernes  gennemsnitlige  årlige  betaling  pr. m2 areal  til foreningens  fælles  udgifter.

En andel  på 100  m2 betaler  i gennemsnit  100"195  kr. om året i boligafgift.

Nogle  andelsboligforeninger  udlejer  lokaler  til private  eller  til erhverv.  Det kan være  boliger,  butikker  eller  garager,

mv. Især  udlejning  til erhverv  kan va_re en fordelagtig,  men  også usikke5  indtægt.

Hvis foreningens  indtægter  fra udlejning  forsvinder,  skal bellbet  betales  af andelshaverne.  Jo mindre  belBbet  er, jo

mindre  udgglr  udlejningen  en risiko  for  foreningens  -  og dermed  for  andelshavernes  -  gkonomi.

En andel  på IOO m2 modtager  i gennemsnit  100*(490+0)  kr. om året  i lejeindta_gt.  Hvis indtægten  fra f.eks,

erhvervslejen  forsvinder  i en kortere  eller  la_ngere  periode  vil andelens  boligafgift  alt andet  lige  skulle  stige  med

100"490  kr. i denne  periode.  Nogle  foreninger  sikrer  sig mod  udsving  i boligafgiften  som fgilge af midlertidigt

lejetab,  ved  at have  en hgljere  opsparing.

H1

H2

H3

Ja Nej

Er der  erhvervslejemål,  der  er  opsagt  eller  står  tomme  (hvor  der  ikke er  indgået  ny

kontrakt)?
o @

Lejemål,  der ikke kan udlejes,  giver  faerre  lejeindtægter  for  foreningen,  jf. ovenfor.

2015  2016  2017

Årets overskud (fgir afdrag), gns. kr. pr. ande1s-m2 (sidste 3 år) i 128.024 i 286.288 i 349.584
ct overskud  er en opsparing,  som kan bruges,  hvis foreningen  f.eks.  får uforudsete  udgifter.  Hvis  tallet  er positivt

spares  der  op (en del af opsparingen  kan være  brugt  til afdrag  på gælden),  og hvis tallet  er negativt,  har foreningen

haft  underskud.  Der vises  tal for  de sidste  3 år. Underskud  enkelte  år er almindeligt  og kan være  begrundeti  f.eks.

ekstraordinær  vedligeholdelse  (se M 2).

En andel  på 100  m2 opsparede  i2017  100*349.584  kr. af andelens  boligafgift.

J

Gns. kr. pr.
ande1s-m2

Andelsværdi 30.688

Gæld  % omsætningsaktiver 2.525

Teknisk  andelsværdi 33.213

Andelsværdien  er den gennemsnitlige værdi  pr. m2 andel. Belgibet SVarer i princippet til den friværdi  i foreningen,

som du køber  dig ind i.

Gælden  er den gæld  i foreningen, du som andelshaver skal være  med tj/ at afdrage og betale renter  af.

Omsætningsaktiverne  vil typisk  bestå  af  summen  af belglb foreningen  har  stående  i banken,  værdpapirer  og belgb,

som foreningen  hartil  gode  hos f.eks.lejere,  andelshavere,  SKAT, m.fl.

Den tekniske  pris  angiver  den pris kØbere  af andele  skal betale,  hvis man tager  hgljde for, at både  friværdi  og gæld

skal betales  af andelshaveren.  Når prisen  beregnes  på denne  måde  får  man en pris, der kan sammenlignes  med

andre  andelsboliger  (der  f.eks. kan have  stgirre  eller  mindre  gæld).  Man  skal dog  være  opmærksom  på, at prisen  vil

afspejle,  at man i nogle  foreninger  ikke bare  kØber en bolig  til sig selv, men også kØber f.eks.

erhvervsIokaler/boIiger/garageanlæg  eller  andet,  der  f.eks. udlejes  til andre.  Den hØjere  pris vil i så fald modsvares

af hgtjere lejeindta_gter,  jf. H2 og H3.

K1

K2

K3
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3 BYGGETEKN  K OG VEDLIGEHOLDElSE

Ja Nej

Er der  udarbejdet  en plan  for  vedligeholdelse/renovering? @ o

cr der  udarbejdet  en rapport,  der  beskriver  ejendommens  tilstand? o @

Er der  på generalforsamling  besluttet  stBrre  vedIigeholdelsesarbejder? o @

o o

Er der  henlagt  midler  til  vedligehoIdelsesarbejder? o @

Mange  andeIsboIigforeninger  udarbejder  løbende  en detaljeret  plan for  ejendommens  vedligeh»ldelse  og

renovering.

En teknisk  rapport,  der  beskriver  ejendommens  stand,  belyser  hvilke  vedligehoIdeIsesmæssige  og byggetekniske

risici,  der  kan være  forbundet  med at kgibe sig ind i andelsforeningen.

HViS foreningen  har fået  udarbejdet  et eller  flere  af diSSe dokumenter,  skal de udleveres  til kgiber. Hvis  foreningen

vælger  at udlevere  materialet  i papirform  kan den ngijes med at udlevere  konklusionerne,  såfremt  disse  er

dækkende  for  rapportens  indhold.

Hvis foreningens  medlemmer  har besluttet,  at boligafgiften  til næste  år skal stige  for  eksempel  pga. fremtidige

vedIigehoIdelsesarbejder,  vil det  afspejle  sig i oplysningsskemaet  for  den enkelte  andelsbolig  (se Z12).

L1

L2

L3

L4

L5

2015  2016  2017

Vedligeholdelse,  løbende  (gns. kr. pr. m')

Vedligeholdelse,  genopretning  og renovering  (gns. kr. pr. m2}

150 68 32

o o o

Vedligehold,  i alt  (kr. pr. m2) 150 68 32

En andeIsboligforenings  omkostninger  til vedligeholdelse  består  del=. aflØbende  vedligehold  og dels af større

planlagte  vedligeholdelses-  og renoveringsarbejder.

Afhængig  af ejendommens  stand  og de planlagte  og besluttede  arbejder  skal der afsættes  flere  eller  fa_rre  penge  til

vedligehold.

Der kan være  stor  forskel  på udgifterne  til vedligeholdelse  mellem  årene.  Ekstraordinære  vedIigehoIdelsesarbejder

kan forklare  enkeltstående  underskud  på driften  (se under  punkt  J i tabellen).

Sammenlign  evt.  med andre  foreninger.

Bemærk  at  belgibene  er opgjort  for  alle  foreningens  kvadratmeter  (og ikke  kun  ande1s-m2).  Det  betyder,  ot  du kan

bruge  dette  tal  tf/ at vurdere,  hvor  meget  foreningen  sætter  af  til  vedligeholdelse  på  hele  ejendommen,  men ikke tj/

at  se, hvorstor  en andel  af  din boligafgift,  der  går  til  vedligeholdelse  af  ejendommen.

M1

M2

M3

Ejendommens energimaerke, A (hØjest), B, C, D, E, F eller G (lavest) l C
Ejendommens  energimæssige  stand  har betydning  for  dine  varmeudgifter.  Alt  andet  lige vil en højere  energimæssig

stand  betyde  lavere  varmeudgifter  for  den enkelte  andelshaver.

N
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4.FINANS  ELLE FORHOLD

Lån og finansielle  aftaler

Restgæld

(Værdi  ved

indfrielse)

Afdrages

pt. på

gælden

Påbegyn-

delse  af

afdrag

Rentetil-

pasning

periode

Næste

rentetil-

pasning

Restlgi-

betid,

år

Risiko-

klassifi-

certng

Realkreditlån,  fastforrentet  lån

Realkreditlån,  fastforrentet  lån

Realkreditlån,  fastforrentet  lån

Kassekredit

7.407.844

3.57  4.096

2.230.083

o

Ja

Ja

Ja

30,00

21,75

21,17

ø

I alt 13.212.023

Tabellen  giver  en oversigt  over  foreningens  lån og finansielle  aftaler.  For hv=rt  lån vises lånetype  (er der  vai iabel

eller  fast rente  osv.l  restgælden  (hvad koster det at indfri lånet/aftalenl  om der afdrages på gælden,  restlØbetid  i

år samt  en risikokIassificering  aflåne- og aftaletypen.

Finanstilsynet  har  siden  1.  juli  2013  risikomærket  de forskellige  typer  aflån

* Et "grØnt  lån"  er et lån, hvor  gaelden  afdrages  i hele lånets  lØbetid  og har enten  en fast  rente  eller  en variabel

rente  med  renteloft.

- Et "gult  lån" er et lån, hvor  renten  er variabel  og/eller hvor  lånet er afdragsfrit  i hele eller  dele  af lånets  Igibetid,

ø Et "rØdt  lån" fx et lån, der er kombineret  med et finansielt  instrument  såsom  en renteswap.  Denne  type

konstruktioner  kan være  vanskelige  at gennemskue  konsekvenserne  af (fx kan der  være  risiko  for  en betydelig

stigning  i foreningens  restgæld).  Et rødt  lån kan også være  lån optaget  i fremmed  valuta  (dvs. anden  valuta  end

danske  kroner  eller  euro).

ø Lån uden  farve  er optaget  fØr risikomærkningens  indfgirsel  1. juli  2013  og er derfor  ikke ma_rket

Et afdragsfrit  lån vil bevare  risikomarkeringen  gul i hele lånets  Ig)betid -  også efter  at afdragene  påbegyndes.

Baggrunden  for  dette  er, at afdragene  på "afdragsfrie  lån"  betales  over  f.eks. 20 år i stedet  for  30 og dermed  er

hg)jere.

o

%

Friværdi  (gældsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmæssige værdi) i 67
Angiver  hvor  stor  en andel  af foreningens  ejendomsværdi,  der er friværdi  (det  vil sige ubelånt).  En stor  friværdi  vil

normalt  betyde,  at foreningen  har en god gfkonomisk  styrke  til at im(ådegå  tab.  En friværdi  på 0 angiver  at gælden

svarer  til  værdien  af foreningens  ejendom,  og en negativ  værdi  betyder,  at foreningens  gæ1d overstiger  værdien  af

foreningens  ejendom.

Jo mindre  friværdi  (og jo stgrre  gæld)  der er i foreningens  ejendom,  des vigtigere  er det  at sætte  sig ind i figur  1 til

3 nedenfor.  Hvis der er stor  gæld i ejendommen  kan fremtidige  afdrag  og rentebetalinger  betyde  meget  for  din

boligafgift,  mens  en hØj friværdi  betyder,  at afdrag  og rentebetalinger  vil vægte  mindre  i boligafgiften.

P
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4.1 Afdrag

Vo

Andel af foreningens gæld  der pt. afdrages på: i 100

et afdragsfrit  lån er et lån, hvor der i en del aflånets løbetid  (f.eks.lO  år) ikke betales afdrag.  Til Bengæld  er

afdraget  i lånets  resterende  løbetid  (f.eks. 20 år) højere  end et tilsvarende  lån med afdrag  over  hele perioden  (30

år).

Hvis procenten  er 100,  afdrages  på alle foreningens  lån. Hvis procenten  er O, er alle foreningens  lån afdragsfrie,  og

lånene  er stadig  så nye, at afdragsperioden  ikke er påbegyndt.  Procenter  derimellem  angiver,  at der delvist

afdrages  på gælden.

Procenter  lavere  end 100  betyder,  at deri  de kommende  år vil ske stigningeri  afdragsbetalingen,  med  mindre

fr»reningen  omlæggersine  lån og udskyder afdragene.

Q

2015  2016  2017

Årets afdrag pr. ande1s-m2 (sidste 3 år) i 164 l 171 l 178
Afdrag  på gælden  er en opsparing,  som  forØger  andelenes  vaerdi  tilsvarende.  I nogle  tilfælde  afdrager  foreningen

ekstraordinært  på deres realkreditgæld.  Det vil i så fald  fremgå  af nglgletallet.  Tallene  angiver,  hvor-meget  der pt.

afdrages.  Fremtidige  ændringer  i afdragene  fremgår  af figur  1.

En andel  på IOO m2 brugte  i2017  100"178  kr. af andelens  boligafgiff:  til afdrag  på gælden  (opsparing,  der  ggir

andelen  mere  værd).

R

Figur  1. Y'Jelsesprofil

Figuren  viser, hvor  meget  der  skal betales  i renter,

afdrag  og bidrag  pr. m2 andel  de kommende  10  år (med

det renteniveau  og de lån foreningen  havde  ved

årsskiftet).

Hvis kurven  "hopper"  kan det  f.eks.  skyldes,  at

- betalingen  af afdrag  på et af foreningens  (afdragsfrie)

lån påbegyndes  (kurven  springer  op),  eller

- at et af foreningens  lån er tilbagebetalt  (kurven

springer  ned).

Hvis  fordelingen  af foreningens  udgifter  sker efter  m2

Kr./kvni ande[

1_200

I_000

800

600

andel,  kan du se den umiddelbare  betydning  for  din

boligafgift  pr. år ved at gange  med din boligs  m2. Du kan

under  alle omstændigheder  beregne  den

gennemsnit1ige  betydning  for  den årlige  boligafgifti

foreningen.  "Hopper"  kurven  f.eks. 100  kr. op, vil  det

umiddelbart  betyde,  at den gennemsnitlige  årlige

boligafgift  for  en andelsbolig  på 100  m2 stiger  med

10.OOO kr. -  svarende  til 833 kr. om rnåneden.

Hvis  foreningen  har mulighed  for  det,  kan den

eventuelt  omlægge  sine lån, sådan  at eksempelvis

afdragsbetalingen  udskydes  til senere.

400

2CIC1

0

I

(O O)  0  'y  (N  (')  \  ll)  (C) Fy
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4.2  Renteusikkerhed

Figur  2. Ydelsesprofil  ved  renteaendringer

Figuren  viser  betydningen  for  betalingen  på lånene  pr.

m2 andel,  hvis  renten  stiger  med  1 pct.point  eller  falder

med  1 pct.point.

Betydningen  af  en rentestigning  kan aflæses  af den

rglde  kurve.

Betydningen  af  et rentefald  kan  aflæses  af den grØnne

kurve.

Ved at  gange  op med  din  boligs  m2 kan  du se den

gennemsnitlige  betydning  for  den  årlige  boligafgift  i

foreningen.  Stiger  ydelsen  f.eks.  med  IOO kr. pr. m2

andel,  ved  et rentefald  på I pct.point,  vil det

umiddelbart  betvde.  at den  aennemsnitliae  årliee

-  Ydelse hns renten falder med 1 pct_point_

-  Ydelsti  his  renten stiger  med 1 pct.point.
-  Ydelse ved uændtet +ente.

Kr./kvii-  andel

L2J:10

'i_OOO

800

600

I

I

boligafgift  for  en andelsbolig  på 100  m2 stiger  med

10. € OO kr. -  svarende  til 833  kr. om måneden.

(Hvis  fordelingen  af  foreningens  udgifter  sker  efter  m2

andel,  kan  du se den  umiddelbare  betydning  for  din

boligafgift  pr. år ved  at gange  med  din boligs  m2).

Nogle  foreninger  har  en opsparing,  der  kan bruges  på

at betale  de stigende  udgifter  som  fgilge  af

rentestigninger.  I det  tilfælde  vil boligafgiften  ikke

nødvendigvis  stige  ved  stigende  renter.

400
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0
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4 3 Formueusikkerhed

Figur  3. Udvikling  i restgæld

A) Udviklingen i foreningens nominelle restgaeld. B) Værdien  af foreningens  restgæld  ved  indfrielse.

Kr./kvmandel  Kr./kvmandel

20_000 20_(10[)

!5.000  15.000

10.005 "  I (LO00 9.057  s oa'r
8.628

.5.CNj0 5.000 ..-

n
iiiiiiiiiii  n

x  CO CI)  0  .-  ?  »  -e  U)  S)  z  -1 pct. Ujendr;t * i pgl_
-e- - y  y  N  N  (N  (N  N  (%I (N  (N
0  0  0  0  D  O CI  'C)  0  0  0  pOin  rente point
(N  C%l €N (N  (N  C%I (N  (N  «N  (%I N

Figuren til venstre (figur a) viser udviklingen i foreningens nominelle gæld  pr. m2 andel de kommende 10  år (med

det renteniveau og de lån foreningen havde ved årsskiftet). Gælden  reduceres år for år, hvis der afdrages  på

gælden.

Figuren til højre (figur b) viser værdien af foreningens ga_ld når renten aendres. Renteændringer  på gælden  har

betydning for foreningens regnskab (gælden ved indfrielse) og kan have betydning for andelsva_rdien. Der  er  vist

tre  eksempler:

- Den blå sgijle angiver foreningens gæld ved indfrielse, hvis renten er uændret (9.037 kr./m2-ande1).
- Den grØnne sgtjle angiver foreningens gæld ved indfrielse, hvis renten falder I pct.point (9.057 kr./m2-ande1).
- Den røde søje angiver foreningens gæld ved indfrielse, hvis renten stiger 1 pct.point ( 8.628 kr./m2-ande1).

Ved at gange op med din boligs m2 kan du se den gennemsnitlige betydning for værdien  af andelshavernes  ga_ld.

Hvis fordelingen af foreningens formue og gæld sker efter m2 andel, kan du se den umiddelbare betydning  for  din

del af gælden ved at gange op med din boligs m!  Stiger ga_lden f.eks. med 1.OOO kr. pr. m' andel, ved  et rentefald

på 1 pct.point, vil det umiddelbart betyde, at gælden  for en andelsbolig på IOO m2 i gennemsnit  stiger  med

100.OOO  kr.

u

9.057  9  037
-   8.628 l  .
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5. FORENINGENS  BEMÆRKNINGER  TIL  SKEMAET

Bemærkningerv
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Vurdering  af  forbedringer  og  Ipspre
ved  overdragelse  af  andelslejlighed

Andelslejlighedeni

Sindshvilevej  1, 2. tv

2000 Frederiksberg

AndelsboIigforeningen:

AB Falkoner  Allå 49/Sindshvi1evej  1
2000 Frederiksberg

Administrator:

Haldguttenberg  Advokatfirma

Halds  Gaard,  Nikolajsgade  22

1068  København  K

UdfØrt i forbindelse  med salg november  2018
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INDHOLD:

1.  Generelle  oplysninger

2.  Lejligheden  generelt

3.  VedIigehoIdeIsesstand

4.  Ekstraordinær  opretning

5.  Forbedringer

6. Tilpasset  IBsBre

7.  LØsØre

8. Fradrag  /Mangler

9.  Sammendrag

Dato  for  gennemgang: 5. september  2018

Gennemgangen  er foretaget  af Gaihede a/s ved ingeniBr:

Klaus  Winterskov

Trekronergade  126  H

2500  Valby

t: 41 77 so 93

f: 70 22 1l  41

m: kw@gaihede.dk
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Andelsboligforeningen:

Beliggende:

Lejlighedens  adresse:

Sælger  af  lejligheden:

Sælgers  ny  adresse:

AB Falkoner  Allå  49/Sindshvi1evej  1

2000  Frederiksberg

Sindshvilevej  1, 2. tv

2000  Frederiksberg

Majbrit  Andersen  og Jimmy  SØrensen

Ikke  oplyst

Ksber  af  lejligheden:

Deltog  ved  besigtigelsen:

1.  Generelle  oplysninger

Ikke  oplyst

Klaus  Winterskov

Jimmy  SØrensen

Gaihede  A/S

Sælger

EI ingeniBr

Bestyrelsen

Nærværende  vurdering  af andelslejlighedens  forbedringer  og løsøre  er

udfBrt  på baggrund  af gennemgang  af lejligheden  og oplysninger  afgivet

ved  samtale  med  deltagere  og ved  udleveret  dokumentation.

Vurderingen  er baseret  på ovennævnte,  kvalificerede  skBn  samt

retningslinjerne  anført  i ABF  Håndbogen  kapitel  E.

Der  er foretaget  en visuel  gennemgang  af lejligheden  med  det  formå!

at fastlægge  værdien  af udførte  forbedringer/renoveringer  samt  evt.

Igisgire,  der  skal  overdrages  ved handelen.

Synlige  tegn  på skader  eller  bygningsmæssige  mangler  noteres  og

værdiansættes.

Almindeligt  slitage,  borehuller  og tiltrængte  normale  vedligeholds-

arbejder  behandles  ikke.

Der  foretages  ikke  destruktive  indgreb  eller  flytning  af inventar  og

mBbler,  hvorfor  skjulte  skader  ikke  registreres.

Hvor  der  konstateres  ulovligt  eller  fejlagtigt  udfBrt  arbejde,  påhviler

udgift  til afhjælpning  sælger.

Sælger  bærer  det  fulde  ansvar  for  fejl  og mangler  samt  forkerte

oplysninger.  Gaihede  A/S  påtager  sig saledes  ikke  ansvar  for

lejlighedens  eller  løsøres  tilstand,  kvalitet  eller  behov  for  afhjælpning.

Under  afsnittene  "Ekstraordinær  opretning",  "Forbedringer",  "Tilpasset

Igisøre"  og "Løsøre"  er værdier  opgjort  efter  anskaffelsespris,  anskaf-

felsesår,  levetid  og fastlagt  afskrivningsværdi  i '!/o.

78
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2.  Lejligheden  generelt

Værelser:

Lejlighedens  m2:

Toilet:

Bad :

K@kken :

Opvarmning:

Elinstallation  :

Gulve:

Lofter:

Vægge:

Dglre :

Vinduer:

Altan:

Hvidevarer:

Gas:

Kabel-tv:

Internet:

Dørtelefon  :

Telefonstik:

3 værelser,  køkken,  bad/toilet  + kammer

Korrekt  m2, inkl.  fællesareal  mv. oplyses  af administrator

Ifgi2  skyl

Bruseniche

Nyere/Ældre  køkkenelementer

Radiatorer  m/målere  & termostater

HPFI/HFI/Sikringer

Tæpper/Vinyl

Malet  puds/filt,Sænket  loft  i entrå,  baderum  og køkken

Malet  tapet

Fyldningsdgre,  afsyrede

Træ/Alu,  termoruder

Ja

Komfur/Emhætte/KøIeskab/Vaskemaskine/0pvaskemaskine
la

Bør undersøges  nærmere  via udbyder/forening  '

BBr undersgges  nærmere  via udbyder/forening

Ja

]a

3,  vedligeholdelsesstand

Lejligheden  er under  normalt  vedligeholdt.

F@lqende  skal  saerliqt  bemærkes  vedr.  Ieiliqheden  af  kpber  &  sælqer:

Der  er forevist  dokumentation  p3  at el-installationer  er

gennemgået  af autoriseret  installatBr.

Der  er forevist  dokumentation  på, at VVS installationer  er

gennemgået  af autoriseret  installatør.

Knirkende  gulve,  samt  revner  og buler  i lofter/vægge  overtages  som beset.

Gulve  kunne  ikke besigtiges  på grund  af tæpper.  Det  er oplyst  at der  under  tæpper

Br de eksisterende plankegulve.  Standen  af eksisterende  plankegulve  kan ikke  vurderes,

og der  tages  forbehold  for  at disse  er intakte.

Lejligheden  overtages  som beset  med de forbedringer  samt  fradrag,  der  er

nævnt  i denne  rapport.  Evt. skjulte  fejl  og mangler  skal  skriftligt  oplyses

af kBber  indenfor  14  dages  fristen  til sælger  og administrator.

Vurderingen  er et udtryk  for  lejlighedens  tilstand  på besigtigelsen.  Værdien

af  forbedringer/løsøre  afskrives  arligt  pr. 1. januar.  Safremt  der  ikke

sælges  inden  årsskiftet,  skal der  udarbejdes  revideret  andelsvurdering.
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Fgilqende  forbedrinqer  er  udfgirt  i leiliqheden:

Ingen  bemærkninger

Der  er konstateret  fglqende  manqler  der  qiver  fradraq:

DBr  til kgkken  mangler

Nedhængt  loft  i badeværelse  mangler  afslutning

Gamle  skruehuller  i bruseniche  mangler  tætning

Niveau  fra  dør  til afløb  er  under  3 cm i badeværelse

Håndvask  mangler  afkalkning

Gulvtæpper  er  slidte

Tapet  mangler  afslutning  omkring  dØr i kØkken

Håndliste  på altan  mangler  afrensning  for  alger

Fuge  revne  i hjørne  af  badeværelse,  væg  bag toilet

AflØb  mangler  på vask  i kammer

Mangler  jf. ws-rapport  nr. 185590  af 6/9  2018

Mangler  jf. el-rapportnr.  130014  af  5/9  2018

80
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4.  Ekstraordinær  opretning

Ingen  bemærkninger

Ekstraordinær  opretning  i alt:

5.  Forbedringer

Ingen  bemærkninger

Forbedringer  i alt:

pris

kr.

levetid  afskr. værdi

o/o kr.

o

pris

kr.

levetid  afskr. værdi

'/o kr.

o

Side  6
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6. Tilpasset  Lps@re

Ingen  bemærkninger

Tilpasset  IBsgire i alt

7.  L@s@ire

Ingen  bemærkninger

LBsBre i alt:

pris

kr.

levetid  afskr. værd  i

'/o kr.

o

pris

kr.

levetid  afskr.

'Vo

værdi

kr.

o

(:,irlp  7



8. Fradrag  /  mangler

DBr til kgkken  mangler

Nedhængt  loft  i badeværelse  mangler  afslutning

Gamle  skruehuller  i bruseniche  mangler  tætning

Niveau  fra dør til afløb  er under  3 cm i badeværelse

Håndvask  mangler  afkalkning

Gulvtæpper  er slidte

Tapet  mangler  afslutning  omkring  dør i køkken

Håndliste  på altan  mangler  afrensning  for  alger

Fuge revne  i hjBrne  af badeværelse,  væg bag toilet

Afløb  mangler  på vask  i kammer

Mangler  jf.  ws-rapport  nr. 185590  af 6/9  2018

Mangler  jf.  el-rapportnr.  130014  af 5/9  2018

Fradrag  / mangler  i alt:

9.  Sammendrag

Ekstraordinær  opretning  i alt:

Forbedringeri  alt:

Tilpasset  løsØre i alt:

LØsØre i alt:

Fradrag  / mangler  i alt:

- 2.000

-1.200

- 700

- 2.400

- 400

-1.600

-1.650

- 500

-1.650

-1.100

- 7.650

- 9.800

-30.650

o

o

o

o

-30.650

83

Samlet  reguleringssum: -30.650
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W  Johansen  VVS

DreistStorgaard  Advokater  A/S
Bag Haverne  32

4600  Køge
Co.: Helle  Kjær  Hald

Jy11ingevej8

2720  VanlBse
Telefon  3810  7910
CVR.Nr.  10933889

WWW.W-teknik.dk

Kgbenhavn  d. 6/9 2018

Eftersyn  af  WS  installationer  nr. 185590  Sindshvilevei  1, 2.tv.

Køkken

1 , Kpkkenarmatur  er tilsluttet  til vandinstallationen  med  lovlig  samlemetode  og
materialer.

Oplysning:  Installationen  er udført  som (synlig)  rustfri  rørinstallation.

2 , Kpkkenvask  er tilsluttet  til afløbsinstallation  med  lovlige  samlemetoder  og materialer.

3 . Opvaskemaskine  er forsynet  med  godkendt  afspærringsventil,  waterblok,  slange  og
bakke.

Bemærkning:  Slange  fra opvaskemaskine  er ikke  fØrt  op til underkanten  af bordplade,
hvilket  betyder,  at aflØbsvand  kan lØbe tilbage  i maskine.  Dette  er ikke  lovligt.  (Se  SBI

119+120).  Såfremt  slange  fra  maskine  er lang  nok,  kan dette  lovliggøres  for,  Kr. 250  0o
ekskl.  moms.  Der  er ikke  bakke  under  maskine,  Såfremt  forsikringen  eller

andels/ejerforening  kræver  bakke under maskinen,  skal den installeres  Pris kr. 950,00
ekskl.  moms.

4 , Gasinstallationen  er udført  med  lovlige  materialer  og samlemetoder  og fundet  i orden,
Gasinstallationen  er ikke  trykprøvet.

Oplysning  : GasrØr  er fØrt  OVer Sa=nket  IOft Og der  bØr ikke  være  skjulte  samlinger  OVer

loft,  Ved  en evt.  renovering  bør  loftet  fjernes.  Der  er monteret  ventiler  i loft.

Bemærkning:  Det  er et dropinette  og det  må formodes  at der  er regulator  og målestuds
under  dropinette  og bag frontplade.

5 , Div.:  Rør og samlinger  er bag plade,  (tv.  for  vaskeskab)  hvor  der  er mekaniske

samlinger.  Der  kan  derfor  forekomme  utætheder  og vand  kan utilsigtet  løbe  ned til

underbo.  For lovliggørelse  kræves  i henhold  til Norm  for  vandinstallationer  DS 439,  at

eventuel  utæthed  skal  være  synlig  eller  automatisk  meddelt.  Montering  af  en fugtalarm,
der  kan konstatere  en eventuel  utæthed.  Pris  ekskl.  moms:  700,00  kr. Alarm  skal

monteres  på et rimeligt  tæt  underlag,  der  samler  vand  op. Pris på etablering  af rimeligt
tæt  underlag  samt  en lem  for  adgang  til samlinger  kan være  svært  og prissætte  men  en

skønnet  pris  vil være  3.000,00  kr. ekskl.  moms.

Værelse  ved  køkken

6.  KBkkenarmatur  er tilsluttet  til vandinstallationen  med  lovlig  samlemetode  og
materialer.

Oplysning:  Installationen  er udfØrt  som  kobber  rØrinstallation.

7.  Kpkkenvask  er ikke  tilsluttet  til afl@bsinstallation  og derfor  ulovlig.  Pris  for  tilslutning  af

afløb  kan ikke  gives  da omfang  ikke  kendes.
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W  Johansen  VVS

Jyllingevej  8

2720  Vanløse
Telefon  3810  7910

CVR.Nr.  10933889

WWW.W-teknik.dk

8,  Spulehane  til en evt.  op eller  vaskemaskine  skal  afproppes  såfremt  denne  ikke  skal
benyttes.  Pris ekskl.  moms  250,00  kr.

Toilet/bad

g. Toilet  er  tilsluttet  til vandinstallationen  med  lovlige  samlemetoder  og materialer.

Oplysning:  Installationen  er udført  som (synlig)  rustfri  rørinstallation.

10,  Toilet  er  tilsluttet  til afløbsinstalIationen  med  lovlige  samlemetoder  og materialer.

Bemærkning:  Der  mangler  og blive  fuget  omkring  toilet  samt  skruehuller  skal  lukke,

enten  i form  af  skruer  eller  lign.  Dette  kunne  måske være  årsag  til at der  er kommet
vand  gennem  etage  som  oplyst  ved besØg.  Pris 750,00  kr. ekskl.  moms.

1L  Håndvaskarmatur  er  tilsluttet  til vandinstallationen  med  lovlige  samlemetoder  og
materialer.

Oplysning:  Installationen  er udført  som  synlig  rustfri  rørinstallation.

Bemærkning  : Rørinstallation  mangler  fastgørelse.  Pris ekskl.  moms  950,00  kr.

12,  Håndvask  er tilsluttet  til afIøbsinstaIlationen  med  lovlige  samlemetoder  og materialer,

Oplysning:  Afløb  er ført  synligt  til gulvafløb.

Bemærkning:  Rørinstallation  mangler  fastgørelse.  Pris ekskl.  moms  450,00  kr.

13,  Brusearmatur  er tilsluttet  til vandinstallationen  med  lovlige  samlemetoder  og
materialer.

Oplysning:  Installationen  er udført  som  synlig  rustfri  rørinstallation.

14 , (.B3lvaf1pb  er af ældre  dato  men  fundet  i orden,
Oplysning  : Der  er terrazzogulv.

Bemærkning:  Det  må formodes  og være  udfØrt  på et tidspunkt  hvor  der  ikke  var  krav
om smøremembran.
Bemærkning  :

15 . Gulvafløb  er med  indbygningsvandlås  og fundet  i orden.

Oplysning:  Det  er et BIOcher  firkantet  model  med  smøremembran.

16. DiV.:  RØr Og Samlinger  er bag plade (rØrkaSSe)f  (th. fOr tOilet)  hVOr der er mekaniske
samlinger.  Der  kan derfor  rorekomme  utætheder  og vand  kan utilsigtet  lØbe ned til

underbo.  For lovliggørelse  kræves  i henhold  til Norm  For vandinstallationer  DS 439,  at

eventuel  utæthed  skal  være  synlig  eller  automatisk  meddelt.  Vil anbefale  at rørkasse
åbnes  så en evt.  Iækage  er synlig  på gulvet,  såfremt  underlag  er i orden  kan dette

udføres  for  350,00  kr. ekskl.  moms.

Ovenstående  kontrol  er  foretaget  som  stikprgvekontrol  på tro  og love.  W Johansen  WS  ApS
kan ikke  gøres  ansvarlig  for  ulovligheder  og ikke  synlige  installationer.

Installatgiren,  der  har  udfØrt  dette  eftersyn,  kan ikke  gØres  ansvarlig  for,  at de fejl  og

mangler,  der  er fundet, bliver  afhjulpet,  uanset  om de er  anført  i denne  rapport  eller  ej.

Blandingsbatterier,  er ikke  kontrolleret  for  kontraventil  og VA-godkendelse.

Der  er ikke  foretaget  kontrol  af, om  evt.  byggetilladelser  og anmeldelser  er foretaget
korrekt.

Det  forudsættes,  at eksisterende  installationer  er  foretaget  af  en autoriseret  WS  installatør.

Lovligggrelse  af  installation  kan  foretages  for  de angivende  overslagspriser  ekskl.  moms,
under  forudsætning  af, at alt  arbejde  udføres  samtidigt.
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Såfremt der er konstateret  ulovlige installationer,  og de Ønsker  lovliggØrelse,  vil vi gerne

give dem et overslag over, hvad det vil koste, samt oplyse, hvilke ændringer  vii  Øvrigt  vil
anbefale.

Hvis der skulle være yderligere  spØrgsmål, står jeg gerne til deres disposition.

Med venlig  hilsen

Per Axen
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Skema for  Elsyn

Johariseri

EL - VenUlation

Telefori  38  IO  79 jLO - w-tekriik.dk

Intemt rekv, nr 186579

NaVn (rekvirent):  Dre'sfsforgaard AdVOkaler A'S Installation:  70356

Adresse:  Bag Havnen 32

Postnr./by:  46o0 KØge

Telefon:  Att. Helle KjEE,r Hald

Generelle  oplysninger:

Adresse:  Sindshvilevej 1, 2. tv.

Postnr./by:  2000 Frederiksberg

Installationsejer:  Marianne Andersen

Ældre ejendom opført anno 1884, køkken er skønnet renoveret ca år 2007 og badeværelse  er
skønnet  renoveret  år  2009.

Årstal er bygget på et skøn på stedet, da de faktuelle årstal ikke  kunne  fremskaffes.

MåNNngeu

Måleobjekter
ok ændring

n(zdvendig

ikke

aktuel
Målemetoder,  -resultater  og  "-'-

bemærkninger

Afprgivning  af fejstrlmsafbrydere

HPFI 121-

HFI €

PFI €

FI []

Anden metode:

€
€
€
€
€

:!
€
€
€
€

Defekt, se vedlagte bilag nr. 'I

Gennemgående  forbindelse  i

beskyttelsesledere  og

udIigningsforbindeIser

€ a »
I

Jordelektrodens

overgangsmodstand
€ € i

IsoJationsmåling

230/400  V strØmkredse
LawoItinstaIIationer

i
€

[i
€

Ok.  (>IO  M.Ohm)



KontroN
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Tavler
ok ændring

ngtdvendig
Bemærkninger

1.  Tilgængelighed/fri  plads ! €

2.  Beskyttelse  mod  direkte

berlring(afdækninger/kapsling)
€ a Se vedlagte  bilag  nr. I

3. Mærkning  med  tiIhg»rsforhold/max.

sikringsstg»rrelse
a a Se vedlagte  bilag  nr. I

4.  OverstrlmsbeskytteIse/korrekt

sikringsstgirreIse/bundkontakter/

pasringe  eller  lignende

r €

Fast 230/400  V installation
ok ændring

n(;odvendig
Bemærkninger

1.  Fordelingen  af belastningen  på

grupper
U €

2. Fastggirelse  af  kabler,  monterings-

materiel  m.m.

Låg på dåser  og rosetter

€ i
Se  vedlagte  bilag  nr.  1

3. Placering  og antal  tilslutningssteder

for  at undgå  for  lange  tilledninger
[l €

4. Ulovlig  anvendelse  af  bgijelig

ledning  som  fast  installation,

fritsiddende  muffer  m.v.

€ [i
Se  vedlagte  bilag  nr. I

5. Installationens  almene  tilstand i €

Lawoltinstallationer
ok ændring

ngidvendig
Bemærkninger

1.  Oversigtstegning a & Se  vedlagte  bilag  nr. 1

2. Strg5mforsyninger a r Se vedlagte  bilag  nr. I

3. Overstr(åmsbeskytteIse [!i'- €

4.  Ledningsmateriel a n Se vedlagte  bilag  nr. I

5. Korrekt  anvendelse  og placering  af

belysningsarmaturer  (brandfare).

Herunder  tillgib  til brand.

a m
Se vedlagte  bilag  nr. I

6. Installationens  almene  tilstand a r Se  vedlagte  bilag  nr. I



Tilledninger
Ja ændring

ngidvendig
Bemaerkninger

1.  Korrekt  aflastning  ved

ledningsender
€ F Se vedlagte  bilag  nr. 1

2.  Ulovlige  samlinger a €

3.  Forkert  anbringelse '? €

4,  Beskadigelser Q a

Brugsgenstande
ja ændring

ngidvendig
Bemærkninger

1.  Korrekt  fastg(jrelse  og anbringelse a f Se vedlagte  bilag  nr. 'l

2. Korrekt  kapsling ?\} €

3. Beskyttelse  mod  indirekte  bergiring f €

4.  Beskadigelser » €

5.  Ulovlige/ændrede  brugsgenstande m €

Andre  forhold

ja nej/
ændring

n(bdvendig

Bemærkninger

1.  Fotodokumentation  vedlagt W [] Se  vedlagte  bilag  nr.  "I

2.  Tilstrækkeligt  med  Grupper  og

stikkontakter
€ [1 Se vedlagte  bilag  nr. 1

3.  lnstalIationsarbejdetvurderesikke

at  være  Dårligt  håndværk  muligvis

ulovligt  "ggir  det  selv"  arbejde

€ s

4.  Andet/kommentarer € d

Stikprøvevis  adskiNlelse

89

Adskillelse  foretaget Resultat Fotodokumentation

ja nej

Gang Se vedlagte  bilag  nr. d x

Køkken Se vedlagte bilag nr. 1 x

Værelse  over  for  køkken Se vedlagte  bilag nr. 1 x

Hjørnestu6 Se vedlagte  bilag nr. 1 x

Badeværelse Se vedlagte  bilag nr. 1 x
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Metalbuen  20A
2750  Ballerup

Telefon: 3810  79 IO
CVR-nr. 2a175 30 09
www.w-teknik.dk
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DreistStorgaard  Advokater  A/S
Bag  Havnen  32

4600  Køge

Att.  Helle  Kjær  Hald

Vedr. J. Nr. 130014 Sindshvilevej 1. 2. tv. 2000 Frederiksberg

Bilagnr.  1 tilInstalIationsrapportnr.  186579-70356

Gang

Eltavle.

Ballerup  d. 05-09-2018

Der mangler en tegning ved gnøppetavlen, som viser placering af transformer til lavvolt i gang ogbadeværelse.

Der mangler oprnærkning af gnippeafbryder, med tilhørsforhold og største  tilladelige sikring  påeltavlen.

Der er hul i stigledrfflngskase under eltavlen. Dette  er ikke  lovligt  og skal  lovliggøre.

Installation til lavvo1tsinstal1ation er ikke lovlig, der er aftegning  på lofl:  pga. varmen  fra  spot.
Det har ikke været muligt at kontrollere installation over  nedsænket  lofl:,  og dette  skal  derfor
undersøges  nærmere.

Installationen skal etableres iht. stærkstrømsbekendtgøre1sen  for  lavvoltsbelysning  af  1. juli
2001.

Køkken

Der mangler baldakin / dæksel  på lampeudtag 2 steder  iloft.  Dette  skal  ændres  således,  at alle
ledende  dele  er omsluttet  af  en isolerende  kapsling.

Installation  til  emhætte  har  ikke  været  mulig  at kontrollere,  iUce nødvendigvis  ulovlig.

Installation til  fastmonteret 3-stikdåse urider  everskab  er udført  med  et ledertværsnit  på 0,75
rnrn2, deffe skal ændres således, at ledertværsnittet  iden  faste  installation  er på mindst  1,5 mtn2.
Dette  er ikke  lovligt  og skal  lovliggøres.

Hjørnestuen

Der mangler baldakin / roset på ledninger iloft.  Dette skal ændres således, at alle ledende  dele er
omsluttet  af  en isolerende  kapsling.

Værels  overfor  køkken

Der  mangler  baldakin/roset  på ledninger  iloft.  Dette  skal  ændres således,  at alle  ledende  dele er
omsluttet  af  en isolerende  kapsling.

e WJohansen består af 3 selvstændige virksomheder, som udfører  alle autoriserede  opgaver  indenfor

EL -  WS  - Ventilation
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Badeværelse

Installation  til  1avvo1tsinstallation  er ikke  lovlig,  der er ikke  anvendt  koirekt  ledningsmateriel,  og
transformer  er ikke  fastgjort  til  bygningsdelene,

Installationen  skal  etableres  iht. stærkstrømsbekendtgørelsen  for  lavvoltsbelysning  af  1. juli

2001.

Installation  til fastmonteret  larnpe  over  hængeloft  er udført  med  et ledertværsnit  på 0,75 ,

dette  skal  ændres således, at ledertværsnittet  i den faste installation  er på mindst  1,5 rnm2.

Ligeledes  må  denne type  lampe kun  monteres  på dåse, og ikke  direkte  på bygningsdelen.  Dette  er

derfor  ikke  lovligt  og skal  lovliggøres,

Lovliggørelse  af  installationerne  bygger  på et groft  overslag,

og kan  efter  vort  bedste  skøn  udføres  for:

PrisoversIag..................................,............,..,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 9.800,00  ex. moms

Udenfor  vort  overslag  er:

Alle  bygningsarbejder  så som,  snedker-  og malerarbejder  sarnt eventuelle  efterreparationer.

Såfremt  De måtte  ønske  det, er vi  gerne  til  tjeneste  med  yderligere  oplysninger.

HenrikÅndersen

aut-elinstallatør

e
WJohansen  består  af  3 selvstændige  virksomheder,  som  udfører  alle  autorjserede  opgaver  indenfor

EL  -  WS  -  Ventilation
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Køkken,  larnpeudtag  over  køkkenvindue.
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Hjøinestue,  ledninger  i loft.



o

o

o

o

cti
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Dato  og  underskrift

Uddrag  af StærkstrømsbekendtgøreIsen,  afsnit  8, Elektriske  installationer,  'I. udgave.

Del 6, 621.1. Ejeren (brugeren) er ansvarlig fOr installai:ionens tilStand  Og Ved1igeh01de15e  Og Skal lade fejl  Og mangler  afhjælpe  snarest
mullgt samt foranledige, at der hurtigst mullgt træffes foranstaltninger for at hindre,  at fejl eller  mangler  kan  foranledige  fare  for personer,
l'iusdyr  eller  ejendom.

Til ejer/bruger  af installationen

Resultatet  af eftersynet  (remHår af blanketten  og giver Dem overblik  over den sikkerhedsmæssige  standard.

Det fremgår  også, hvor installationen  evt. skal ændres for at g,Øre den lovlig, eller hvor installationen  af andre

hensyn bgir ændres.

Det er kun den synlige og umiddelbart  tilgængelige  del af installationen  der  er efterset  og stikprg)vevis

adskilt,  med  mindre  andet  er anfg)rt  på skemaet.

Ved eftersynet  har vi målt isolationsmodstanden  i den faste installation  og foretaget  kontrol  af det udstyr,  der

beskytter  mod elektriske stØd (HFl/HPFl-afbrydere  o. Iign.).

tlinstallat(»ren,  der udfBrer  dette  eftersyn  af installation,  kan ikke ggires ansvarlig  for  at de fejl og mangler

der findes bliver  afhjulpet,  uanset om de er anfØrt på denne blanket  eller ej.

Såfremt De ønsker det, vil vi gerne give Dem mere deta5erede  oplysniriger  om hvad der skal ændres  for at

installationen  bliverlovlig,  og hvilke ændringer  vii  øvrigt  vil anbefale. Vi kan samtidig  give Dem  et overslag

over,  hvad  det  vil koste.

Hvis De ønsker yderligere  oplysninger  om de bemærkninger,  der  er angivet  i skemaet  eller  om  vort  eftersyn  i

(avrigt,  beder  vi Dem  venligst  konta  os.

Med  venlig  hilsen

Telefon  38  IO  79  IO
Telefax  38  88  26  66

www.w=te!«nik.dk



Budget2018:
A/B  Falkonår  Allå  49 / Sindshvilevej  I

Indtægter:

Boligafgift

Faellesarbejde

Erhvervsleje

Renteindtægter,  gældsbreve

Momsrefusuion

Andre  indtægter

Indtægter  i alt:

Udgifier:

Ejendomsskatter  + renovation

Forsikring

Gårdlaug

EI

Renhold

Hjælp  til rengøring  - andelshavere

Polish  behandling,  fortrapper

Vand  og varme,  fælleslokale

Driftsomkostningeri  alt

Vedligehold

Administration

Revision

Revision,  rest  tidligere  år

Rådgivning  Adlex  model,  revisor

Advokathonorar,  Adlex-model

Advokathonorar

Anden  teknisk  bistand

Varme-  og vandregnskabshonorar

Kontorhold,  porto  og gebyrer

Arbejdsdag

Administrationsudgifter  i alt

Bestyrelseshonorar  (20'16+2017)

Mødeomkostninger  m.v.

Valuarvurdering

Honorar  drifkskontrol

Kontingenter  og abonnementer

Foreningsomkostninger  i alt

Udgifker  i alt:

Budgetteret  resultat  før  finansielle  poster

Øvrige  finansielle  indtægter

Finansielle  udgifker  - Prioritetsrenter  m.v.

Årets  resultat  før  skat

Skat

Afdrag  på prioritetsgæld

Årets  budgetterede  resultat

97

Budget2018:

696.000

o

715.900

o

20.000

o

1.431.900

Realiseret  2017:

285.094

450

715.858

289.277

39.131

9.780

1.339.590

Realiseret  2016:  (1.OOO)

284

4

704

297

i6

10

i.315

125.100

28.500

52.000

10.OOO

26.400

30.000

o

5.000

277.000

200.000

57.660

30.000

15.000

8.250

20.625

20.000

12.250

20.000

5.000

5.000

193.785

13.000

5.000

15.000

23.000

o

56.000

726.785

705.115

-371  .OOO

334.115

o

-321.000

13.115

i18.217

28.512

51.280

10.621

19.686

o

13.750

3.867

245.933

58.907

56.250

30.000

625

18.750

o

13.750

o

19.i49

3.729

o

142.253

40.000

9.255

o

o

o

49.255

496.348

843.242

o

-493.658

349.584

o

-260.710

88.874

121

28

51

8

20

o

i4

o

242

123

63

26

o

o

9

o

o

17

2

2

119

20

o

15

o

2

37

521

794

o

-508

286

o

-250

36

Vedtagelse  af nærværende  budget vil medføre  en boIigafgiftsnedsætteIse  på 10%  fra  og med  01/08-2018.
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Slafsautoriserede  reviso+er

Member  Crowe  Horwalh  Inlernational

RygårdsAllå  104

DK-2900  Hellerup

+45  39 29 25 00

info@crowehorwalh.dk
wwwi.rowehoiwalh  dk

Andelsboligforeningen  Falkoner  A116 49 / Sindshvilevej  1

Årsrapport  for  året  2017

Administrator:

HALDGUTTENBERG  Advokatfirma

Nikolajgade  22

1068  København  K



Foreningsoplysninger

Foreningen Ande1sbo1igforeningen  Falkoner  A116 49 / Sindshvilevej  1
CVR-nr.:  15 27 54 80
Regnskabsår:  1. januar  - 31. december

Adresse Falkoner  A116 49

Sindshvilevej  1

2000  Frederiksberg

Ejendommen Matr.  nr. ll  ar, Frederiksberg

Bestyrelse Jørgen  Kolter  Jensen  (formand)

Jens  Lind  Knudsen

Martin  Jensen

Administrator HALDGUTTENBERG  Advokatfirma
Nikolajgade  22

1068  København  K

Tlf.  33115030

Revision Crowe  Horwatli  Statsautoiiseret  Revisionsinteressentskab
Rygårds  A116 104

2900  Hellerup

gg



100

Adistrator-  og bestyrelsespåtegning

Undertegnede har aflagt årsrapport for Ande1sbo1igforeningen Falkoner A116 49/  Sindshvilevej  l for  året
2017.

Årsrapporten er aflagt i overensstemrnelse med årsregnskabslovens besteminelser for regnskabsklasse  A,
andelsboliglovens § 5, stk. 1l, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,  passiver  og

finansielle stilling  pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsåret  1.
januar  - 31. december  2017.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der væsentligt  vil  kunne  påvirke
vurderingen  af  foreningens  finansielle  stilling.

Årsrapporten indstilles til generaIforsam1ingens godkendelse.

København.  den  I/t  /  /S/

HALD(4J  TENB

Frederiksberg,  den l"/z  - t @

I bestyrelsen:

h
en'  olter  JerYsen (formand)

Lind  Knudsen

Martin  Jensen
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Den  uathængige  revisors  revisionspåtegning

Til  medlernineme  iAnde1sboligforeningen  Falkoner  A116 49/Sinds1wi1evej  l

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Ande1sbo1igforeningen Falkoner A116 49 / Sindslivilevej  1 for
regnskabsåret 1. januar  - 31. december 2017, der omfatter  resultatopgørelse,  balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.  Årsregnskabetudarbejdes  efter årsregnskabsloven, ande1sbo1igforenings1ovens
§ 5, stk. l1, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens  vedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens  aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af ande1sboligforeningens
aktiviteter  for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017 i overenssternmelse med årsregnskabsloven,

andelsboligforeningslovens  8) 5, stk. 11, og 8, 6, stk. 2 og 8, og foreningens  vedtægter.

Grundlag  for  konklusion

Vi har udført vores revision  i overensstemmelse med internationale  standarder om revision  og de

yderligere  krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærtnere

beskrevet i revisionspåtegningens  afsnit "Revisors  ansvar for revisioxien af årsregnskabet". Vi er

uafhængige af andelsboIigforeningen  i overenssteønmelse med intemationale  etiske regler  for revisorer

(IESBA's  Etiske regler) og de yderligere  krav, der er gældende i Datunark,  ligesom vi liar  opfyldt  vores

øvrige etiske forpligtelser  i henhold  til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede

revisionsbevis  er tilstrækkeligt  og  egnet  som  gnundlag  for  vores  konklusion.

Ledelsens  ansvar  for  årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver  et retvisende  billede  i

overensstemmelse  med årsregnskabsloven,  ande1sboligforenings1ovens § 5, stk. ll,  og § 6, stk. 2 og 8, og

foreningens vedtægter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,  som ledelsen anser  for

nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden 'væseritlig fejlinfon'nation,  uanset om denne skyldes

besvigelser  eller fe3l.

Ved udarbejdelsen  af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig  for at vurdere ande1sbo1igforeningens evne  til  at

foitsætte driften;  at oplyse om forhold  vedrørende fortsat drift,  hvor dette er relevant; samt at udarbejde

årsregnskabet på gnxndlag af regnskabsprincippet  om fortsat drifi, medmindre  ledelsen enten  har til
hensigt at likvidere  andelsboligforeningen,  indstille  driften  eller ikke har andet realistisk  alternativ  end at

gøre  dette.

Revisors  ansvar  for  revisionen  af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig

fejlinformation,  uanset om denne skyldes besvigelser  eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning  med  en

konklusion.  Høj grad af  sikkerhed  er et højt niveau af  sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,

der udføres  i overensstetnrnelse  med internationale  standarder om revision  og de yderligere  krav,  der  er

gældende i Danmark,  altid vil afdække væsentlig  fejlinforination,  når sådan findes. Fejlinforinationer  kan

opstå som følge af  besvigelser  eller fe3l og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed  kan
forventes,  at de enkeltvis  eller  samlet har indflydelse  på de økonomiske  beslutninger,  som

regnskabsbrugerne  træffer  på gtundlag  af årsregnskabet.

Som led i en revision,  der udføres i overensstemrnelse  med internationale  standarder om revision  og de

yderligere  krav, der er gældende i Danrnark, foretager  vi faglige  vurderinger  og opretholder  professionel

skepsis  under  revisionen.  Herudover:
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*  Identificerer  og vurderer  vi risikoen  for væsentlig  fejlinfoimation  i årsregnskabet,  uanset  om deniie
skyldes besvigelser  eller fejl,  udformer  og udfører  revisionsl'iandlinger  som reaktion  på disse risici
samt opnår  revisionsbevis,  der er tilstrækkeligt  og egnet til at danne giundlag  for vores konklusion.
Risikoen  for  ikke at opdage væsentlig  fejlinformation  forårsaget  af besvigelser  er højere end ved
væsentlig  fejlinformation  forårsaget af fejl, idet besvigelser  kan omfatte sammensværgelser,
dokumentfalsk,  bevidste  udeladelser,  vildledning  eller  tilsidesættelse  af  intern  kontrol.

ø Opnår yi forståelse  af den interne  kontrol  med relevans for revisionen  for at kuni'ie udfonne
revisionshand1inger,  der er passende efter omstændighedenne,  men ikke for at kuru'ie udtrykke  en
konklusion  om effektiviteten  af  ande1sbo1igforeningens  interi'ie  kontrol.

@ Tager  vi stilling  til,  om den regnskabspraksis,  som er anvendt  af  ledelsen,  er passende, samt om de
regnskabsmæssige  skøn og tilknyttede  oplysninger,  som ledelsen  har udarbejdet,  er rimelige.

ø Konkluderer vi, 01Tl ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af re@tskabsprincippet  om
fortsat drift  er passende, samt om der på gnundlag af det opnåede revisionsbevis  er væsentlig
usikkerhed  forbundet  med begivenheder  eller  forhold,  der  kan  skabe  betydelig  tvivl  om
ande1sbo1igforeningens  evne til at fortsætte  driften. Hvis  vi konkluderer,  at der er en væsentlig

usikkerlied,  skal vi  ivores  revisionspåtegning  gøre opmærlcsom  på oplysninger  herom  i årsregnskabet
eller,  livis  sådanne oplysninger  ikke  er tilstrækkelige,  modificere  vores konklusion.  Vores
konklusioner  er baseret på det revisionsbevis,  der  er opnået  frem  til  datoen  for  vores
revisionspåtegning.  Fremtidige  begivenheder  eller  forliold  kan dog medføre,  at ande1sboligforeningen
ikke  længere  kan fortsætte  driften.

ø Tager vi stilling  til den samlede praesentation, struktur  og indhold  af årsregnskabet,  herunder
noteoplysningerne,  samt om årsregnskabet  afspejler  de underliggende  transaktioner  og begivenheder
på  en sådan  måde, at der gives  et retvisende  billede  heraf.

Vi kommunikerer  med den øverste ledelse om blandt  andet det planlagte  omfang  og den tidsmæssige
placering  af  revisionen  samt betydelige  revisionsmæssige  observationer,  hen'inder  eventuelle  betydelige
mangler  i intern  kontrol,  som vi identificerer  under  revisionen.

København,  den 18. maj 2018

Crowe  Horwath
CVR-nr.  33 25 68 76

Å Jorp
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Anvendt  regnskabspraksis

Årsrapporten for A/B Falkoner A116 49 / Sindslwilevej 1 er aflagt i overenssteininelse  med
årsregnskabslovens bestetnmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og F:3 6, stk. 2 og
8, samt  foreningens  vedtægter.

Tidligere amortiseredes kurstab og låneomkostninger til afskrivning over lånets løbetid, dette gøres ikke
længere.

Eller er årsrapporten aflagt efter samme regnskabspraksis som  sidste  år.

OITl den anvendte regnskabspraksis kan i øvrigt  oplyses følgende:

Resultatopgørelsen

Boligafgift  og  andre  indtægter

Boligafgift  og andre indtægter, der vedtører regnskabsåret, indregnes i resultatopgørelsen,  uanset  om
indtægten  er indbetalt  til  foreningen  på ba1ancetidspru'åtet.

Finansielle  indtaigter  og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen  med de beløb,  der vedrører
regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renteindtægter  og renteoinkostninger.

Øvrige  omkostninger

Øvrige omkostninger omfatter omkostninger til foreningens drift, vedligeholdelse  og administration.

Skat

Eventuel beregnet skat af årets resultat udgiffsføres  og afsættes  under  skyldige  poster.

Balancen

Materielle  anlægsaktiver

Foreningens ejendom (gnund og bygning) indregnes på anskaffe1sestidspunktet og værdiansættelses  ved
første  indregning  til  kostpris.

Ved efterfølgende indregninger værdiansættes forei'iingens ejendom til dagsværdien  på balancedagen.
Opslaivninger i forhold til seneste indregning føres direkte på foreningens egenkapital  på en særskilt
opskrivningshenlæggelse.

Opskrivninger tilbageføres i det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfaelde hvor dagsværdien  er lavere  end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere værdi.  Den del af nedskrivningen,  der
ikke kan rurnmes  i opskrivningshen1ægge1sen,  indregnes  i resultatopgørelsen.

Der  afskrives  ikke  på foreningens  ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender  måles  til  nominelle  værdier.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld  måles  til  nominel  restgæld.

Gældsforpligtelser  i øvrtgt  måles  til  de nominelle  værdier.
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Resultatopgørelse for tiden l. ianuar - 31. decennber 2017

Indtægter

Boligafgifl:er  ......................

Husleje,  erhverv  ................

Momsrefusion  ...................

Fællesarbejder  ...................

Renteindtægter,  gældsbreve

Diverse  indtægter  ..............

Indtægter  i alt

Omkostninger

Rpntenm;octhiihgin.

Prioritetsrenter  ......

Driftsomkostninger:

Ejendomsskatter  .................

Forsikringer  ........................

El ........................................

Viceværtservice  .................

Polish  beliandling  foitrapper

Vari'ne  og vand,  faelleslokale

Gårdlaug  ...........,,,,,,,,,,,,,,,,,

Vedligeholdelse  ....................,.......,.......,,.............,....

Administrationsomkostninger:

Administratiorishonorar  ..........................................

Revisionshonorar  ....................................................

Revisionshonorar,  rest  tidligere  år ..........................
Rådgivning  Adlex-model,  tidligere  revisor  ............
Advokathonorar  ........................,,......,,..,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Varme-  og  vandregnskabshonorar  ..........................
Gebyrer  m.v.  .....................................,................,,.,,

Bidrag  til  arrangementer  .........................................

Foreningsomkostninger:

Bestyrelseshonorar  .................................,,

Mødeudgifter  og  bestyrelsesomkostninger

Valuarvurdering  ......,.,,...,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

ABF  ...................................................,......

Omkostninger  i alt

note  l

118.217

28.512

10.621

19.686

13.750

3.867

51.280

note  2

56.250

30.000

625

18.750

13.750

19.149

3.729

o

40.000

9.255

o

o

2017

285.094

715.858

39.131

450

289.277

9.780

1.339.590

493.658

245.933

58.907

142.253

49.255

990.006

2016

1.OOO kr.

284

704

16

4

297

10

1.315

121

28

8

20

14

o

51

242

63

26

o

o

9

17

2

2

119

20

o

15

2

37

1.029

Resultat  før  skat

Selskabsskat  ......

Årets  resultat  ...

349.584

o

349.584

286

o

286
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Balance  pr.  31.  december  2017

Aktiver

7

Anlægsaktiver

Ejendomrnen,  saldo  pr. 31. december  2017

Ånlægsaktiver  i alt ..............................,...

note  3 51.000.000

51.000.000

31/12-16

I.OOO kr.

48.500

 48.500

Omsætningsaktiver

Gældsbreve  ............ 5.587.264 5.739

Restancer 19.899 20

Melleinregning  med  tidligere  admii'iistrator

Uafregnet  varme-  og  vandregnskab  .....,,.,,.

Tilgodeliavende  vedr.  altansag  ..................

Forudbetalte  omkostninger  ........................

Danske  Bank,  konto  nr. 4260  565303  .......

Omsætningsaktiver  i alt

8.400 17

1.292 o

o 22

4.671 5

7.447.440

13.068.966

, 1.075

,, 6,878

Aktiver  i alt 64.068.966 ,, 55.378
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Balance  pr.  31. december  2017

8

Passiver

Egenkapital

Andelskapital:

Saldopr.  1.januar2017  ....................................

Reserve  for  opskrivning  af  foreningens  ejendom:
Saldo  pr. 1. januar  2017  ....................................

Årets  opskrivning  .....,..........,.......,.......,.............

Overført  resultat:

Saldo  pr. 1. januar  2017 ..........................................

Amortiseret  kurstab  tidligere  år ..............................
Kurstab  og  omkostninger  ved  omprioritering  .........
Hensat  til  vedligeholdelse  af  ejendomrnen  .........,...
Åretsresultat  ..........,.,,,..,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Egenkapital  i alt

Hensættelser

Hensat  til  vedligeholdelse  af  ejendoinmen:

Saldo  pr. 1. januar  2017 ......................,.,
Hensat  i2017  ......................................,..

Hensættelser  i alt

Gældsforpligtelser

Forudbetalt  boligafgift  m.v.  ...................

Mellemregning  med  andelsoverdragelser

Deposita  og  fast  forudbetalt  husleje  ......

Varineregnskab  2016/2017:

Indtægter  ..............................................

Omkostninger  ...................,,.,,.,,,,,,,,,,,,.

Vandregnskab:

Ii'idtægter  ..............................................

Omkostninger  ......................................

Skyldige  ornkostninger  ....................,.....

Prioritetsgæld  .........................................

Gældsforpligtelser  i alt ........................

38.752.454

2.500.000

- 5.139.474

- 38.560

- 137.784

- 50.000

349.584

104.001

92.819

57.045

40.805

note  4

note  5

8.972.513

41.252.454

- 5.016.234

45.208.733

2.050.000

50.000

2.100.000

25.497

3.341.445

352.237

11.182

16.240

144.368

12.869.264

16.760.233

31/12-16

1.OOO kr.

8.973

38.752

-5.140

42.585

2.000

50

 2.050

o

5

352

12

16

104

-10.254

10.743

Passiver  i alt 64.068.966 55.378

Eventua1forp1igtelser  m.v. note  6
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Note  1. Boligafgifter

Boligafgifter,  boliger

Renter  af  gældsbreve

Afdrag  på gældsbreve

Noter  til  årsrapporten  for  2017

726.096

- 289.276

- 151.726

285.094

2017

I.OOO kr.

726

- 297

- 145

284

9

Note  2. Vedligeholdelse

Rådgivnirxg,  ingeniør  vedr.  altaner  .
Forsikring  vedr.  altaner ...................
Rådgivning,  ingeniør  mv.  .....,.........
VVS  ....................,,..........................

Varmeanlæg,  radiatorer,  målere  m.v.
Låseservice  .........................,,,,,,,,,,,,

Småanskaffelser  ..............................
Tagreparation  ..................................
Brandsikring  ,.,,...............................

Graffitiafrensning  ...........................
Diverse  ..................................,.........

o

o

41.130

7. 554

8. 979

o

o

o

o

1.244

0

76

- 38

27

1 l

o

3

4

24

15

o

I

Note  3. Eiendommen

58.907 123

Ejendornmens  anskaffelsessum:

Saldo  pr, l.  januar  2017:
Anskaffelsessum  .................
Forbedringer  .....,..............,..

Installationer  .....................,,

3 400 000

6 315 804

31742

9747546
Opskrivning:

Saldo  pr. 1. januar2017  ......................................................................  38.752.454
Opskrivning  til  ejendommens  liandelsværdi  som  udlejningsejendom

pr. 31. december  2017  ifølge  vurdering  foretaget  af
ejendomsmægler  &  valuar,  MDE  Martin  Rønne,
Geisler&RønneP/S,den15.maits20l8  ........................................  2.500.000

Bogført  værdi  pr.  31. december  2017 ........................................,..,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Valuarvurderingen  er baseret  på en aflcastprocent  på 2,90%.  En eventuel  aendring  iden
anvendte  aflcastsats  kan  have  væsentlig  effekt  på  valuarvurderingen.  Dagsværdien  kan
derfor  være  følsom  overfor  udsving  i aflcastprocenten.

41.252.454

51.000.000

Ejendornmens  kontantværdi  pr. l. oktober  2012  udgør  kr. 25.500.000  og er ikke  ændret  siden.
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Note  4. Skyldige  oostninger

Revisionslionorar

Moms  .................

A-skat  m.v.  ........

30.000

105.408

8.960

144.368

Note  5. Prioritetsgæld Kursværdi

Nominel

 restgæld

Realkredit  Danmark  - 5,5420%  - restløbetid  21 år - kontantlån  ...........

Realkredit  Danmark  - 3,8456%  - restløbetid  21% år - kontantlån  ........

Realkredit  Danmark  - 2,1572%  - restløbetid  30 år - kontantlån  ...........

2. 230.083

3. 57 4.096

7.407.844

2.127.932

3. 459.332

7.282.000

13.212.023 12.869.264

Årets  ordinære  afdrag  på prioritetsgæld  udgør  kr. 260.710.

Note  6. Eventua1forpligtelser  m.v.

Eventua1forpligte1se

Landsskatteretten og Østre Laiidsret l'iar afsagt kendelse/dom om, at andelsboligforeninger  skal  beskattes

ved ophør af erhvervsmæssig  virksomhed. Opliørsbeskatningen  vil efter kendelsens  ordlyd  omfatte
avancen  på samtlige  de lejemål  andelsboligforeningen  har  solgt  efter  den 18. maj 1994.

Pr. statusdagen har foreningen 3 usolgte lejemål og den erhvervsrnæssige  virksomhed  består  hermed
forsat.

Ophørsskatten  opgøres  først  når  den erhvervsmaessige  virksomhed  ophører,  det vil  sige i det regnskabsår

hvor den sidste lejelejlighed eller erhvervslejemål  afhændes,  eller  alternativt  ved ande1sboligforeningens
ophør.

Foreningen har ikke til hensigt at ophøre med at vaere skattepligtig, idet ande1sboligforeningen  ikke  agter
at afl'iænde  den sidste  1ejelejlighed/erhvervslejemål.

Som følge heraf, er der i årsrapporten ikke afsat beløb  til dækning  af en senere ophørsskat  på de
leje1ej1igheder/erlivervs1ejemål, som foreningen eventuelt har  solgt  siden  den 19, maj 1994.

Sikkerhedsstillelse

Foreningens medlemmer hæfter jf. foreningens vedtægter  F:35 alene for foreningens forpligtelser  med  deres
indskud.
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Note  7. Beregning  af  andelsværdi

Andelenes  værdi  er pr. 31. december  2017 efter forslag fra bestyrelsen beregnet i overensstemmelse
med  § 5 stk. 2b i lov  o'in ande1sbo1igforeninger  og andre boligfællesskaber.

Andelsværdiberegning  ved  ejendommens  handelsværdi  som udlejningsejendom:
Egenkapital  ifølge  regnskab 45.208.733

Nominel  restgæld  ...,.........................................
Prioritetsgæld  til kursværdi  ......................,,,,,..,

Reguleret  egenkapital  pr.  31. december  2017

Andelsværdipr.  andelskrone:  44.865.974  / 8.972.513  =  5,00

12. 869.264

13. 212.023 - 342.759

44.865.974

Andelskronen  blev  senest godkendt til kr. 4,71 på ordinær generalforsa+nling den 03.04.2017.

Note  8. Andelsværdi  pr.  leilighed

Adresse

Falkoner  A116 49, l. tv.
Falkoner  A116 49, 1. th.
Falkoner  A116 49,  2. tv.
Falkoner  A116 49,  2. th.
Falkoner  A116 49, 3. tv.
Falkoner  A116 49, 3. tb.
Falkoner  AlM  49, 4. ..
Sindslwilevej  1, 1. tv.
Sindshvilevej  1, l,  th,
Sindshvilevej  1, 2, tv,
Sindshvilevej  1, 2. th.
Sindshvilevej  1, 3. tv.
Sindshvilevej  1, 3. th.
Sindshvilevej  1, 4. tv.
Sindshvilevej  1, 4. tli.

Indskud

546.207

515.521

546.207

515.521

546.207

515.521

853.061

742.595

546.207

742.595

546.207

742.595

546.207

613.712

454.150

Andels-

værdi

2.731.243

2.577.800

2.731.243

2.577.800

2.731.243

2.577.800

4.265.629

3.713,257

2. 731.243

3. 713.257

2. 731.243

3. 713.257

2. 731.243

3. 068.793

2.270.923

Netto

Gældsbrev  andelsværdi

- 340.128

- 321.019

- 340.128

- 321.019

- 340.128

- 321,019

- 531.209

- 462.421

- 340.128

- 462.421

- 340.128

- 462.421

- 340.128

- 382.164

- 282.803

2.391.115

2.256.781

2.391.115

2.256.781

2.391.115

2,256.781

3.734.420

3.250.836

2. 391.115

3.250.836

2. 391.115

3.250.836

2.391.115

2.686.629

1.988.120

8.972.513  44.865.974  -5.587.264  39.278.810

Adlex  modellen  er blevet ophævet  på ekstraordinær generalforsarnling den 23. januar 2018.Ophaevelsen  vil  ikke  have  indflydelse på den opgjorte andelsværdi, da gældsbrevenes pålydende vil bliveudlignet  via  egenkapitalen,  og dermed vil de opgjorte andelsværdier pr. 1ejlighed være uændrede som anførtovenfor  i yderste  højre  kolonne.
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Note  9. Nøgletal

Noter  til  årsrapporten  for  2017

12

Nøgleoplysninger  er udarbejdet i l'ienhold til lov om andelsbo1igforeninger og andre boligfællesskaber  § 6
stk. 2 og 4 ihenhold  til  bekendtgørelse  nr. 2 af  6. januar  2015.

Nøgletallene viser centrale dele af foreningens økonomi  i henhold til bekendtgørelsens  8, 3 stk. 1.
De anvendte referencer henviser til de anvendte i nøg1eoplysningsskemaet, bilag 1 fra Ministeriet  for  By,
Bolig  og Landdistiikter.

Fordeling  af  lejligheder

Foreningens  lejlighedsfordeling  er som  følger  pr. 31. december  2017.

Boligtype

BI Andelsboliger

B2 Erhvervsandele

B3 Boliglejemål

B4 Erhvervslejemål

B5 Ø'%,e  le.iemål,  kældre,  zarager  m.v.

B6 I alt

Antal

15

o

o

3

I

19

Fordelingstal

C1 Hvilket  fordelingstal  benyttes  ved
opgørelse  af  andelsværdien  ?

C2 Hvilket  fordelingstal  benyttes  ved
opgørelse  af  boligafgiften  ?

C3 Hvis  andet,  beskrives  fordelingsnøglen  her:

D1 Foreningens  stiftelses  år

D2 Ejendornmens  opførelses  år

BBR

areal

1991

1884

Andet

areal Indskud

x

x

El Hæfter  den  enkelte  andelshaver  for  mere,  end det der er betalt  for  andelen  ?
E2 Hvis  ja,  beskriv  livilken  hæftelse  der  er  i foreningen:

Anskaffel-

sesprisen
Valuar

vurdering
Fl  Anvendt  vurderingsprincip  til  beregning  af

aiidelsværdien x

I(r.
F2 Ejendommens  værdi  ved det anvendte  vurderingsprincip
F3  Genera1forsam1ingsbestemte  reserver
F4  Reserver  i procent  af  ejendomsværdi

51.000.000

2.100.000

G1 Har  foreningen  modtaget  offentligt  tilskud,  som  skal  tilbagebetales  ved  foreningens
opløsning  ?

G2 Er foreningens  ejendom  pålagt  tilskudsbesternrne1ser,  jf.  lov  om  frigørelse  for  visse
tilskudsbesternme1ser  m.v.  (lovbekendtgørelse  nr. 978 af  19. oktober  2009)  ?

G3 Er der  tinglyst  en tilbagekøbsklausul  (hjemfaldspligt)  på foreningens  ejendom  ?

Åreal  m2

1.462

o

o

294

60

1.816

Andet

Nej

Offentlig

vurdering

Kr.  pr.  m2

28.084

1.156

4,12%

Nej
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Note  9. Nøgletal  (forsat)

H1 Boligafgi'ft

H2 Erhvervslejeindtægter

H3 Boliglejeindtægter

J  Årets  overskud

Årets  overskud  (tør  afdrag),  gennemsnit
pr.  ande1s-m2  (sidste  3 år)

K1 Andelsværdi

I(2 Gældsfoipligtelser  fratrukket  omsætningsaktiver

K3 Telaiisk  andelsværdi

MI  Vedligeholdelse,  løbende  (kr. pr. m2)
M2  Vedligeholdelse,  genopretning  og renovering

(kr.  pr. m2)

M3  Vedligeholdelse  i alt

Totaler

285.094

715.887

o

Forrige  år

128.024

Sidste  år

286.288

88 196

Kr.  pr.

ande1s-m2

30,688

2.525

33.213

Forrige  år

150

Sidste  år

68

0 0

150  68

P Friværdi  (gældsforpligtelser  sammenholdt  med  ejendomrnens  regnskabsmæssige  vaerdi)

Forrige  år  Sidste,år
R  Åretsafdragpågæld  239.724  249.992

Årets  afdrag  på yæIld pr. ande1s-m2 (sidste  3 år)  164  171

Kr.  pr.

ande1s-m2

195

490

o

I år

349,5!34

239

I år

32

67%

I år

260.710

178
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Til  andelshaverne  i A/B  Falkoner  Allå  49 / Sindshvilevej  I

30.  maj  2018

J.nr.147

INDKALDELSE

I henhold til foreningens vedtægter § 23 indkaldes herved til ordinær  generalforsamling, der  afhol-
des

Torsdag  den  14.  juni  2018  kl.  18.00

I foreningens  fælleslokale,  Sindshvilevej  1, st.  th.

Dagsorden:

1 ) Valg  af  dirigent  og referent.

2 ) Bestyrelsens  beretning.

3) Forelæggelse  af årsregnskab, og eventuel revisionsberetning samt godkendelse  af års-

regnskabet.

4) Forelæggelse af drift- og likviditetsbudget til godkendelse samt beslutning om eventuel

ændring  af  boligafgiften.

5 ) Forslag.

Bestyrelsen stiller forslag  om ændring  af vedtægterne,  jf. vedlagte  bilag.

6 ) Valg  til bestyrelsen.

Jens Lind Knudsen er på valg om modtager gerne genvalg for en 2-årig periode.  Martin

Jensen  er indtrådt i bestyrelsen og modtager  gerne  valg  for  en 2-årig  periode.

7 ) Valg  af  administrator.

8 ) Valg  af  revisor.

HALDS GAARD TELEFON +45 3311 50 30

NIKOLAJGADE 22 TELEFAX +45 3311 50 31

1068 KØBENHAVN K E-MAILinfo@haIdguttenberg.dk

CVR-NUMMER 33025416

KLIENTKONTO 4180 4777586920

WEB www.haIdquttenberq.dk 1
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9) Eventuelt.

Der  vedlægges  årsrapport  for  2017,  budget  for  2018,  bestyrelsens  forslag  til vedtægtsændringer

samt  fuldmagt.

Med venlig  hilsen

Majbritt  Ettinger  Riisgaard

Ejendomsadministrator

2
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Til  andelshavernei  A/B  Falkoner  Allå  49/Sindshvi1evej1

22.  december  2017
J.nr.147/320

INDKALDELSE

I henhold  til foreningens  vedtægter  § 23 indkaldes  herved  til ekstraordinær  generalforsamling,  derafholdes

Tirsdag  den  23.  januar  2018  kl. 18.00

I foreningens  fælleslokale,  Sindshvilevej  1, st.  th.

Dagsorden:

1)  Valg  af dirigent  og referent.

2) Bestyrelsen  stiller forslag om valg af ny revisor. Revisor  Søren  Jonassen  fra Crowe  Horwath
vil deltage  på generaIforsamlingen.

3)  Generel orientering om "Adlex-modellen",  herunder  orientering  omkring  status  på opløs-
ningen  af rentefradragsmodeIIen.

4)  Orientering  om den  igangværende  byggesag.

Fuldmagt  vedlægges.  På vegne  af bestyrelsen  skal  det  præciseres,  at kun medlemmer  af an-
delsboligforeningen  m.v.  jfr.  vedtægtens  § 24 har  adgang  til generaIforsamlingen.

Med  venlig,hilsen

HALDS  GMRD

NIKOLAJGADE  22

1068  KØBENHAVN  K

TELEFON  +45  3311  50 30

TELEFAX  +45  33 41 50 31

E-MAIL info@haldguttenberg.dk

CVR-NUMMER  33025416

KLIENTKONTO  41 80 4777586920

WEB  www.haldquttenberq.dk 1
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Til andelshavernei  A/B  Falkoner  Allå  49/Sindshvi1evej1

15.  september  2017
J. n r. 14  7/3  2 0

NDKALDELSE

I henhold til foreningens vedtægter § 23 indkaldes herved til ekstraordinær  generalforsamling,  der
afholdes

Onsdag  den  11.  oktober  2017  kl. 18.30

I foreningens  fællesloka!e,  Sindshvilevej  1, st.  th.

Dagsorden:

I ) Valg  af dirigent  og referent.

2) Bestyrelsen stiller forslag om, at andeIsboIigforeningen nedlægger  rentefradragsmodeIlen

(Adlex-modellen). David Andersen vil redegøre  for de skattemæssige konsekvenser,  her-

under  præsentere  revideret budget  og konsekvensberegning  (bilag  I ).

Forslaget indeholder forslag om en omlægning  af andeIsboIigforeningens  to "adlex-lån".  En

omlægning  medfører  en ydelsesnedsættelse,  hvilket  muliggør  en nedsættelse  af boligafgif-

ten, således at nettoandelsafgiffen  vil forblive uændret eller evt. Iavere. Nedsættelsen  af

boligafgiften vil ske, når låneomlægningen  er gennemført. Der vedlægges  beregning  fra

Realkredit  Danmark  (bilag  2).

Det præciseres, at forslaget er under forudsætning  af, at Skat fremkommer  med et positivt

bindende  svar. Forslaget  medfører  endvidere,  at der i samråd  med bestyrelsen  senere

fremsættes  forslag  om en revidering  af foreningens  vedtægt.

HALDS  GAARD TELEFON +45  3311  50 30 CVR-NUMMER 33 02 54 16

NIKOLAJGADE  22 TELEFAX +45  3311  50 31 KLIENTKONTO  4180  4777586920

1068  KØBENHAVN  K E-MAIL info@haldguttenberg.dk WEB www.haldquttenberq  dk 1
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3) Bestyrelsen stiller forslag om gennemførelse af udskiftning af brugsvands- og afløbsinstal-

lationer. Der henvises til vedlagte rapport udarbejdet af foreningens tekniske rådgiver  (bi-

lag 3).

De samlede udgifier anslås til kr. 2.650.000,00. Hertil kommer udgiff til forsikring m.v. an-

slået kr. 30.000,00. Samlet anslået udgiff kr. 2.680.000,00.

Forslaget forslås finansieret ved at omlægge andelsboligforeningens  lån jfr. vedhæffede

beregning fra Realkredit Danmark (bilag 4) med et provenu på ca. kr. 2,7 mio.  Det overla-

des til bestyrelsen i samråd med administrator at egenfinansiere en del af projektet med  op

til kr. 700.000,00.

Som følge af låneomlægningen kan forslaget gennemføres uden at boligafgiften skal  for-

højes. Bestyrelsen bemyndiges til at omlægge lån, indgå aftale med teknisk rådgiver samt

håndværkere. Byggesagen vil blive gennemført med bistand fra teknisk rådgiver samt ad-

ministrativ  og juridisk  rådgivning  fra adv.  Eske  Hald.

Teknisk Rådgiver Paw Skovgaard vil deltage på generalforsamlingen og gennemgå  de

tekniske  forhold.

4) Idet formand David Andersen og bestyreIsesmedIemmerne Patrick R. Nørregaard  og

Frank Meyler udtræder af bestyrelsen, skal der vælges nye medlemmer til bestyrelsen.

Bestyrelsen  opfordrer  medlemmer  til at stille  op.

Med  venlig  hilsen  ,,.

Adv6kat  ke Hald
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Til andelshaverne  i A/B Falkoner  Allå  49 / Sindshvilevej  "I

6.marts  2017

J.nr.149/320

INDKALDELSE

I henhold til foreningens vedtægter  § 23 indkaldes herved til ordinær generalforsamling,  der afhol-
des

Mandag  den  3. april  2017  kl. 19.00

Iforeningens  fælleslokale,  Sindshvilevej  1, st.  th.

Dagsorden:

I ) Valg af dirigent  og referent.

2)  Bestyrelsens  beretning.

3) Forelæggelse  af årsregnskab,  og eventuel revisionsberetning  samt godkendelse  af års-

regnskabet.

4) Forelæggelse  af drift- og likviditetsbudget  til godkendelse  samt beslutning om eventuel

ændring  af  boligafgiften.

5)  Forslag.

a) Bestyrelsen  stiller  forslag om, at igangsætte  nødvendige  tiltag for at ændre fælleslokalet

fra fællesrum  til studielejlighed.  Projektet  estimeres  til at koste ca. kr. 200. OOO,OO.

b) Bestyrelsen  bemyndiges  tilisamråd  med administrator  og eventuelt  revisor  til, at ompri-

oritere foreningens  realkredit/og  eventuelle  banklån, herunder  omlægge  banklån  til real-

kreditlån, indgå fast renteaftale  samt omlægge  lån til højere forrentet  lån med henblik  på at

reducere  lånets restgæld. Dog kan bestyrelsen  ikke ved omprioriteringen  omlægge  et fast-

HALDS  GAARD TELEFON +45  33 1150  30 CVR-NuMMER 33 02 5416

NIKOLAJGADE  22 TELEFAX +45  3311  50 31 KLIENTKONTO 4180 4777586920

i068  KØBENHAVN  K E-MAIL info@haIdguttenberg.dk WEB www.haIdquttenberq.dk 1
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forrentet  lån til et lån baseret  på en variabel  rente uden generalforsamlingens  samtykke.

Bestyrelsen  kan ej helleriforbindelse  med omprioriteringen  forlænge lånets løbetid  med

mere end 2 år. Såfremt  flere 1ån omlægges,  må den gennemsnitlige  løbetid  således  ej hel-

ler  forlænges  med  mere.  end  2 år.

6) Valg til bestyrelsen.  På valg er formand David Andersen,  bestyreIsesmedIemmerne  Patrick

R. Nørregaard  og Frank Meyler. Alle ønsker genvalg. Derudover  skal der vælges  to nye

suppleanter.  Bestyrelsen  opfordrer  beboere  til at stille op.

7)  Valg  af administrator.

8)  Valg  af  revisor.

9)  Eventuelt.

Der vedlægges  regnskab  for perioden 01.01.2016  - 31.12.2016,  budget for 20"17 samt fuldmagt,

Med  venlig  hilsen

p.b.v.

Advokat  Eske  Hald

2
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147  - A/B  Falkoner  Alle  49 / Sindshvilevej  I

Forslag  til  vedtægtsændringer

Ordinær  generalforsamling  14/06-2018  - dagsordenens  punkt  5.

Vedtægternes  §11

Bestyrelsen  stiller  forslag  om ændring  af vedtægternes  §11, stk, 2, hvor  nuværende
ordlyd:

'En  ande1shaver  er berettiget  til at rremleje  eller  - låne sin bolig  med  bestyrelsens
tilladelse,  som kun kan gives,  når  andelshaveren  er midlertidigt  fraværende  på grund
af  sygdom,  institutionsanbringeIse,  forretningsrejse,  studieophold,  ferieophold,  mijitær-
tjeneste,  midlertidig  forflyttelse  eller  lignende  for en begrænset  periode  på normajt
hg:ijst 2 år."

Ændres  til:

En andelshaver  er  berettiget  til  at  frem1eje  e1ler - låne  sin bo1ig med  bestyrelsens  tillad-
else, som kun kan gives,  hvis fremleje  eller  -lånet  sker  for  en periode  på mindst  3
måneder  og højst  2 år  og iøvrigt  sker  i henhold  til  lejelovens  bestemmelser  herom,

Resten  af §11 bibeholdes  uændret.

Bestyrelsen  stiller  forslag  om tilfØjelse  af stk. 4 til §11 med fØlgende  ordlyd:

"Bestyrelsen  skal  have  kopi  ar  lejekontrakter  jf.  stk. 2 og stk. 3. Eventuelle  tvister  mel-
lem andelshaver  og rremlejer  er bestyrelsen  uvedkommende.""

Bestyrelsen  stiller  forslag  om tilføjelse  af stk. 5 til §11 med følgende  ordiyd:

"Fremlejere  skal overholde  vedtægt  og  husorden.  Andelshaver  er ansvarlig  for
fremlejers  adfærd  og evt. ujempe  for  øvrige  beboere.  Bestyrelsen  kan bringe  §21 i
anvendelse  over  [or  en andelshaver,  også hvis  forholdene  skyldes  en fremlejer."

Vedtægternes  §21

Bestyrelsen  stiller  forslag  om ændring  af vedtægternes  §21, stk. 1, punkt  B, hvor  ordet
"/ær"foreslås  ændret  til "har",

Resten af §21,  stk. 1. og 2 bibeholdes  uændret.
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Vedtægternes  §23

Bestyrelsen  stiller  forslag  om ændring  af vedtægternes  §23, stk. 2, hvor nuværende
ordlyd:

"Den  ordinære  generalforsamling  afholdes  hvert  år inden 4 måneder  efter  regnskabs-
årets  udløb med  følgende  dagsorden"

Ændres  til:

"Den  ordinære  generalforsamling  afho(des  hvert  år inden 6 måneder  efter  regnskabs-
årets  udløb med  følgende  dagsorden"

Resten  af §23  stk.  2 bibeholdes  uændret,

Vedtægternes  §28

Bestyrelsen  stiller  forslag  om ændring  af vedtægternes  §28, stk. 1, hvor nuværende
ordlyd:

"Bestyrelsen  beståraf  en formand  og yderligere  2-4  øvrige  bestyrelsesmedlemmer  efter
generaIforsamlingens  bestemmelse."

Ændres  til:

"Bestyre1sen  består  af en formand  og yderligere  2 bestyrelsesmedlemmer  efter
generalforsamlingens  bestemmelse."

Vedtægternes  §35-36

Bestyrelsen  stiller  forslag om, at vedtægternes  §35 omdøbes  til §36 og der i stedet
indfØjes ny §35 med fglgende  ordlyd:

"AI  kommunikation,  der  er foreskrevet  e11er forudsat  i henhojd  tij vedtægterne,  kan  ske
digitalt,  herunder  ved brug af  e-mails  og/eller  opslag  på en dertil  egnet  hjemmeside.
De enkelte andelshavere  er selv ansvarlige  for,  at den  af foreningen  antagne
administrator  til enhver  ti1 er i besiddelse  af  korrekte  e-mailadresser."
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Referat  af ordinaer  qeneralforsamlinq  A/B Falkoner  Allå  49/Sindshvi1evej  1

Torsdag  d. 14. juni 2018 kl. 18.00  afholdtes  der ordinær  generalforsamling  i A/B Falkoner  Allå

49/Sindhvi1evej  1. Generalforsamlingen  blev afholdt  hos Jens Lind Knudsen  og på generalfor-

samlingen  var 14 andelshavere  repræsenteret  heraf  2 ved fuldmagt.  Endvidere  deltog  advokat

Eske Hald.

Dagsorden  i henhold  til indkaldelse  af 30. maj 2018:

I ) Valg  af dirigent  og referent.

2)  Bestyrelsens  beretning.

3) Forelæggelse  af årsregnskab,  og eventuel  revisionsberetning  samt godkendelse  af års-

regnskabet.

4)  Forelaeggelse  af drift- og likviditetsbudget  til godkendelse  samt  beslutning  om eventuel

ændring  af  boligafgiften.

5) Forslag.

Bestyrelsen  stiller  forslag  om ændring  af vedtægterne,  jF. vedlagte  bilag.

6) Valg  til bestyrelsen.

Jens  Lind Knudsen  er på valg om modtager  gerne  genvalg  for en 2-årig  periode.  Martin

Jensen  er indtrådt  i bestyrelsen  og modtager  gerne  valg  for  en 2-årig  periode.

7) Valg  3f administrator.

8) Valg  af revisor.

9) Eventuelt.

Ad 1)

Adv. Eske Hald valgtes  som dirigent  og påtog  sig at føre beslutningsreFerat.

Ad 2)

Formand  Jørgen  Kolter  Jensen  aflagde  på bestyrelsens  vegne  beretning.  Jørgen  orienterede  om

følgende:

Foreningen  er blevet stævnet  af en tidligere andelshaver  på baggrund  af den nu ophævede  "Ad-

lex-model".  Haldguttenberg Advokatfirma repræsenterer  andeIsboligforeningen  i denne  sag.

Der har været  en vandskade,  som er dækket  af forsikringen.
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Den igangværende  byggesag  er stort set færdig. Tak til alle beboere  for udvist tålmodighed.  Jør-

gen orienterede  om byggesagens  forløb, herunder  en række ekstraarbejder,  så som kalkfjerner-

anlæg, ny cirkulationspumpe,  installationer  hos restaurant,  fjernelse  af glas på altaner, dæmper

på udsugning,  tv-inspektion  af rør  og maling af køkkentrappe.

Forsamlingen  havde lejighed  til at stille spørgsmål.  Beretningen  blev enstemmigt  godkendt.

Ad  3)

Eske  Hald  gennemgik  årsregnskab  for  2017.

Generalforsamlingen  havde lejighed  til at komme med spørgsmål  og bemærkninger.

Årsregnskabet  blev enstemmigt  godkendt  af generalforsamIingen.

Ad 4)

Eske Hald, Jørgen og Jens gennemgik  budget  for 2018. Generalforsamlingen  havde lejighed  til

at komme med spørgsmål  og bemærkninger.  Budgettet  blev enstemmigt  godkendt  aT generalfor-

samlingen,  herunder  nedsættelse  af boligafgift  med IO% pr. d. 0"1.08 2018.

Ad  5)

Følgende  vedtægtsændringer  blev  vedtaget:

Tilføjelse  af  stk.  4 til  vedtægternes  §1 1.

Bestyrelsen  stillerforslag  om  tilføjelse  af  stk. 4 til §14 med  følgende  ordlyd:

"Bestyrelsen  skal have kopi af leJekontrakter  jf. stk. 2 og stk. 3. Eventuelle  tvister  mellem  andels-
haver  og fremlejer  er bestyrelsen  uvedkommende."

Tilføjelse  af stk. 5 til vedtægternes  §'l t
Bestyrelsen  stillerforslag  om tilføjelse  af stk. 5 til §'l1 med følgende  ordlyd:
"Fremlejere  skal overholde  vedtægt  og husorden.  Andelshaver  er ansvarlig  for fremlejers  adfærd

og evt. ulempe  for øvrige beboere. Bestyrelsen  kan bringe §21 i anvendelse  over  for en andels-
haver,  også hvis forholdene  skyldes  en fremlejer."

Vedtægternes  §21,  stk. 1

Bestyrelsen  stiller forslag om ændring  af vedtægternes  §21, stk. '1. punkt B, hvor ordet "lær"  fo-
reslås ændret  til "har".

Resten af §2a1, stk. l. og 2 bibeholdes  uændret.

Vedtægternes  §23, stk.  2.
Bestyrelsen  stiller forslag  om aendring af vedtægternes  §23, stk. 2, hvor nuværende  ordlyd:

"Den ordinære  generalforsamling  afholdes  hvert år inden 4 måneder  efter regnskabsårets  udløb
med følgende  dagsorden"

2
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Ændres  til:

"Den ordinære  generalforsamling  afholdes  hvert år inden  6 måneder  efier  regnskabsårets  udlBb
med  følgende  dagsorden"
Resten  af  §23  stk. 2 bibeholdes  uaendret.

Vedtægternes  §35-36.

Bestyrelsen  stiller  forslag  om,  at vedtægternes  §35  omdøbes  til §36  og der  i stedet  ind-
fØjes  ny §35  med  fØlgende  ordlyd:
"AI  kommunikation,  der  er  foreskrevet  e//er  forudsatihenhold  til vedtægterne,  kan  ske
digitalt,  herunder  ved  brug  af  e-mails  og/eller  opslag  på en dertil  egnet  hjemmeside.  oe
enkelte  andelshavere  er  sejv  ansvarlige  for,  at den af  foreningen  antagne  administrator
til  enhver  til  er{besiddelse  af  korrekte  e-mailadresser."

-O-

Således  blev  ændring  af  vedtægternes  §al '1, stk  2 og vedtægternes  §28,  stk 4 ikke  vedtaget.

Ad  6)

Efter  endt  afstemning  blev  det  konstateret,  at bestyrelsen  fik  følgende  sammensætning:

- Jørgen  Kolter  Jensen  (formand)  I år

- Jens  Lind  Knudsen  2 år

- Martin  Jensen  2 år

Som  suppleant  blev  Jakob  Frøsig  Hansen  valgt.

Ad  7)

Haldguttenberg  Advokatfirma  blev  genvalgt  som  andeIsboligforeningens  administrator.

Ad  8)

Crowe  Horwath  blev  genvalgt  som  revisor.

Ad 9)

Jørgen  orienterede fra gårdlauget, og oplyste at rygning  var  blevet  indgående  drøftet.  Rygning
på legepladsen  vil blive  forbudt.

Der  vil blive  omdelt  indkaldelse  til arbejdsdag.

Ændring af fordelingsnøgle  vedrørende  visse udgifter blev drøftet.  Eske  Hald oplyste,  at dette
('iøje bør  vurderes  og kræver  en vedtægtsændring.

Der  blev klaget over, at restauranten  ikke lukker  køkkendøren.  Jørgen  vil tage  en snak  med  lejer
herom.

3
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Jørgen  Kolter  Jensen

.i"- {"*
(  / o -"i  /'/  « ¥'- "  !(,  (. l . !!y,Å

C X) MartinJensen
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Referat af ordinær  4enera1forsam1inq  A/B  Falkoner  Allå  49/Sindshvi1evej  I

Mandag d. 3. april 2C)a17 kl. 18.00 afholdtes der ordinær  generalforsamling i A/B Falkoner  Allå

49/Sindhvi1evej 1. Generalforsamlingen  blev afholdti  fælleslokalet  og tilstede på generalforsam-

lingen var 13 andelshavere repræsenteret heraf 4 ved fuldmagt. Endvidere deltog advokat Eske

Hald.

Dagsorden  i henhold  til indkaldelse  af 6. marts  2017:

I ) Valg  af dirigent.

2)  Bestyrelsens  beretning.

3) Forelæggelse af årsregnskabet, forslag til værdiansættelse og eventuel revisionsberetning

samt  godkendelse  af  årsregnskabet  og værdiansættelsen.

4) Forelæggelse af drift- og likviditetsbudget til godkendelse samt beslutning om eventuel

ændring  af boligafgiffen.

5) Forslag.

a) Bestyrelsen stiffer forslag om, at igangsætte nødvendige tiltag for at ændre fælleslokalet

fra fællesrum til studielejlighed. Projektet estimeres til at koste ca. kr. 200. OOO,OO.

b) Bestyrelsen bemyndiges tilisamråd  med administrator  og eventuelt revisor  til, at ompri-

oritere foreningens realkrediUog eventuelle banklån, herunder  omlægge  banklån  til real-

kredit1ån, indgå fast renteartale samt omlægge  lån til højere  forrentet  lån med  henblik  på at

reducere lånets restgæld. Dog kan bestyrelsen ikke ved omprioriteringen omlægge  et fast-

forrentet lån til et lån baseret på en variabe1 rente uden generalforsamlingens  samtykke.

Bestyrelsen kan ej helleri  forbindelse med omprioriteringen forlænge  lånets løbetid  med

mere end 2 år. Såfremt flere lån omlægges, må den gennemsnitlige  løbetid  således  ej hel-

ler  fodænges  med  mere  end  2 år.

6) Valg  til bestyrelsen.

7) Valg  af administrator.

8) Valg  af revisor.

9) Eventuelt.

Ad 1)
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Adv. Eske Hald valgtes som dirigent og påtog sig at føre  beslutningsreferat.

Ad  2)

Formand David Andersen afholdte på bestyrelsens vegne beretning. David  orienterede  omkring

administrationsskift, afslutning på altansag overfor Altandk, reparation af brandalarmer  samt  ori-

enterede  omkring  vedIigehoIdeIsesarbejderi2016.

Forsamlingen havde lejlighed til at stille spørgsmål.  Beretningen blev  enstemmigt  godkendt.

Ad  3)

David  Andersen  gennemgik  årsregnskab  for  201  6.

Generalforsamlingen havde lejlighed til at komme med spørgsmål  og bemærkninger.

Arsregnskabet  blev  enstemmigt  godkendt  af  generaIforsamIingen.

Ad  4)

David Andersen gennemgik budget for 2017. Generalforsamlingen havde  lejlighed  til at at kom-

me med spørgsmål og bemærkninger. Budgettet blev enstemmigt godkendt af generalforsamlin-

gen.

Ad  5)

Forslag a -  Forslaget blev indgående drøftet. Det blev præciseret,  at udgifterne er ans!åede  med

en beløbsramme på +/- 50.000 kr. Der skal indhentes godkendelse fra kommunen.  Forslaget

blev  vedtaget.

Forslag  b -  Forslaget  blev  vedtaget.

Forslag fra Jørgen Kolter Jensen - Forslaget blev drøftet, men blev ikke sat til afstemning, idet
forslaget ikke indeholdte en præcis angivelse af finansiering. Ved en uformel tilkendegivelse
kunne det konstateres, at ca. halvdelen var positivt stemt for at renovere installationerne. Besty-

relsen vil undersøge  det nærmere.

Ad 6)

Efter endt afstemning blev det konstateret, at bestyrelsen fik følgende  sammensætning:

- David  Andersen  (formand)  2 år

- Patrick  Nørregaard  2 år

- Frank  Meyler  2 år

2



127

HALD  G UTTENBER  G

ADVOKATFIRMA

Som suppleanter blev Maria Kær-Rasmussen  og Jens Lind Knudsen  valgt.

Ad  7)

Haldguttenberg Advokatfirma blev valgt som andelsboIigforeningens administrator.

Ad  8)

Grant  Thornton  blev  genvalgt  som  revisor.

Ad  9)

Det blev anført, at der var konstateret revner i lejlighed som følge af vejarbejder. Bestyrelsen op-

fordrede andelshaveren til at kontakte entreprenøren  samt kommunen.

Herefter var der ikke yderligere og dirigenten hævede  generalforsamlingen og takkede for  god  ro

og orden.

Advokat  Eske  Hald

David  Andersen Patrick Nørregaard

Frank  Meyler

3
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Referat af ekstraordinær  qeneralforsamlinq A/B Falkoner  Allå 49/Sindshvi1evej  i

Onsdag d. 11. oktober 2017 kl. 18.30 afholdtes der ekstraordinær  genei-aIforsainlingi  A/B Falko-

ner Allå 49/Sindhvi1evej '1. Generalfoi'samlingen  blev afholdti  fælleslokalet  og tilstede  på general-

forsamlingen var 16 andelshavere repraesenteret lieraf 1 ved fuldmagt.  Endvidere  deltog advokat
Eske Hald.

Dagsorden  i henhold  til indkaldelse  af 15. september  2017:

Valg af dirigent  og referent.

Bestyrelsen st'ller forslag om, at andelsboligforeningen  nedlægger  rentefi'adragsmodelIen

(Adlex-modellen). David Andersen vil redegøre  for de skattemæssige  konsekvenser,  her-

under  præsentere  revideret  budget  og konsekvensberegning  (bilag  4 ).

Forslaget indeholder forslag otn en omlægning  af andeIsboligforeningens  to "adlex-lån".  En

omlægning  medfører  en ydelsesnedsættelse,  hvilket muliggør  en nedsaattelse  af boligafgif-

ten, således at nettoandelsafgiften vil forblive uændret  eller evt. Iavere. Nedsættelsei"i  af

boligafgiften vil ske, når låneotnlægningen  er gennei'nfØrt. Der vedlægges  beregning  fra

Realkredit  Danmark  (bilag  2).

Det præciseres,  at forslaget  er under forudsætning  af, at Skat fremkommer  med et positivt

bindende svar. Forslaget tnedfører  endvidere, at der i samråd med bestyrelsen  senere

fremsættes  forslag  om en revideiing  af foreningens  vedtægt.

3) Bestyrelsen  stiller forslag om gennemførelse  af udskiftriing  af brugsvands-  og afløbsinstal-

iationer. Der henvises  til vedlagte  rapport  udarbejdet  af foreningens  tekniske  rådgiver  (bi-

lag  3).

De sainlede udgifter anslås til kr. 2.650.000,00.  Heitil koi'niner  udgift  til forsikring  m.v,  an-

slået  kr. 30.000,00.  Samlet anslået  udgift  kr.  2.680.000,00.

Forslaget  forslås firiansieret  ved at omlægge  andeIsboligforeningens  lån jfr. vedhæftede

beregning  fra Realkredit  Danmark  (bilag 4) med et provenu på ca. kr. 2,7 mio. Det overla-

des til bestyrelsei'i  i samråd med administrator  at egenfinansiere  en del af projektet  i'ned op

til kr. 700.000,00.

Soin følge af låneomlægningei'i  kan forslaget  gennemføres  uden at boligafgiften  skal for-

højes. Bestyrelsen  bemyndiges  til at omlægge  lån, indgå aftale med teknisk  rådgiver  samt
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håndvæt-kere. Byggesagetq vil blive gennemført med bistand fra teknisk rådgiver samt ad-

ministraUv og juridisk rådgivning fra adv. Eske Hald.

Teknisk Rådgiver Paw Skovgaard vil deltage på generalforsamlingen og gennemgå de

tekniske  for)"+old.

4) Idet formand David At"idersen og bestyreIsesmedlemmerne Pah"ick R. Nørregaard og

Frank Meyler udtrader  af bestyre)sen, skal der vælges nye medlemmer til bestyrelsen.

Bestyrelsen opfordrer n-iedleminer til at stille op.

Ad 1)

Adv. Eske  Hald valgtes  som  dirigent  og påtog  sig at føre  beslutningsreferat.

Ad 2)

David Andersen redegjome for forslaget, herunder budgettet samt de skattemæssige  fordele  og

ulei'nper.  Eske  Hald  redegjorde  for låneomlægningen.

Forinden afstemning blev det præciseret, at der som udgangspunkt ønskes  en samlet opløsning

af rentefradagsmodelIen, subsidiært en opløsning, hvor andelshavere løbende  kan udtræde  i

forbindelse med salg. Begge dele er med foi-behold for Skats godkendelse. David Andersen

meddelte, at lian grundet  fraflyti'iing cidtræder af bestyrelsen. David Andersen oplyste dog, at han

sammen med foret"iingens  revisor vil fØlge  op oplØsningen  af rentefi'adragsmodeIIeri.

Forslaget blev vedtaget, idet 1 stemte blai*t  og de øvrige  for. Bestyrelsen og administrator  blev

bemyndiget  til at gennemføre  låneomlægning.

Ad 3)

Forslaget blev geni"iemgået og teki"iisk rådgiver redegjorde for de tekniske foihold. Eske Hald re-
degjorde for låneomlayningen.

Det blev præciseret, at der er tale om et budget, hvoifor  uvaesentlige afvigelser  må accepteres.

Forslaget blev godkendt og bestyrelsen og administrator  blev bemyndiget til at gennemføre låne-
oi'nlægning  samtindgå  aftale med teknisk rådgiver og håndvaei'kere  m.v.

Ad 4)

Efter  endt  afstemning  og konstituering  fik bestyrelsen  følgende  sammensaetning:

Formand:  Jørgen  Kolter  Jensen

Næstfind  & sekretær:  Jens  Lind  Knudsen

Bestyrelsesmedlem:  Cai-sten Norton
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Soi'n  suppleanter:

Martin  Jensen
Maria Kær Rasmussen

Der blev ytret en stor  TAK til den afgående  bestyelse  og navnlig  David  Andersen.

Bestyrelsen,

3
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31. Januar 2018
J.nr.  147.320

BES  LUTN  l N G S R EFE  RAT

af ekstraordinær  generalforsamling  i A/B Falkoner  Allå 49 / Sindshvilevej  I

Tirsdag  deri 23. januar  20a18 kl. 18.00  afholdtes  ekstraordinært  gerieralForsamlingi  A/B Falkoner
Allå 49 / Sindshvilevej  1, i foreningens  fælleslokale  på Sindshvilevej  1, st. th., 2000  Frederiks-
berg.

Tilstede  på general'forsamIingen  var '15 andelshavere  repræsenteret,  heraf  2 ved fuldi'nagt.

Fuldmagterne  var begge  udstedt  til formand  Jørgen  Ko)ter  Jensen,  hvorfor  generalforsamlingen
btev adspurgt,  om nogen  protesterede  ii"nod, at der blev udøvet  stemmeret  på fuldmagterne  af
Jørgen Kolter  Jensen  -  der fremkom  in4en  protester  fra qeneraIforsamIinqen.

Endvidere  deltog administrator  ved advokat  Eske Hald og advokatfuldmægtig  Alexander  Scheel
og statsautoriseret  revisor  Søren  Jonassen

Dagsordenen  var  følgende:

4. Valg af dirigent  og referent

2. Bestyrelsen  stiller  forslag  om valg af riy revisor.

3. Generel  orientering  om "Ad]ex-modellen",  herunder  orientering  omkring  status  på opløs-

ningen  af rentefradragsinodeflen.  (Beslutningspunkt)
4. Orientering  om den igangværende  byggesag.

I
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1. Valg af dirigent  og referent

Formand Jørgen Kolter Jensen bød velkommen til forsamlingen, og foreslog advokat Eske Hald
fra HALDGU'TTENB5RG Advokatfirma som dirigent og advokatfuldmægtig Alexander  Scheel fra
HALDGUTTENBERG Advokatfirma som referent.

Dette  blev  enstemmigt  vedtaget.

Ordet blev herefier givet til advokat Eske Hald som kunne konstatere, at generalforsamlingen  var

lovligt indkaldt og beslutningsdygtig i henhold til dagsordenen.

2. Bestyrelsen  stiller  forslag  om valg af ny revisor.  Revisor  Søren  Jonassen  fra
"Crowe  Horwath"  vil deltage  på generalforsam1ingen

Ordet blev givet til Jørgen Kolter Jensen soian redegjorde for historikken, herunder at bestyrelsen
finder det hensigtsmæssigt  med valg  af en ny revisor  for  foreningen.

Der er fra bestyrelsehs side brugt betydelig tid og ressourcer på at finde en ny og dygtig revisor
til at overtage, og valget er fra bestyrelsens side faldet på Søren  Jonassen.

Søren Jortassen præsenterede herefter sig selv og "Crowe Horwath" og generalforsamlingen
havde lejlighed til at stille spørgsmål til Søren  Jonassen.

Forslaget blev herefter sat til afstemnirig, og generalforsamlingen godkendte enstemmigt  Søren
Jonassen som ny revisor.

3, Beslutningspunkt  og generel  oriantering  om "Adlex-modetlen"  -  herunder  orieiite-
ring omkring  status  på opløsningen  af rentefradragsmodeIen.

Advokat Eske Hald redegJorc!le for historikken og beslutnii"igspunktet og henviste til det udsendte
brev af 15. januar 2018 fra administrator, hoslagt beregninger udarbejdet af statsautoriseret  revi-
sor  Søren  Jonassen.

Generalforsamlingen skulle så[edes tgen stemme om opløsning af "Adlex-modellen",  hvilket foy-
slag var stemt igennem på den ekstraordinære generalforsam)ing den 1L  oktober 2017.

Ordet blev herefter givet til Søren Jonassen, der gennemgik  de udsendte beregniriger

GeneraIforsan'ilingen havde lejlighed til at stille spørgsmål  til administrator og Søren  Jonassen.

Advokat Eske Hald praeciserede dog, at generaIforsarnlingens  sigte ikke var at drøfte  individuelle
handler og sager. Advokat Eske Hald oplyste dog, at det er vigtigt, at de enkelte parter er op-
mærksomme  på reglerne om forældelse  og søger  rådgivning hos egen  advokat, revisor  mv.
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Forslaget  blev herefter  diskuteret,  og det blev præciseret  af Søren Jonassen,  at foreningen  og de
enkelte andelshavere  ved afskaffelsen  hverken bliver rigere eller fattigere. Der fragår  såle,deS
ikke andelshaverne  nogen værdi, ved afskaffelsen  af "Adlex-inodellen".  Søren Jonassen  oplyste,
at der ikke skal indhentes  et blndende  svar fra skat.

Dele af generalforsamlingen  efferlyste  de oprindelige  dokumenter  vedrørende  "Adlex-modellen"
mv. Bestyrelsen  vil undersØge  om disse kan findes og vende tilbage.

Punktet blev herefter  sattil  afstemnii'ig,

Bestyrelsesmedlem  Jens Lind Knudseri  erklærede  sig inhabil i forhold til spørgsmålet  om "Adlex-
modellen".

De øvrige fremmødte  på generalforsamlingen  vedtog enstemmigt  og med kvalificeret  majoritet  at
afskaffe "Adlex-modellen"  og dermed nedsaette iridskuddet  for de enkelte  andele. Det blev end-
videre besluttet,  at opløsningen  af "Adlex-modellen"  gennemføres,  herunder  omlægge  "adlex-
lånoo som tidligere  godkendt  af generaIforsamIingen.

4. Orienterit'ig  om den igangværende  byggesag  (faldstammer,  stigrør).

Eske Hald gav ordet  til Jørgen  Kolter  Jensen.

Tidsplanen  holder indtil videre, og der var i sidste uge bygningstilsyn  fra 3 interesserede  tilbuds-
givere, som gennemgik  ejendomrnen,

Tilbuddene  fra entreprenørerne  forventes  mandag eller tirsdag i uge 5. Såfremt  priserne  bliver
væsentligt  højere end vedtaget  på den ordinære  generatforsamling,  bliver der indkaldt  til en eks-
traordinær  generalforsam[ing.  Det blev dog bei"nærket, at bestyre!sen  ved den ekstraordinære
generalforsamling  den 4 '1. oktober2017  blev bemyndiget  til at bruge midler  til byggesagen  fra
'foreningens  formue, såfremt  der er tale om afvigelser  fra budgettet.

Lånene til byggesagen  er hjemtaget.

l!l
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Arbeiderne  bliver udfØrt i en Streng af gangen, hVilket betYder at der hele tiden er Vand i enter1
køkkenet  eller badet. Det betyder  også, at andelshaverne  efter indbyrdes  affale kari bade hos
hinanden.

Bestyrelsen  har derfor  også besluttet, at der ikke bliver  opstillet  badevogne,  og der henstilles  til
at andelshaverne  afta1er indbyrdes  at der kan bades hos hinanden og/e)ler benytter  Freder'iks-
berg badet. Dette blev godkendt  af generaIforsamlingen.

Byggearbejderne  starter  formentlig  i Sindshvilevej  nr. 'l og derefter  på Falkoner  Al)å 49.

Jørgen Kolter Jensen vil forestå  den daglige kontakti  forbindelse  med byggesagen,  og andels-
haverne  får et direkte nummer  ti1 Jmgen.

-oooOOOooo---
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ADVOKATFIRMA

Den ekstraordinære  generalforsamling  blev hævet  kl. 18:55.

København,  den 31. januar  2018
Som referent:

Nlexander-Øcheel

4
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1. Indledning:

Denne  vurderingsrapport  er udarbejdet  i overensstemmelse  med de principper,

som  er  fastsat  af  Dansk  EjendomsmægIerforening  for  vurdering  af

ande(sboIigforeningsejendomme.  Det betyder  bl,a,, at den er vurderet  som
udlejningsejendom,  og som om den aldrig  har været  andet.

Det skal endelig  bemærkes,  at det faktum,  at ejendommen  er vurderet  som

udlejningsejendom  og som om den aldrig har været  andet, betyder  at den

kontantpris,  som er anført  i nærværende  rapport  kan være forskellig  fra den

pris, som andelsboIigforeningen  vil kunne  sælge ejendommen  til på det åbne

marked.  Forudsætningen  skyldes  en fortolkning  af andelsboligloven,  som

Dansk  Ejendomsmæglerforening  har foretaget.

2. Rekvirent:

AndeIsboIigforeningen  Falkoner  AIIåz,g/Sindshvilevej  l

Falkoner  Allå qg

2000  Frederiksberg

SE-nr. 15 27 5z1 8o

v/Haldguttenberg  Advokatfirma
Nikolajgade  22

øo68  København  K.

3. Vurderingsmand:

Martin  Rønne

Ejendomsmægler  Er valuar,  MDE.

Ansvarlig  indehaver
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Vurderingsobjekt:

Ejendommen  beliggende  Falkoner  Allå 4g Er Sindshvilevej  :i, 2000
Frederiksberg..

Matr. :i.:iar,  Frederiksberg.

Vurderingsformå(:

Nærvarende  vurdering  skal aT rekvirent  bruges til at bestemme  ejendommens

værdi i årsregnskabet jf. andelsboliglovens  E3 5, stk. 2. Litra b.

Vurderingstema:

Den kontante  værdi som udlejningsejendom  ud fra den værdi  som ejendommen

efter  valuarvurdering  skønnes  af have pr. 31.12.2017.

Modtaget  dokumenter:

Ejendomsvurdering  pr, 1. oktober  2017

Tingbog  af 15.03.2017

Årsrapport  2016

Budget 2017

Referat  af ordinaer generalforsamling  03.0,!I4.2017

Referat  af ekstraordinær  generalforsamling  11.10.2017

Referat  af ekstraordinær  generalforsamling  23.01.2018

BBR oversigt

Energimærkning  af i4:iz.,>oi6
Tilstandsrapport  af  september  2008

Vedtægter  for  foreningen

Ejendomsskattebi[Iet  2018

Forsikringspolice  for  ejendommen

Forudsætninger:



140

At der ikke påhviler  ejendommen  uoplyste  rettigheder  og byrder,

At de vurderede  arealers anvendelse  er lovlig.

Lokalplaner:

Ejendommen er omfattet  af følgende Jokalplaner: :ii5, 68, 189 Er :i53

10. Forurening:

Ejendommen  er ikke kortlagt  som forurenet.

11. Beskrivelse:

Etageejendom  beliggende  centralt  på Frederiksberg  ud til den populaerere og

attraktive  Falkoner Ailå i udkanten  af det område  der populært  betegnes  som

"SvømmehaIskvarteret".  Ejendommen  er på 5 etager  samt  uudnyttet
tageetage.  I stueetagen  er der hovedsageligt  erhverv og det vurderes at

erhvervet  vil være nemt at genudlejes. Endvidere vurderes det at der er

mulighed  for regulering  til markedsleje,  hvorved indtægterne  ville kunne øges

betragteligt.  I opgangen Sindshvilevej  :i, er der en mindre lejlighed, registreret
til erhverv, som benyttes  til Toreningslokale  og gæstevarelse.

Tageetagen  benyttes  til opbevaring.  Det vurderes  at der ikke kan indrettes

separate lejligheder på loftsarealet, men lejlighederne  på 4sa1, kan udvide op
og  udnytte  en del af  arealet.

Ejendommen  fremstår  i ekstraordinært  god vedligeholdelses  stand og der er

inden for  de senere år bl.a. blevet  renoveret  facade,  tag, kloakker  m.v.

Ved besigtigelsen  blev følgende lejligheder  besigtiget:  Sindshvilevej 1,  .i.th.,

Sindshvilevej :i, z,th Er Sindshvilevej :i, 3.tv. Endvidere blev fællesarealer,
herunder  kælder, loft  og fælleslokale  besigtiget.  Alle lejligheder  fremstår  i god

og moderniseret  stand og har alle altan mod det store gårdanlæg  der deles

med  de omkringliggende  foreninger.

Ved dette  års vurdering  er det kun de udvendige-  og dele af fællesarealerne

der  er blevet besigtiget.
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12. Ejendommens  indhold  jf. BBR meddelelse:

:i5 beboelseslejIigheder på i alt 1.,162 m,>

3 erhvervslejernål på 354  m2.

13. Ejendomsvurdering:

Ejendomsnr. 3o5i7

Pr. :i. oktober 2017:
Heraf  grundværdi:

37.000.000

5,t,:i5.8oo

14. Byrder:

Der henvises  til tingbogen.

15. Årlig  Leje  og driftsbudget:

Såfremt  ejendommen  var en traditionel  udlejningsejendom,  skønnes  den årlige

lejeindtægt  at kunne udgøre  anslået kr. ,2.o33.ooo,-,

Driftsudgifter  for  ejendommen  skønnes  årligt  at  ville  udgøre  ca.:

Ejendomsskat  & renovation

Gårdlaug

Elektricitet

Renholdelse  m.m.

Forsikringer

Varmeregnskab

Administration

Vedligeholdelse

I alt

i25.000

52.000

10.OOO

40.000

30.000

20.000

56.700

219.300

553.000
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(budgettet  er baseret  på de udgifter  og indtægter,  der måtte  forventes,
såfremt  der var tale om en udlejningsejendom,  og ta1lene vil derTor på nogle
punkter  adskil)e sig fra de, der ståri  andeIsboIigforeningens  regnskab/budget.  ),

i6. Prisfastsættelse:

På grundlag  af de foreliggende  oplysninger,  de nævnte forudsætninger,  den
foretagne  besigtigelse,  diverse beregninger  og ud fra mit indgående  kendskab
til prisniveauet  på egnen, vil jeg efter  mit bedste  skøn  ansætte  den samlede
ejendoms  kontante  handelsværdi  til

KR. 5i.ooo.ooo,oo

Skriver  kroner  enoghalvtredsmilIioner  oo/xoo

Forrentning af den kontante indskudte kapital udgør 2,9%

17. Forbehold:

I henhold  til bestemmelserne  for  vurdering  af en andeIsboIigforeningsejendom,
skal denne  vurderes  med en ledig lejlighed  til køber.

Det er vurderet,  at en ledig lejlighed i denne forbindelse  ikke vil have nogen
indflydelse  på prisen. Der er derfor  ikke 'fastsat  en ledig lejighed.

:i8. Underskrift  m.m.

Vurderingsforretningen  er udført  efter  mit bedste  skøn og overbevisning.  )eg
erklærer,  at jeg ikke har andre interesser  i sagen end denne vurdering.

Nærværende  rapport  må kun anvendes  til det  forrnål  den er bestemt  til, nemlig
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at fastlægge  hvilken  værdi  andeIsboIigforeningens  ejendom  har til anvendelse  i
foreningens  regnskab  jf. Andelsboliglovens  § 5. stk. 2.

Den må ikke uden vurderingsmandens  skriftlige  samtykke  udleveres  til andre
end medlemmer  af andelsboIigToreningen,  foreningens  administrator  og revisor
samt  potentielle  købere  af andele  i foreningen.

Vurderingen,  er udfærdiget  i 3 eksemplarer. 2 eksemplarer er sendt til
rekvirenten  og det sidste  eksemplar  beror  hos vurderingsmanden.  Der  er
ligeledes  fremsendt  en kopi til foreningens  administrator.

Gentofte. d. :i5. marts 2018

Martin  Rø  e
endo  mægler  Er valuar, MDE

Ansvarlig  indehaver

Geisler  Er Rønne P/S

Vangedevej  i.37
2820  Gentofte



Konto  Beskrivelge

Muireparalionei,  kældei 488 48E

%patalionet  faldstammer, vand og afløb 1.438 1 .43E

Toiletlbad  i ka_lder 194 1 9A

Malerienoverlng,  bagttsppe 100 1 0C

Pmnlagt  foibrug  i alt

Hønlæggelser

Andsn  finansienng  via  mbende  vedligehold

- 1.438 - 100 - - 194  488 -

50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50

100 €0 60 60 BO 60 60 60 60 60 60 60

2.219

600

760
Al-  / tilgang

Pilmo  saldo"

Llllimo  saldo
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Vedligeholdelsesplan

ABF  FalkonerAlle  49/Sindshvi1evej  1

Budgei-#egnskabspenode:

Verslon:

Samlet bolig-/vedligeholdsateel:

1. jan - 31. dec

23-02-2017

t462  kvm

Budget i t(H)D kr. inkl. moms

2017 2(Y8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 )(1:)7 @n9R

150 110 (1.328)

t076  t226  1.33B

t226  1.336 9

110

9

119

10 110 110

119 129 239

129 239 349

(84) 110 (378) 110 110

349 265 375 (3) 107

265 375 (3) 107 217

(859)

"Bankindøskående kr. 1.076.000 pr. 31.12.2017.
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.loRGEN,Ll.COHSl':N  &  z'kNl)ERS  BOELSKIFTE

SOLLUERGVHJ3

20(111 FREDERIKSBERG

T[LEFON  3!i I b O(i 16 a FÅX 38 I 6 06 26

.ADVOKA  1-(tt'-r'itKOVDil.'I)K

V E D T Æ G T E R

for

ÅNDELSBOLIGFOREN[NGEN

FaIl«ont'r  Å116 49/Sinds}ivi1evej  I

§l

Navn  og 1;jemsted

Stk. l F'oreningensnavnerAi'ide1sbo1igfi':ireningenFalkoii6rAl]649/Sincls1wilevej  l.

Stk. 2 Foreningens  lijemsted  er Frcdcriksbcrg  I(omimuie.

2

Forn'iål

Stk. i Foreningens  forn'iål  er at qje og drive  ejendonn'nen,  n"iatr.i'ir. ll  ar Frederiksberg,  Fa1kc'in6r
A116 49!Sinc1shvi1evej],  20(.)(') Fredcriksberg,

§3

Medlcn'imer

Stk. l Som andclshaver  kan nied  bestyrelsens  godkendelse  optages enhver,  der bebor  eller  sarn-
tidig  med optagelsen  flytter  ind  i en bolig  i foreningens  cjcndom,  og som crlæggcr  det til enlwei-
tid fastsatte  indskud  med eventuelt  tilkeg.
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Stk. ") Soin andels]iaver  kan endviilerc  med bestyrelsens  godkendelse  optages  ei'i person  eller

en.juridisk pcrscin, som liar kølit  ai'idelen på tvangsauktion SOl1'1 rifyldestgjort liantliaver.  Dei-i-

i'ic ai'ide]sliavier  sktil betalc  boligaf'gift  og andre  bcløb,  der opkræves  af  foreningen,  frein  til det

ticlspunkt,  hvor  ai'i<lclcn  er videresolgt.  Dennc  andclsliavcr  kan  ikke  fi-en"ilejc  boi.i-

gci'i/erlivervsandelei'i,  liar  i'iverken  steminerct  cllcr  mulighed  for  at stille  forsliig  på ande-lsbo-

ligforci'iingens  generalforsainling,  og Skal ii'iden  6 mÅneder  fra auktionsdagen  si'clgc andelen

til en pei:son,  som olifyldcr  krasicnc i . Såfremt andelen ikke cr solgt inden 6 måneder
fra auktion,sdagcn  oveitager  an<lelsbo1igforcningcn  sa]get,  og bestemmer,  livem  der skal over-

tnge anrlel  og bolig  og de siilkår,  ovcrtagelsen  skal ske på, ]worefter  afregning  iinder  sted som

.anI'oft  i % 15,

Stk. 3 Ved hcbciclse  forstås,  at andclsliavcrcn  bcnytter  boligen  til lielårsbet+oelse  for sig og

sin  luisstirnd.

SFk. 4 'i7cd flyttc  ind i forstås,  at ai'idelsliavcren  tager  boligen  i brug  som hclårsbc)»oelse  for

sig  iig  Sin liusstai'id.

Stk. 5 l-Ivcr  tutrle]shaver  m,oi ikke  benyttc  inerc  end 6n bo]ig  i J'<irei-'iingen og er forp]iqtcf  il  at

l':cl-i«i lioligcii,  incdmindrc  andclsliaveren  ci- inidlcrtidig't  fraværei"ide  på gniiid  af  sygdom,  ii'isti-

t;iLionsanbrir'ige>lse, fc'it-rctningsrqise, studieol:iliold,  fericoplio]d, 'i'niiitæitjeneste,  niidlertidig
ti»r'flyUc.lsc  ellci- lignenc'le.

Sfk. 6 Såfi-crnt  CI] udlejet  liolig  bliver  ledig,  skal bestyti-elsen  søge  den overdraget  til  cn  pcr-

SOIl (1l,'l' olitages  som ai"idelsliaver i ovcrensstemmelse med stk. l, 'incdmindre boligen skal an-

vei'idcs  som ii<'ilig for en ejendomsfunktionær  eller  cler cr talc  om det sidste  udlejede  lejcn"iål.

§4

Indskud

Stk. l Inelskt.id ut.igcyr  bcløb,  svarende  ti) kr. 1.558  pr in2.

Stk. 2 lndskuddet  ska) indl:»etales kontant.

Stk. 3 Ved opbagelse  af  en ny andelsliaver  efter  stiftelsen  skal  der ud over  iridskud  indbctales

et tillægsbelcib,  således at indskud  p]us tillægsbelob  svarer  til den pris, som efter  E, 14 god-

kendcs  for  ande] og lejliglied.
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.§5

I-'Iættelse

Stk. I Andelslmvei'ne  f'iicfter  alci"ie med dcres iiidslaid  for  forpligtclser  vedrørende  forcningen,  jf.
c]og stk. 2.

Stk. 2 For  de Iål] i kretlitforeningcr  eller  pengeinstitutter,  dcr optages  i forliindelse  -med stif-
te)sen eller  cftcr  stifteiseii  i ]ienl'iold  til  lovlig  vedtagelse  pfo.generalforsam]ing, og som er sik-
ret  ved pantebrev  eller  ]'iåndpant  i ejer)iantebrev  i 'foreningcns  ejendon'i,  hæftcr  ande]sl'iavenie
uanset stk. I pci:sonligt  og solidarisk  etter  deres andel i f'ormuen,  såfremt  ]<reditor  l'iar taget
forLiclit'ild  licrom.

Stk. 3 En fi-atræclen<lc ai'idels'liavei'  e)]cr andelsl"iaverens  bo h;efter  for  forp]igtelsen  efter  s,tk. ]
og sik. 2, indtil  ny godkendt  ande1sliiiver  har cwertagct  ande]cn  og derined  er incltrådt  i foor-
pligtelscii.

q 5a

Stk. i AndeIsbo]igforeningen  k>m indenfor  lovgivningens  almindelige  rcgler  yde lån eller  ga-

rantci'e  for dcn enkc]tc axidelsliasiers betaling af il'idsls:ud, doB a]cne i dct omfiing vilkår og sik-
kcrlicclsstillelse  er godkendt  af andc1sbo.lig'foreningen  og kai'i tilbydes  til den overvcjci'ide  del
ai' andelsliavcrne.  Dcr udstedcs  gæ!dsbrev  })å beløbet.  Vilkårene  aftales  individuclt,  idet  for-

eningcii  doH kun må forskelsbchandlc andelsliaverne i relation till lånevilkår, såfremt der fore-
ligge(  saglige  grunde,  soi'ii  f.eks. reiitea.indringcr,  forskel  i løbctid  på lån, individuel  kredit-
vurdering  saint  iendrii'igcr  i de viIlår,  der gc'ekler  for foreningens  &  lios finansieringsse)ska-
bct.

Ijoui 1"r31 foreningen  ti1 de enkc'ltc  me«llcmmer  kan aletie  ske ti'l de andelshavere,  Soll]  ikke  liar
belfint  <lercs  andclc  u1 over  livad  der inå vurderes  at værc  markedsva:rdien  på lånetidspunktct.
Såfremt  der incllen'i  bcstyrelscn  og andelsliavcr  er ucniglied  cn'i'i )iandclsværdict'i  pålwiler  be-
visbyrdcn  laor den løjere  inar]<edsværdi  andelsl'iaveren.

Stk. 2 Son'i sikkerl'ied  for lånct uclstcdcr  ande]s]iavercn  ejerpantebrev,  som kan tinglyses  på
andelen.  Ejei-pantelyrevet  liånClpantsa.'ttes  ti] ai'idelsboligforenii"igen.  Det er -  såfi'emt  pantebre-

vcne tinglyses - en lietinge]se, at ejerpantelirevet er lyst i'r'ied l. Iirioritct,  idet maksimallånebc-
]obet  i inodsat  f'iild nedsættcs,  således at foreningcns  sikkerl'ied  ikke  foi'ringcs.  Bestyrelsen  kari
dog undtagclsesvist  efter  en konkrct  vuraering acceptere  2. prioritet.  Besfyrelsen  beslutter  oi'ii

ejerpantebrevet  skffil tinglyses.

Stk. 3 Ydclser på lånet er pligtniæssig  ydelse i forl"io.ld til ande1sbo1igforeniiigen. Så%mt en
andelsliaver  ikkc  beta]cr  ydclser  på cIet i stk. 5a 1 nævnte  gicl.dsbi-ev  eller  på anden  måde  mis-
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ligliolder,  skal bcstyrelscn  sende skriftlig  påkrav  til  låi'itagcr  om berigtigelsc  af  restaiicen  in-

den angiven fi-ist l)å mininuim 3 bankdage. I-fvis restan.cen lierigtiges iri6en fristens udtøb,
skal långiver  være foi')iligtet  til at lade lånet blive  ståendc  son'i pprindelig  aftalt.  Såfremt  re-

stanccn  ikke  I»erigtigcs  indcn  fristens  udløb,  kaii bestyrelsen  ckskludere  1,åntagcr  hit' forenin-

geii,  og bringe  lians  brugsret  til  opl'iør  i osierensstcmi'ne1s@-i'ned  reglerne  i §2 l.

Stk. 4 Adininistration  af  lånct  i foxin af  opkrævningcr,  registrering  afbeta)ing  mv.,  I-iåndteres

a(' forcningens adn'iinistrator. Honorur til administrator betules af rore.ningcn, men indreBnes  i
Ineomkostningernc  for  andelsliaverne,  jf. stk. 5a.3. Administral:or  er berettiget  og forpligtiget

til i tiltælde  aF rcstancei-  fra aiidels)iavc'i-e  at udlicgge  restancclx:løbct  for  andelsboligforcnin-

gen på lånet  siki-ct  i ande1sboIigforeningcns  ejenc]on"i, idet administrator  udeiai rigrune[et  opliold

skal foranlcdigc  aixdelsliaveren  i restance  ekskluderet  af  andelsbo1igforeningei'i,  jf.  stk. 5a.3,

§6

Ai'ideL

Stk. l Ande7s1iaven"ie  l"iar anttcl i foreningcns  formue i forl'iold  til deres iiid3kud.  Geilera]forsan'i-
lingen  er koinp6tcnt  til at foretagc  regu]ci'ing  af  andclene,  sålcdes at det ii'idbyrdcs  for]iold  mel-
lein midclcrie  kciinmcr  tii at svare til boligcmes  lejeværdi.

Sfk. 2 AnJt:;ieri  k-n-i iair. o';ci'drag,ss  cl]er  pÅ andci'i måc1e overførcs  til andre  i overenssteinmel-

i:e med rcglcrrici  § 13-19,  vetl tvangssalg  dog med de iendringcr,  der 'følgcr  af  reglerne  ian-

dclsl:oligf«renings]overis  § 6L).

Stk. 3 Andelen  kan belånes  i o'verensstct'i'u'iielse  med reglerne  i andelsbo1igforeningslovert.

Dei'  kan ikke  givcs  transport  i et eventuelt  tilgodcl'iavende  eftcr  en ovei-dragelse,  som  enduu

ikkc  cr affaIt.  Dcr  kan lieller  ikke  unvises  e]ler  medcleles  fuldmagt  for  nogen  ai'irlen cnd an-
dc]s]'iayeren  til at n'iodtage  og kvittcre  for bifregi'iing  af  et sådant filgodeliavendc.  Foreningen

kan kræve,  trt.andelshaveren  betalcr  gebyr  for  afgivclse  af  erkla'rii'iger  til  brug  for  tinglysning

af  pantcbrevc  e!lcr  retsfoiftilgning  i henhold  til  ande1sboligforenixigslovens  Fg 4 a, ligesom  for-
enii'igen  kan,kri'cve,  at andelsliavieren  betaler  for  evei"itucl  vurdering  af  forbcdringer  m,v..

Stk. 4 For aitdelcri  utlstcdes  andelsbevis,  dcr lyder  på navn. Boilkon-imer  ;u'idelsbeviset,  pan

bestyi-elscn  udstede  et nyt, cicr ska1 angive,  at det træder  i stedet for  et t»ortkommet  andelsbe-
vis. Andelsl'iaver  beta]er  et gcbyr  for  bidstedelsen  af  i'iyt andelsbevis.  Der  kan ikke  gives  trans-

port i et evemuelt til.godehavende cfter en overdragelsc, som ertdnu  ikke cr aftali.  Der kan l'iel-
ler ikkc  ai'ivises  cl]er  mcdde]es  f'uldrnagt  for  nogen  anden end andelsl"iavcren  til at modtage  og

kvittere  foi- afregning  af  et sådant  tilgodeliavende
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§7

Boligaftale

Stk. I Forcnii'igen  kan cfter  genera1forsamlingens  besten'imclsc  mcd  }wcr  andelshaver  oprette

('l1  boligaftale,  der indeliolder  bcstcnunelser  om boligens  brug  nlV.  Incitil  generalforsamlingen

vec]tager  andet,  anvendes  S(')l]1  boligaftale  sædvanlig  lejekontrakt  n'ied de ændringer,  der fø]gcr

af' ctissc ycdta'gtcr  og geiieralforsamlirigens  bcslutningcr.

Stk. 2 Ei'i bolig  lnå cidelbikkcrxle  benyttes  til  beboelse  og ikke  til ei'lwerv  i nogei'i  form.

§8

Boligafgift

Stk. 1 BoIigafgiI"tens  støi-relse  fastsættcs  til  cnhvcr  tid bindendc  for  allc  andels)iavcre  af  genc-

ral taorsari'ilingcn.

§9

Vedligelio]de1se

Stk. 1 En andelsl'iavcr ei- faorl':i!igtet til at toretage al vedlige]ioldelse inde i boligen, boitset fra

vcdligelicildelse  ai" centralvarmeanlæg  og ficlles  forsynings-  Og afløbsledninger  og boitset  fra

udski'Ftning  af  lioved-  og b:'igdøre  samt  vinducr  og udvcndigc  cløre. E]I  bnidclshavcrs  vcdlige-

holdel.sesp[igt  oin-l»ttter cigså eventueIle  nødvendige  udskiftninger  af  bygningsdele  og tilbel'iør

til bo'ligen,,såsom  f.eks.  ridskiI'tning  afa gulve  og køkkenborde.  En andelsltavers  veClligehoklel-

scspligt  omfatte'r  også forringelse,  som skyldcs  slid  og æ'lde.

Stk. 2 En aiqdels]iavcr  er endvidere  forp]igfet  til at vcdligeholde  andre lokaler  eller  område,

som er knyttet  [il boligen  med  særskilt  lirugsret  for  andelsliaveren,  sÅsom pultet'rum,  kælder-

I11]']1, altaricr,  terraBser, haye og lign.  For så vidt  angår  rum  og ornrådcr  i bygninger  omfatter

vcd]ige)ioIdc1scspligtcn  dog laiii  vedlige]io]<lelse  af  ir'xdvcndige  overflader.  Genera]forsamlin-

gen kan fiistsætte  nærmere  reg]cr  foi- vedligcl"iolde]sen  af  sådaru'ie områder.

Stk. 3 En iindelshaver  liar  dcsudcn  pligt  til at foretage  andre  indvcnctige  eller  udvendige  ved-

1igcho1delsesarbejder,  som efter  genei-alforsamlingsvcdtagelse  er pålagt  andelsliaverne

Stk. 4 Ande1sbo1igfore €iingcn  cr forpligtct  til  at foretage  al anden  yedligelioldelse,  herunder  af

bygninger,  skurc  og cai-porte  samt fcclles anlæg. Vedligelioldelscn  skal udføres  i overens-

stcmn'ielse  med en eventucl  fast]agt  vedlige]'io1de1sespIan.
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Stk. 5 Såfrcmt  ei'i  andelsliaver  grof"t fors«»nuner  sin vedligeIio1delsesp1igt,  kan bestyrclsen

Icræve nødvcndig  vc<lligeholde]se  fooretaget indenfor  eii nærmere  fastsat  frist.  Foretages  den

nødvien«1igc ved]igeholdelse  ikke  ii'idcn  fi-istens  udlob,  kan andelsliaveren  ekskluderes  af  for-

cningcn  og  brugsrettei'i  lii'ii'iges  ti] ciphor  med 3 måneders  varscl,  jfr.  ': 21.

§ IO

Forandiaingcr

Stk. I En. andclsliaver  er liei'ettiget  til  at foretage  forandringei-  ii'ide i boligen.  Forandririg  sJ<a1

anii-icldes  skri'ftligt  for bestyrelsen  senest tre uger  in«len den bi-ingcs  til  udførelse.  Bestyrelsen

kan gøre  indsigelse  efter  stk. 3, l"ivilket  s]<al ske inden tre uger  ei)cr  ann'ieldelscn  og iværksæt-

eclsc a'r forandringen skal da cidskydcs, indtil dcr er ol:inået cnigl'ied mcd bcstyrelsci'i,  cller dct
er t'astslået,  nt indsigelscn  vai-  uberettiget.

Stk. 2 Allc  foranaringcr  skål cidførcs  1iåndværksi'iiæssigt  forsvarligt  i overensstcn"imclsc  med

kravei'ie  i byggelovgivningen,  lokalp]aner  og andre offci'itlige  t'orsk:ifter.

Stk. 3 Bestyrelsen  er ikkc  ansvarlig  For anmeldte  eller  godkendtc  forandringers  forsvarliglied

og lovlighcel.  I t'ilficldc,  ]'ivor  byggetilla«lelse  liævcs cfter  byggeloygivningen  e]ler  tilladelse

efter ai'idre «iffcnt]ige  fiii'skrifter-  skal tillacIelsen  desuttcn  forcviscs  fo'r bcstyrelsen,  inden  ar-

bqidct iværks;ettes,  og etlei-tølgci'ide skal ibrugtagningsattcst frenwises.

§ l]

Frcm]cje

Stk. l En andelsh;ivci'  må lwerken  ]ielt  eller  dclvis  ovet4ade  brugeit  at boligcn  til andre end

medlcnuner  at sin ]uisstai'id,  medmindre  ]ian cr bercttiget  dertil  efter  stk. 2 og stk. 3.

Stk.. 2 En andels]iavcr  cr berettiget  til at freinleje  eller  -1åne sin bolig  med bestyrelsens  tilla-

tfelsc, son'i kun kan givcs, når andelsliayicren er midlertidigt  'fraværende  på giund af sygdoi'ii,

institutionsanbringelse,  forrctningsrejse,  studicophold,  ferieopliold,  milita:itjeneste,  midleiti-

dig  forFlyttelse  eller  ligncnde  for  en begrænset  periode  })å norinalt  bøjst  2 år. Fremleje  kan så-

leclcs ikke tilla(les eftcr traflytning  eller dcydsfald, uanset om der måttc vi'crc sa.:rliBc grunde
'såse5m syigtende  salg. Bcstyrclsen  Ska] godkcnde  frei'ii1ejetagerei'i  og betinge'lseme  for  fremle-

je,tnålct.

Stk. 3 Frei"i'ile.je eller  lån at cnkelte  værelscr  kan t.iIlades at bestyrelsen  på cTe at den tastsatte

bctinge)s(:,
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12

Husordcn

Stk. ] GeneraIfoi-san'ilingen  kan ti] en)iver  tid bindendc  for  alle andelsliavere  fastsætte  i-egler

for laiusotden, luisdyrhold  Ill.v.

Stk. 2 Bcstcmmelscr  om ]ius<lyrhold  m.v.  kan dog kLlll ændres således, at bestående  rettiglie-

der }'+ibel'i«iMes indtil  dyrets  di:'id.

§ 13

Overdragelse

Stk. I Ønsker  cti andelsliavci'  at traflytte  sin lejliglied,  er andelshaveren  berettiget  til a[ over-

drage  sin imdel i overensstemmelse  t'iied stk. 2. Udtrædcnfoyerdrage1sc  sker ved afgivclsc  at

et varse] til  bestyrelsen  på mindst  3 n'iåi'icder  til  d. I.ien  inåned.

Stk. 2 Ande)en  overfores  cfter  følgcndc  rækkefølge:

A.  Til pcrsoner  mccl hvcm andclsliaveren er bcslægtet  i lige oHi- og nedstigende linie, ti]
personer,  <lcr n'iin«lst i 2 år }iar liaft  ta:llcs  l'iusstand  med ai'idelshaverei'i  eller  til anelre

pørsorieriforbindelse  meil  bytte  med en andcn  bolig.  Bestyrclscn  kan  modsætte  sig b.yt-

te, I-ivis c1e.n fi-aThlyttendc aiiclcls}'iaver  ikke  liar  beboet  lejliglieden  i 2 år, lejliglieden  ved

bytnirig vil blive lielioet af flere end 1 licrson  pr. bcboelscsrum, eller hvis bestyrclsei'i  i

øvi-igt  l-iar cn i-ii'itelig  gnind  til at moclsætte  sig det pågbeldci'ide  bytfe.  Hvis  bestyrelsen

liai-  fonnodning  6m, >it dei'i fraflyttende  ande]gliaver  ildce reelt vil oveitage  den nyer-

livervcdc  bo]ig,  cller  Irvis -liestyrelsen  liar formodning  on'i, at der betaIes penge  under

bordet  ti] den fratlyttende  andelsliaver.  I forbindelse  inec! bytte,  skal bestyrelscn  udfær-

dige  en bytteattest  til  den fi-aflyttende  andelsliaver,  l'ivori  der bl.a.  udbecles  dokui'iie'ntati-

on for  tølgende:  bytteacccpt  tra modpail.  ny folkeregisteradresse,  undcrskrcvet  købsaf-

tale og ut'iderskrevet  an<lelsbevis,  )ejekontrakt eller slutscddcl san'it dokumentation fo5

-at dcr  er sket ci'i f»ktisk  betalii"ig  at deposifum.  andeL eller  udbetaling  'for deii  beboelse,

der flyttes  til. Den tilflyttendc  andclshaver  vil først få ovcrdraget  sit andelsbevis  og

deimed  indtræcle  som ined]cn'i  at foreningen  eFter, at cicnne dokumcntation  er forclagt

('iestyrelscn.

B, Andclen  qdbydes  iil intern  ventelistc.  Ønsker  flere  andcIshavere  at oveitage  andelen,  el-

det ai'iciennitet  i ejendon'imen,  dcr afgør,  l'ivem der er bercttigct.  Ønskes  oveitagclse,

skal delte ai'iineldes  til bestyrelsen  senest 14 dage efter  at andelei'i  er udbudt.  Findei-
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overdrageisen  sted i l'ienlio]cl  til intern  venteliste,  overgår  retten til overdrage'lsc  af  den

internt  flyttcndc  andclsliavcrs  andcl til C1('I1 fratlyttcnde  andelshaver  cller  derefter  til for-

enixtgen.

C. Andelen  udbydes  intei-nt  til mibci-andclsliavcr  mcd I"ici'iblik  på sammcnlægning.  Under

iagteagelse:

I ) Der kan kun ske sammenLægning  af leJiglieder på san"ime etage.
2) Aiidelsl'iavcr  skal acccpterc  tilbuddet  on"i køb -af lejligheden  indcn  8 dagc.

3) Saintlige  u«lgiloter i forliindelse  med sai'i"in'ienke.gningei'i  aflioldes  af  den overtagende

andelsliaver.

4) Ansøgnii'ig  O11] samn"ienlægning  ska] indgives  til bestyrelsen  inden 14 dage efter

ovcrtagclse  af  1cjlig]'icdcn.

5) tyggetilladelse  skal fren-iskaffes  i lweit  enkejt  tilfailde  af andelsbaveren.  Byggetil)B-

t1e15e sk-bil SØgeS afa andelsliasieren  inden  3 måneder  efte'r osiefiagelse  af lejligheden.

Færdign'ielding  skal indsen<les senest 6 måneder  efter opnåelse  af  byggetilladelse  fra

komi'nunen.  Bestyrelsen  skal  have  tilsendt  kopi  af  samtlige  tiIladelscr.

6) Facade  mocl liovedtrappc  skal ic'iiares i Iienliold  til  Frederiksberg  kommunes  forskri'f-

tei', Der må ikkc  ske ænelring  afflugiveje  vibi  kø]d<entrappen.

7) Når sait-iincnl:cgiting  cr tilcndcbra@t  og 'ibr$tag;n-ingseilIadclse forcliBger,  udfærdiges
nyt andelsbcvis  for  ('IC 2 sarnmcnlagte  )ejliglieder.

8) Såfrcmt tillaclclse til sanu'nei'ilægninB  ikke Mn olinås fra konununens side, overgår
dcB fi'aflyttende andelsliavers lqiligl'ied til bestyrelsens disp6sitionsret

D. Andelsliaveren  ii'idstillcr  selv sin eftci-l-ølgcr.

E Hvis  =iridelsbavcrcn  ikke  l'iar c'tispositiorisret  i iien]ioLd  til ovciis'iående,  ovei'går  retten  til

overdi'ageIse  afandclcn  til foi-cningei'i

§ 14

Pi-is

Stk. l Prisen  taor ande) cig bolig  skal godkendes  af bestyrelsei"i,  som desuden  skal godkende

eventcielle aftalcr cftci- '; ]4.2. Bcstyrclsen kaii kun godkende cn rimclig l"iris og liøjst et bcløb
opgjcirt  cllcr  nedcnstÅende  retningslinier:

A) Værdien  af andclen  i foreningens  formue  opgøres  til den pris mcd cvcntucl  prisud-

vikling,  som senest er godkendt  af  genera]forsamlingen  for  tiden  indtil  næste årlige

gcneraiforsamling.  Andelenes  pris  og evcntuelle  prisudvikling  fastsættes  rinder  iagt-

tagc1se aF reglei-ne  i andelsbo1igforeniitgs)oven  og i øsri'igt under  liensyn  til værdien

aF foreningcns  ejendom  og andre  aktive'i-,  samt  størrelsen  af foreningens.  gæld. Gene-

8



153

B)

C)

D)

ralforsan'i]ingens prisf'astsætle)sc er bintlcn<le, sclvom der lovligt kunne ]iavc  væi'et

J-astsat cn højcrc  pris.

Værdien af forbedt-inger, jf. § lO, ansættes til anskafl'elsesprisen med fi-adrag irf

cventuel værdifi'»i'i'ingclsc på grund af alder og s]itage.

Værdien a'Fiiwemar, dcr cr særskilt tilpasset eller installci-et i boligeii, fcistsættes  ull-

eler liensyntagen til anskaftaelsespi-is, a]dcr  og slitage.

Såfrei'nt boligens vedligelioldc1sesstand er ris;r:dva'i'ilig god eller mai'igelfuld beregnes

prisfilla:g  rcspektisi )"irisnedslag  under liensyn  hcitil.

Stk. 2 Værdians;a'ttelse og fmdrag efter stk. ], litra B-D faasts:ettcs efter en konkret vurdering

ined udgångspunkt i d6t forL»cdringskatalog og de værdiforringeIseskurver, der er fi'istlagrt gf

Andc]sboligforcningemcS  Fællcsrcpræscntation scim vejlectcnde. Anskaffelsespriscn fcir eg@t

arbejde ansæues til clen svenc?cløi'i, excl. avance og offei'itlige afgifter, som et tilsvareiicle

stykke arbejde villc ]iavc kosh;'t. Såfremt boligen er €idstyret meel Mrde lividevarer  eller l]LlS-

l"iolrIi'iingsmaskiner, dcr tilliører  aime1slioligforeningen men ska! vedligel'iolcies og foi'i"iyes af

aridcls'havcrcn, bcrcgnes tillæg rcspcktive i'iedslag cf"cr litra D undcr I=isynU'igcn ti} n'iaski-

nemes  alder og forventccle not-møil levctid.

stk.. 3 Såfi'cint dcr samtidig  med overdragelse af ande! og liolig  overdrages losøre  eller  indgås

anclen retsl"iandel, ska] vcdcrlagct sa:ttes til værdien  i fri l'iai'idel.  Er]werver skal indtil  OVeiia-

gclsesdagen frit kunne afvisc cllcr foru-yde løsørekøbet  eller retsliandlen. Bestyrelscn  skal

godkende  vcdcrlget  og de øvi-ige  aFtalte vi'lkår.

Stk. 4 Fastsatettelsei'i af prisen for forbcdringer, invemar og losøre skei- l)å grundlag aF en opgo-

relse udarL'icjdct  aF dei'i f'ratlyttande  andels]iaver.

Stk. 5 Såfi'ct'i"it der opsl:ar ueriig)'icd mcllctn overdrageren, erlwe.i-veren  eller bestyrelsen  om

f'itsts;:ette1se af pris for forbcdringer,  ii'ivci'itar og løsøre  eller eventuelt pristillæg  eller  nedslag

for ved1igel"ioldclscsshu'id, fastsættes prisen af en vo]dgiftsmand, der skal va:re sær1ig sagkyn-

<lig tncd ficnsyti til de spørgsinå], voldgiften  aitgår, og som udpeges af ,%delsbofigforenin-

gemes pæ]1esrepræsentation. Voldgiftsmanden  skal inclkalde parteme  til bes'igtigelse  og ud(ir-

bcjde en vurderingsrapport,  ]'ivor prisbereg'ninger"i speqificeres og begrunck's.  Voldgittsman-

dcns irurlering  er endelig og bindcnde for alle par(crt')e. VOldgiftsmanden fastsættcr  sclv  Sit

lionorar og træffer bestemmclsc om, 1worledes on'ikostningeri"ie  vcd voldgi-ften  skal fordeles

mcllcm patten'ie ellei- eventuclt påla:gges e:ii pait fuldt ud, 'idet der hcrved  skal tages hei'isyn

til, liycm Bt' paiterue  der liar fåct  medliold  ved voldgiften.
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§ 15

Freingat'igsinådcn

Stk. i Mcllem overdi't-igcr  og crl"iverver oprettcs en 8krift1ig overdrage1sesafta1e, der torsynes
med liestyrelsens påtegning O)']1 godkci'idclsc. inden afta]ens indgåelse ska] erlivervcr  liave  ud-
leverct et ekscn-ililar af anrlelsboligforqningens vedtægter, seneste årsregnskab og budget,
satnt cn olistilling  ai- ovcrdragclsessununens bere.gnfng med specifikatioi'i  af priscn for andc-
kn, f('irbcclringer, iiwcntar og Løserc, saint cventuclt liristillæg  el]er nedslag for vcdlige]iol-
delsesstand. Erlivcrver skal enclviderc inder'i aftalens indgåclse sla'iftligt  ',,øres bekcndt  mecl
uiidelsboIigforeningslovens  bcstcmn"iclse  om prisfastsættelsc  og OI1'II straf.

Stk. 2 Ålle viIkår for overdragclsen skal godkendcs af bcstyrelsen, der kan bestemme,  at ovcr-
di-ageØsen skal opre(tes }).«'al ell standardformular. Poi:dningen  kan 110S overdrager og?eller  er-
1'iv6rver olil<ræve ef gcbyr. Forenii'igen kan endvidere kræve, a( ovet-drageren refunderer udgif-
ten ti] forespørgscl til andelsboligbogcn, udgi,j2ei- li] besvtts[sc  tt,fji»resp<:irgsel,fi-a ejendoms-
mce,gler m.rn., saii'it rcfundercr udgittcr  og betaler et rimeligt  vederlag for bcstyreisens og/ellcr
adn'iinistrators ekstraarbejdc ved afi-egning til pant- og/c]ler cidlægsliavcre  og vcd tvangssalg
cllcr  -auktion.

Stk. 3 0verdmge'lscsst.iinincn skal sei'iest to ugcr føi- oveitage]sesdagcn indbetales kontant til
forciyingen, som - efter fi"arlrag af sinc tilgodchavender  og nodvendigt beløb  til indfrielse  nf et
eventuelt garantercr ]ån n"ied lienblik  på frigivcl,se af garantien -  afregner provenuet  først  til
evei'itucllc rcttigliedshavcrc, lierunder pam- og ud]ægsiiavere, og dernæst  til den fraflyttendc
andelsliaver.

Stk. 4 Best)71ae1sen ela Ved atl-cgning  cwe4-1aor dell fratl)/ttende  andelsl'laVcia beiaettlget  tll flt tlll)a-

gcltolde  et lieiol':i til sikkerhcd  foi- bctaling  afikke  forfålden  bo]igafgift  og etterbetaling  af  var-

meudgifter  og lign.  Såfremt  afi-egning  sker  inden  fi-aflytning,  er forcningen  endvidere  bcretti-
gei ti] at tilbagel"ioldc ct SkønSnlmssigt  b@lob ti] dæki"iing  af  crlwervcrens  eventuelfe  kravi  an-
1cdtiing  af  inangler  kc'instateret  vcd overtagelsen.

Stk. 5 Snarcst inuligt efte'i- erliververens overtagel=  aT boligen skal dei'u'ie med bestyrelsen
gcnnemgå boØigen for at konstatere eventuelle manglcr ved bOligens  vedligclioldelses  tilstand
cller VC'(l forbeclringcr, inve.ntar og løscre, der er cweitaget i forbindelse  med boligen.  Såtremt
grhververen forlanger pt-isnedsIag for såda'nne mhuigler,  kan bestyrelsen 1wis forlangeiidef
skønncs rimeligt,  tilbagcliolctc et tilsvarende be1ø'5 ved afregrningen til overdrageren, således
aT belobct tørst udbcta]es, når dct ved dom eller forlig mellem paiierne er fastslået, }wem  det
tilkon'in'ier.
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Stk. 6 0verdragelsessumn"ien  ll]C(l cvcntuelle  tradrag,  SO11] nævi'it i stk. 3-5, skal afregnes  se-
nest 3 ugcr  eltcr  osieitagclscsdagen,  foi-udsat  at belc"+bet er n"iodtagct  fra  crlwervercn.

§ 16

Garanti  for lån

Stk. 1 T tiltælde  af, at forei'iingcn  i lici'iliold  til tidligerc  rcgler  i vedlægternc  og andelsbolig
taorenings[ovc  liar  at-gisiet garanti  for  iån t-il de}vis  {-uiansiering  af  en (iverdragelses  sum og låll-
tagei' ikke  beta)er  renter  og afdrag  rettidigt,  skal långiver  underrette  forentngen  skiiftligt  om
restanceii.  Bestyrelsei'i  skal i så fald sende skriftligt  påkrav  til ]åntager  om bei-igt'igelsc  ;if  rc-

stang6n indcn  cn angivcn  frist  p<'i inindst  4 dage. Sårreint  restancen  bcrigtiges  inden  fi-istcns
udløb,  skal ]ångiver  være forpligtet  til  at lade lånet  t'ilive  stående S(')m oprindeligrt  aftalt  S;1-

fiaen'it restancen  ikke  berigtiges  inden  fi'istens  udløb,  'kan bcstyi-elscn  cksk)udcrc  ]åi'itagercn  af

fiircningcn og bringe lians brugsret til Ol)llØr i overensstenunc]sc med reglex'ne i !S 2I OLI1 eks-
klusion.

Stk. 2 L..ångivcr  kall forst  rqjse krav  mod  foi-eningen  i lienliold  til garanticn,  når  overdragelses-
summen  for  salg afl-ioligen  cr ii'idlieta]t,  men dogsenest  6 måiiedcr  cttcr,  af sk'i-iftlig  underrct-
iting  (')l1l rcstanccn  cr givet.  Garanticn  kan kun gøres g,tlcletidc  for  dct  be'løb,  som restgælden

allcr  lfmei,iff;i!cn  skrillc  uclgøre, da buiderretning  oi'i'i restanceri  l':i]cv givet  med ti)Ilæg  af  6 forc-
gQ:.-ndc n"iÅncclsydelscr  og med fil'la-og af  rcntc  af  dc nævnte  beløb..

§ 17

Ubenyttede  boligcr

Stk. l Har  en niidelsl'iaver  ikke,  indcn  3 måi'icdcr  efter  åt være fraflyttet  sin bo]ig,  indstillet  en

tu'idcii  i sit stcd, el)er ci' Overdmgclse  aftalt  i strid  med besten"imclscrnc  ]ierom,  bestemn'ier  be-
s'tyrelsen,  livcm  der sknl overtage  andel og bolig,  og (lc vilkÅr  oveitagclscn  skal  skc på, hvor-
:i-ter  ajreg.ning  findei-  sted SollTh antøit  i § 1-5.

§ 18

Døc'lsf"ald

Stk. 1l  tiltælde  af  en am:lelsliavers  død skal  den pågældendes  eventuelle  ægtefællc  være beret-
tiget  til At fortsa.'tte  i'iied]emskab  og beboelsc  af  boligen.

Stk. 2 }Øvis der ikke  ettei'laclcs  ægtefælle  eller  denne ikke  øi'isker  at Lienytte  sin rct, kan andel
og lio(ig  cweitagcs  af  nedennævnte,  idet  cler gives  fo.itrinsret  i c]en nævnte  rækkefølge
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A) Samlever,  som indtil  doelsfaldet  havdc  ]'iaft fælles l'iusstand  ine<l dcit afdødc  n'iindst  3

måncdei'.

B) Andre  pcrscii'icr,  som indti1 <løelsfaldet l-iavde liaft  Fælles liusstand  mcd dcn afdøde  i

n'iindst  3 n'iåncdcr.

Afdøiles  barn,  bai'nebarn,  [aorældre ellcr  bedsteforældre.

Pei-soncr,  SO]I1 af  den afclode  over  for  bcsfyrelsen  var.anmeldt  som berettiget  til andel

og bolig  ved l"ians ClØCl.

Er]wei-vcrcn  skal cigså i disse  tilfieldc  godkei'ides  af  bestyrelsen.

'Stk. 3 Ved clødsbocts  overdragelse  af  ande]sboligen  til  de efter  ioorudgående stykker  bci-ettige-

ele pcrSoncr  finder  § 14-l6  tilsvarcnde  anveiidelse.  Ved arv.eudlæg  til  cn af  de ct'ter forudgå-

CI1(](' styk]<er  berettigede liersoner  finder 14 og 15 tilsvarcnde anvende)sc dog boitset fi'a Fg I5
stk. 3-6 C1]'I1 indbetaling  og afregning,  idct  erliververci':i  i dissc filficlde  iitc1træder  i afdødes  for-

p1igtelscr  (w('r  for foreningen og cvcntue]t 1åi7givende  pcngcinstitut.

Stk. 4 Boligcn  Skal  miertagcs  cfter  dissc  rcgler  eller  fratlyttes.senest  den l. i den mÅncd,  der
indt;i'edci-  iiicstcfater  3 in:uieders  c'lagen for  dødstaldet.  Er ingen  lly  aiidelsliavcr  indtrådt  forin-

dcn, l"iestet"iiinei'  liestyrclscn,  hvcm  der skal ovei-tage  antlcl  og boIig  og cle vilkår,  SOln twerta-

gclscn  skal ske p.ai, hvorcftg  det in<lkomne  beløli  afregncs til boet efter reglerne i 5315,

§ 19

Samlivsolil'iæve]se

Stk. l Ve<l rilihicvclsc  aF sainliv mcllen'i ægtefæl]er cr den øifpartcrne, der efter deres cgen el-
lei' myndigJl"iedernes  bestcmn'ielse  bevarer  retten til boligen, bcrettiget til at fortsætte  medlem-
skab og beLioelsc  af  boligei'i.

Stk. 2 Regleii  i stk. I fii'rder  tilsvarendc  anvendelse  vetl opliævelse  af  sam]ivsforhold  i øvz"igt,
såfi-cim  dci-i  pei'son,  cler i l'ienliold  lierti'l  skal  overtage  andel og bolig,  [iar liaft  fæ!les  liusstanel

mccl antlelshavcrcn  i mincist  det senestc  år før  samlivsopliæveisen.

Stk. 3 Ved ægtefrclles  fortsættelsc  øif medlemskab  og beboclse  af  boligen  skal bcgge  ægtefael-

ler vmi'e foi-liligtet  ti] af lade fortsrcftcnde a.ogtefa:llc ovcrtage andel gennem skifte eller over-
dragclse,  VCCI ovcrdrage1seihenlio1d  hcrtiI  eller  ved ovei-dragclse  ilienliold  til S, 19, stk. 2 fin-

ClCI' f' 14-16  tilsvarende  anvende]sc.  Ved  fortsættende  a:gtcfælles  oveitagelse  gennem  ægte-

fa=lleskitte  finder  § 14 og 15 tilsvarende  anycndelse,  dog  bo'rtset  tra § 15 stk. 3-6 oi"ii  indbeta-

ling  og afregning,  idet foits;cttende  ægte.Fa:lle i disse tiltæIde  indtræder  i tidligere  andelslia-

vers forpligtclser  over  for  forcningen  og eventuelt  långivendc  pengcinstitut.
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§ 20

Olisigelsc

Stk. I En andelsliavcr  kan ikke  opsige  sit med)emskab  a!' foreninget'i  og lirugsret  til boligcn,
men ]<an alcne  udtra:de  eftci'  reglerne  i § 13-19  om osieif'ørse]  af  andelen.

§ 21

Eksk]usion

Stk. l I FøIgcnde ti]tælde kan en ai'idels]iavcr cksk]bidercs  aF foreningen  og lirugsretten  bringes
til oplior  af  Liestyrelscn:

A) Såfremt en andels]iavcr trods liSkrav ikke båtalcr eventuelt resteren<le indskud, lio]ig-
afgift  ellcr andre skyldige  belob af  enlwer  art.

B) S.fflfi'cmt en andelshaver trods på]<rav ikke betaler skyldigp renter og afdrag  for  lån i

liengeinstitut,  for livilket foreningci"i lær 7det garanti, jfia. SS 16 stk. 1.
C) Såfrcint cn andelsl'iaver g-i-oft forsønuner  sin vedligc1ioldeiscsp]ig'rt og troc'ls påkrav

ikke foretager den midvel'idigc vcd1igc]ioldelsc inden udløbet  af en fastsat  frist,  jfi'.
,:' 0,

D) Såtremt cn at'idelshaver optræder  ttl alvorlig skade el]er  ulempc  for  forcniiigens  vii'k-

:,omhed  eller  at"i<lrc  andelsliavere.

E) Såfi'emt cn andclsliaver i torbindels.e mea overdragclse  af andelen  bctinge'i-  sig  cn

stc'irre pris end gc'idkendt  af  bcstyrclsen.

F) Såfrcn"it en ande1shavcr gm- sig skyldig i forlio]d, svarende tiI de, der efter lejelovens
bcstcmn"ielscr bercttiger udlcjerei'i  til aC optia,ove lcjemålet.

Stk, 2 Eftcr cksklusion bcstcinmcr la»estyi-elseii, lwem «ier skal oveitage  andel og bolig,  og der
t'orlio[<les son-i bestemt i % I7.

§ 22

Ledigc  boliger

Stk. l I tilfæRlc, ]"ivoi' cicr skal ske overdragelse af en bolig, der tidligcre  ltar  været  udlejet,  el-
ler hvor dcn ticlligcrc andelsliavcr bar mistet sii'i indstillingsret  efter § 17, § 18 e1ler ': 21, eller
I-iar overgivet sin indstil]ingsret  til L»estyrelscn,  skal bestyreIIsen ved udpegning  af  ny andcls-
itaver gå fi'em efter regIerne i '; 13, stlc 2 B-D. Såfremt ingen  kandidater  indstillcs,  afgør  be-
styrelscn  fris.  ]wer'i'i  der skal oveitage  bo'ligen.
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.!j23

Genei-alforsaniling

Stk. 'l Foreningens  liojeste  n'iyndiglied  er genera1forsam1ingcn.

Stk. 2 Den cn-dinære gencralforsamling  aflioldes lwert år inden 4 månedcr efter regnskabs året
udlob med tø]gende dagsordcn:

4)

Valg  afdiiigent  og ref'erent

Bestyrelscns  bci-ctning

Ft':ire]aoggelse afårsregns]ail»  og cvcrieuel reVis'ioiisberetning  samt goelkendelse af års-
regnsk.;'ibct.

Foi-qla::ggelse af  clrifts- og likvic'litctsbudget  tii godkendelse og beslutning  on'i cvcntu-
e] ændring  af boligafgi'f'tcn.

Forslaq

Valg

Evcntfelt

Stk. 3 Ekstra<+rdiri:er 4;enei'a1forsam1ing al'holdcs, når cn gci'ieralfcirsamling  dlcr  flcrta1 af be-
styre]sens rnccllcnm*cr eller 1/4 aF ai"irIe]s)'iavctiic cller aeiministrator  [orlai'iger det ined angi-
velsc  aladagsorden.

Stl.', 4 Med beiwisning til gencra1fcirsamlingens beslutning af 31 ma.i 20i1 omkring trapl:ie-
'vask og arbcjds«lag, firstsætter gencra(forsan"iliiigcn  årligt  gcbyrct  for mang]ende trappevask
siiint for udcb]isaclsc på aibejasrlag.

§ 24

}ndkaldelse  m.v.

,Stk. I OenerAlforsan'ilingen  indkaldcs  skiiftligt  med l 4 dages varsel, dcr dog ved ekstraordi-
nær gcncra1forsai'ii1ii»g oin nodvcndigt  kan forkoites  til 8 dagc. 1ndkaldelsen skal indeliolde

dagsor«lcn fi>r gcneralforsamlingen.  Datoen for aflioldtjlse  af ordinær  generalforsamling  og

oi'n i'nuligt ckstraordinær  generalforsainling  skal bekendtgørcs  vcd l»rev eller opslag senest  4
uger  fnr,

Stk. 2 Forslag. som onskes beliandlet  på genera1forsam1ingen, skal være  formanden  i hænde
senest  8 dagc  før  generalffirsainIingen.
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Stk. 3 Et forslag kan kun beliandlcs l)å CIl gcncralforsamling, såfi-emt det enten er nævnt  i ind-
k;ildelsen ellei' andelshavei'nc vcd opslag cllcr l)å lignende måde senest 4 dage tør generalfor-
samlingen  er gjort  liekendt  ined, at dct konaimer til bcl'iandling.

Stk. 4 Adgang  til at deltagei  og tagc  ordctpå  gcncralforsamlingen  san'rt til at stillc  fc'irslag  fiar

ei'ilivcr  andelsliavcr  cig dcnncs  icgtefielle  eller  et n'iyndigt  liusstandsined]em.  Dc(n)  adgangsbc-

i'cttigcde  kan ledsa.gcs af  en professione]  el]ei- )':iersonlig  rådgiver,  administratoi'  og revisor,

samt  pcrsoncr  dcr  cr indbudt  af  bestyrelsen,  iiar  ligeledes  adgang  til  at deltagc  i og tagc  orelct

på generalforsamlingen.

Stk. 5 Hvcr  andel givcr  6n stcnune.  En.andc]sliavcr  kan kun  give  tuldmagt  til sin ægtcficIle  cl-

ler et myndigt  1-iusstandsmedlein,  eller  til  cn andet'i andels]'iaver.  En andcIsliavcr  kan  dog kun

a'fgive  åii sten"ime i ]"ien]iold  ti] fuldii-iagt

§25

Flcital

Stk. 1 Ge'neralForsamlingen  tager  bcslutnii'ig  ved simpelt  1leilal,  undtagen  )ivor  clet drejer  sig

oin  besluh'ringcr  scnn  na:vnt  i stk. 2-4. Dog  skal altid  mindst  l /5 af  samtlige  mu]ige  stemmer

VF.El-(E i'epr*cscntcret.

Stk. 2 Forslaig  O]lI  vcdt:cgtst'endringer,  «nu nyt  indskud,  om regulering  af  det indbyrdes  forliold

inellein  bciligafgiftcn,  e]lcr  oi'i'i  iva'rksætte]se  af  forbedriiigsa-rbejder  e]ler  istandsættelsesar-

bcj«icr,  Iwis  finansicring  kra:ver  fc'+rl'iojelsc af  lioligafgiften  mad mere  end 25oi/o, eller  om lien-

la:ggelse  til  sådannt.i itrbcjdcr  mcd et beløb,  der overstiger  25%  af  de'ii liidtidige  bo]igafgift,

kLlll kuri vedtages l)å en gei'ieralforsam1ing, lwor n"iindst 213 af samtlige mulige stenuner er re-
pra:senteret, og med et flertifl l)å mixidst 2!3 øif ja og ne.j stenuner, Er ikke mindst2/3 af san'itli-
gc n"iulige stcn'imer reliræsenterct 1)å gcncralforsamlingen men olainås et flerta] på inindst 2/3
af ja og nej s'tcn'ii'i'icr for forslagåt, kaii der indkaRles tiI ny gcncral('orsam]ing, og l)å dci'inc kan
da forslagct endeligt vedtages ined er flertal l':iå inindst 2/'3 ja og nej steinn"ier, uanset 1ll/Or
mange  stemmer  der er repi-æsenterct.

Stk. 3 ,4Endring  af  vcdtægtcriics  § 5 krt'evcr  dog  samtykke  fra de kreditorer  overfor  livci'n  an-

clclsl'iaveri'ie  laiæfter liersonligt.

Sfk. 4 Forslag  om saIg af  f"ast ejciidom  el1er om foreningens  opløsning,  kan kun  vedtages  'ined

ct fleital  på mindst  3j4 af  san'itlige  n'iuIige  stei'in'ner.  Er ikke  mindst  3!4 af  samtlige  mulige

steminer  repra'scntcrct  på gcnera1forsamlingcn,  n'ien opnås et flertal  på 3%4 af  de repra:scme-

redc stemiYier  for  fors]aget,  kan dcr  indkaldes  til  ny generalfcn-samling,  og på denne  kan  da
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forslaget  etxlcligt  vcdtages  me<l et flertal  på mint]st  3/4  af  de repræsentercde  sten"in'icr,  uanset

]wor  n'iange  stenm'icr  der  cr rcpræsenteret.

Stk. 5 Bcslutning  om o%itagelsc ærfrealkreditlån kan træffes afbestyrelsen,  såfi-cmt ]ånet er til-
budB til ]iel- ciler tlelvis indfrielse  a(' paiitegæld (omprioritering),  og mcdlcmmeme  ikkc  l'iæfter
persornigt  for  lånct.

§ 26

Dirigent  in.v.

Stk. l Gei'icrall-orsain1ingen  vælgcr selv sin 8itigent.

Stk. 2. Referei'itcn  skrivcr  protoko'Ilat  for  genera]forsainlingen.  Protokollatet  hinderskiives  af

Clll'tgelltCll (')g lielc t'»estyrelscn. -P taotokollatet cllcr u)svarende llll-OrmEitlOl'l Oln det på boe]leral-
R»rsamlingcn  passei'etlc  skai tilstil]es  andc]sliaverne  senest  ccn måned  eftcr  generalforsamlin-
gcii  afl'ioldclse,

q 27

Bestyre]sen

Stk. l Generalfiirsamlingen  vic]gcr  en bestyrelse ti] at varetaBc den dagliBc 1cdeise af  forenin-
gei'i cig udfe'ire  gci'iera1forsam1ingei'is  besluti'iinger.

§1'28

Bcstyi-e]scsmedlemmcr

Stk. l Bestyre]sen  består  af  en fon'nand  og yder]igcrc  2-4 øvrige  bestyrclsestncdiemmer  ettcr
.gencra1i'orsam1ingens  besteinmelse.

Stk. 2 Bestyi-elsesincdlemn'icr  vælges  af  gckieralforsamIingen  for  to år acl gangen,  således  at
]ia1vdelcn  af  bcstyreIsen  afgår  vcd lwer  ordinær  gencralforsamling.

Stk. 3 Gcncra1forsamlingcn  vælHef- desudei'i  for et år ad gangcn en eller to bestyrclsessupple-
antcr  med angivelse  afdei'cs  rtckf<efø]ge.

Stk. 4 Son"i bestyrclscsmed'lemmer  ealler sulipIeanter  kai'i mlges  andel$'havere, disses
a:gteficller  samt n'iyndige l"iusstandsmedlemmcr. Som  bestyreIsesmedlem  eller  suppleant  kan
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kun va:alges 6i-i person ti'a l'iver liusstand og kun enperson,  der bebor andelsboligen.  Genvalg

kan  finde sted.

Stk. 5 Bestyrelsen  konstituerer  sig SClv med en forii'iand,  en næstl-oi'niand  og en sekret;cr.

Stk. 6 Såfremt  et LiestyrcIscst"i'iedlei'it fratr.«dcr  ivalgpcrio<len,  indtræder supplcanteii  i besty-
rclscn for tiden iiidtil  nicste ordin;'ei-c gcnerc'ilfi»rsamling. Ved formandens fratræden tuugerer
i'ia'stforinanden  i forinandens  sted indtil  næste ordinærc generalforsamling.  Såfi'cmt antallet  af
bcstyre]sesmedlei-runcr  yiecl fratræden Miver  mindre end tre, indka]dcs generalforsair'ilingen  til
nyvalg  af  bcstyrclsc  for tiden indtil  na'ste ordina::re generalforsan"i1ing.

§ 29

Stk. 1 Et bestyrelsesmcd]cm  n'iå i]<ke de)tage i behand.lingen a:t' cn sag, såfi"emt l'ian eller ci'i

I:ierson, som lian er l-+esliegtct cller  bcsvogrct  incd eller ji:ir lignende ilknytning  til kali liave

særintercssci-  i sagens  alogørelsc.

Stk. 2 Sc]a'eta:rcn skrivcr  protokollat  for bcstyrelsesn'ioder. Protokollatet  underSki'ives  afhele

L+cstyreh;en.

Stk,. 3 I crv-'rigl liestcininer  bestyrelsei'i sclv sin forretnixigsorden.

SS 30

Tegiiingsret

Stk. l ForeninBcn  tcgnes aF fom"iandcn og et andct bestyre1sesinedlcmmci'  iforening.

§31

Adn'iiiiistration

Stk. l Generalforsamlingen  kan vælge en administrator  at forcstå qjcndommens  almindelige

ogjuritliske  forvaltning.  Generalforsai'nIingen  kan tii enlwer tid afsætte  adminisfrator.  Besty-

relscn træffer  nicrinere  aftalc med administrator  on'i hans opgaver og bctøjelser.

Stk. 2 Såfrcmt  Bencra]forsam]ingen  ikke l'iar valgt nogen administrator,  varetager  bcsty-re]sen

ejendcnnmens adiniriistration,  og reglcrnc  i nærværci'ide  stk. 3 og 4 finder  da anvendelsc.

Stk. 3 Bortset  fra en mindre kassebcl'ioldning  Thos et bestyrelsesmedllem skal forcningeiis  mid-

lei- inc!sættes på særskilt konto i et pengeinstitut  eller i Girobank,. fra hvi]ken  konto der kun

skal kunne foretagcs liicvning  ved underskrift  fi'a to bestyrelsesmedlcminer  i forening. Alle

17
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indbetalingcr  ti] forcningen  va>rc sig boligafgift,  lqje, indbetalinger  i forbindelse  n'ied over-
dragelse  rif andeIc  eljer  andet, ska] ske dirckte  til en sådai'i konto,  1igesom også n-'iodi-agne
c]iecks  og  postaiwisninger  skal indsættes  direkte  på en sådan konto.

Stk. 4 Bcstyrelsen  kan ]ielt  c'llcr  delvis  ovcrladc  bogtøring,  opkrævning  at boligafgitt,  Qai-etu-
gelse at' Icinningsregnskab  og udbctaling  af  faste  (periodiske)  bctalit'tgcr,  ti] et pengeinstitut  el-
ler  ct statsautoiiseret  ellci-  registreret  revisionsfirtna.  Idef omfang  en sådan overladelsc  ikke  er
sket, skal licstyrelscn af sin midte vælBe en regnskabsfører,  der er a'i'isvarlig  for bogliolderi,
olikrævningqr,  l.ønningsregi'iskalicr og periodiske udbetalii"iger.

Stk. 5 Son'i sikkerhcd  for liestyre1sesi'i-icdlemmernes  økoi'iomiske  ansvar  over  for  foreningei'i,
ani'lclsliavernc  og trcdjci'i"iand,  tcgner  foreningen  sædvanlig  ansvars  og besvigelsesforBiØ<ring,
Ftxsikiingssuinmcns  størrelse  skal cililyses  i cn note til åi-sregnskabct.

H3%J

Regiiskab

Sik, I Foreningcns  årsrcgnskab  ska] udarbcjdes  i ovcrenssteinmelse  med god regnskabsskik
og undei'skrivcs  af  i'tclministratc'ir  og lie)e bcstyrelsen.  Regnskabsåret  er kalenderåret.

St]<  2 I toibinJelse.  mc«l ut1arLicjde19e af  årsregnskab  udarbjcles  forslag  fra bestyrelsen  til  de'i'i
alyris Og eve;'itue)ic pilsudvikliiigpå  andelrcne, som kan godkcndes af generalforsamlingen for
tidcn  u'idtil  næste år?ige genei-hilforsam1ing,  jlor. !S14. Forslaget anførcs  SO?1I note til taegnskubet.

Stk. 3 Som note til rcgnskabeC Ol)IYSCS siimmcti af de garantiei-, der er givct efter § ]6.

Stk. 4 Llvcrt  år n'iedtages  i i-esultatopgørelsen  et bcløb  til  }ienlæggclse  i en fond  SOlI'l en særlig
post. Fonden  kah efter  gcncralloorsamlingcns  best.ennnelse  anvendes  til vedligc]ioldelsc,  gen-
opi-ctning,  forbe<lringcr  og/eller  fori"iyelscr.  Belobcts  st-ørrclse fastsættes  Iwert  år af  genernl-
forsamlingen.  Dct i fondcn olisparede  lieløb  kan ikkc medregies ved beregning af ande]svHr-
diei'i.

i'J3

Revision

Stk. l Gcnei'alforsainlingen  viclger  en statsautoriseret  cllei'  registreret  rcvisor  til at rev'idere
årsrcgnskabct.  Revisor  skal tøre  revisionsprotokol.

18
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§ 34

Stk. I Dct  i'evidercile,  un«lc.t-skrevnc årsregnskab  samt forslag  ti] tlrifts-  og likviditctsbridget
udscndes  til ømclelshctvcrne  samtidig  med indkaldclsen  til dcn ordinære  generalforsamling.

§35

Opløsning

Stk. [ Opløsning  veci likvidaiion  forestås  ,iflo  likvidatoi-er,  der va'lges  af  gcncrnlforsamtiri-
gen.

Stk. 2 Eftei'  I'Ca]iSatiOn af  foø-eningens aktivela Og 1»etaling  a-f gL'C](lell, Cle]eS den taestC'rellCte rOl-
n'iuc  mcl)cn'i  de til  dcn tid vøerciide  andclsl'iasierc  i forliold  til dercs andels  størrelsc.

ili :k *  4i % **  *  *  ;.k  *  *  *  ik »i *+k

Såledcs vcdtagct  på foreningens  ckstraoi-dinære  genei'a1forsan"i1ing  den 18. april 2006 og ine«i

æn«lringer  vedtagct  på oi-<lii'ia:r gcneralforsamJing  den 3. a)iril  2008, ordina:r  generalforsamling
(lCI1 6. august  2009,  ordii'iier  gentirirlforsamling  den 29. juni  20LO, ordin:cr  generalfaorsamling den
3l. n"it4j 2011 samt ordintcr genei'alforsamling deii 29. maj 2012

l bcstyrelscn:

I [)
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BOELSKIFTE  ADMINISTRÅTION  A/S

SOLB.IERGVE.I3

2000 FREDERlKSl)ERG

'1'ELF.FON  38 16 06 16 - }rAX  38 16 06 26

KONTAKT@BOELSKtt'TEADM.DK

HUSORDEN

for

ANDELSBOLIGFORENINGEN

Falkonår  AlM  49/Sindshvi1evej1

1,  Der  må ikke  forefindes  biler  og andre  motoriserede  køretøjer  af  enhver  ait  i gården.

Underforstået må vask og reparalion af disse køretø5er  ikke finde sted.

2. Henstilling  af  cykler  på trappeopgangen  og i poiten  er ikke  tilladt.  Der  henvises  til

cykelskur  i gården  samt  cykelkælder.  I øvrigt  henstilles  det, at der  ikke  parkeres  cykler

på fortovet  foran  ejendomønen.  Af  pladsmæssige  årsager  kan foreningen  kun  tilbyde

en plads  pr. person  pr. husstand  i cykelskuret.  Det lienstilles,  at beboere,  som kun  lej-

lighedsvis  anvender  sin cykel,  placerer  denne  i cykelkælderen.

3. Al  færdsel  på tøtreloftet  mellem  kl.  22.00  og kl.  07.00  er ikke  tilladt.

4. Almindeligt  lauisdyrliold  i ejendommen  er tilladt,  hvis  dete  kan  foregå  uden,  at være  til

gene for  de øvrige  beboere.  Det er kin  tilladt  at holde  "mindre  hinde"  i stønelse  15

kg..  Hunde  må  ikke  opholde  sig alene  på altanen  og må ikke  luftes  i gården,  se pkt.  5.

5. Luftningafhusdyrpåejendommensområde,herunderhaveområdet,erikketilladt.

6. Fodring  af  duer  og katte  er ikke  tilladt.
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7, Affald  placeres på en sådan måde, at dette altid kan være  i affaldscontaineren  samt  at

låget altid kan lukkes. Aviser  og reklanier  placeres i den opstillede  container  til dette

formål.

8. l regn, sne, frost og storn"ivejr skal alle vinduer  på lo.ttet holdes forsvarligt  lukket.

9. Vaskemaskiner  og andre tekniske lijælpemidler  til lettelse af husførelse skal installeres

således, at de ikke ved støj eller på anden måde er ti] gene for ejendon'imen eller  dens

beboer. Brug af boremaskine  og andet støjende værktøj.}'ierunder  håndværktøj.må  ik-

ke finde sted efter kl. 2!o.oo. Anvendelse  af vasken'iaskiner og tørretumblere  må  lige-

ledes  heller  ikke finde sted efter kl. 20.00.

IO. Brug af musikinstrumenter,  musikanlæg, TV m.v. må på intet tidspunkt  genere  ejen-

dommens øvrige  beboere, og brug heraf  må almindeligvis  helt rmdgås i tidsrummet  kl.

24.00  06.00. Hvis der skal lioldes fest i ejendommen,  skal der i god tid forinden  ori-

enteres  herom  ved  opslag  i opgangen.

1l.  Det ikke er tilladt  at anbringe  foderbræt  m.v. til  fugle på altanen.

12, Det er ikke tilladt  at forvolde  skade på yderimir  ved ophængning  af diverse  genstande.

13. Det er ikke tilladt  at kaste ting ud over altanen
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Tvangsauktionsvilkår  (andel)

1. Auktionens  omfang

Auktionen  omfatter andelen og den brugsret, der er knyttet  til  ai'idelen, samt - livis fogedretten ikke tilkendegiver  andet - forbedringer  i
lejligheden åamt inventar, der er særligt tilpasset efler iristff]leret  i leJigheden.

Andelen  sælges, som den er ved auldionen  med dei rettigbeder  og foi'pligtelser,  hvoi'med den tilhører  den nuværende  ejei:

2. Salgsopstilling

Andelen  og den brugsret, der er km7ttet til andelen, forbedringer  ilejligbeden  san'it in'ventar, der er særligt tilpassel  eller inskalleret i
lejliglieden,  beski'iv6s i ån sa:r]ig salgsopstilling. Salgsopstjllingen  slcal bei'udover indeholde opJysnii'iger oni de fo'rliold  vbdrørende pn.delen og
den derti] ki'iyttede brugsret sanxt auktionen, som iøvrigt  i'på antages at være af væseiitlig  betydning for køber. paIgsop4ti11ingei'i skal nayplig
indeholde oplysninger  6in:

1) andelens hæftelser,

2) de forpligtelset og b,eeormns>iinger, der følger  aflov on'i ande1sbo1igforeninger og andre' bo]igfælfesskaber  og ande1sb,oØigforeningens
vedta:gter, lierunder  grp

a. rorkøbsjettigheder  og foiiffsre. €4igheder,

b. den højestepz'is, der er tilladt efter FJ5 i lov pm ande,fsboligforeninger og andre boligfælØesskaber og ande1sbo1igforeningens ved(ægter.
§ 6 b,stk. 3, i lov on'i ant%eIsbo1igforeninger og andre lyoligfælresskaber finder  tilsvarende anveiidelse, medmiri6rei  den højst ti%ladte pris
allerede er 6]evet fastsat i ioi'bindqlse  med et forsøg  på at gennemføre tvangssalg gennem andeIsbo1igforeningen,

c. bestyreIsen i anae1sbo1igforet'iingexis godkepdelse af  den nye andelshaver efter § 6, stk. 2, ilov  om aMe1sboligforeninpår  og  pndre
boligfællesskaber,  qg

d, ande1sbo1igforeningens ret til at iæve  tilgodelxavender til foreningen  betakt fonid  f6r  panthavpri  og udta=gshaveres hav,jf.  '§ 6, stk. 7 og
8, ilov  6m ande1sbo1igforeninger  og andre boligfællesskabar,  hettu'ider  bl.a. hdgangen til at stille  l<rav oin indfi'ielse  af den de:l afet  Tån,
som  foreningen  har garanteret  for.

I forbindeIse  med qdlevering  af saIgsopstillingen skal der udleveres et elcsemp[ar af  andelsbofigforåniiigens  :edtægtei;  refeyat fra elen seneste
generalforsafnlingi  ande1sba1igf:oreningen samt andelsbo1jgforeningens  seneste årsreg'nskab og budget.

Salgsopstillingen  udleyeres På fogedrettens  Icofftor.

3. knare  forpligtelser

Auktionsrekvirenten  oplyser  unaer auktionen,  i hVilket  omfang  de bydegde ud over auktionsbudet  skal overtage eller  opfylde  andre
forpligte:lserinden  for  rammerne  af lov  om ant1elsbofigfor-eninger og aøidre bolig%Ilesskabeir  og audelsboligf'oteniiigens  vedtægter, hex'under om
den lejlighed,  som andelen giver  Liø'qgsrettil, er freriiIejet,  ogund@rhvilke  vilkår  dette er sket.

4. Auldionsbudet  mv.

Hnhverkan  byde på auIdionen,  men fogedretten  Ø<an forlange,  at enbydende  straks sanasynliggør,  at denpÅgældende  kan opfylde sitbud.

Mfflmtmt for overbudene jastsættes af fogedratten, der samtiJig oplyser om den højst tilladte  pjis for andeIen efter fg 5 % lgy om
andeIsboligfore'niiiger  gg andpe boligflællesslcab'er og ande1sboligforeuingens  vedtmgter.

Ejendoens,ælges  til  den højstbydende,  hvis dennps bud antages (se pkt. 7), medmindre det beslpttes, at eii ny augtion  skal afholaes.

Qgives  $re  bud svarende til den højst tillaate pris efter lov om and61sboIigforeninger  og anare boligfællesskaber  og ande]sbo1igforeningens
vedtægter, affgør fogedretten  ved Iodtrækning,  bvem der skal have forhinsstilling,  medmindre  en af de højestbydende  har 'forkøbsret eller
fortrinsrqt  til and@len i ineafør  af andeIsboligforei'iingens  vedt4gter.

Enhver, der har afgivet  bua på f'ørste auktion, er bundet  af  sit bud, irødtil aulctionen er sluttet. Meddeles  der i henhold  iil  pkt. 7 ridsættelse med
henblik  på tilvijebringelse  af sikkerhea, @ælder [»undetheden, indfil  siklcerheden er stillet. Skal der afholdes ny 'aulction i heahold til
retspIejelovens  !) S76, er samf]ige  bydende på første auktion  bundet  indtil  slutningen  af den nye auktion,  dog højst  i 6 uger efter første auktion.
På deri nye auktion  erlcun detbud  bindende, d6rfår1iammers1ag.

Hammerslag medde]es med forbehold  for andelsb61igforeitingens  godkendelse af auktionskøberen.  AndeIsboIijforeningens  stillingkagen til
spørgsmålet om godkendelse af ftuktiorislcøberen skal foreligge  inden 14 dage, efter at auktionen har været afholdt,  medmindre fogedretten
undtagelsesyist  fastsætter en la=ugerå Mst,

5- Omkostninge'ri  forbinde]se  med !andlen  mv.

A. Under auktionen oplyses karakteren af og et størstebeløb for de otnkostninger,  somkøl.ieren  skal betale som en del af  budsurninen.
F4gendekravska1 typisk betales afkøberen som en del af auktionsbudet:
a. auktionsre)cåentens  udla=gsotnkqstninger,

b. -gmkoqtninger ve4 forsøg på tvangssalg gennem andelsboligforeningen, jf. § 559, a, stk. 1 og 2, iretsplejeloven og F:16 b i lov om
andeIsboligforeninger  og  andre boligfæl1esskaber,

(:. omkostninger  ved geiuiemførelse  af tvangsaiktionen,  og

d. salær og rejseomkostninger til repræsentanter for de an4re rettighedshavere over andelen.



Vedrriirei'ide a-d er det en betingelsti,  at de p,'iga:ldende i'ettiglieds)iayere  får andel i auktionstiudet.  Ved delvis  daekning nedsettes sala:rfcravet

roi'lio]dsn'ia:ssigt.  Er auktionen  rekvireret  af  et konlcursbo  eller  et insolvenl  dødsbo betnles dog altid  fukdt rekvirentsaker.
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B. Følgende  beløb slcal betales af aukkionskøberen'ved  auktionens  s{utning:

a. fogedrettens  udgifter  og

b. auktionsafgift.

6. Købei-ens  for)iligtelser  mv.

Køber  indbetaler  aulctionssummen  [il fogedretten.  Fogedrettetx  fraarager  de omkostninger,  der er nævnt  i pkt. 5.Å.,  hvorefter  der foretages

fradrag  for  andelsboligforeningens  tilgode!iavetider  hos den fraflyttede  ai'idelshaver,  herundejudgifter  i forbindelse  nied  auktionen  og eveiituelle

udgifter  efter  '  6 b, stk. 6, i 10V.Om ande'1sbol?groretnnger og andre lioligtællesskaber.  Her«fter'udbetaler  fogedretten  elet resteiende  beløb  til  de

aiidre retkighedshayere  og den fraflyttede  andelshaver.  Re-gleme i e) 6, stk. 7 og 8, ilov  om ande1sbp1igforeningef  og andre  boligfæflqsskaber

finder  ti]syarende  anv6nåe1se.

Pantega:alden foi'rentes Tra aatoen ror den førske auktion med den rente, der tilkointnei: hyer enkeli pffitthaver. Er der tale O1Tl en iiide3spanteret,

beregnes renteu  på gi'undjq,g  afrestgælden  som reguleret'»ed  sidste  orairiæreindeksregu1ering.

Den del 'af auktFonsbudet, aer overstiger, hvad der kræves til dækjffiig  @f rettigheds3ayeine, udbptales til t%n '@aflytt'ede andelshaver.  BeløLet

for'rentes med en årlig rente, der svarer tiØ den fastsatte referin6esats med et tillæg  på 7 pct. Soin refere:nqå5fits  anses den officielle  udlånsrente,

som Nationalbaiåen  har  fastsat1ienh61dsvii  pr. den 1. januat  og desi l.  juli  det.pågældenae  år.

Køberen betaler de ornkqstningeir, de:r @tåtte væ1e til  6veffage1se af hæfte]ser samt slettelse af tingbqgen af de rcttigliedcr, 6er ilcke qpnåede

dækning  på auldion«n.

7, Køberens  stkkerhedsstillelse

Bfterhamrnerslaget  skaf  læberen  straks over  ror foge&etten  stØne sikkerhed  for  opfyfdelse  af  auktionsviLkårene.

Sikkerheden  kan stilles ved deponei-ing  af  penge  elØer børsnoterede.  va=rdipapirer,  ved banlcgaraiiti  elier  på anden  rfiMe,  som godkendes  af

fogedretten.

Sikkerhedens  støi'relse skal  svare ti!:

a, resfancer  og særlige afdragpå  de gæ1dsf'orpLigtelser,  som auktionskøber'en  oveøtageø;

5. !/4 af  de hæftelser,  som aulctionskøber  ildce ov6rtager,  og

c. størstebeløbe:t  efter plct. 5.Å.

9ikker1'ieden  kan  dog ikke  være miiidi:e  end I års renteudgift  af  de oveitagne  gældpfotpIigtelse'i'.

Enhver, der opnår daykning ved ffuktionen, kan for sit vedkommende både før og efter deme give afkald på sikkerhedsstil1else.  qives der

aflcald fra hogle, men ildce fra aLle, kan Zogedreitten fastsætte en mindr-e sikke<hedsstillels'e end pvenfor nævnt. SiUcprhe4en kai'i dog i)&e være

mindre  end 1 års renteudgift  af de overtagne  gældsforpligtelser.

Stilles den 7crævrå sikkerlied ikke, s@s der bort fra budet, og liamirierslaget annulleres, @voreffer auktionen straks @enoptages. Fogedr@tt@n

kan dog i stedet udsætte auktionen i:ig giye l'iøijstbydende 6n frist på iklce over 7 dagå til at stilie sikkerheden, jo'rudsat at der straks stilles

silckerhed  for  de omkostninger, der vil  være foi'bundetmed afh61detse: afnyt  auktio'nsmøde.

8. 'KnMrens  misligholdelså

Ffvis købaeen ikke  opfylder  auktionsvilkårene,  kan  enhver, derianledning  af  ariktionenkan  rette  la'av mod k«beren,  lcra=ve, at detsolgT:e

sættes til  en r+y og eneste auktion  (ynisligholde'lsesay1ction)  forkøbers  risiko,  således at køberen  skal  ti]svare,  livad  der måtte  bydes mindrepå

den nye @uktion, uden athave  krav  på, hvad der  rnåtte bydes  mere.

I stedet  for  øt laæve, mislighoIde1sesauktion  1can enhver,.der  ilåe  har givet  aflcald på sikkerhedsstil1else,  kræve, at den af køberen  stillede

sikkerhed af fogedrptten renIiseres ogfordeIes blandt de bqrettigede i aen raekkefølge,  de har ktav  på at blive fylaestgioit. Bringer  dette ikke

køberens nffsligholdelsetil  ophør,kan  derherefterkræves  afho1dttnis1igho]delsesariktion.

Begæres sikkerheden  først  realiseret  efter afholaelse nf misIigho1de1sesauldion,  kan siklcerhedeu  alene benyltes  til dælæing  af aet ta'b, der er

opståetved,  atdererbud €mindrepåmis1ig1io1de1sesauktionen.

9, Overdragelse  af andelen

Når  køberen  godtgør,  at auktionsvilkårene  er opfyldt,  overgår  andelen  og den brugsret,  der er knyttet  til  anaelen,  til  køberen.

Køberen sørger seIv fo7 - om 4dvendigt ad retslig vej - at blive indsat i 'besiadelsen af den lejlighed, som ande4en giver bi'ugsret  til.

Fra det tidspunkt,  køberen  overtager  andeIen,  henligger  den for  køberens  regning  og risiko  ienlwerlienseende.

IO. Auktionsvtlkårenes  fravigelighed

Foranstående  yilkår  kan  ikke  fraviges  kil ugunst  for  køberen,  medrnindre  auktionen  angår  en erhvervsandel.

11. Særlige  vilkår


