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J.NR. K&-HKH-50-130014

1

Salgsopstilling
(kabsnagle)
til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatradet og Dansk ejendomsmceglerforening
AS nr.: 6-110/2017

Ejendommens matr.nr.:

kommunekode 147 Frederiksberg Kommune, vejkode 718

beliggende: Sindshvilevej 1, 2. tv.,, 2000 Frederiksberg
Tilhagrende: Majbrit Andersen og Jimmy Sgrensen
boende: Bygtoften 5, Landerslev, 3630 Jaegerspris og Sindshvilevej 1, 2. TV, 2000 Frederiksberg

Auktionstidspunkt:

25-10-2018 kl. 13:00

Auktionssted:

Retten pa Frederiksberg, Gl. Domhus, Retssal X, Howitzvej 32, 2000 Frederiksberg

Rekvirent, haeftelses nr.:

Frivillig auktion begaeret af Majbrit Andersen

Ved advokat:

DreistStorgaard Advokater A/S, Bag Haverne 32, 4600 Kege, tlf. 56643335

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori:

Andelslejlighed til beboelse

Maksimalpris:

kr. 3.220.186,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562:

Areal ifglge BBR:

121 m?

Forsikringsforhold:

Via andelsboligforeningen — Codan Forsikring, police nr. 900 268 0405

Ejendomsskatter
og afgifter for aret
andrager og omfatter:

Betales via andelsboligforeningen

Forslag til sarlige
vilkar ifalge auktions-

vilkarenes pkt. 10 og 11.

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Jfr. vedlagte bilag

Andelsvaerdien udger kr. 3.220.186,00

Auktionssalget er ikke momspligtigt

Lejemal:

Sa vidt vides ikke

Byrder og servitutter):

Jfr. vedlagte tingbogsattest.



Afslutningsside 1. Fordring 2. Restgzeld 3. Restancer 4, Hoeftelser
PANT- OG UDLAEGSHAVERE opgjort pr. pé haeftelser, der | og evt. gjer- der kraeves
I rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats, auktionsdagen kan forven-tes skifteafdrag pa indfriet,
nr./serie/afd., indestdende til samt evt. yderligere overtaget med hasftelser, der kan
bemaarkninger. f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag tilleg af forventes
m.v. uforfaldne renter | overtaget.
Transport
Haeftelse nr.:
ialtved
budsum
A. Total kr.
B. Storstebelobet, der skal betales/overtages
er indeholdt i auktionsbudet, jfr. vilkarene : Kr. 70.430,50
Heraf kontant at betale inden 4 uger: Kr. 70.430,50
Geeld, der kan overtages
(sterstebelebet - kontantbelgbet):
om art og afvikling oplyses:
Det under B anferte starstebelgb fremkommer saledes:
a. rekvirentens udlaegs- og
auktionsomkostninger 4. andre offentlige bidrag kr. 0,00
( saleerer og gebyrer m.v.) kr. 45.330,50
b. rettighedshavernes 5. vandafgifter kr. 0,00
madesalaerer m.v. kr. 0,00
6. brandforsikringsbidrag kr. 0,00
De under a og b naevnte belab er
anslaet ud fra det under 7. kravih.t. leje- eller
sikkerhedsstillelsen anferte auk- brandsikringslovgivningen kr. 0,00
tionsbud, jfr. nedenfor.
¢. restancer vedrgrende: 8. andet, jfr. Specifikation —
restance kr. 25.100,00
1. ejendomsskatter kr. 0,00 andelsboligforeningen-afsta
2. vejbidrag m.v. kr. 0,00
3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledningen af auktionen: Se den patrykte tekst p& omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pa kr. 3.220.186,00 (beregnet efter ejendomsvzerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562) udgar

sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkarenes pkt. 7, kr. 875.500,00.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 12. september 2018 af advokat Lene M. Andersen



DREIST

DREISP! ORGAARD
>I0RGAARD
J.nr. 130014
SPECIFIKATION AF
UDLAGS- OG AUKTIONSOMKOSTNINGER

Gebyr auktionsbegeering kr. 800,00
VVS tjek kr. 1.195,00
El tjek kr. 998,00
Andelsvurdering kr. 2.625,00
Administratorbesvarelse - afsat kr. 5.000,00
Lasesmed og fogedbefordring -afsat kr. 1.000,00
Gebyr ejendomsoplysningsskema, BBR, mv. kr. 325,00
Annoncer (afsat) kr. 5.000,00
Rekvirentsaleer efter medgaet tid kr. 27.000,00
Mangfoldiggarelse af salgsopstillinger (afsat) kr. 187,50
Befordring (afsat) kr. 1.200,00
[ alt kr. 45.330,50

Restancer til andelsboligforeningen pr.
auktionsdagen — afsat kr. 25.100,00

I alt - kr. 70.430,50

Udover budsummen skal der afholdes udgift til:

Afgifter til det offentlige i anledning af auktionen.
a. Fogedrettens eventuelle udgifter
b. Auktionsafgift
¢.  Eventuelt gebyr til andelsboligforeningen for udfaerdigelse af kabsaftale, anslet til kr. 7.750,00
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Beskrivelse af andelsboligen beliggende Sindshvileej 1, 2. tv., 2000 Frederiksberg

Andel: Kommunekode: 147, Frederiksberg Kommune, vejkode: 718. Lejlighed nr. 16.

Andelslejlighed opfert i dr 1884 pa 121 m2 Opvarmning sker via fiernvarme

Indretning: :
Lejligheden er indrettet med entré, kakken, badevaerelse, 2 stuer en suite, kammer og soveveerelse.

Kokkenet er med lyse treelager, lys laminatbordplade, vinylgulv, spiseplads og falgende harde hvideva-
rer. Indbygget ovn, gasblus, emhaette, kaleskab og opvaskemaskine.

Flisebadevaerelse med héandvask, toilet og bruser med forhaeng. Fliserne pa gulvet er hvide 0g pa vaeg-
gene lysebla.

2 stuer en suite adskilt af franske dore. | den ene stue star en kamin. Gulvene er palagt gulvtaepper, men
nuvaerende ejer oplyser, at der er treegulve under teepperne, idet der dog i den ene stue er et omrade

med andet gulv.

Fra stuen er der adgang til sovevaerelse via dobbeltdgr. Derudover er der et kammer, der aktuelt benyt-
tes som bryggers, og hvor der er installation til vaskemaskine.

Der er stuklofter i stuer og veerelser. | entré, kekken og badevaerelse er der seenkede lofter.
Der er adgang til altan fra kammeret, samt der tilhgrer loftrum.

@vrige oplysninger:
Maksimalprisen udger kr. 3.220.186,00.

Boligafgiften udger pr. maned kr. 4.508,00, aconto varme udger pr. maned kr. 605,00, aconto vand ud-
ger pr. maned kr. 250,00 og internet udgar pr. méned kr. 120,00, i alt kr. 5.483,00 pr. méned. | avrigt
henvises til andelsholigforeningens vedtaegter samt generalforsamlingsreferater.

| @vrigt henvises til andelsforeningens besvarelse.

Safremt der ved den frivillige auktion métte veere lukket for ejendommens forsyning (el, vand 0g varme)
ma det paregnes, at der til forsyningsselskaberne skal betales et gebyr for genabning.

Ejendommen er besigtiget den 5. september 2018. Der tages forbehold for, at ovennaevnte oplysninger
er baseret pa usagkyndig besigtigelse samt offentlige registre.



G
% ]
ey

Afsender

Frederiksberg Kommune, , By og Miljgomradet, BBR
Smallegade 1, 2000 Frederiksberg

Frederiksberg Kommune,
By og Miljlgomradet, BBR
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BBR-Meddelelse

(Udskrift af oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret)

Kommune nr.:
147 30517
Ejendommens beliggenhed:

Falkoner Alle 49 (Vejkode: 0220), 2000 Frederiksberg

Ejendoms nr.: Udskrift dato:

12-06-2018

Denne BBR-Meddelelse er rekvireret via OIS.

Fejl eller mangler i udskriften bedes meddelt til kommunen via e-mailadressen bbr@frederiksherg.di eller telefonnr 36214026

Oplysninger om grunde

Adresse: Falkoner Alle 49 (vejkode: 220), 2000 Frederiksberg
Ejerforhold: Privat andelsboligforening

Vand & afleb

Vandforsyning: Alment vandforsyningsanlaeg (tidligere offentligt)

Aflabsforhold: Afleb til spildevandsforsyningens renseanlseg

Matrikelnr. Ejerlav

11ar FREDERIKSBERG

Oplysninger om bygninger

Bygningsnr.: 1

Adresse: Falkoner Alle 49 (vejkode: 220), 2000 Frederiksberg

Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus (Bygningens anvendelse: 140)
Matrikelnr.: 11ar

Opferelsesar: 1884

Antal boliger med kekken: 15

Afvigende etager: Bygningen har afvigende etager

Materialer

Ydervaaggens materiale: Mursten (tegl, kalksten, cementsten)
Tagdaskningsmateriale: Fibercement, herunder asbest (balge- eller skifer-aternit)
Kilde til bygningens mate_rialer: Oplyst af ejer (eller dennes repraesentant)

Landsejerlavsnavn: FREDERIKSBERG
Antal etager u, keelder & tagetage: 4
Antal boliger uden kakken: 0

Areal i grundplan m2  Areal i hele bygningen m2 Arealanvendelse m2
Bebygget areal 383  Samlet bygningsareal 1483  Samlet baligareal 1462
Heraf affaldsrum i terresnniveau 0  Heraf udvendig efterisolering 0 Heraf beboelse i keelder 0
Heraf indbygget garage 0  Samlet kaelderareal 383  Samlet erhvervsareal 354
Heraf indbygget carport 0 Heraf keelderareal < 1.25m 383  Samlet adgangsareal i bygningen 0
Heraf indbygget udhus 0 Samlet tagetageareal 313 Areal, der hverken benyttes til bolig 0
Heraf indbygget udestue 0 Heraf udnyttet tagetage 313 eller erhverv
Overdzkning (ikke del af bebygget 0 Samlet areal af lukkede overdsekninger pa 0  Antal etager u. k=lder & tagetage 4
areal) bygningen Samlet areal af dbne overdsskninger 0
pé& bygningen
Kilde til bygningsarealer: Oplyst af teknisk forvaltning
Energioplysninger
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (radiatorsystemer el. varmluftanlzg)
Bemarkninger for bygning
Port
Oplysninger om bolig-ferhvervsenheder
BBR Ejendoms Beﬂggenh_ed: Kommune nr: Ejendoms nr: Udskrifts dato Side:
Falkoner Alle 49 (Vejkode: 0220),2000 Frederiksberg 0147 30517 12-06-2018 1/4



Adresse Etage/side Heraf felles areal /' Tinglyst Areal Lukket Antal Toilet/ Bad Kakken
aben altan, areal Bolig / Erhverv / overdaekning, vesrelser
tagterasse Andet udestue / Bolig / Erhverv
Aben overdaekning

Sindshvilevej 1 (vejkode: 718), 2000 Frederiksberg

Etage: st Side/Dar: th 0/0 0 0/60/0 0/0 0/2 17(C* JA (E%)

Anden enhed til fritidsformal (Anvendelseskode: 590)
Bemarkninger for Enheden
Beboerlokaler

Etage: 1 Side/Dar: th o/0 0 89/0/0 0/0 3/0 171 JA (E)

Bolig i etageejendom, flerfamilehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140)

Etage: 1 Side/Dar: tv o/o0 0 121/0/0 070 5/0 171 JA (E¥)

Bolig i etageejendom, flerfamilehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140)

Etage: 2 Side/Dar: th 0/0 0 89/0/0 0/0 4/0 171 JA (EY)

Bolig i etagesjendom, flerfamilehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140)

Etage: 2 Side/Dar: tv 0/0 0 121/0/0 0/0 5/0 1/(D%) JA (E¥)

Bolig | etagesjendom, flerfamilehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140}

Etage: 3 Side/Dar: th 0/0 0 89/0/0 0/0 3/0 111 JA (EY)

Bolig i etageejendom, flerfamilehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140)

Etage: 3 Side/Dar: tv 0/0 0 121/0/0 0/0 4/0 171 JA (E%)

Bolig i etageejendom, flerfamilehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140)

Etage: 4 Side/Dar: th 0/0 0 741010 0/0 210 171 JA(E®)

Bolig i etagesjendom, flerfamilehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140)

Etage: 4 Side/Dar: tv 0/0 0 100/0/0 0/0 5/0 11(D%  JA(EY

Bolig i etagesjendom, flerfamilehus eller to-familiehus (Anvendelseskade: 140)

Falkoner Alle 49 (vejkode: 220), 2000 Frederiksberg

Etage: st Side/Der: 1 o/0 0 0/89/0 o/0 0/3 1/(C JA (E%)

Detailhandel m.v. (Anvendelseskode: 330)
Bemarkninger for Enheden
Tajforretning

Etage: st Side/Dgr: 2 a/o 0 0/205/0 0/0 0r4 4/(C% JA(EY)

Hotel, restauration, vaskeri, friser og anden servicevirksomhed. (Anvendelseskode: 370)
Bemasrkninger for Enheden
Restaurant

Etage: 1 Side/Der: th 0/0 0 84/0/0 o/0 4/0 171 JA(EY)

Balig i etagesjendom, flerfamilehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140)

Etage: 1 Side/Der: tv 0/0 0 89/0/0 o/0 4/0 171 JA(E%)

Bolig i etageejendem, flerfamilehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140)

Etage: 2 Side/Dgr: th o/0 0 84/0/0 0/0 4/0 1/(D%) JA (E)

Bolig i etageejendom, flerfamilehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140)

BBR Ejendoms Beliggenhed: Kommune nr: Ejendoms nr: Udskrifts dato Side:
Ealkoner Alle 49 (Vejkode: 0220),2000 Frederiksberg 0147 30517 12-06-2018 2/4



Etage: 2 Side/Der: tv aro 0

Bolig i etageejendom, flerfamilehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140)

89/0/0

0/0

1/(0%)  JA(EY

Etage: 3 Side/Der: th o/0 0

Bolig i etageejendom, flerfamilehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140)

84/0/0

0/0

171 JA(EY

Etage: 3 Side/Der: tv 0/0 0

Bolig i etageejendom, flerfamilehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140)

89/0/0

0/0

3/0

1/1 JA (E%)

Etage: 4 o/0 0

Bolig i etageejendom, flerfamilehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140)

*A: Vandskyllende toilet udenfor enheden

*B: Anden type toilet udenfor enheden eller intet tailet i forbindelse med enheden
*C: Adgang til badevesrelse

*D: Hverken badeveerelse eller adgang til badevesrelse

*E: Eget kakken (med aflob og kogeinstallation)

*F: Adgang til feelles keskken

*G: Fast kogeinstallation i vesrelse eller pé gang

*H: Ingen fast kogeinstallation

Oplysninger om byggesager

139/0/0

0/0

6/0

212 JA(EY

Byggesagsnr.: 02.34.00-P19-145-18
Byggesagen berarer:

- bygning nr. 1

- enhed: Sindshvilevej 14 tv

Byggesagstype : Tillombygning
Byggesagsdato: 16-02-2018

Byggetilladelse: 16-02-2018

BBR Ejendoms Beliggenhed:
Falkoner Alle 49 (Vejkode: 0220),2000 Frederiksherg

Kommune nr:

0147

Ejendoms nr:
30517

Udskrifts dato
12-06-2018

Side:
3/4



Kortmateriale

Signaturforklaring: BYGN. = bygning.

Kortmaterialet er automatisk genereret pa baggrund af oplysninger om ejendommen fra Matrikelregistret, samt Bygnings- og Boligregistret. Du kan f4 et mere
detaljeret geografisk overblik over ejendommen pa http:/kort.bbr.dk.

NB: Ejendommens afgreensning aftegnet i kortmaterialet stammer fra Geodatastyrelsens landsdaskkende matrikelkort. Matrikelkortet kan ikke afgere et skels
nejagtige beliggenhed. Matrikelkortet er et oversigtskort, som viser de registrerede ejendomsgreenser mv., og dets nejagtighed afhaenger af, hvornar og hvordan
skellene er indlagt i kortet. Der kan derfor forekomme uoverensstemmelse, nar matrikelkortet sammenstilles med f.eks. ortofotos (luftfota) eller tekniske kort.
Uoverensstemmelse kan dog ogsa skyldes andre forhold, f.eks. en heek ikke er plantet preecis i skellet. Hvis der er tvivl om skellets beliggenhed, og dette gnskes
fastlagt, kan deite alene foretages af en praktiserende |landinspekter. Kortet er det nyeste offentligt tilgeengelige kort fra Kortforsyningen og kan vaere op til 4 ar

gammelt.

BBR Ejendoms Beliggenhed: Kommune nr: Ejendoms nr: Udskrifts dato ~ Side:
Falkoner Alle 49 (Veikode: 0220).2000 Frederiksberg N147 an&47 49 A2 9010 -



Din pligt som ejer

Det er dit ansvar som ejer, at oplysningerne om din ejendom i BBR er korrekte. En registrering i BBR kan ikke ngdvendigvis tages som udtryk
for, at byggeriet er lovligt i henhold til anden lovgivning. Kommunen kan give en bade pa op til 5.000 kr., hvis du ikke indberetter oplysninger til
BBR, eller hvis du giver forkerte oplysninger.

Derfor er det vigtigt, at du lasser din BBR meddelelse og kontrollerer om alle bygninger og anlaeg pa ejendommen er registreret rigtigt. Nar du
kaber en ejendom eller endrer pa bygninger og boliger, er det ekstra vigtigt at vesre opmasrksom pa, om registreringerne er korrekte.
Indberetningspligten geelder ogsa byggesager.

Du skal veere seerligt opmeerksom pa:

+ Opforelsesar

» Om- og tilbygningsar

- Bebygget areal

« Antal etager

» Samlet holigareal eller erhvervsareal
« Areal af udnyitet tagetage

- Areal af udestue

- Tagdakningsmateriale

+ Varmeinstallation

Omkring opfarelsesar vil der nogle steder vasre angivet ar 1000. Dette skyldes, at du ikke har givet oplysninger om opfgrelsesar vedrarende
den pagaeldende bygning. Kommunen har lov til at kontrollere de oplysninger, du giver til BBR. Kontrollen kan ske ved et anmeldt besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med eksterne kilder — f.eks. folkeregistret eller ved hjazlp af luftfotos.

| BBR er din ejendom registreret pa 4 niveauer:

Grund

Grunden er normalt det samme som en matrikel, og er et sammenhaangende stykke jord. | seerlige tilfeelde kan grunden besta af flere matrikler,
og en ejendom af flere grunde. Dette vil oftest veere pa landbrugsejendomme. Pa grunden registreres f.eks. oplysninger om vandforsyning og
afl@bsforhold.

Bygning
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et butikscenter. Her findes informationer om den vaesentligste anvendelse af bygningen, bebygget
areal, arealet af samtlige etager (samlet bygningsareal), materialer m.m.

Enhed

En enhed i BBR er betegnelsen for en bolig i et parcelhus, en lgjlighed eller f.eks. et erhvervslejemal. En enhed ligger altid inde i en bygning.
Enfamiliehuse har typisk en boligenhed, etageboligbebyggelse har én boligenhed for hver lgjlighed, og erhvervsbygninger har én eller flere
enheder til erhverv. En enhed har typisk sin egen selvsteendige indgang. Under enheder registreres bl.a. samlet areal, areal til beboelse/erhvery
samt anvendelsen.

Tekniske anleg

Tekniske anleeg kan veere olietanke, vindmaller, gylletanke, solvarmeanlaeg m.m. Tekniske anleeg er som regel placeret pa grunden, men kan
ogsa ligge inde i en bygning.

Arealerne pa BBR-meddelelsen

Arealerne indgar i beregningen af ejendomsvurderingen, men kan ogsé have betydning for f.eks. forsikring, realkredit- og boliglan,
fiemvarmeregning m.m. Arealer skal altid males til ydersiden af ydervaeggen. Lees mere om opmaling og se vejledninger pa www.bbr.dk.

Det bebyggede areal svarer normalt til stueetagens areal. | bygninger med forskudte etager opmales det bebyggede areal som bygningens
udbredelse set oppefra.

Det samlede bygningsareal opgeres som arealet af samtlige etager. Areal af eventuel keelder og tagetage skal ikke regnes med.

Tagetagens samlede areal opgeres som det areal, der udnyttes sammen med det areal, der ville kunne udnyttes til bolig eller erhverv.
Ligesom i bygningsreglementet males arealet i vandret plan 1,5 m over feerdigt gulv til den udvendige side af tagbeleegningen.

Udnyttet areal i tagetagen opgaeres som den del af tagetagens areal, som faktisk udnyttes til beboelse eller erhverv.

Kelderarealet opgares samlet for hele keelderetagen.

Det samlede boligareal opg@res som arealet af samtlige beboelsesrum inklusiv areal i entré, gang, badeveerelse, toilet og kekken. I arealet
medregnes udnyttet areal i eventuel tagetage og areal af keslderrum, der ma anvendes til beboelse — det vil sige opfylder byggelovgivningens
krav til beboelsesrum.

Hvis arealerne har forskellig anvendelser, skal de deles op i den del, der ma bruges til bolig, den del der anvendes til erhvervs- eller
institutionsformal samt den del, der udger andet areal. .

Sammenhesngen mellem de forskellige arealangivelser betyder f.eks., at for et parcelhus uden keelder, hvor parcelhuset kun bruges til
beboelse, vil boligarealet svare til det samlede bygningsareal plus eventuel udnyttet tagetage.

Har en bygning to eller flere lejligheder, fordeles adgangs- og trappearealer ligeligt mellem de enkelte lejligheder.

Med hensyn til areal af ejerlejlighed skal du veere specielt opmeerksom pa, at BBR's boligareal ofte vil vazre forskellig fra det tinglyste areal.
Det skyldes, at arealerne opgares efter forskellige principper. Ejerlejlighedens samlede areal i BBR vil svare til summen af areal til beboelse,
areal til erhverv inklusiv andel af adgangsareal.

Vejledning til BBR-meddelelse
Vers. 1.8




Oversigt over BBR-oplysninger

Materialer

Anvendelse

Helarsbeboelse

Stuehus til landbrugsejendom.
Fritiggende enfamiliehus.
Raekke-, keede- eller dobbelthus.
Etagebolighebyggelse.
Kollegium.

Dagninstitution.

Anden bygning til hel&rsbeboelse.

Produktions- og lagerbygninger i

forbindelse med landbrug, industri,

offentlige vaarker og lign.

« Landbrug, skovbrug, gartneri,

rastofudvinding m.v.

Industri, fabrik, handvaerk m.v.

= El, gas-, vand- eller varmevaerker,
forbreendingsanstalter m.v.

= Anden bygning til landbrug, industri
m.v.

Handel, kontor, transport og service

= Transport- og garageanlazg, stationer,
lufthavne m.v.

» Kontor, handel, lager, herunder
offentlig administration.

= Hotel, restaurant, vaskeri, frisgr og
anden service virksomhed.

= Anden bygning til transport, handel
m.v.

Institutioner og kultur

= Biograf, teater, erhvervsmaessig
udstilling, bibliotek, museum, kirke og
lign.

Skole, undervisning og forskning.
Hospital, sygehjem, fadeklinik,
offentlige klinikker m.v.

= Daginstitutioner m.v.

= Anden institution.

Fritidsformal

= Sommerhus.

= Feriekoloni, vandrehjem m.v. bortset
fra sommerhus.

= ldreatshal, klubhus, svemmehal m.v.

« Kolonihavehus.

» .Anden bygning til fritidsformal.

Mindre bygninger til garageformal,
opbevaring m.v.

= Garage fil et eller to keretejer.

= Carport.

« Udhus.

Listen ovenfor er under
a&ndring.Optraeder den registrerede
anvendelse ikke pa listen, kan den fulde
liste ses her.
http://bbr.dk/hvordanfaarjegbbr

Kokken, toilet og afleb

Toiletforhold

» Antal vandskyllende toiletter i bolig-
eller erhvervsenhed.

» Vandskyllende toilet udenfor enheden.

» Anden type toilet udenfor enheden
eller intet toilet i forbindelsen med
enheden.

Badeforhold

« Antal badevaerelser i enheden.

« Adgang til badeveerelser.

= Hverken badevaerelser eller adgang il
badevaerelser.

Kekkenforhold

« Eget kekken (med aflab og
kogeinstallation).

Adgang il feelles kakken.

Fast kogeinstallation i veerelse eller pa
gang.

Ingen fast kogeinstallation.

Ydervaaggenes materialer

Mursten (tegl, kalksten,
cementsten).

Letbeton (lette bloksten,
gasbeton).

Fibercement, asbest (eternit el.
lign).

Fibercement, asbestfri.
Bindingsvaerk (med udvendigt
synligt treaveerk).
Trazbeklaedning.
Betonelementer (Etagehgje
betonelementer).

Metalplader.

PVC.

Glas.

Ingen.

Andet materiale.

Tagdaekningsmateriale

Built-up (fladt tag, typisk tagpap).
Tagpap (med taghasldning).
Fibercement, herunder asbest
(bzlge eller skifereternit).

= Cementsten.

Teqgl.

Metalplader.

Stratag.

Fibercement (asbestfri).

PVC.

Glas

Grent levende tag (Grenne tage)
Ingen

Andet materiale

Ashestholdigt materiale

Asbestholdigt
yderveagsmateriale.
Asbestholdigt
tagdekningsmateriale.
Asbestholdigt ydervaegs- og
tagdaskningsmateriale.

Opvarmningsforhold

Varmeinstallation

Fiernvarme/blokvarme.
Centralvarme fra eget anleeg et-
kammerfyr.

Ovne (Kakkelovne, kamin,
brsandeovn o. lign.)
Varmepumpe.

Centralvarme med to
fyringsenhe-der (fast braendsel,
olie eller gas).

Elovne, elpaneler

= Gasradiatorer.

Ingen varmeinstallationer.
Blandet (krsever specifikation pa
enhedsniveau).

Opvarmningsmiddel

"
.

Elektricitet.

Gasvearksgas.

Flydende breendsel (dlie,
petroleum, flaskegas).

Fast braendsel (kul, breende mm.)
Halm.

Naturgas.

Andet.

Supplerende varme

Ikke oplyst.
Varmepumpeanlzeg.

Ovne til fast breendsel
(breendeovn o.lign.)

Ovne til flydende breendsel.
Solpaneler.

Pejs.

Gasradiator.

Elovne, elpaneler.
Biogasanla=g.

Andet.

Bygningen har ingen supplerende
varme.

Aflgbsforhold

Aflgbskoder

Kodeszettet benyttes for eksisterende
forhold, ved enhver andring skal nyt
kodesast benyttes:

= Aflgb til offentligt spildevandsanlzeg.

Aflgb til felles privat

spildevandsanlag.

= Aflgb til samletank.

Aflab til samletank for toiletvand og

mekanisk rensning af gvrigt

spildevand.

= Mekanisk rensning med
nedsivningsanlzeg (med tilladelse).

« Mekanisk rensning med
nedsivningsanlaeg (uden tilladelse).
Mekanisk rensning med privat
udledning dir. til vandigb.
Mekanisk og biologisk rensning.
Udledning direkte uden rensning til
vandlgb, s@er eller havet.

= Andet.

Aflebskoder nyt kodeszet

Der er indfgrt mange nye aflabskoder i
BBR. De nye koder skal benyttes ved
alle fysiske aandringer i aflgbsforholdene
pa en ejendom. Kommunen har dog
ogsa ret til pa eget initiativ at konvertere
koden, uden der er sket fysiske
andringer i forholdene.

Det nye kodesast er hierarkisk inddelt,
saledes at det vigtigste kriterium er om
ejendommen er tllsluttet et kloaknet eller
om ejendommen ligger i det bne land.

Ejendomme, der er tilsluttet et kloaknet,
inddeles efter om spildevandet (typisk
fra kgkken, bad og toilet) ledes ned i
samme kloak som regnvandet
(overfladevandet fra tage og befeestede
arealer), eller om de behandles hver for
sig.

Ejendomme, der ligger i det abne land,
inddeles efter den made spildevandet
behandles. Der er i BBR mulighed for at
registrere, hvilke renseklasser det lokale
renseanlag overholder, Renseklassen
kan vaere O, OP, SO eller SOP, idet O
er en forkortelse for organisk stof, P for
Phosphat og S for Sulphat. OP betyder
s, at rensningen bade omfatter
organisk stof og Phosphat, osv.

Det er ikke altid, at alle bygninger pa en
ejendom har ens aflgbsforhold. I s& fald
kan forholdene registreres individuelt pa
den enkelte bygning.

En fuldstaendig oversigt over
aflebskoder i BBR og en vejledning hertil
kan findes pa www.bbr.dk.

Andet

Boligtype

= Egentlig beboelseslejlighed.

= Blandet erhverv og bolig
med eget kakken.

= Enkeltveerelse.

= Fellesbolig eller
feelleshusholdning.

= Sommer-fritidsbolig.

= Andet.

Ejerforhold

= Privatperson(er) eller
interessentskab.

= Alment boligselskab.

= Aktie-, anparts- eller andet
selskab.

= Forening, legat eller
selvejende institution.

» Privat andelsboligforening.

» Kommunen
(beliggenhedskommune).

» Kommunen (anden
kommune).

= Region.

= Staten.

= Andet, moderejendom for
ejerlejligheder.

Vandforsyning

= Alment vandforsyningsanlag
(tidligere offentligt).

= Privat, alment
vandforsyningsanlzeg.

» Enkeltindvindingsanleag
(egen boring).

= Brand.

= Ikke alment
vandforsyningsanlseg
(forsyner < 10 ejendomma).

= Ingen vandforsyning.
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Opkravningen
Smallegade 1, 2000 Frederiksberg
Telefon 38 21 24 02
ejendomsbeskatninge@frederiksberg.dk

Abningstid: Mandag og torsdag 9-17
Tirsdag, onsdag og fredag 9-13
Telefontid: Mandag-torsdag 10-15
Fredag 10-13

Information pd www.frederiksberqg.dk

Udskrevet den: Moms-nr.:

12/06-2018 20666617
Debitornummer: Kommunenr.: | Ejendomsnr.:
XXX XX XXXXXK XX XX 147 030517
Ejendommens beliggenhed: Vurderet areal: Vurderingsar:

Falkoner Alle 49

1060 2016 (01/10-2016)

Matrikelbetegnelse:

FREDERIKSBERG llar

Ejendomsvaerdi Grundveaerdi

37.000.000 5.115.800

Grundskatteloftvasrdi

3.695.200

Stuehusgrundvaerdi

Fradrag i grundvasrdi for forbedringer

Fritagelse for grundskyld til kommunen

Del af grundvaerdi der beskattes i anden kommune

Daekningsafgiftspligtig forskelsvaerdi

Fritaget deskningsafgiftspligtig forskelsvaerdi

Kommunal ejendomsskat m.m. af fast ejendom 2018

Side 01 af 01
Specifikation Beleb Heraf moms
KOMMUNE promille af grundlag
Grundskyld 24,750 3695200 01/01-31/12 91456,20
RESTAFFALD
FORDELING - 15/252
AFTALE: RESTAFFALD
AFTALE: DAGRENOVATION, SUS
GEBYR FOR ROTTEBEKEMPELSE 821,40
15 X GENANVENDELIG AFFALD 14025, 00 2805,00
AFHENTNINGSSTED 85,12 17,02
3 X 240 LITER, T@MNING 1 GANG PR. UGE 274,29 54,86
5 X 660 LITER, T@MNING 2 GANGE PR. UGE 2514,29 502, 86
AFHENTNINGSSTED 85,12 17,02
210 X 100 LITER MOBRILSUG 3 GANGE PR. UGE 15840,00 3168, 00
Tilmeldt betalingsservice ved beregningen - derfor ingen indbetalingskort
MERV/AERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst TALT 125101, 42 6564,76
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunkiet.
Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelob Fakturadato Moms belab
01 01/02-2018 05/02-2018 62550, 72 01/02-2018 3282,38
02 01/08-2018 06/08-2018 62550, 70 01/08-2018 3282,38

Safremt det forfaldne belab ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udleeg.

Ved for sen indbetaling palaber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for lan vil blive videregivet til SKAT.



Ejendomsskatter

Frederiksberg Kommune opkreever ejendomsskat og afgifter il
kommunen i to rater:

1. rate er for perioden 1. januar - 30. juni. Raten forfalder til betaling
1. februar, og skal veere betalt senest den 5. februar 2018.

2. rate er for perioden 1. juli - 31. december. Raten forfalder til
betaling den 1. august og skal veere betalt senest den 6. august
2018.

Indbetalingskortene for 1. rate og 2. rate
fremsendes sarskilt i slutningen af januar
og juli maned 2018.

Ejerskifte

Samtlige skatte- og afgiftsbelab med palgbne renter heefter pa den
pageeldende ejendom i dens helhed. Det er derfor ejendommens
tinglyste ejer, der til enhver tid hesfter for eventuelle tidligere og
nuveerende ejendomsskatterestancer. Du skal derfor vasre
opmaerksom pa, at alle ejendomsskatterestancer skal vaere indfriet i
forbindelse med tinglysning af ejerskifte.

Digital post og elektroniske indbetalingskort

Efter deti 2014 er blevet lovpligtigt, at have en digital postkasse
udsendes indbetalingskortene ikke laengere i papir form, medmindre
du er fritaget for digital post. Safremt du er tilmeldt elektroniske
indbetalingskort i din netbank, vil indbetalingskortene blive sendt
dertil.

Betalingsservice
Har du tilmeldt betalingen af din ejendomsskat til betalingsservice, er
det stadig dit ansvar, at belsbet bliver trukket fra din bankkonto.

Manglende betaling

Hvis der ikke betales til tiden, vil der blive tilskrevet renter.
Renten udger 0,4% pr. pabegyndt méned fra forfaldsdatoen,
indtil betalingen sker. Derudover vil der blive sendt et rykkerbrev
péalagt et gebyr pa 250,00 kr.

Safremt det forfaldne belgb stadig ikke er betalt, vil belgbet

blive sggt inddrevet ved udleeg, med henblik pa iveerksesttelse af
tvangsauktion over den faste ejendom.

YDERLIGERE SP@RGSMAL
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Affaldsgebyr 2018:

Hvert &r bliver din ejendom opkrzevet et gebyr for, at affaldet bliver
samlet ind og behandlet. Affaldsgebyret bestar af et gebyr for
restaffald og et gebyr for genanvendeligt affald m.v.

Lees mere om affald pa www.frederiksberg.dk/affald.

Sortér affald og spar penge

Gebyret for restaffald for 2018 bestar af et gebyr pr.

afhentningssted (1.430,00 kr. inkl. moms) og et gebyr

for beholderrumfang (640,00 kr. inkl. moms pr. 100 liter ved ugentlig
temning). Gebyr pr. afhentningssted og for beholderrumfang
udgjorde henholdsvis 1.375,00 kr. og 635,00 kr. pr. 100 liter ved
ugentlig temning inkl. moms i 2017. Beholderstarrelsen for en 600
liters beholder til restaffald eendres til 860 liter fra 2018.

Gebyr for genanvendeligt affald m.v.

Gebyr for genanvendeligt affald m.v. er et fast gebyr per husstand
(935,00 kr. inkl. moms undtaget kollegium). Gebyret daskker alle
andre ordninger for affald, bl.a. genbrug ( madaffald, pap, papir,
plast, metal, glas), farligt affald og genbrugsstationen. Gebyret
udgjorde 870,00 kr. i 2017.

Jo mere affald | sorterer ud af restaffaldet og overi de andre
ordninger jo lavere bliver affaldsgebyret for din ejendom. Det kan
derfor betale sig at sortere sit affald.

Skorstensfejning

Afgift for skorstensfejning er betaling for de pabudte
skorstensfejninger i 2018 samt eventuelt gebyr for kontrolmaling
af oliefyr. Antallet af pabudte skorstensfejninger afhaenger af
forholdene i din ejendom.

Ejer/lejer af ejendommen er ansvarlig for til- og afmelding af
skorstene og ildsteder. Til- og afmelding skal ske skriftligt til
nedenstaende postadresse.

Rottebekaampelse
Gebyr for rottebekaempelse beregnes som en promille af
ejendomsvaerdien. | 2018 er gebyret pa 0,00222 procent.

Vejafgifter
Vejafgift er en afgift som ejerne af en privat vej betaler kammunen
for den Izbende vedligeholdelse af vejen.

Grundskyld
Du kan lese meget mere om grundskyld og beregning af denne
pa vores hjemmeside www.frederiksberg.dk

Vedrerende: Fas ved henvendelse til:

Personlig henvendelse: Telefon og telefax:

Grundskyld, dakningsafgift, Opkraevningen

til betaling af ejendomsskat

administratorskift, ejerskifte, lan | ejendomsbeskatning@frederiksberg.dk

3821 2402
Mandag-torsdag 10-15, fredag 9-13
Fax: 3821 2429

Borgerservice 1. sal,
Smallegade 1

Mandag og torsdag 9-17
Tirsdag, onsdag og fredag 9-13

Betaling, indbetalingskort, Opkrasvningen
morarenter, rykkergebyr,

inddrivelse

opkraevningen@frederiksberg.dk

3821 2402
Mandag-torsdag 10-15, fredag 9-13
Fax: 3821 2429

Borgerservice 1. sal,
Smallegade 1

Mandag og torsdag 9-17
Tirsdag, onsdag og fredag 9-13

ejendomsveerdi, grundvaerdi,
grundskatteloftsveerdi

Bygning 45
4990 Sakskabing
eller digitalt via din skattemappe

Rottebekampelse Vej, Park og Miljg Efter aftale 3821 4151
miljo@frederiksberg.dk Mandag-torsdag 9-14
Fredag 9-13
Affaldsgebyrer, renovation Vej,- Park og Miljgafdelingen Efter aftale 3821 2121
affald@frederiksberg.dk Mandag-torsdag 9-14, fredag 9-13
Skorstensfejning Frederiksberg Skorstensfejervaesen Efter aftale 3887 6071 (bedst mellem 13-15)
Kilevej 1, 2000 Frederiksberg
frederiksbergskorstensfejer@c.dk
Vejafgifter Vej,- Park og Miljzafdelingen Efter aftale 3821 4220
privatefaellesveje@frederiksberg.dk Mandag - torsdag 9-14, fredag 9-13
Ejendomsvurdering, Postadresse: SKAT, Nykabingvej 76 Efter aftale 7222 2826

Mandag-fredag 9-14

KMD 0GCG1472 19.udg. 11. 2017




Udskrevet:
Adresse:

Kommunekode:
Vejkode:

10.09.2018 10:36:48

13

Andelsboligbogsattest

10.09.2018 10:36:48

Sindshvilevej 1, 2., TV.
2000 Frederiksberg
0147

0718

Der findes i Andelsbolighbogen ingen tinglyste hesftelser pa
adressen

Der findes i Andelsboligbogen ingen tinglyste meddelelser pa
adressen

Side 1 af 1
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ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Falkoner Alle 49, 2000 Frederiksberg

EJendommens aElieSS B s cmemmmsss s o Falkoner Alle 49, 2000 Frederiksherg
VS scmsom o A S BT RS . AR, 11ar Frederiksberg
GrOFHErSEl vsrmess s B 00 08 b i B A R S i T 1060 m?
Ejendomsnummer:.............. e e 030517
KOMMUNEE. ..o e ee Frederiksherg Kommune
B PO EICHET im0 Y S 2 Privat andelsboligforening
Anttal sarmlet fast BeRtoMITIB.. «ou s i s S T d 045 s mam e e e st 1
ANEBL DYGNINGEIL. ... .vue ittt e er e ee ettt e e e e et e e e e 2
ANl BNNBABIL. .. 19

Detaljeret information om omfattede matrikelnumre

Matr.nr. 11ar Frederiksberg

Rapport-ID: 641eabe7-6d6a-455f-bagb-9961{7 dasead
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Falkonar Alle 49
2000 Frederiksberg

Rapport kabt 12/6 2018
Rapport fornyet 10/9 2018
Rapport feerdig 10/9 2018

Indhold

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

RESUM G 3

Uddybning af enkelte svar

2Ty o T B
Ejendomsskat (grundskyld) ; ... B
Ejendoms- og grundvaardi. ..o s B
Forfalden geeld til kommunen 7
Planer. .o

OIS IS om0 S R
Lokalplaner...........ooooviiiii A B S S

BT T U I D B BT 0 0 0 00005 2 5 e 1 4t B 88 8 0 8
Varmeforsyning............... A A S R N e 0 T MR 8 e g mmg
VaNd .o 14
Aktuelle aflebsforhold. ... S A R S 14
KO VA O T BV s o 0 00 st e s s i e BT 14
261116 517721 gTe =T 7o [ MRS S N O oo 14
Grundvand - Drikkevandsinteresser.................. S S A A 16
Jordforurening ... RS 17
Lettere jordforurening................ e 17
Om ejendomsdatarapporten...........ccccoooooc — 18
Generelt om gjendomsdatarapporten. ... .....ooiiiii i 18
Ordforklaring - gjendomsoplySniNger..........iii e 18

Felgende bilag kan hentes:
* BBR-meddelelsen

* Energimeerkning

+ Elinstallationsrapport

* Ejendomsskattebillet

* Vurderingsmeddelelse

« Vejforsyning

« Jordforureningsattest
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Falkonsr Alle 49
2000 Frederiksherg

Rapport kabt 12/6 2018
Rapport farnyet 10/9 20138
Rapport fzerdig 10/9 2018

Resume
Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for jendommen?..........ooovvviiiiiioiiiniiieiiieeeees Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 10, september 2018

Energimasrkning
Hvad er ejendommens energimasrke?.................coooeii, B T C
Oplysninger er indhentet d. 10, september 2018

Tilstandsrapport

‘Findes der en tilstandsrapport for gendommEn?. ...........ooeio oo Nej

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Elinstallationsrapport
Findes der en elinstallationsrapport for gjendommen?....................... P Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Byggesag

Er der igangveerende byggesag for gjendomimen?. .........o..oooiieiie i .. Ngj
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger pé ejendommen, scm er deekket af byggeskadeforsikring?.............cc.......... Nej

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Oligtanke
Er der registreret oplysninger om olistanke pa ejendommen?...............oocoiiiiii i Nej
Oplysninger er indhentet d. 10, september 2018

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger pa ejendommen?......... B S B e e s s Nej
Oplysninger er indhentet d. 10, september 2018

Byggeskadefonden (BvB)

Er der udarbejdet eftersynsrapporter ifm. med Byggeskadefondens arbejde?......................... Nej
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

@konomi

Ejendomsskat (grundskyld)
Hvad skal der betales i ejendomsskat for ejfendommen?. .........oooovviiiieiiiieeeeeee 91,456 kr.
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Statstilskud efter stormfald

Giver staten tilskud til oprydning eller gentilplantning af skov efter stormfald?. ......................... Nej
Oplysninger er inchentet d. 10. september 2018

Ejendomsskattebillet

Findes der en ejendomsskattebillet for gjendommen?............................ . T —— Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Ejendoms- ag grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?.......................... ..... 37.000.000 kr,
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

“Vurderingsmeddelelse

Findes der en vurderingsmeddelelse for glendommen?..........ooovvveveiiieieeen. -vvo...]a se bilag
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Forfalden geeld til kommunen

Er der utinglyste gaeldsposter/garantier/restancer til karnmunen, der hasfter p& sjendommen og dermed

overtages af keberen?................... A R R R Nej
Oplysninger er indhentet d. 10, september 2013
Bemzerk: Som udgangspunkt omfatter oplysningen ikke fortrinsberettiget gzsid til forsyningsselskaber.

Huslejenaevnssager

Er der registreret én eller flere huslejenasvnsager eller ankenasvnsager for elendommen?...... ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Side 3 af 22
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Arbejderbolig
Er ejendommen betegnet som arbejderbolig?.................oooooio Nej
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Jordrente
Er ejendommen palagt jordrenteforpligtelse?. ......ooooeeiioiiiiii e Nej
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Planer

Zonestatus

Hvillken zonestatus er registreret for gjfendommen............coooiiiiiiir e Byzone
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.............coooovee, S Ja
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Kommuneplaner

Kommuneplaner........................ e O RN A Ja
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Varmeforsyning
Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?.............................. Ja
Oplysninger er indhentet d. 10, september 2018

Vejfarsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?........cooocoviie i, Se bilag.
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Hovedstadsomradets transportkorridorer
Er det registreret, at ejendommen er helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Vand

Aktuelle aflzbsforhold
Hville aflebsforhold er der registreret for ejendommen?.. Aflab til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Oplysninger er indhentet d. 10, september 2018

Aktuel vandforsyning
Hvilken type vandforsyning er der registreret for ejendommen?. Alment vandforsyningsanleg (tidligere

offentligt)
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlzeg pa ejendommen
Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlesg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

kogeanbefaling?. .. ... NS A N e im0 e St A i A A S i A e Nej
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Spildevandsforhold

Er der pa ejendommen registreret oplysninger vedr, spildevandsforhold?. ...........ccoovvevveiii . Ja
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Grundvand - Felsomme indvindingsomréder

Er sjendommen beliggende i et falsomt indvindingsomrade?..............ooooovie i Nej
Oplysninger er indhentet d. 10, september 2018

Jordforurening

Jordforureningsattest
Findes der jordforureningsattest for elendommen?............ocoveviiiiivieciiee e e Ja, se bilag
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Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for efendommen?.............o i T Nej
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Letters jordforurening

Er ejendommen beliggende i et omrade klassificeret som lettere forurenet?............ S a
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Pabud iht. jordforureningsloven
Er der pa ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt fredskavspligh?.........cooovieiiiiii i B Nej
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa ejendommen?...........ccoooiiii e R £ Nej
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttecle vandleb pé ejendommen?....................oo..oo..... Nej
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

De fektlske forhold p& arealet afger, om det er beskyttet eller ]. Registreringsn er derfor vejledende. Se appendix for
yderligere information.

Intemationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpegel som internationalt naturbeskytielsesomrade pa ejendommen?...... Nej
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Landbrugspligt
Er ejendommen palagt [andbrugspligh?. ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018 :

Bygge- og beskyttelseslinjer

Skavbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovhyggelinig?..........ccovieieiiiiiieieieee, T Nej
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Sp- og abeskyttelseslinjer
Er ejendommen beliggende indenfor en sa- eller &beskyttelseslinig?.......................oooo . Nej
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Kirkebyggelinjer
Er gfendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?................oooieiiiiiii Nej
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018

Klitfredningslinje
Er elendommen beliggende indenfor en klitfredningslini@?. ...............oooiiiiiii, e Nej
Oplysninger er indhentst d. 10. september 2018

Strandbeskyttelseslinje

Er sjendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelsesing?. ............cocoovieieeieiiciieenn Nej
Oplysninger er indhentst d. 10. september 2018

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pa ejendormmen?........ RS B Nej
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2018
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@dkonomi

Ejendomsskat (grundskyld)

Hvad skal der betales i ejendomsskat for ejendommen?...........cocoooeeeei 91.456 k.

Ejendomsskat opkraeves af kommunen. Grundskylden beregnes som en promillesats af den
laveste af de to seneste grundveerdianseettelser. Promillesatsen varierer athaangig af
kommunen. Derudover kan der i den samlede ejendomsskat indga grundskyld vedr.
stuehuse og landbrug samt forskellige daskningsbidrag.

BEM/ERK: Hvis vurderingsejendommen bestér af arealer beliggende i flere kommuner, skal
der for at fa et fuldsteendigt overblik ogsa bestilles ejendomsdatarapporter for
opkraavningsejendommene i de evrige kommuner.

Oplysninger vedr. Ejendomsskat (grundskyld) er indhentet d. 10. september 2018

Skattear..........o.coeiiinnn. A S S S A TR R T 2018
(0] 41410 1T AN . R T S SR Frederiksberg Kommune
L 10 s = o L s 91.456,20 kr,
Grundskyld af veerdi af skovbrug/landbrug. . ...........oovii Okr.
Grundskyld af veardi af stughus.................. A A S S A Okr.
Daekningsafgift, erhvervsejendomme.................. R R D N Y soq VR
Daskningsafgift af forskelsvaardi..................c S S R s e Qkr.
Deskningsafgift af grunchvaerdi............oooiiiii A Okr.
Deskningsafgift af grundvaerdi (Statsejendomme). ..........oeei i 0kr.
Skatialt.......oocoovii A S A 5 B S S KRR BT 91.456,20 kr.
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ............. S RS T Kommunen

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?................ 37.000.000 kr.

Ejendomsvurdleringen er et sken, hvor Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendomsveerdi,
grundveerdi og evt. fradrag for forbedringer. Ejendomsvurderingen har betydning for
ejendomsskatter (gjendomsveerdiskat og kommunal ejendomsskat). Vurdering er hidtil sket
hvert andet &r, men ejendomsvurderingssystemet er under omlzagning. Indtil der kommer nyt
ejendomsvurderingssystem, bruger Vurderingsstyrelsen 2011-vurderingen nedsat med 2%
procent for private ejendomme. For erhvervsejendomme bruges vurderingen fra 2012.

Oplysninger vedr. Ejendems- og grundvasrdi er indhentet d. 10. september 2018

WVURBINGSAN. « . e e TR S 2017
Datoifor:senasiovurdenng ellors8ntnngiae s mrmmsersssmsmemrnsam s 01-10-2017
o o] 1Y o T T N 37.000.000 kr.
Tl 00 00 im0 A - 45 S A S 5115800 kr.
L =Ta = O Okr.
SIS, IEMAVEBIE. oot s b S e 8 S A T e S Okr.
SHSRUSVEBRT s s s O s SR S F 0 s e e e Okr.
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ............... R Vurderingsstyrelsen

AV BT B oo i s W B A https:/Awnww.vurdst.di/
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Forfalden gald til kommunen

Er der utinglyste gaeldsposter/garantier/restancer til kommunen, der haefter pa

Bemaerk: Som udgangspunkt omfatter oplysningen ikke fortrinsberettiget gesld til
forsyningsselskaber."

Her fremgér evt. forfalden fortrinsberettiget geald tl kammunen, dvs. geeld der haefter p4
glendommen, og derfor overtages af evt. keber.

NB: Hvis vurderingsejendommen har arsaler i flere kommuner, skal der ogsa bestilles
ejendomsdatarapporter for opkraavningsejendommene i de andre kommuner.

Ved JA til forfalden gaeld

Hvis der er registreret fortrinsberettiget forfalden geeld pa gjendommen, kan kemmunen have
pabegynclt at inddrive geelden. | den forbindelse kan der pélabe yderligera omkostninger i
forbinclelse med inddrivelsesforretningen. Sterrelsen af disse omkastninger er ikke indeholdt i
Ejendomsdatarapporten, man kan fas ved henvendelse til kommunen.

Ved tvangsauktion

Der tages forbehold for yderligere fortrinsberettigede restancer samt omkostninger, der
tiskrives i kommunens debitorsystem frem til aukticnsdagen {fx ejendomsskat, rykkergebyrer
mv.)

Ved tvangsauktion i neeste kalenderér ber rapporten fornys efter nytar. Hvis fornyalsen ikke
indeholder gaeldsposter fra den nye ejendomsskattebillst, ber kommunen kontakies.

Vedr. beleb sendt til inddrivelse hos SKAT
Der tages forbehold for evt. inddrivelsesomkostninger, der heefter pa ejendommen. Oplysning
fas ved kontakt til SKAT Inddrivelse.

EJENDOMSSKAT 1 og 2 halvar

| starten af 1. og 2. halvar kan det fremga af ejendomsdatarapporten, at der forfalden geeld
pa ejendommen, selvom den rettidige indb.dag for ejendomsskat o.lign. IKKE er overskredet.
Problemet opstér, hvis forfaldsdatoen ligger FER sidste rettidige indb.dag.

Oplysninger vedr. Forfalden gaeld til kommunen pa sjendommen er indhentet d. 10,
september 2018

Erderforfalden geeld pa eleritiommMBnT. v . oo s s i sy s 150055 50575 e sommmnnns Nej
FOTAIGBNTGEBIE TBIE s i0iimmivn niio « noss mmme s e s s T A A AR TR A A i Okr
Galden er OPGIOM P, oo e 01-01-0001
Den ved rapportbestilingen oplyste tvangsauktionsdato............cocoiviiiiiil 25-10-2018
Er der renter, der er overfert til ESR og derfor ikke er medtaget i opgerelsen......... T e Nej

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
Kontaktoplysninger - forklaring..................ooeees Kontakt egen kommune

Planer

Zonestatus

Landet er opdslt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige
regler alt afhzengig af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og
sommerhusomrader fremgér af planlovens § 34.

Oplysninger vedr. Zonestatus er indhentet d. 10. september 2018
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Zonestatus: Byzone

Matr.nr. 11ar Frederiksberg

Andel af matrikel daskket af Zonen..........ooo i 100 %
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ...... T—— RS Kommunen

Kontaktoplysninger - forklaring..........oo.oiiii..n. Kontakt egen kommune

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?..........ccooooo . la

Bemaerk, at oplysningen omfatter bade vedtagne lokalplaner og lokalplanforslag.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerade og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt,
afgraenset omrade ma benyttes eller et projekt konkret skal udferes.

Oplysninger vedr. Lokalplaner, vedtagne er indhentet dl. 10. september 2018

Lokalplan; Bevarende lokalplan for Svgmmehalskvarteret

PIENBNS NAVNL .ot e Bevarende lokalplan for Svemmehalskvarteret
o = 151955 R — D L e S 189
T L T Frederiksberg
< L L N P PRUPS PPN Vedtaget
Dato for offentliggerelse af planforslag.............ocoooviivnn. BT, 12-05-2014
Dater forvertanelse af Plami. . comes s smmsisoisis s s i SN — 25-09-2014
Data forikafttirasdalss 8 PIEN cov e s s e e D S s s 14-10-2014
Dato for start af offentliggerelsesperioden............. R 27-05-2014
Dato for slut pa offentliggarslsesperioden. . ..o 19-08-2014
Generel anvendelse....................o. L T ST S Blandet bolig og erhvery
TSm0 S e S T S A e Byzone
LRkl PIArEIORURTBIT s st b i e S S e b o 4 s e Link

Specifik anvendelse: Blandet byomrade

Specifik anvendelSe. ..o e Blandet byomrade

Matr.nr. 11ar Frederiksberg
Andel af matrikel daskket af plan...........ccooooiii i 100 %

Lokalplan: Butiksgaderne Gammel Kongevej, Falkoner Allé og Godthabsvej

Planens navn..................o... T Butiksgaderne Gammel Kongeve], Falkoner Allé og Godthabsvej
Plannummer...........coooviin S S S A S T AR e 115
FROTTUNTUCINYE: oo s s s s R S oA A B S Frederiksberg
Gammelt kommunenavn................... S e S T e s Frederiksberg
Flanstatus................... e RS AV AT AR S A e Vedtaget
Dato for offentliggerelse af planforslag. ..........o..oovvee e —— 01-01-1910
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Dato for vedtagelse af plan. ... e 18-06-2001
Dato for ikrafttraedelse af plan............. O R 18-06-2001
Generel anvendelse....................... T Centeromrade og butikker
Konkret amVenERISE. .o o s s S Butiksgade blandet mad holig
ZORBSIAtUS . sovnnevm s e S e T Y B e Byzone
Link til plandokUMENE. ... Link

Specifik anvendelse: Omrade til butiksformal

Specifik @anVendBISE. . .........ooiiiii e Omrade til butiksformal

Matr.nr. 11ar Frederiksberg
Andel af matrikel deekket af plan...............oo G 35%

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
Kontaktoplysninger - forklaring Kontakt egen kommune

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vediagne”

Oplysninger vedr. Lokalplaner, forslag er indhentet d. 10. september 2018

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplaner............c...coee.n. e e la

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger vedr. Kommuneplaner, forslag er indhentet d. 10. september 2018

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerme skal efter planioven cpretholde og vedligeholde kommuneplanen,

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastlaagger de overordnede mél og
retningslinjer for den enkelte kommunes udvikling, bade i byerme og i det Abne land.
Kommunalbestyrelsen skal lebende revidere kommunsplanen. ‘

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for
behandling af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det bne land og
ansegninger om byggetilladelse.

Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastseetter rammebestemmelserne for
delomraderne og som hovedregel angiver:

- arealets overordnede anvendelse

- bebyggelsesprocent

- bebyggelsens sterste hajde

- og andre serlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger vedr. Kommuneplaner, vedtagne er indhentet d. 10. september 2018
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Kommuneplan: Kommuneplan 2017

PP VB st s s S S 0 A S A S T P Kommuneplan 2017
PTG s e S L 0 0 55 g s s s R Frederiksberg
Dato for vedtagelse afplan...............coooooiii e 19-06-2017
Dato for ikrafttraedelse af plan......... S A B RS R S — 28-06-2017
Link til plandokument...................... S S S B T R SN B Link
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........... e Kommunen

Kontaktoplysninger - forklaring. ......................... Kontakt egen kommune

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Kommuneplanramme, forslag er indhentet d. 10. september 2018

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger vedr. Kommuneplanramme, vedtaget er indhentet d. 10. september 2018

Kommuneplan: Godthabsvej/Falkoner Allé

P BB S NI e e e i A A P Godthabsvej/Falkoner Allé
B 2 o B 502
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VeAr@rer............ovvveeeoeeeeee e, 3438208
KOMITILNE. ..o e e e e Frederiksberg
Navn pa plandistrikt.. ... A A R A R Kvarter 5
PlENSTEIUS ooornmummnsumssa s s st S B e S e Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan............oooiiiiiiiii e 19-06-2017
Dato for ikrafttreedelse afplan...................... B R 28-06-2017
Generel anvendelse................ e S SRR A A Centeromrade og butikker
PIERREI. . comscsmssarsnssasss smicsisisins o A R T S O T A S Byzone
a0 s L 4 ) Byzone
Maksimal DEDYGGEISESPIOCEMT. ...\ o.e o e o e oe oo 150 %
Maksimalt antal tager.... ... ... 6

Notat om generel anvendelseBlandede byfunktioner i form af butikker, kontor- og serviceerhvery, caféer
og restauranter, farlystelser, hotel- og kongresfaciliteter, kulturelle aktiviteter samt boliger,
Facadebebyggelsens nederste etage (stueetagen eller keelderetagen) ma kun anvend

Notat, andstStationsneert kerneomrade: De centrale centerstrag. Detailhandel: Den centrale bymidte - se
skema med samlet ramme og maksimale butikssterrelser for de centrale centerstrag. Inden for et delomrade

kan etableres en underjordisk metrostation med tilherende overfladeelementer. Byrummet omkring stationen
skal udformes som en velfungerende arkitektonisk helhed med god indpasning | omgivelserne og skal opleves

som trygt at faerdes i. Delomradet er omfattet af lokalplan 156.
Link til plandokument. ............coooceviiiiiini, SRR Link

Seerlige forhold.. Planrammen indeholder en eller flere bestemmelser som det ikke er muligt at registrere.
Kommentarer: Facadebebyggelsens nederste etage (stueetagen eller kaelderetagen) ma kun anvendes til
detailhandel, szrligt publikumsorienterede serviceerhvery, caféer og restauranter, forlystelser, kulturalle
aktiviteter o, Se planens PDF for fyldestgerende information om galdende bestemmelser,

Specifik anvendelse; Boligomrade

Specifik anvendelse............................ T ........ Boligomrade
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Specifik anvendelse; Erhvervsomrade

0L Lol = s L T Erhvervsomrade

Specifik anvendelse: Kontor- og serviceerhvery

Specifik anvandelse..........oouvirii e Kontor- og serviceerhvery

Specifik anvendelse; Butikker

SPeGifik AMVENABISE.. ... Butikker

Specifik anvendelse; Publikumsorienterede serviceerhvery

Specifik anvendelse. .................. R T Publikumsorienterede serviceerhvery

Matr.nr. 11ar Frederiksberg
Andel af mhatrikel Hesiet AR BIAN o amm v s S S T e s 97 %

Kommuneplan: Svgmmehalskvarteret

Planers NEv.. v s s s R R R B S R S Svemmehalskvarteret
PRI IOE: im0 b i e R s 5B1
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen vedrerer. . ..........oooveveeee i 3438208
KOMIMUNE. 1o e Frederiksberg
Nevrrpa planglistibd. .o momemmame s R G e R Kvarter 5
PSP s s G S TR T R i s B Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan.............ccoooeiviiiiiii e, B 19-06-2017
Dato for ikraftreadelse af plan........ e —— 28-06-2017
Generel anvendelSe. ...........ooooiiiii S— Boligomrade
PlanzZang. o sovssssmmmmsmssmnome s R S A e e S R T Byzone
Fremtidig planzone...............c.ocoi, A Y B T e B s Byzone
Maksimal bebyggelsesprocent.......................c... PP ... 110%
Maksimalt antal Btager. ... ..o 6
Notat om generel anvendalse...............ooooiiii Boligomrade: etageboliger
Notat, andet............ Inden for et delomrade kan etableres en underjordisk metrostation med tilharende

overfladelementer. Dette delomrade er omfattet af Lokalplan 156. Kontor- og serviceerhvery kan etableres
inden for et delomrade kan etableres en underjordisk metrostation med tilhgrende overfladelementer, Dette
delomrade er omfattet af Lokalplan 156. Kontor- og serviceerhverv kan etableres i nederste 2 etager langs
hhv. Nyelandsve] og delstrekninger af Nordre Fasanvej, Nederste 2 etager langs hhv. Nyelandsvej og
delstraskninger af Nordre Fasanvej.

B 1R, i1l e ()08 1 o g R o Link

Seerlige forhold.. Planrammen indeholder en eller flere bestemmelser som det ikke er muligt at registrere.
Kommentarer. Inden for et delomrade kan etableres en underjordisk metrostation med tilhgrende
overfladelementer. Kontar- og serviceerhvary kan etableres i nederste 2 etager langs hhv. Nyelandsvej og
delstrezkninger af Nordre Fasanve]. Se planens PDF for fyldestgarende information om gaeldends
bestemmelser.

Specifik anvendelse: Boligomrade

Specifik @anvendelse. ... Boligomrade

Specifik anvendelse: Etageboligbebyggelse
Spetilk anVEREBISE . s s A R R Etageboligbebyggelse

Matr.nr. 11ar Frederiksberg
Andel af matrikel deskketaf plan....c.wmmmisen s s s s e e by 3%
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Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Kommuneplanstrategi, forslag er indhentet d. 10. september 2018

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Kommuneplanstrategi, vedtaget er indhentet d. 10, september 2018

Kemmuneplan: Frederiksbergstrategien 2016

PlENens NaVNL ... Frederiksbergstrategien 2016
DTV oo 5 B S S Frederiksberg
PUBRSTER S ot vt s s oy s s S R N S T s S mmmrn Vediaget
Omfang af revision. ..........ccoovviiici i, T Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse afplan....................cooo0. SRR URUT 13-06-2016
Dato for ikrafttreedelse af plan. ... N B e 05-09-2016
Ll e RIS v o s o somsmoisim o 5 s s ey S B O SRS P e Link

Kommuneplantillzg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger vedr. Kemmuneplantilleeg, forslag er indhentet d. 10. september 2018

Kommuneplantilleg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Kommuneplantillzeg, vediaget er indhentet d. 10. september 2018

Kommuneplantillzg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Kommuneplantilaeg, vwm, forslag er indhentet d. 10. september 2018

Kommuneplantillzg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kemmuneplaner, vedtagne”

Oplysninger vedr. Kommuneplantillaeg, wm, vedtaget er indhentet d. 10. september 2018

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?.......... . la

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omride med forsyningsforbud
samt Omréde med tilslutningspligt.
Aktuel varmefarsyning kan ses af BBR mecidelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omrécle, som af kemmunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv
varmeforsyning, dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (egsé kaldt:
forsyningsform).

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet
ikke er udlagt ti kollekiiv varmeforsyning, har bygninger i omrédet typisk individuelle
opvarmningsformer, sasom oliefyr eller varmepumpe.
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Oplysninger vedr. Forsyningsomréade, vedtaget er indhentet d. 10. september 2018

Varmeforsyning: Frederiksberg Kommune - Fiernvarme

Navn pé forsyningsomrade. .......coooooeeeeieeeee Frederiksberg Kommune
PO SYIIRGSIONL copovmmsmimmmsmminsswins o s S TR TS P R Fiernvarme
Feir sy i e aalsa s e s R R S Frederiksberg Forsyning

Matr.nr. 11ar Frederiksberg

Andel af matrikelnummeret, der er deskket af planen................ooooviii i 100 %

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............. e Kommunen
Kontaktoplysninger - forklaring Kontakt egen kommune

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemferelse af varmeplanlasgningen, kan kommunen
bestemme, at naermere angivne opvarmningssystemer ikke mé etableres i eksisterende eller
ny bebyggelse inden for et afgraenset geografisk omréde. Sadanne forsyningsforbud
foretages typisk i omrader, der er eller vil blive udlagt til kellektiv varmeforsyning.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt. dispensationer
fremgér ikke af denne registrering.

Oplysninger vedr. Omréde med forsyningsforbud, vedtaget er indhentet d. 10. september
2018

Varmeforsyning: Frederiksberg kommune - El

Navn pa omrade med forsyningsforbud. ......... BT Frederiksberg kommune

Matr.nr. 11ar Frederiksberg

Andel af matrikelnummeret, der er desiket af planen.................... — R 100 %

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...... T T S Kommunen
Kontaktoplysninger - forklaring................ooeuiie. Kontakt egen kommune

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kan enten via et tilslutningsprojekt, som er regulerat i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, péleegge tilslutnings-
eller forblivelsespligt til den kollektive varmeforsyning i omrédet.

Oplysninger vedr. Omrade med tilslutningspligt, vedtaget er indhentet d. 10. september 2018

Varmeforsyning: Lokalplan Nr. 153 - Lokalplan

Navn pa omréde med tilslutningspligt............................ ST Lokalplan Nr. 153
Type af tilslutningspligt. ..o Tilslutningspligt ny bebyggelse
TslutaingspligeihanBold il mmsemmravmmmsmememnnm e s R R Lokalplan
Bt for Besthiitg: «vmmrpmmns s ST O P 200390420
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Matr.nr. 11ar Frederiksberg

Andel af matrikelnummeret, der er dazkket af planen............ S S R AR 100 %

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....................o Kommunen
Kontaktoplysninger - forklaring.....................o. el Kontakt egen kommune

Vand

Aktuelle aflgbsforhold

Hvilke aflgbsforhold er der registreret for ejendommen?... Afleb til spildevandsforsyningens
renseaniag

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes.
Der skelnes overordnet mellem om ejendommen er beliggende | eller udenfor et kloakeret
omréde.

Bebyggede ejendomme, der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om
ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand (overfladevandet fra tage og befsestede
arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate rersystemer eller om alt
bortledes i &t og samme rersystem.

Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor et kloakeret omrade eller er udtradt af
kloakfeellesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.

Du kan |sese mere om registrering af aflabsforhold i BBR p4 https:/ki.bor.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger vedr. Aktuelle aflobsforhold er indnentet d. 10. september 2018

Matr.nr. 11ar Frederiksberg

T4 ] 01516 T 8l LT S ey Aflgb til spildevandsfarsyningens renseanlag

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........ T e ey Kommunen
Kontaktoplysninger - forklaring.......................... Kontakt egen kommune

Aktuel vandforsyning
Hvilken type vandforsyning er der registreret for ejendommen?..................... Alment
vandforsyningsanleeg (tidligere offentligt)

Oplysningsn viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat
alment vandforsyningsanlzeg, brend, vandindvindingsanlzzg (2gen boring), ilke alment
vandiorsyningsanlaeg eller blandst vandforsyning.

Oplysninger vedr. Aktuel vandforsyning er indhentet d. 10. september 2018

Matr.nr. 11ar Frederiksberg

Vandforsyning.................. S SRR Alment vandforsyningsanlaeg (tidligere offentligt)

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Kommunen

Spildevandsforhold
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Spildevandsforhold for ejendommen

Hvis kommunen har givet pdbud eller tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil
de fremga her.

Oplysninger vedr. Spildevandsforhold for ejendommen er indhentet d. 10. september 2018

Matr.nr. 11ar Frederiksberg

Aflebsforhold. ..., ... Afleb til spildevandsforsyningens renseanlz=g

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...................... Kommunen
Kontaktoplysninger - forklaring............... R kontakt egen kemmune

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om  hvilken kloakeringsstatus sjendommene i et
omréde har int. kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i
fremtiden.

Vesr opmeerksom pa at Kloaktyper omtalt | planer ikke nadvendigyis er den samme som de
aktuelle aflebsforhold pé ejendommen.

Oplysninger vedr. Kloakopland, vedtaget er indnentet d. 10. september 2018

Spildevandsplan: Opland 2 - Fzlleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber |

samme ledning)

Navn p& omréde med Kloakopland................... e R e S R Opland 2
Eksisterende kloaktype for omradet......... Fealleskloakeret (spildevand og overfladevand Isber i samme
ledning)

Er der planlagt ssndringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor
ejendommen er beliggende?. ... R Nej

Matr.nr. 11ar Frederiksherg

Andel af matrikelnummeret, der er deskket af planen. ...........o.oooi oo 100 %

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kammunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "loakopland, vedtagne"

Oplysninger vedr. Kloakopland, forslag er indhentet d. 10. september 2018

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................. ... Kommunen

Udtraaden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning
svarer pd, om kommunen evt. er indstillat pd at ophasve tilslutningsretten og -pligten til
spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger vedr. Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget er indhentet d. 10. september
2018

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at
ophasve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.......................... la
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Spildevandsplan: - Mulighed for udtraaden kun for regnvand

Type af mulighed for udtrasden. ...............ooiiiinieinnnn. Mulighed for udtraeden kun for regnvand
Kontaktoplysninger

Administrativmyndighed. ........ccooooviiiiiiiiin Kommunen

Kontaktoplysninger - forklaring. ..............c.ocoune. Kontakt egen kemmune

Udtraden af Spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af Spildevandsforsyning, vediagne”

Oplysninger vedr. Udtraaden af Spildevandsforsyning, forslag er indhentet d. 10. september
2018

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stilet forslag om at

kunne ophesve tilsluthingsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?................ Nej

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omrade ejendommen ligger i og
derved, hvilke rensekrav ejendommens spildevandsanlzg skal opfylde.
Renseklassekravet er kun relevant for gjendomme, som ikke er tilsluttet det kommunale
kloaknet.

Oplysninger vedr. Renseklasse er inchentet d. 10, september 2018

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ............... B Kommunen
Kontaktoplysninger - forklaring. ..............ccooeivien Kontakt egen kommune

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader | kategorierne "'Omrader med Sesrlige
Drikkevandsinteresser (OSD) og "'Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-
omraderne er oprindeligt udpeget ud fra falgende 4 kriterier: 1. Det fremtidige
drikkevandsbehov skal kunne dzekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet skal vasre
den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelss skal vesre dsn bedst muiige. 4. Den
eksisterende indvindingsstrukiur skal kunne bevares, samt byomréder med et stort antal
forureningskilder skal kunne udelades, Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader,
hvor der findes grundvand af god kvalitet, der kan udnyttes til drikkevandsformal men som
overvejencle har lokal betydning for mindre vandvasrker og erhverv. Der har tidligere vazret en
afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke lesngere.

Oplysninger vedr. Grundvand - Drikkevandsinteresser er indhentet d. 10. september 2018

Matr.nr. 11ar Frederiksberg

Omrader pa matriklen:
Ty EROMrAE o s s R s Omrader med drikkevandsinterasser (1 stk)

Typeafomrade. .........oovveiiee e Omrader med seerlige drikkevandsinteresser (1 stk.)
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..................... e Kemmunen

Jordforurening

30

Lettere jordforurening

Her oplyses, om ejendommen ligger i et omrécle, hvor jorden antages at veere lettere
forurenet. Hvis ejendommen er omfattst af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved
starre jordflytning.

Oplysninger vedr. Omradsklassificering er indhentet d. 10. september 2018

Matr.nr. T1ar Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............... ST Kemmunen
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Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Dersfter henter
systemet bag ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pdgesldende
ejendom. Enkelte oplysninger hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa
st spergsmal og evt. et bilag. De hentede oplysninger praasenteres i
ejendomsdatarapportens forskellige elementer; en rapport, en raskke bilag samt et
appendiks, hvor der kan lazses neermere om oplysningerne, der indgér i
ejendomsdatarapporten. Endelig pressenteres et overblik over svarene i ejendomsrapporten,
Alle ejendomsdatarapportens elementer kan ses online eller hentes som dokument i en fil
(pdf) til elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail/SMS, nér rapporten er komplet. Det kan tage op il ti dage at 4 svar
fra kommunen vedrarende enkelie oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du
modtager besked om, at rapporten er komplet, vil det fremga af et hentet dokument, at
ejendomsdatarapporten er en "lkke komplet rapport”. Nér alle svar er madtaget, vil
ejendomsdatarapporten & status som "Komplet” og du kan hente en ny kemplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport mé kun udleveres til ejendommens ejer eller
en person, der har faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor vaere oplysninger, som ikke
fremgér af ejendomsdatarapporten.

Dette dokument indehelder alle svar i ejendomsdatarapporten. Nedenfor kan du se en liste
over de bilag, der kan hentes, hvis de eksisterer. Yderligere information om oplysningen
findes i Appendiks.

e BBR-meddelelse

* Ejendomsskattebillet (kun for gjer eller de der har samtykke fra ejer)

e Vurderingsmeddelelse

e Tilstandsrapport (kun for gjer eller de der har samtykke fra ejer)

» Elinstallationsrapport (kun for ejer eller de der har samtykke fra ejer)

» Energimaerke

s Kort over vejforsyning

* Jordforureningsattest

e Eftersynsrapport

* Forfalden geeldsoversigt (kun for gjer ellsr da der har samtykke fra ejer)

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kemmunen har registrerst om en ejendom i Bygnings- og
Boligregistret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udiryk for de faktiske forhold pa
elendommen, ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningeres rigtighed pa BBR-
meddelelsen ligger hos ejeren af glendommen.

Energimaerkning
Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der salges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulant.

Tilstandsrapport
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftiig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriserst elinstallatarvirksomheds gennemgang af bygningens
efinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og chijektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.
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Byggesag

En byggesag vedrerer nybyggeri, tilvombygning, esndret anvendalse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tiladelser, pAbegyndelse og fuldierelse. Visse byggesagstyper registreres
ikke i BBR.

Byggeskadeforsikring
Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrar veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring i

forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten gzslder fra 1. juli 2012 | nogle tilfelde
ogsé, nr der etableres nye boligenheder | eksisterende byggeri. Hvis eiendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vesre en sftersynsrapport for hhv. 1-8rs og 5-ars efiersyn.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke | Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne
stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemasrkes at clietankens registrering i
BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiemet fra
gjendommen.

Fredede bygninger

Der er ca. 9.000 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som skannes at have national interesse.
Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om tilladelse til alle
aandringer, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Byggeskadefonden (BvB)

Her kan du se BvB's eftersynsrapporter. BvE forsikrer bygningsdele, der ombygges med offentligt
byfornyelsestilskud. Nar ombygningen er afsluttet gennemiarer BvB et eftersyn og udarbejder en
eftersynsrapport og en sammenfatning med anvisninger til, hvordan ejeren skal handtere de eventuelle svigt
og byggeskader, der konstateres ved eftersynet.

Ejendomsskat (grundskyld)

Ejendomsskat opkreeves af kommunen. Grundskylden beregnes som en promillesats af den laveste af de
to seneste grundvaerdi anszsttelser. Promillesatsen varierer afheengig af kommunen. Derudover kan der i
den samlede ejendomsskat indgé grundskyld vedr. stuehuse og landbrug samt forskellige deskningsbidrag.

Statstilskud efter stormfald
Staten kan efter ansagning yde tilskud til oprydning eller gentilplanining af private fredskove, der er vesltet
som felge af storme. Tilskuddet gives kun til skovejere, som har tegnet en basisforsikring med stormfald.

Ejendomsskattebillet
En ejendomsskattebillet indeholder oplysninger om opkreaevning af den ejendomsskat (grundskyld mv.),

som gjeren er forpligtet til at betale til kommunen. Ejendomsskattebilletten kan ogsa indeholde andre
afgifter, der opkraeves af kemmunen. Det er dog forskelligt fra kommune til kemmune, hvilke afgifter der
opkraeves via ejendomsskattebilletten.

Ejendoms- og grundverdi

Ejendomsvurderingen er et sken, hvor SKAT fastsaetier ejendomsveardi, grundvesrdi og evt. fradrag for
forbedringer. Ejendomsvurderingen har betydning for ejendomsskatter(ejendomsveerdiskat og kommunal
ejendomsskat), Vurdering er hidtil sket hvert andet ar, men ejendomsvurderingssystemet er under
omlzegning. Incitil der kommer nyt sjendomsvurderingssystem, bruger SKAT 201 1-vurderingen nedsat med
2% procent for private ejendomme, For erhvervsejendomme bruges vurderingen fra 2014.

Vurderingsmeddelelse
Ejendomsvurcleringen, som fremgér af vurderingsmeddelelsen, er et sken, hvor SKAT fastsastter

ejendomsveerdi, grundveerdi og evt. fradrag for forbedringer. Hidtil er vurderingsmeddelelserne sendt ud
hvert andet &r, men indtil der kommer nyt ejendomsvurderingssystem, sender SKAT ikke autormnatisk en ny
vurderingsmeddslelse. Derfor KAN vurderingsmeddelslsen for private ejendomme vesre fra 2011 og for
erhvervsejendomme fra 2012. Se seneste vurdering under " Ejendoms- og grundvaerdi”.

Forfalden gzeld til kommunen
Forfalden geeld til kommunen er fortrinsberettiget geeld, hvor det er kommunen, der er kreditor. Der oplyses

typisk om felgende former for gesld: Ejendomsskat, skorstensfejning, rottebekempelse, vejvedligeholdelse
og lignende. At et gzeldskrav er fortrinsberettiget betyder, at kravet haefter pa den faste ejendom uden
tinglysning og forud for al anden pantegeeld. Fortrinsratten fremgér af Tinglysningslovens § 4 og en raekke
sektarlove.
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Huslejenavnssager
I alle kommuner findes et huslejenazvn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private

lejeboliger. Nasvnet skal indberette sager til Nesvnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som
maodtages i nesvnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte
sager om fx om huslejens starrelse.

Arbejderbolig

Arbejderboliger er ejendomme, hvor der er ydet statslan til keb af parcellen og opfersel af beboslsen. Lanet
forfalder til ubetingst indfrielse ved ejerskifte, dog kan en efterlevende segtefeslle ansege om
geeldsovertagelse. Der er bopaelspligt for ejeren pa ejendommen.

Jordrente
Ejere af ejendomme, der pahviler jordrenteforpligtelse, skal betale en halvérlig afgift pd 2% af ejendommens

kontante gruncivesrdi til staten. Jordrenteforpligtelsen kan overtages af en keber af ejendommen.
Jordrenteforpligtelsen kan endvidere aflases vad indbetaling af en aflesningssum.

Zonestatus
Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusemréde. Afheengig af zonestatus kan der veere

forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsestter regler om bebyggelse og
anvendelse af arealer.

Lokalplaner

Grundejerne ma ikke bygge nyt, eendre anvendelss osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan
— efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastlaegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for
behandling af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om
byggetilladelse.

Varmeforsyning
Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, cler er til radighed for omrédet. Det kan fx veere naturgas eller

fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt am
aventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejforsyning

Der leveres kort for omréadet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat fasllesveje eller private/almene veje.
Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kemmunen for oplysninger om disse,

Hovedstadsomradets transportkorridorer
Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret il fremtidige motorveje og baner

m.m. De er en del af den overordnede fysiske planlasgning og har higmmel i planloven. Det betyder, at ds
respektive grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenhazeng.
Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommuneme i Region Hovedstaden, bortset fra
Bornhelms Regionskommune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Sclrad og Stevns kommuner,

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan splldevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuel vandforsyning
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment

vandforsyningsanlazg.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag p& ejendommen
Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik p4
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles
offentlige clatabase for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade, Afheengig af

drikkevandsomrédets kategorisering kan der vasre begreensninger for anvendelse af arealerns pa
ejendommen.
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Grundvand - Falsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfalsomme
indvindingsomrader. Hvis ejlendommen er beliggende Indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere
begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen,

Jordforureningsattest
Danmarks Milieportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening
Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2
(V2) i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten,

Lettere jordforurening
Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet, Det kaldes omradeklassificering.

Omradeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Eventuel konkrat
viden om ejendommen vedr. lettere forurening vil fremg& under "Anden viden". Hvis ejendommen er
omiattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Pabud iht. jordforureningsloven
Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter regleme i lov om forurenet jord.

Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekenditgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at
anvende det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en razkke regler, der tilsammen
sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Majoratsskov
Majoratskov er | falge skovloven arealer, der skal holdes under én sjer. Skovmyndigheden (miljestyrelsens

lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaave majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan vesre beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis
ejendommen er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vesre begresnsninger for
anvendelse af arealerne pa gjendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader
Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og

Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale
beskyttelsesomrader, kan der veere begraansninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt p4 alle efendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom
er noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder
seerlige regler for disse ejendomme f.eks. vad keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en elendom med
landbrugspligt skal anvendss til landbrug eller lignende.

Skovbyggelinjer

Slovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggslinisn gasider for alle offentiige skove og
for private skove med et sammenhzengende areal p& mindst 20 ha Inden for byggelinjen er der forbud mod

at bygge.

S@- og abeskyttelseslinjer

Sebeskyttelseslinjen har til formal at skre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod
eendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse, foretages eendringer i terresnet, beplantningen o.l.

Kirkebyggelinjer
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.
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Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en 300 meter beskyttslseszone langs den jyske vestkyst ved Skagerrak og
Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sencire tistanclen af klitiredede arealer eller at udeve aktiviteter, der kan
fere til aget risiko for sandflugt.

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100
m eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mA der blandt andet ikke placeras
bebyggelse som fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages asndringer i terrasnet,
tilplantning eller hegning.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- ag jordcliger, som er beskyttet mod tilstandsaandringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.
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ANDELSBEVIS

UNDERSKREVNE BESTYRELSE FOR
Ande]sbohgforemngen Farirkdne-.r .M]é‘ 49 / Sindshvilevej 1

BEKRAFTER HERVED, AT

M Hansen _

HAR INDBETALT ET BEL@B STORT KR. 57.935,00 .

SKRIVER KR. -

OG ER INDTRADT SOM MEDLEM AF FORENINGEN OG DERMED S5OM MEDEIER

AF DENNES FORMUE MED BOLIGRET TIL LEJLIGHED NR 16 .. ..
| FORENINGENS EJENDOM, Sindshvilevej 1, 2.tv.

OG MED RETTIGHEDER O8 PLIGTER 4 HENHOLD Ti. FORENINGENS TIL ENNVER

TiD GALDENDE VEDTAGTER.

OVERDRAGELSE AF NARVARENDE ANDEL KAN KUN FINDE STED Til EN FREM-
TiDIG INDEHAVER AF DEN TIL ANDELEN MHORENDE LEJLIGHED/ERHVERVS-
LOKALE OG [@VRIGT | OVERENSSTEMMELSE MED ANDELSEOLIGEORENINGENS
VEDTAGTER.

DETTE ANDELSBEVIS KAN IKKE GORES TIL GENSTAND FOR ARREST ELLER
EKSEKUTION Q& KAN TKKE PANTSAETTES.

%7;@/%*
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Nerverende andelsbevis transporteres herved til:

Jimmy Serensen

Samtidigt forhejes andelsindskudet med kr. 130.559,00 siledes, at
dette pr. d.d. udger kr. 188.494,00 .

_"‘-,

Frederlkséfrg s 8. marts A994 v /;/ Mtyﬂf
; S L m/—. S 3 }/:»,-_ P L
£ F . f"%._%}v g ' fé’?"i’?”‘ﬂ i igé/wjﬂq {X Qéfg/{{ Z ”é}f‘i‘/w ,&:“fﬁ i
Henning Zelazny' ”Jlmmyj;ZrenSen 7 jarnme 0. ﬂflobsen
é\.,.- - '

Til neerverende andelsbevis tilfejes f@lgende
Dags dato indtreder Majbritt Andersen, som medlem af foreningen.

Andelshavere herefter: Majbritt Andersen og Jimmy Serensen.
Frederiksberg d. 16. oktober 2000
7 j;]

b b
‘\{ \;KZ<
Hennlng Zel? ?E
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Data om milj@et i Danmark Den 12-06-2018, kl. 14:44

Jordforureningsattest

Denne jordforureningsattest er baseret pa de informationer, der er registreret i den feellesoffentlige
landsdaekkende database pa jordforureningsomradet, DKjord.

Attesten er baseret pa en sagning om en specifik matrikel. | attesten bruges ogsa begrebet "lokalitet”, der kan
daekke over flere matrikler eller eventuelt en mindre del af en matrikel. Der er flere oplysninger omkring
lokaliteten, som ikke nadvendigvis ogsa gaelder for matriklen. Se derfor pa kortmaterialet, hvor meget af
matriklen der bergres af lokaliteten.

Attestens kort er baseret pa data fra Danmarks Arealinformation og Geodatastyrelsen. Ansvaret for de
registrerede data ligger hos regionen og kommunen, hvor den aktuelle matrikel er beliggende. Bemzerk, at
denne attest omhandler alene oplysninger om jordforurening.

Der er sggt pa folgende matrikel:

Ejerlavsnavn Frederiksberg
Matrikelnummer 1ar

Region Region Hovedstaden
Kommune Frederiksberg

Kort

Placeringen af den segte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger i naerheden
af det sagte).

57af . Udgaet Efter Kortleegning
N
A . Udgaet Far Kortleegning

. Jordforurening, V2

657ah

i : FO Nuanceret
F1 Nuanceret
8| F2 Nuanceret
- Jordforurening, V1
Pabud - Aktiv
Pabud - leengervarende vilkar

Forureningsstatus
Matrikel status: Kortlagt pa vidensniveau 2 efter Jordforureningsloven.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved jordflytning.

Danmarks Miljoportal, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn @, acb6d22f-d42b-48c7-b33a-05151a3b0337
www.miljoeportal.dk .
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Danmarks Miljdportal
Data om miljget | Danmark Den 12-06-2018, Kl. 14:44
Der pa denne matrikel ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.
Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.
Nuancering
Matriklen er nuanceret i forureningéklasse(r):
oureningsklasse e
Frederiksberg, FO: Jordforurening, som ikke har nogen sundhedsmaessig betydning for brug
[11ar ' af hus og have
7 | 147-00416
__quli__fe_t::jn Vil S : Sindshvilevej 1-7 Og 11-15, gardrenovering
Yderligere matrikler pa lokalitet:
Frederiksberg; 145 l_(ortlagt pa .\ndensmveau 2 efter
‘ jordforureningsloven.
| Frederiksberg, 11br lfortlagt pa _wdensnweau 2 efter
. jordforureningsloven.
Frederiksberg, 11fr lfortlagt pa Tndensmveau 2 efter
jordforureningsloven.
Frederiksberg, 11as Ifortlagt pa .wdensnweau 2 efter
jordforureningsloven.
Frederiksberg, 111 l.(ortlagt pa .\ndensmveau 2 efter
jordforureningsloven.
Frederiksberg, 11ba l'<ortlagt pa _\fldensmveau 2 efter
jordforureningsloven.
Frederiksberg, 11bz I.«:ortlagt pa .\.'ldensmveau 2 efter
jordforureningsloven.
Frederiksberg, 11by I_ﬁortlagt pa ?ndensmveau 2 efter
jordforureningsloven.
Frederiksberg, Tifs I.«)rtlagt pa .\ndensnweau 2 efter
jordforureningsloven.
Frederiksberg, 17y %{ortlagt pa Y]densmveau 2 efter
jordforureningsloven.
Frederiksberg, 11bs I‘<ortlagt pa .v1den5mveau 2 efter
jordforureningsloven.
Frederiksberg, 11au Ifort[agt pa ?ndensmveau 2 efter
jordforureningsloven.
t DA Vi :
Frederiksberd, 11t Ifortlag pa .v1densmveau 2 efter
jordforureningsloven.
t a vi i f
Frederiksberg, 11bp I_<or lagt pa )ndensmveau 2 efter
jordforureningsloven.
Danmarks Miljgportal, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn @, acb6d22f-d42b-48c7-b33a-05151a3b0337

www.miljoeportal.dk
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Forureningskomponenter

Der er pa lokaliteten fundet felgende stoffer der har givet anledning til kortlaegningen som forurenet:

rd | Grundvand | Recipient| Porelut|Udeluit | indeklima | Andet

Olie-benzin Ja -
Tjaere Ja - .
Tungmetaller Ja

Brancheliste

Der er registreret nuvaerende og/eller tidligere folgende erhverv pa lokaliteten:

Renserier 1/1/1956 12/31/1957

Uoplyst

Kontaktoplysnmger

Reglon Hovedstaden

Regmn Hovedstaden Center for Reglonal Udvakhng, Kongens Vaenge 2, 3400

BETEER Hillersd

Mail miljoe@regionh.dk

Web www.regionh.dk

Bemaerkning Bemaerk, at selvom det under Forureningsstatus er angivet, at matrikelstatus

enten er "Matriklen er ikke kortlagt”, ”Udgaet far kortlaegning” eller "Udgaet
efter kortlaegning” - sa kan regionen i nogle tilfelde alligevel ligge inde med
jordforureningsoplysninger, som kan medfare en kortlaegning af den fremsagte
matrikel p& et senere tidspunkt. Se Region Hovedstadens hjemmeside for
naermere information om, hvordan sadanne ]ordforuremngsop[ysmnger kan hentes
(https //www reglonh c!k/rmljoe)

Adresse Smallegade1 | 2000 Frederiksbejrg

Mail raadhuset@frederiksberg.dk
Web http://www.frederiksberg.dk/Borgerservice/AffaldOgMiljoe/Forurening/Jord.aspx
Bemaerkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det

skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgaengelige pa Danmarks
Miljoportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljeportal, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn @, ach6d22f-d42b-48c7-b33a-05151a3b0337
www.miljoeportal.dk
Side 3af 4



Danmarks Miligportal 41

Data om miljget i Danmark Den 12-06-2018, kl. 14:44

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have vaeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der
gor, at det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art
og koncentration, at forurening kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Nuancering
Nuancering af kortlaegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udggre for
den aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaagning
Forureninger, som har vaeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgdet af kortlaegningen

Udgaet Fer Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der
lokaliteter i denne kategori, hvor det har veaeret vurderet om de skulle kortlaegges som mulig forurenet (V1) men
hvor lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omréde, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone
klassificeres som udgangspunktet som omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Oplysning om
omradeklassificering stammer fra en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til faelde kan ungjagtigheder i
matrikeltegningen overlappe en anden matrikel og pavirke informationer herpa. Derudover er det en kendt
problemstilling, at matrikler som graenser op til et omradeklassificeret areal fejlagtigt fremgar som
omréadeklassificeret. Danmarks Miljeportal arbejder i @jeblikket pa at fa rettet op dette. Hvis attesten indeholder
oplysning om omréadeklassificering, inkl. analysefrie omréader, som forekommer ukorrekt, s& kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune
kontaktes.

Danmarks Miljoportal, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn @, acb6d22f-d42b-48c7-b33a-05151a3b0337
www.miljoeportal.dk
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Kort over vejforsyning

Vejforsyning omkring matr.nr. 17ar, Frederiksherg

Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 12. juni 2018.

s7am

Signaturforklaring vedr. vej-/stistatus:

== memem (Offentlig

= = = = Privat fslles

— vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)
wnnnon Planjagt nedklassificering

1 Matrikelnummer

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, private feslles eller
private/almene/udlagte private fazlles, Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kermmunen for oplysning om disse.
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- ENERGIMERKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ERKNINGEN

Energimazrkning af bygninger har to formal:

1. Meerkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nér
en bygning eller lejlighed szlges eller udlejes.
2. Maerkningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud p4, hvad de koster at gennemfare, hvor meget energi og C02 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnds pa el- og varmeregninger.

Meerkningen udferes af en energikonsulent, sam maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P3 det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret praacis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er steerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for 8bne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store maengder varmt vand. Maerket fortaeller altsd om bygningens kvalitet -

ikke om maden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

B @ & Energistyrelsen

’“ﬁ,)ﬂ

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimasrkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum Lleve Nuvzrende
op til energikravene for A2015.

Hvis de rentable energibesparelsesforslag
gennemfgres, vil bygningen fa energimasrke
c

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen f& energimasrke A2010

Nye bygninger

ﬁrligt varmeforbrug

167,41 MWh fjernvarme 131.161 kr
Samlet energiudgift ' 131.161 kr
Samlet CO, udledning 23,60 ton

Energimaerkningsnummer 311212045 2
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og s& selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfgrt. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke ertilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfart.

Man skal vaere opmaerksom p3, at der er en raekke besparelsesforslag, der i folge bygningsreglementet
BR15, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskompenenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arlig
Investering besparelse

Tag og loft

LOFT
Loftsrum erisoleret med ca. 150 mm mineraluld (granulat] i etageadskillelsen.
Vurderet ved besigtigelsen. 5

Skravagge i tagetagen er isoleret med 100 mm isalering.
Fastlagt ved maltagning.

FORBEDRING VED RENOVERING : ;
- Udvendig efterisolering af skrévaegge med 200 mm isolering, s den samlede Hna ; 2.200 kr.
. isoleringstykkelse opnar 300 mm Det foreslas at isolere skravagge udefra, i 7 ; ~ Dé6ton C'O2
. forbindelse med tagrenovering. : R S

Energimaerkningsnummer 311212044 ' 3



ENERGIMARKNINGSRAPFORT

Ydervagge Investering
MASSIVE YDERVAGGE
Facader.
Yderveegge bestar af 35-60 cm massiv teglveeg.
| henhold til tegningsmateriale.
Mod port.
Ydervaegge bestr af 24 cm massiv teglvaeg med 100 mm udvendig isolering.
* Vurderet ud fra maltagning. ;
! FORBEDRING VED RENOVERING
| Facader.
- Indvendig efterisolering med 200 mm isolering pa massive yderveegge. Der opsaettes
. effektivdampspaerre og afsluttes med godkendt bekladning. | forbindelse med
' arbejdet, skal der udfgres nye lysninger og bundstykker ved vinduer, og tekniske
 installationer fares med ud i ny vaeg.
~ LETTE YDERV/GGE
" Kvistflunke er udfert som let konstruktion med 50-100 mm isolering.
Vurderet ud fra maltagning.
i FORBEDRING VED RENOVERING
. Udvendig efterisolering med 150-200 mm isolering i kvistflunke, s& den samlede
. meengde isolering udger 250 mm isolering. Der udfgres den rette ombygning af bade
. skotrender og paforinger, og den nye udvendige efterisolering afsluttes med en
facadepudslgsning eller en hertil godkendt pladebekladning.
! Vinduerne skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt udskiftes helt i
. forbindelse hermed. En udvendig isoleringslgsning sikrer en teet dampspaarre, samt
optimal kuldebroafbrydelse. Facadernes udseende andres dog markant, og det skal
. forinden arbejdet igangsaettes underssges, om lokale bestemmelser evt. hindrer en
sa3dan sndring i bygningens udseende.
Vinduer, dore ovenlys mv. .
Investering

VINDUER
Vinduer/dgre er med to-lags energirude.

- YDERDB@RE
Massive yderdgre vurderes at vaere isoleret.

Energimarkningsnummer 311212046

Ar{ig
besparelse

27.200 kr.
8,13 ton CO,

1.000 kr.
0,27 ton CO,

f\rlig
besparelse
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Gulve

ETAGEADSKILLELSE
Gulv mod uopvarmet kalder er generelt udfgrt som lukket bjalkelag med lerindskud.
Vurderet ved besigtigelsen.

~ Hjorne ved varmecentral. :

Gulv mod uopvarmet kalder er udfgrt som lukket bjalkelag med lerindskud, der er
 isoleret med 100 mm p3 undersiden.

Vurderet ud fra maltagning.

" Mod port.

~ Gulv mod portgennemgang er udfart som lukket bjalkelag med lerindskud, der er
- isoleret med 100 mm pa undersiden.

- Vurderet ud fra maltagning.

~ FORBEDRING
. Isalering af uisoleret gulv mod uopvarmet kaelder med ca. 100 mm isoleringsgranulat
" ihulrum.

Ventilation

_ VENTILATION
_Der er naturlig ventilation i bygningen i form af oplukkelige vinduer.

Energimzerkningsnummer 311212046

Investering

64,600 kr,

Investering

Arlig
besparelse

4.500 kr.
1,33 ton CO,

Arlig
besparelse



 ENERGIMARKNINGSRAPRORT

VARMEANLZG

Varmeanlzeg Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfert med isoleret varmeveksler
- og indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet,
- Fabrikat Cedervall & Jan, &r 2001.

- VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe i bygningen.
- Der er ikke stillet forslag til etablering af varmepumpe, da bygningen har fiernvarme
- forsyning.

SOLVARME
- Der erikke installeret solvarme pa bygningen.
. Der erikke stillet forslag til etablering af solvarme, da bygningen har fjernvarme

forsyning.
Varmefordeling _ Arlig
Investering besparelse

- VARMEFORDELING
 Bygningens varme fordeles via radiatorer.

Varmefordelingsrar er vurderet udfgrt som to-strengs anleeg.
~ VARMER@R
- Varmefordelingsrer i keelderen er isoleret med 30 mm.
_ Ho\.'edfardelingspumper og ventiler i varmecentral mangler isoleringskappe.
' FORBEDRING _
. Montering af ny isoleringskappe pa pumper og ventiler. : 2.000 kr, - - 100 kr.
0,03 ton CO,
- FORBEDRING VED RENOVERING
. Varmefordelingsrar i keelderen. . 300 kr.
~ Det anbefales at isolere rorene op til 50 mm isolering. ‘ 0,07 ton CO,

- VARMEFORDELINGSPUMPER
_ P& varmefordelingsanlagget er monteret en automatisk modulerende pumpe med en
effekt pa 30-350 W.
~ Fabrikat Smedegaard SimFlex 40-100.

Energimaerkningsnummer 311212046 6
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~ AUTOMATIK -
i_' Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af
- korrekt rumtemperatur.

Ud over andet automatik i de enkelte rum, er der monteret automatik der styres efter
~udetemperatur. Denne overstyrer regulering i de enkelte rum.

. Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregninger at fdfdel_ingsanlaég til

- varmekilder kan afbrydes, enten automatisk via udefgler eller manuelt ved at lukke
- ventiler. e .

Energimarkningsnummer 311212046
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VARMT VAND

Varmt vand ; 25
Investering besparelse

.- VARMTVANDSR@R
Tilslutningsrer til varmtvandsbeholderen er isoleret med 40 mm.

Brugsvandsrer i keelderen er isoleret med 20 mm.

' FORBEDRING

Brugsvandsrer i kaelderen. : 11.500 kr. : 200 kr.
. Det anbefales at isolere rgrene op til 50 mm isolering. : - 0,14 ton CO,
FORBEDRING VED RENOVERING :

. Tilslutningsrer til varmtvandsbeholderen. ; 100 kr.
. Det anbefales at isalere tilslutningsrgrene op til 50 mm isolering. 0,03 ton CO,

o SR B =" 3 ik ST A

: . VARMTVANDSPUMPER

- Pavarmtvandsrer og cirkulationsledning er monteret en automatisk modulerende
pumpe med en effekt pd 5-22 W.

~ Fabrikat Grundfos AlphaZ2 20-40.

. VARMTVANDSBEHOLDER g

* Varmt brugsvand produceres i 1250 L varmtvandsbeholder, isoleret med 100 mm
. mineraluld. :

- Beholderen er placeret i varmecentral i kaelderen.

 Fabrikat Ducon & Jan, ar 1993.

Energimesrkningsnummer 311212046 8
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EL

B Arlig
Investering besparelse

- BELYSNING
- Hovedtrappe og bagtrappe.

Belysningen bestar af armaturer med kompaktlysrﬂr 0g sparepzrer.
~ Lyset styres af trappeautomat.

) Keelderen.

- Belysningen bestar af armaturer med kompaktlysrar
. Lyset styres af bevaegelsesmeldere.

._ SOLCELLER _ ;
- Der er ikke stillet forslag til solceller grundet bygningens egnethed.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Der er udleveret tegninger i forbindelse med besigtigelsen.

Klimaskarmen er beregnet ved sammenlagning af fladearealer og med udgangspunkt i et
gennemsnitssken, da der er mindre forskelle i konstruktioner.

Forbruget af varmt vand er i henhold til energistyrelsens standard forbrugsvaner sat til 250 liter/m? pr. &r
for boliger.

Denne energimarkning omfatter bygningernes varmetab inkl. ventilation til den ngdvendige
luftudskiftning, pumper og varmtvandsforbrug til daglig drift af bygningen.

Energimzrkningsnummer 3112120464 9
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre, At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 &r, og
besparelsesforslaget anses at vaere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblasning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen vaere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfseldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder  Arlig besparelse
Bygning
Etageadskitlelse Isolering af uisoleret gulv mod '64.500 kr. S ‘?,34 MWh i . 4.500 kr.
: * uopvarmet keelder med : : - Fjernvarme
ﬁf:lhif:,jr;? af granulat i ca. 100 20 kWH ‘
: Elektricitet -

Varmeanlaeg
- Varmergr i Montering af ny isoleringskappe ! 2.000kr. . 0,21 'MWh : 100 kr.

* pa hovedfordelingspumper og Sy Fiernvarme

. ventiler m.v. s :

Varmt og koldt vand

Varmtvandsrer Isolering af brugsvandsrar i : 11.500 kr. : 097 MWh 500 kr.

; " keelderen op til 50 mm. ~ Fjernvarme
f : : AT 2 kWh
; ; Elektricitet

Energimzrkningsnummer 311212046 10



* ENERGIMERKNINGSRAPPORT.

BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgér i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
f\rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder f\rlig besparelse
Bygning

Loft - Udvendig efterisolering af - 4,62 MWh Fjernvarme '_ 2.200 kr.
skravaegge med 200 mm isolering. . 10 kWh Elekt.ricit'_e_t

Massive Ihﬂvé'hdig efterisolering af massive /57,07 MWh Fjernvarme ©27.200 kr.
JueTi=0ge {ervene e 200 | 130kWh Elektricitet s

~ Letteydervegge  Udvendig efterisolering af 1,92 MWh Fjernvarme 1.000 kr.

- kvistflunke med 150-200 mm. 4 KWh Elektricitet
Varmeanlaeg

Varmerar - Isolering af varmefordelingsrar i ! 0,53 MWh Fjernvarme 300 kr.
kaelderen op til 50 mm.

Varmt og koldt vand
Varmtvandsrar Isolering af tilslutningsrgr til 0,20 MWh Fjernvarme 100 kr.

varmtvandsbeholderen op til 50
- mm.

Energimaerkningsnummer 311212044
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Falkoner Alle 49 og Sindshvilevej 1

Fa [ T=T=1 =S Falkoner Alle 49, 2000 Frederiksherg
BBRIAG G s sssemsamnmrme v s s TR 147-30517-1

Bygningens anvendelse i falge BBR......cooveeveevesriienne Etageboligbebyggelse (140)
OPfBrelSESAr . ses ettt srssrenas 1884

Ar for vaesentlig renoveringuwwawmmasss i Ikke angivet

B TH 0= e 1|y (e Fjernvarme

Supplerende Varme......cosiniice s Ingen

Boligareal i falge BBR ..o 1462 m?

Erhvervsareal i felge BBR ...cocooeeee v 394 m?

Opvarmet bygningsareal....c.ccocecciinenicecerern s 1816 m?

Heraftagetage opvarmmiet . ammm s s 313 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......ccccoeevvievenccinenceiinnan, 0m?

Uopvarmet kaelderetage ...ccoovecvini e, 383 m?

Energimaarke .o &

Energimaarke efter rentable besparelsesforslag.......... C

Energimarke efter alle besparelsesforslag......ccoune... A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS OG AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter . e s 117.577 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..o 0 kr. pr. ar

g T e o U3 T — 169,33 MWh Fjernvarme

Afleest periode....cii e, 01-04-2015til 31-03-2016

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normaldrets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

VarmeUdgifter ..o ssesee e 120.612 kr. pr. &r

Fast afgift ..o 0 kr. pr. ar

Varmeudgift it mmmmmismmmmsessnnnsnnn 120.612 kr. pr. ar
Varmefarbrug....ccciiiiniiiicciicccecninnienn. 173,70 MWh Fjernvarme
COZ2 Ul NING uesssisssvsmssssssvisirssismsvsmmsnssms o i 24,49 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Det opvarmede etageareal i henhold til energimaerkningens opmaling afviger med mindre end 10 % fra
BBR-oversigtens boligareal.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Energimasrkningsnummer 311212044 12
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Det oplyste varmeforbrug pa 169,33 MWh fjernvarme (173,70 MWh fjernvarme klimakorrigerede) eri god
overensstemmelse med det beregnede varmeforbrug pa 167,41 MWh fjernvarme.

Det beregnede forbrug er baseret pa et normforbrug. | normforbruget er det bl.a. forudsat.
- at hele bygningen er opvarmet til i gennemsnit 20°C Aret rundt.
- at der sker en total luftudskiftning i alle rum hver anden time.

Ved energimeaerkning af en bygning er det afgsrende, at det er bygningens energitilstand, der afspejles -
og ikke de nuvaerende brugeres energivaner.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstaende energipriser:

F ST VAT B vavios tvvisineiosis samsssnsnsansussssnsntesssansasssnssomnnrsnnrans 471,46 kr. per MWh
52.234 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning....ccccccvecieviivreeenen. 2,14 kr. per kWh

| beregninger er anvendt estimerede priser, der omfatter materialer, timelgn til professionelle
handvaerkere, eventuelle projekteringsomkostninger, byggepladsomkostninger - herunder stillads samt
folge- og miljgomkostninger.

Det anbefales at indhente overslag pa rapportens besparelsesforslag til almen orientering inden en
konkret planleegning igangszettes, herunder projektforslag og indhentning af en fast tilbudspris.
Der kan veere store afvigelser fra den estimerede pris og en konkret pris. Blandt andet p3 grund af
regionale og beskaeftigelsesmaessige forhold.

De anvendte el- og breendselspriser er med udgangspunkt i beregningsprogrammets standardpriser, da
energipriser er varierende. Priser kan derfor afvige fra aktuelle forhold.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimarkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, ber der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJALP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsastninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. P4 www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P4 www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rdd og vaerktejer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde veere behjzelpelig med gennemferelse af energibesparelser.

FIRMA

Firmanummer 600001
CVR-nummer 66819114

OBH Ingenigrservice A/S
Agerhatten 25, 5220 Odense S@

obh@obh-gruppen.dk
tlf. 70217240

Energimarkningsnummer 311212046 13



 ENERGIMARKNINGSRAPPORT

Ved energikonsulent
René Engmann

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimzarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen veere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem seelger og keber, dog
senest é ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives p& et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa http://www.ens.dk/forbrug-
besparelser/byggeriets-energiforbrug/energimaerkning/klage Det certificerede energimarkningsfirma
behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager. Det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen. Dette skal ske
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionzerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimarkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 36 og 37 i bekendtggrelse nr. 1701 af 15. december 2015.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikpravekontrol af om
energimaerkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(dens.dk

Energimaerkningsnummer 311212046 14



Energimaerke

AB Falkoner Alle 49 / Sindshvilevej 1
Falkoner Alle 49
2000 Frederiksberg

2
@ Energistyrelsen

&S

</

®

W

Gyldig fra den 14. november 2016 til den 14. november 2026

Energimarkningsnummer 311212046
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HALDGUTTENBERG

ADVOKATFIRMA

Oplysninger i forbindelse med overdragelse af andelslejlighed i
A/B Falkoner Allé 49 / Sindshvilevej 1

(vedr. andelslejligheden Sindshvilevej 1, 2. tv.., 2000 Frederiksberg)
I henhold til bekendtggrelse nr. 1539 af 16. december 2013 om oplysningspligt ved salg af an-
delsboliger skal en k@ber inden overdragelsesaftalens indgdelse have udleveret nasrmere be-
stemte dokumenter og nagleoplysninger vedrgrende savel andelsboligforeningen som selve

andelslejligheden.

Dokumenter og negleoplysningsskemaer er vedlagt nesrveerende skrivelse, og herudover kan
folgende supplerende oplyses:

Andelsvaerdi

Andelslejlighedens pris kan pr. dags dato opgares til  kr. 3.250.836,00

+/- tillaeg/fradrag af forbedringer/mangler kr. -30.650.,00
Maksimale pris i alt kr. 3.220.186.00

Andelslejlighedens maksimale pris er opgjort p& baggrund af andelsveerdien med tillaeg af for-
~ bedringer og tilpasset inventar samt efter fradrag for den vedligeholdelsesmaessige stand, jf.
andelsboligloven § 5.

Andelsveerdien er opgjort i seneste arsregnskab 2017, jf. andelsboligloven § 5, stk. 2, litra b.

Tilleg for forbedringer og tilpasset inventar samt fradrag for den vedligeholdelsesmaessige stand
er opgjort i henhold til seerskilt vurderingsrapport.

Boligafgift mv.

Boligafgift mv., som skal betales forud hver den 1. i en maned, kan pr. dags dato opgares som
folger:

Boligafgift pr. mdr. kr. 4.508,00
Varme a/c pr. mdr. kr. 605,00
Vand a/c pr. mdr. kr. 250,00
Internet pr. mdr. kr. 120,00

Andelshaveren er d.d. i restance med kr. 19.561,62.

NIKOLAJGADE 22 TELEFON +45 33 11 50 30 E-MAIL info@haldguttenberg.dk
1068 K@BENHAVN K TELEFAX +45 33 11 50 31 WEB www.haldguttenberg.dk



HALDGUTTENBERG

ADVOKATFIRMA

Vi er ikke bekendt med yderligere, fremtidige prisstigninger boligafgiften.
Pulterrum

Alle andelshavere har adgang fil et loftsrum.

Faelles faciliteter i ejendommen

Der er falgende feelles faciliteter, bl.a.:

- Feelles gardanlaeg

- Cykelskur og barnevognsskur
- Cykel kaelder

- Tarreloft

- Legeplads mv.

Forsikring

Ejendommen er forsikret hos Codan fra den 1. marts 2017. Daskningsomfang fremgér af forsik-
ringspolicen. Forsikringspolicenummer er: 900 268 0405

Foreningslan

Jeg henviser til regnskabet.

Udlejning

Udlejning er tilladt, med bestyrelsens skriftlige godkendelse jf. vedtsagternes § 11, stk. 2.
Husdyr

Det er tilladt at holde husdyr jf. husorden samt vedtaegternes § 12.

Vilkar for keb af andelsholiger

Forud for salg af andelslejligheden er den fraflyttende andelshaver berettiget til at overdrage sin
andel i overensstemmelse med reglerne i vedtaegterne, jf. § 13 og 15. Bestyrelsen skal godken-
de den nye andelshaver.

Overdragelse skal ske i henhold til en af administrator udarbejdet overdragelsesaftale jf. vedtaeg-
ter § 15, stk. 1. Forud for udarbejdelse heraf skal administrator have fglgende:

- Originalt andelsbevis

- Kopi af kebers pas eller kerekort
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- - Oplysning om s&lgers bankkonto
- Oplysning om szelgers nye adresse

Kebesummen skal deponeres pa foreningens konto i Danske Bank reg.nr. 4260 kontonummer
4260 5653 03, jfr. vedteegternes § 15, stk. 3.

Felgende gebyrer skal betales af salger i forbindelse med overdragelsen, og modregnes inden
udbetaling af salgsprovenuet:

- Vurderingsrapport. Honorar opgares saerskilt af vurderingsmand (deles med kaber)

- Administrators udarbejdelse og udlevering af lovpligtige oplysninger til bekendtgarelse nr.
1539 af 16. december 2013 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, kr. 5.000,00
inkl. moms.

- Administrators kontrol af haeftelser i andelsbolighogen, kr. 750,00.

- Administrators afregning til eventuel panthaver, kr. 750,00 inkl. moms.

- Administrators udarbejdelse af nyt andelsbevis og bortkomsterklzering, safremt det det
originale andelsbevis er bortkommet, kr. 500 inkl. moms, jf. foreningens vedtaegter § 6,
stk. 3.

Felgende gebyrer skal betales af keber i forbindelse med overdragelsen:

- Administrators udarbejdelse af overdragelsesaftale, kr. 5.000,00 inkl. moms, som skal
indbetales til HALDGUTTENBERG advokatfirma.
- Vurderingsrapport. Honorar opg@res saerskilt af vurderingsmand. (deles med saslger)

Varmeafleesning hos varmeforsyningsselskabet rekvireres af administrator. Administrator tager
kontakt til varmeforsyningsselskabet og bestiller afleesning. Varmeforsyningsselskabet tager selv
kontakt til keber/saelger for at indga naermere aftale om tidspunkt for aflaesning.

Aflaesning og afmelding af el og gas foretages af szelger.

Kgbenhavn, den 12-09-2018

Ejendomsadministrator

Annika Bavngaard Stormly
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ERHVERVSSTYRELSEN

| henhold til bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018 om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale
nggleoplysninger

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR
GENERALFORSAMLINGEN

F1

F2

F3

H1

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

Seet kryds Anskaffelses- | Valuar- | Offentlig
prisen vurdering | vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan veelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) offentlig vurdering.

Kr. Gns. Kr, pr. m2

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip | 51.000.000,00 |28.084,00

Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning af
andelsvaerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver | 2.100.000,00 [ 1.156,00

De generalforsamlingsbestemte reserver. Det kan f.eks. vazre opsparing til vedligeholdelse af ejendomme eller
opsparing til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen.

Boligafgift Gns. kr. pr. andels-m2 pr, ar

Boligafgift [ 195,00

Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at deekke foreningens feelles udgifter. Tallet
beregnes ved médnedsudgangens indtzegt (den forventede indtzegt uden fradrag) ganget med 12 og divideret
med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2).
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K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gns. kr. pr. andels-m2

Andelsvaerdi 30.688,00

Andelsvaerdi pd balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Gzld + omsaetningsaktiver 2.525,00

Foreningens nettogzeld divideret med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2). Nettogeelden beregnes som
gezeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 33.213,00

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere 18n er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestdr sdledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede gzeld.

Vedligeholdelse

Ja | Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Frivaerdi %
Frivaardi (gaeldsforpligtel_ser sammenholdt med ejendommens 6700
regnskabsmaessige vaerdi) : !

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af
gjendommen * 100 %. Den regnskabsmaessige vaardi af ejendommen og galdsforpligtelserne fremgar af
balancen.
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ERHVERVSSTYRELSEN

| henhold til bekendtggrelse 2 af 6. januar 2015 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger

N@GLEOPLYSNINGSSKEMA OM ANDELSBOLIG TIL SALG

71
z2

Foreningens navn | A/B Falkonér Allé 49/Sindshvileve]
Andelens adresse | Sindshvilevej 1, 2. tv., 2000 Frederiksberg

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. | 12-09-2018

Veer opmaerk som pé, at andelsboligforeningen har pligt til at ajourfgre andelsveerdien (Z3) ved
udfaerdigelsen af kebsaftalen, hvis der er sket vaesentlige sendringer i foreningens forhold. Andelsvaerdien i

kgbsaftalen kan derfor vaere forskellig fra andelsvaerdien i dette skema.

Dette skema udfyldes for hver andelsbolig, som pataenkes solgt.

3
4
Z5
Z6

7

Z8

Z9

Z10

Z11

712

213

Kr.

“Boligens andelsvardi 3.250.836
Forbedringer af andelen 0
Tillaeg/fradrag for god/darlig vedligeholdelsesstand -30.650
Tillzeg for inventar tilpasset boligen 0
Maksimalpris i alt 3220180 |
Maksimalpris i alt er andelens maksimale pris efter tillaeg/fradrag af eventuelle forbedringer og
andelens vedligeholdelsesmaessige stand mv.

] Andelen er sat til salg til |

3.220.186 |

Kr. pr. ar Kr. pr. md.

rBoIigafgift | 54.096| 4.508|
|T’i|laeg for tv, internet m.v. | 1.440| 120|
I Acontobelgb vedr. vand og varme | 10.260| 855|

Vedtagne sendringer i boligafgiften det kommende ar

Den &rlige boligafgift er din arlige betaling til foreningens fzelles udgifter.

det kommende ar. Det belgb anfgresiZ12.

Foreningen kan allerede nu have vedtaget (pa en generalforsamling), at den arlige boligafgift sndres

Andelsboligens stgrrelse (fra Bygning- og Boligregistret - BBR)

121

64



Z14
Z15

716

Z17

Din andel / Foreningenialt -100= Procentandel
Fordelingstal for andelsvaerdien 742.595 / 8.972.513 -100= 8,28 %
Fordelingstal for boligafgiften 742.595 / 8.972.513| -100= 8,28 o

Fordelingstallet for andelsvzerdien angiver hvordan foreningens formue fordeles. Procenttallet
angiver hvor stor procentdel af foreningens formue, du har andel i.

| nogle andelsboligforeninger anvendes et fordelingstal, som ikke kan beskrives ved et procenttal.
Fordelingstallet vil da veere beskrevet nederst i skemaet og mere detaljeret i foreningens
vedtaegter.

Fardelingstallet for boligafgiften angiver hvordan foreningens udgifter fordeles. Procenttallet
angiver hvor stor procentdel af foreningens udgifter, du har andel i.

I nogle andelsboligforeninger anvendes et fordelingstal, som ikke kan beskrives ved et procenttal.
Fordelingstallet vil da vaere beskrevet nederst i skemaet og mere detaljeret i foreningens
vedtaegter.

Hvis der anvendes et fordelingstal, der ikke kan szttes pd brak, beskrives fordelingstallet her:

Foreningens bemaerkninger til skemaet:
(Her kan andelsboligforeningen komme med sine bemaerkninger til skemaet)
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e

ERHVERVSSTYRELSEN

NGGLEOPLYSNINGSSKEMA
FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN

A/B Falkoner Allé 49/Sindshvilevej 1

Skemaet skal bruges af mulige kebere i deres overvejelser om keb af andelsbolig. Derfor er det vigtigt, at skemaet udleveres
sa tidligt som muligt i processen.

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 11-09-2018

Der kan veere vigtige nye oplysninger, som ikke fremgéar af skemaet
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. den dato, der er naavnt ovenfor. Du skal vaere opmaerksom p4, at der siden denne
dato kan veaere sket &ndringer i oplysningerne i skemaet.

Du skal endvidere vaere opmaerksom pa, at skemaet kan anvendes ved flere salg i samme regnskabsar. Sker det skal
foreningens bestyrelse oplyse alle vaesentlige ndringer i de nggleoplysninger, der fremgdr af dette skema (f.eks.
vaesentlige eendringer i finansieringen eller ejendomsvurderingen), som bestyrelsen er bekendt med, nér skemaet
anvendes pa ny. Denne oplysning skal gives i en szerskilt erkleering sammen med skemaet. Spegrg bestyrelsen, hvis du er
i tvivl, om du har faet oplysningerne.

Seg professionel radgivning

Du kan bruge skemaet til at fa et overordnet billede af foreningen — dens gkonomi, vedligeholdelse, Ian, mv. Det er alle
faktorer, der er vigtige for det samlede indtryk af foreningen. Herudover kan du bruge skemaet til at vurdere, om din
egen personlige gkonomi passer til foreningens gkonomi — dvs. om du har rad til at bo i andelen nu og i de kommende &r.

Din egen boligafgift og andelsvaerdi

Hvis foreningens udgifter og formue fordeles efter m?, er det relativt let at beregne den grundlzeggende boligafgift (uden
forbedringer mv.) og andelsvaerdien for de forskellige andele i foreningen — ogsd for den andel du pataenker at kghe.
Skemaets forklaringer viser sammenhangen.

Lzes foreningens kommentarer til sidst | skemaet
Et n@gletalsskema belyser ikke alt. Laes derfor foreningens eventuelle kommentarer til sidst i skemaet.
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1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er udfyldt pr. 11-09-2018

Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31-12-2017
Seneste regnskabsperiode 01-01-2017 | - [31-12-2017
Al | Navn A/B Falkoner Allé 49/Sindshvilevej 1

A2 | Adresse c¢/o Haldguttenberg Advokatfirma Nikolajgade 22, 1068 Kgbenhavn K

A3 | CVR-nr. 15275480

Bl
B2
B3
B4

B5

B6

Ci

c2

c3

D1 .

D2

E1

E2

Det samlede areal af alle

2
Pl BER Aresl, m andelshavernes boliger benyttes til

Andelsboliger 15 1.462 beregning af en lang reekke nogletal i

Erhvervsandele skemaet.

Npgletallene viser, hvad andelshaverne i

Boliglejemal . vad
Erhvervslejemal 3 294 | gennemsnit betaler i boligafgift pr. m?
i jema 1, 0sv.
Pvrige lejemal (keldre, andel,
g ( 1 60 | Foreninger der fordeler udgifter og

garager mv.)

formue efter m? kan bruge alle
skemaets oplysninger til videre

lalt 13 1.816 | heregning af udgifter mv. pr. andel, jf.
ogsa forklaringerne til de enkelte felter,
. Boligernes Det
Boligernes ’ "
areal (BBR) areal oprindelige Andet
(anden kilde) Indskud

Hvilket ford.elingstal benyttes ved opgerelse af o o ® o
andelsvardien?

Hvilket fordelingstal benyttes ved opgerelse af o

boligafgiften? 2 . O

Fordelingstallet bruges til at fordele foreningens formue (andelsvaerdien) og udgifter (boligafgiften) mellem
andelshaverne. Fordelingstallet for en andelsbolig til salg kan ses af oplysningsskemaet for den enkelte andelsholig
(se Z14 og Z15).

Foreningens stiftelsesar 1991
Ejendommens opfgrelsesér 1884

Ja Nej
Hzefter andelshaverne for mere end deres indskud? | @) | @®

Hvis foreningen skulle fa meget alvorlige gkonomiske problemer og f.eks. g konkurs, kan du tabe kebsprisen ogi
nogle tilfeelde mere end det. Hvis du haefter for mere end kgbsprisen, er det vigtigt at kende omfanget af denne
yderligere heeftelse.
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F1

F2
F3

F4

G1

G2

G3

Anskaffelses- Valuar- Offentlig

prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien [ @] | ® I @]
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 51.000.000 28.084
Generalforsamlingsbestemte reserver 2.100.000 1.156
%
Reserver i procent af ejendomsveerdi f 4

Andelsboligforeningen kan anvende tre forskellige vurderingsprincipper nar den skal opggre ejendommens vaerdi:

1. Veerdien kan saettes lig den oprindelige kgbspris for hele ejendommen,
2. en valuarvurdering eller
3. den seneste offentlige ejendomsveerdi

Eiendommens veerdi, indgar i beregningen af andelsvaerdien. (For at komme frem til andelsvaerdien (se K1) skal
man blandt andet fratraekke gaeldsposterne).

Nar foreningen skal beregne andelsvaerdien vaelger den i nogle tilfaelde at afsaette "reserver” til at impdega tab, mv.
Det kaldes for Generalforsamlingsbestemte reserver. Disse reserver er ikke direkte penge (likvider), men kan for
eksempel vaere en beldningsmulig.

Foreningen kan bruge reserverne som en "buffer”, hvis f.eks. vaerdien af ejendommen skulle falde, eller hvis der er
behov for ekstraordinzr vedligeholdelse, som skal finansiers med lan. Dermed vil f.eks. fald i vaerdien af
ejendommen eller ekstraordinaere udgifter til vedligeholdelse ikke n@dvendigvis pavirke andelshavernes
andelsveerdi (andelskronen).

lo st@grre "buffer" i procent, jo mere stabil vil andelskronen kunne vasre.

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved o ®
foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse for
visse tilskudshestemmelser m.v. (lovhekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober @] @®
2009)?
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom? 0] @

Et "ja” i gverste raekke betyder, at andelsboligforeningen har modtaget offentligt tilskud. Hvis foreningen
nedlaegges kan disse offentlige tilskud kraaves betalt tilbage.

Et “ja” i midterste razkke betyder, at foreningen har modtaget offentligt tilskud til opferelsen af ejendommen efter
en af de love fra drene 1918 - 1921, som gav mulighed for at yde sddanne tilskud. Der blev knyttet en raskke
forpligtelser (tilskudsbestemmelser) til tilskuddet, bl.a. til anvendelse af overskud ved overdragelsen af de enkelte
andele. Disse saerlige forpligtelser er fastsat enten i foreningens vedtaegter eller i en deklaration, og
vedtaegterne/deklarationen er tinglyst pa ejendommen. Foreningen kan kgbe sig fri for disse forpligtelser ved at
betale et bestemt friggrelsesbelgb efter lov om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. Frigprelseshelgbet
skal som hovedregel betales til kommunen. Foreningen bliver fgrst omfattet af lov om andelsholigforeninger og
andre boligfzellesskaher i sin helhed efter et frikgh.

Et “ja” i nederste raakke betyder, at der er tale om en ejendom, som er bygget pa en grund kgbt af kommunen.
Kommunen har betinget sig ret til at tilbagekgbe ejendommen p3 et bestemt tidspunkt, og denne ret er fastlagt i en
tilbagekgbsklausul. Kommunens tilbagekpbspris svarer typisk til den oprindelige salgssum, dog evt. med tillzeg af
bygningserstatning. Det vil ofte vaere muligt for foreningen at f& ophzevet tilbagekabsklausulen eller f3 udskudt
tilbagekgbstidspunktet mod betaling til kommunen. Tilbagekghsklausuler kaldes ogsa for hjemfaldspligt

Hvis ejsandommen er palagt tilskudsbestemmelser og/eller tilbagekpbsklausul, er det en god idé at sgge radgivning,
sa du hliver helt klar over, hvilken betydning det har for foreningen og dig som andelshaver.
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. &r
Boligafgift 195
Erhvervslejeindtagter 490
Boliglejeindtaegter 0

Dette er andelshavernes gennemsnitlige arlige betaling pr. m? areal til foreningens fzlles udgifter,
En andel pa 100 m? betaler i gennemsnit 100%195 kr. om &ret i boligafgift.

Nogle andelsholigforeninger udlejer lokaler til private eller til erhverv. Det kan veere boliger, butikker eller garager,
mv. Iseer udlejning til erhverv kan vaere en fordelagtig, men ogsa usikker, indtzegt.

Hvis foreningens indtaegter fra udlejning forsvinder, skal belgbet betales af andelshaverne. Jo mindre belghet er, jo
mindre udggr udlejningen en risiko for foreningens — og dermed for andelshavernes — gkonemi.

En andel pd 100 m? modtager i gennemsnit 100*(490+0) kr. om aret i lejeindteegt. Hvis indtaegten fra f.eks.
erhvervslejen forsvinder i en kortere eller leengere periode vil andelens boligafgift alt andet lige skulle stige med
100*490 kr. i denne periode. Nogle foreninger sikrer sig mod udsving i boligafgiften som folge af midlertidigt
lejetab, ved at have en hgjere opsparing.

Ja Nej
Er der erhvervslejemal, der er opsagt eller star tomme (hvor der ikke er indgdet ny
@) ®
kontrakt)?
Lejemal, der ikke kan udlejes, giver faerre lgjeindtaegter for foreningen, jf. ovenfor.
2015 2016 2017
Arets overskud (fgr afdrag), gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3 ar) | 128.024 | 286.288 | 349.584

Et overskud er en opsparing, som kan bruges, hvis foreningen f.eks. far uforudsete udgifter. Hvis tallet er positivt
spares der op (en del af opsparingen kan vaere brugt til afdrag pa gaelden), og hvis tallet er negativt, har foreningen
haft underskud. Der vises tal for de sidste 3 &r. Underskud enkelte ar er almindeligt og kan vaere begrundet i feks.
ekstraordinzer vedligeholdelse (se M2).

En andel pd 100 m? opsparede i 2017 100*349.584 kr. af andelens boligafgift.

Gns. kr. pr.

andels-m?
Andelsvaerdi 30.688
Geeld + omszetningsaktiver 2.525
Teknisk andelsvaardi 33.213

Andelsvaerdien er den gennemsnitlige veerdi pr. m? andel, Belpbet svarer i princippet til den friveerdi i foreningen,
som du kgber digind i.

Geelden er den geeld i foreningen, du som andelshaver skaf vaere med til at afdrage og betale renter af

Omsatningsaktiverne vil typisk besta af summen af belpb foreningen har staende i banken, veerdpapirer og belgb,
som foreningen har til gode hos f.eks. lejere, andelshavere, SKAT, m.fl.

Den tekniske pris angiver den pris kgbere af andele skal betale, hvis man tager hgjde for, at bade frivaerdi og gald
skal betales af andelshaveren. Nar prisen beregnes pa denne made far man en pris, der kan sammenlignes med
andre andelsholiger (der f.eks. kan have stgrre eller mindre gaeld). Man skal dog vaere opmaerksom p3, at prisen vil
afspejle, at man i nogle foreninger ikke bare kgber en bolig til sig selv, men ogsd kgber f.eks.
erhvervslokaler/boliger/garageanlaeg eller andet, der f.eks. udlejes til andre. Den hgjere pris vil i sa fald modsvares
af hejere lejeindtaegter, jf. H2 og H3.

Side 4 af 10

69



3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

L1
L2
L3
L4
L5

M1
M2
M3

la Nej

Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? @ @]
Er der udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens tilstand? O @
Er der pa generalforsamling besluttet stgrre vedligeholdelsesarbejder? O @
| hvis ja, er der en plan for det, herunder for finansieringen? @] @)

Er der henlagt midler til vedligeholdelsesarbejder? @] @

Mange andelsboligforeninger udarbejder Igbende en detaljeret plan for ejendommens vedligeholdelse og
renavering.

En teknisk rapport, der beskriver ejendommens stand, belyser hvilke vedligeholdelsesmaessige og byggetekniske
risici, der kan veere forbundet med at kgbe sig ind i andelsforeningen.

Hvis foreningen har faet udarbejdet et eller flere af disse dokumenter, skal de udleveres til kpber. Hvis foreningen
vaelger at udlevere materialet i papirform kan den ngjes med at udlevere konklusionerne, sdfremt disse er
daekkende for rapportens indhold.

Hvis foreningens medlemmer har besluttet, at boligafgiften til naeste &r skal stige for eksempel pga. fremtidige
vedligeholdelsesarbejder, vil det afspejle sig i oplysningsskemaet for den enkelte andelshalig (se Z12).

2015 2016 2017
Vedligeholdelse, Isbende (gns. kr. pr. m?) 150 68 32
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (gns. kr. pr. m?) 0 0 0
Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 150 68 32

En andelsboligforenings omkostninger fil vedligeholdelse bestar dels af Ipbende vedligehold og dels af stgrre
planlagte vedligeholdelses- og renoveringsarbejder.

Afhaengig af ejendommens stand og de planlagte og besluttede arbejder skal der afszettes flere eller faerre penge il
vedligehold.

Der kan vaere stor forskel pa udgifterne til vedligeholdelse mellem &rene. Ekstraordineere vedligeholdelsesarbejder
kan forklare enkeltstdende underskud pa driften (se under punkt 1 i tabellen).

Sammenlign evt. med andre foreninger.
Bemeaerk at belgbene er opgjort for alle foreningens kvadratmeter (og ikke kun andels-m?). Det betyder, at du kan

bruge dette tal til at vurdere, hvor meget foreningen szetter af til vedligeholdelse pd hele ejendommen, men ikke til
at se, hvor stor en andel af din boligafgift, der gar til vedligeholdelse af ejendommen.

Ejendommens energimarke, A (hgjest), B, C, D, E, F eller G (lavest) —[ G

Ejendommens energimaessige stand har betydning for dine varmeudgifter. Alt andet lige vil en hgjere energimassig
stand betyde lavere varmeudgifter for den enkelte andelshaver.
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A.FINANSIELLE FORHOLD

Restgeeld | Afdrages | Pabegyn- | Rentetil- | Nasste | Restlg- | Risiko-
o} Lan og finansielle aftaler (Veerdi ved pt. pa delse af | pasning | rentetil- | betid, | klassifi-
indfrielse) glden afdrag | periode | pasning ar cering
Realkreditlan, fastforrentet 1&n 7.407.844 Ja 30,00 @
Realkreditlan, fastforrentet lan 3.574.096 la 21,75
Realkreditlan, fastforrentet 1&n 2.230.083 Ja 21,17
Kassekredit 0
| alt 13.212.023

Tabellen giver en oversigt over foreningens lan og finansielle aftaler. For hvert 1&n vises ldnetype (er der variabel
eller fast rente osv.), restgaelden (hvad koster det at indfri lanet/aftalen), om der afdrages pd gzelden, restigbetid i
ar samt en risikoklassificering af lane- og aftaletypen.

Finanstilsynet har siden 1. juli 2013 risikomaerket de forskellige typer af 1an
® Et “grgnt 1an” er et lan, hvor geelden afdrages i hele lanets Ipbetid og har enten en fast rente eller en variabel
rente med renteloft.

Et "gult Ian" er et lan, hvor renten er variabel og/eller hvor lanet er afdragsfrit i hele eller dele af 13nets Igbetid.
e Et "rgdt [an" fx et 1an, der er komhineret med et finansielt instrument sdsom en renteswap. Denne type
konstruktioner kan vaere vanskelige at gennemskue konsekvenserne af (fx kan der vaere risiko for en betydelig
stigning i foreningens restgaeld). Et rgdt [an kan ogsé veere |an optaget i fremmed valuta (dvs. anden valuta end
danske kroner eller euro).

e Lan uden farve er optaget fgr risikomaarkningens indfersel 1. juli 2013 og er derfor ikke maerket

Et afdragsfrit Ian vil bevare risikomarkeringen gul i hele lanets Igbetid — ogsa efter at afdragene p&begyndes.
Baggrunden for dette er, at afdragene pa "afdragsfrie |an” betales over f.eks. 20 r i stedet for 30 og dermed er
hgjere.

%

P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmizzssige vaerdi) | 67

Angiver hvor stor en andel af foreningens ejendomsvaerdi, der er frivaerdi (det vil sige ubeldnt). En stor friveerdi vil
normalt betyde, at foreningen har en god gkonomisk styrke til at impdega tab. En friveerdi pa O angiver at galden
svarer til veerdien af foreningens ejendom, og en negativ veerdi betyder, at foreningens gaeld overstiger vaerdien af
foreningens ejendom.

Jo mindre frivaerdi {og jo st@rre geeld} der er i foreningens ejendom, des vigtigere er det at saette sig ind i figur 1 til
3 nedenfor. Hvis der er stor gzeld i ejendommen kan fremtidige afdrag og rentebetalinger betyde meget for din
boligafgift, mens en hgj frivaerdi betyder, at afdrag og rentebetalinger vil vaagte mindre i boligafgiften.
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4.1 Afdrag

%

Q Andel af foreningens gzld der pt. afdrages pa: | 100

Et afdragsfrit [&n er et Ian, hvor der i en del af lanets Igbetid (f.eks.10 ar) ikke betales afdrag. Til gengzeld er
afdraget i lanets resterende Igbetid (f.eks. 20 ar) hgjere end et tilsvarende l1an med afdrag over hele perioden (30

ar).

Hvis procenten er 100, afdrages pa alle foreningens lan. Hvis procenten er 0, er alle foreningens lan afdragsfrie, og
l&nene er stadig sa nye, at afdragsperioden ikke er pabegyndt. Procenter derimellem angiver, at der delvist
afdrages pa g=lden.

Procenter lavere end 100 betyder, at der i de kommende ar vil ske stigninger i afdragsbetalingen, med mindre
foreningen omlaegger sine lan og udskyder afdragene.

2015 2016 2017

R | Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 3r) | 164 | 171 | 178

Afdrag pa gelden er en opsparing, som forgger andelenes veerdi tilsvarende. | nogle tilfaelde afdrager foreningen
ekstraordinzert pa deres realkreditgaeld. Det vil i sa fald fremga af nggletallet. Tallene angiver, hvor-meget der pt.
afdrages. Fremtidige eendringer i afdragene fremgar af figur 1.

En andel pa 100 m? brugte i 2017 100*178 kr. af andelens boligafgift til afdrag pa geelden (opsparing, der ggr
andelen mere vaerd).

S Figur 1. Ydelsesprofil

Figuren viser, hvor meget der skal betales i renter,
afdrag og bidrag pr. m? andel de kommende 10 &r (med
det renteniveau og de lan foreningen havde ved

arsskiftet). Kr./kvm andel
1200

Hvis kurven “hopper” kan det f.eks. skyldes, at

- betalingen af afdrag pa et af foreningens (afdragsfrie) i fiod

lan pabegyndes (kurven springer op), eller FE

- at et af foreningens lan er tilbagebetalt (kurven

springer ned). 800

Hvis fordelingen af foreningens udgifter sker efter m? 600

andel, kan du se den umiddelbare betydning for din

boligafgift pr. &r ved at gange med din boligs m2. Du kan 460

under alle omstzendigheder beregne den

gennemsnitlige betydning for den arlige boligafgift i ,

foreningen. "Hopper” kurven f.eks. 100 kr. op, vil det e

umiddelbart betyde, at den gennemsnitlige arlige

boligafgift for en andelsholig p4 100 m? stiger med 0 e o e

10.000 kr. — svarende til 833 kr. om maneden. 282 5 § B 2 8 8 %
(on] o} ) (o] o (] fas] = [as] o
(2] (5] o™ o™ o ol o [aY8 o™

Hvis foreningen har mulighed for det, kan den
eventuelt omlaegge sine |an, sadan at eksempelvis
afdragsbetalingen udskydes til senere.
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4.2 Renteusikkerhed

T Figur 2. Ydelsesprofil ved renteaendringer

Figuren viser betydningen for betalingen pa lanene pr.
m? andel, hvis renten stiger med 1 pct.point eller falder

med 1 pct.point. 3 :
s Ylelse hvis renten falder med 1 pet point.

) o ~—— Ydelse hvis renten stiger med 1 pct.point.
Betydningen af en rentestigning kan aflaeses af den ——Ydelse ved ussndret rente.

rgde kurve. Kr.flkvm andel

: 1.200
Betydningen af et rentefald kan aflaeses af den grgnne

kurve.

1.000

Ved at gange op med din boligs m? kan du se den
gennemsnitlige betydning for den arlige boligafgift i 800

foreningen. Stiger ydelsen f.eks. med 100 kr. pr. m?
andel, ved et rentefald pa 1 pct.point, vil det

umiddelbart betyde, at den gennemsnitlige arlige Al
boligafgift for en andelsholig pa 100 m? stiger med

10.000 kr. —svarende til 833 kr. om maneden. 400
(Hvis fordelingen af foreningens udgifter sker efter m? 200
andel, kan du se den umiddelbare betydning for din

boligafgift pr. ar ved at gange med din boligs m?). 0

Nogle foreninger har en opsparing, der kan bruges p3
at betale de stigende udgifter som fglge af
rentestigninger. | det tilfaelde vil boligafgiften ikke
n@dvendigvis stige ved stigende renter.

2018
2019
2020 |
2021
2022
o023
2024

2025

2026

2027
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4.3 Formueusikkerhed

Figur 3. Udvikling i restgaeld

A) Udviklingen i foreningens nominelle restgeeld. B) Vaerdien af foreningens restgzld ved indfrielse.

Kr./kvm andel Kr./kvm andel
20,000 20.000
15.000 15.000
10.00¢ 10.000 =
0. 1 5.057 sz
5.000
0 25 2 & ;
T 1 T T T T T T T 1 T ——
~ @ 2 9 5 8888 R ol
§FRRE&EREE&KEKE KR poid

Figuren til venstre (figur a} viser udviklingen i foreningens nominelle gaeld pr. m? andel de kommende 10 &r (med

det renteniveau og de I3n foreningen havde ved arsskiftet). Gaelden reduceres ar for ar, hvis der afdrages pa
galden.

Figuren til hgjre (figur b) viser vaerdien af foreningens geeld nar renten andres. Rentezendringer pa geelden har
betydning for foreningens regnskab (gaelden ved indfrielse) og kan have betydning for andelsvaerdien. Der er vist
tre eksempler:

- Den bl4 sgjle angiver foreningens geeld ved indfrielse, hvis renten er uzendret ( 9.037 kr./m?2-andel).

- Den grgnne sgjle angiver foreningens geeld ved indfrielse, hvis renten falder 1 pct.point { 9.057 kr./m2-andel).

- Den rgpde sgjle angiver foreningens geeld ved indfrielse, hvis renten stiger 1 pct.point ( 8.628 kr./m2-andel).

Ved at gange op med din boligs m® kan du se den gennemsnitlige betydning for vaerdien af andelshavernes gzld.

Hvis fordelingen af foreningens formue og gaeld sker efter m* andel, kan du se den umiddelbare betydning for din
del af gaelden ved at gange op med din boligs m?. Stiger geelden f.eks. med 1.000 kr. pr. m? andel, ved et rentefald

pa 1 pct.point, vil det umiddelbart betyde, at gaelden for en andelsbolig pa 100 m? i gennemsnit stiger med
100.000 kr.
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5. FORENINGENS BEMARKNINGER TIL SKEMAET

Vv Bemaerkninger
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Vurdering af forbedringer og lgsgre
ved overdragelse af andelslejlighed

Andelslejligheden:

Sindshvilevej 1, 2, tv

2000 Frederiksberg
Andelsboligforeningen:

AB Falkoner Allé 49/Sindshvilevej 1
2000 Frederiksberg
Administrator:

Haldguttenberg Advokatfirma

Halds Gaard, Nikolajsgade 22
1068 Kghenhavn K

Udfart i forbindelse med salg november 2018
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INDHOLD:

Generelle oplysninger
Lejligheden generelt
Vedligeholdelsesstand
Ekstraordinzer opretning
Forbedringer

Tilpasset lgsgre

Lasgre

Fradrag /Mangler

Sammendrag

Dato for gennemgang: 5. september 2018

Gennemgangen er foretaget af Gaihede a/s ved ingenigr:

i
,&%c’é’/p

Klaus Winterskov

Trekronergade 126 H
2500 Valby

t: 41 77 50 93

f: 70 22 11 41

m: kw@gaihede.dk

—CiAA M
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Andelsboligforeningen:

Beliggende:

Lejlighedens adresse:

Salger af lejligheden:
Szlgers ny adresse:

Kgber af Iejligheden:

Deltog ved besigtigelsen:

1. Generelle oplysninger

78

AB Falkoner Allé 49/Sindshvilevej 1
2000 Frederiksberg

Sindshvilevej 1, 2. tv
2000 Frederiksberg

Majbrit Andersen og Jimmy Sgrensen

Ikke oplyst

Ikke oplyst

Klaus Winterskov Gaihede A/S
Jimmy Sgrensen Saelger

El ingenigr

Bestyrelsen

Neervaerende vurdering af andelslejlighedens forbedringer og Igsgre er
udfert pd baggrund af gennemgang af lejligheden og oplysninger afgivet
ved samtale med deltagere og ved udleveret dokumentation.

Vurderingen er baseret pa ovennzevnte, kvalificerede skgn samt
retningslinjerne anfart i ABF Handbogen kapitel E.

Der er foretaget en visuel gennemgang af lejligheden med det formal
at fastlazgge vaerdien af udferte forbedringer/renoveringer samt evt.
lgsgre, der skal overdrages ved handelen.

Synlige tegn p3 skader eller bygningsmaessige mangler noteres og

veerdianseaettes.

Almindeligt slitage, borehuller og tiltreengte normale vedligeholds-

arbejder behandles ikke.

Der foretages ikke destruktive indgreb eller flytning af inventar og
mgbler, hvorfor skjulte skader ikke registreres.

Hvor der konstateres ulovligt eller fejlagtigt udfart arbejde, pdhviler

udgift til afhjeelpning salger.

Seelger baerer det fulde ansvar for fejl og mangler samt forkerte
oplysninger. Gaihede A/S patager sig saledes ikke ansvar for
lejlighedens eller Igsgres tilstand, kvalitet eller behov for afhjeelpning.

Under afsnittene "Ekstraordinaer opretning”, "Forbedringer", "Tilpasset
Igsgre” og "Lgsgre" er veerdier opgjort efter anskaffelsespris, anskaf-
felsesar, levetid og fastlagt afskrivningsvaerdi i %.
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2. Lejligheden generelt

Veerelser: 3 veerelser, kgkken, bad/toilet + kammer

Lejlighedens m=: Korrekt m2, inkl. feellesareal mv. oplyses af administrator
Toilet: Ifg 2 skyl

Bad: Bruseniche

Kekken: Nyere//Eldre kgkkenelementer

Opvarmning: Radiatorer m/mélere & termostater

Elinstallation: HPFI/HFI/Sikringer

Gulve: Taepper/Vinyl

Lofter: Malet puds/filt,Seenket loft i entré, baderum og kekken
Veegge: Malet tapet

Dgre: Fyldningsdgre, afsyrede

Vinduer: Tree/Alu, termoruder

Altan: Ja

Hvidevarer: Komfur/Emhaette/Kgleskab/Vaskemaskine/Opvaskemaskine
Gas: Ja

Kabel-tv: Bgr undersgges naermere via udbyder/forening

Internet: Bgr undersgges narmere via udbyder/forening
Dartelefon: Ja

Telefonstik: Ja
3. Vedligeholdelsesstand
Lejligheden er under normalt vedligeholdt.

Folgende skal seerligt bemzserkes vedr. lejligheden af kgber & s=lger:;

Der er farevist dokumentation p8, at el-installationer er
gennemgaet af autoriseret installatar.

*

Der er forevist dokumentation pa, at VVS installationer er
gennemgaet af autoriseret installatar.

*

Knirkende gulve, samt revner og buler i lofter/veegge overtages som beset,

*

Gulve kunne ikke besigtiges pa grund af teepper. Det er oplyst at der under teepper
er de eksisterende plankegulve. Standen af eksisterende plankegulve kan ikke vurderes,
og der tages forbehold for at disse er intakte,

*

Lejligheden overtages som beset med de forbedringer samt fradrag, der er

naevnt i denne rapport. Evt. skjulte fejl og mangler skal skriftligt oplyses

af kgber indenfor 14 dages fristen til seelger og administrator.

%

Vurderingen er et udtryk for lejlighedens tilstand pa besigtigelsen. Veerdien

af forbedringer/lgsgre afskrives arligt pr. 1. januar. Safremt der ikke

seelges inden arsskiftet, skal der udarbejdes revideret andelsvurdering.
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Fglgende forbedringer er udfgrt i lejligheden:

Ingen bemeaerkninger

Der er konstateret fglgende mangler der giver fradrag:

Dgr til kekken mangler

Nedhaengt loft i badevzerelse mangler afslutning
Gamle skruehuller i bruseniche mangler taetning
Niveau fra der til afléb er under 3 cm i badeveerelse
Handvask mangler afkalkning

Gulvtzpper er slidte

Tapet mangler afslutning omkring dgr i kekken
Handliste pa altan mangler afrensning for alger
Fuge revne i hjgrne af badevasrelse, veeg bag toilet
Aflgb mangler p8 vask i kammer

Mangler jf. vvs-rapport nr. 185590 af 6/9 2018
Mangler jf. el-rapportnr. 130014 af 5/9 2018

Cidea §

80



81

ar pris levetid afskr. veerdi
kr. ar % kr.
4. Ekstraordinzer opretning
Ingen bemzerkninger
Ekstraordineer opretning i alt: 0
ar pris levetid  afskr. veardi
kr. ar % kr.
5. Forbedringer
Ingen bemearkninger
Forbedringer i alt: 0
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7.

82

ar pris levetid afskr. veerdi
kr. ar % kr.
Tilpasset Losgre
Ingen bemeerkninger
Tilpasset lgsgre i alt 0
ar pris levetid  afskr. vaerdi
kr. ar % kr.
Lagsgre
Ingen bemaerkninger
Lgsgre i alt: 0
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8. Fradrag / mangler

Dgar til kekken mangler -2.000
Nedhasngt loft i badeveerelse mangler afslutning -1.200
Gamle skruehuller i bruseniche mangler teetning -700
Niveau fra dgr til aflgb er under 3 cm i badeveerelse -2.400
Haéndvask mangler afkalkning -400
Gulvtzepper er slidte -1.600
Tapet mangler afslutning omkring dgr i kgkken -1.650
Handliste pa altan mangler afrensning for alger -500
Fuge revne'i hjgrne af badeveerelse, veag bag toilet -1.650
Aflgb mangler pa vask i kammer -1.100
Mangler jf. vvs-rapport nr. 185590 af 6/9 2018 -7.650
Mangler jf. el-rapportnr. 130014 af 5/9 2018 -9.800
Fradrag / mangler i alt: -30.650
Sammendrag

Ekstraordinzer opretning i alt: 0
Forbedringer i alt: 0
Tilpasset lgsgre i alt: 0
Lgsgre i alt: 0
Fradrag / mangler i alt: -30.650
Samlet reguleringssum: -30.650

Cide R
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W Joha nsen VVS Telefon 3810 7910

CVR.Nr. 10933889
WWW.W-teknik.dk

DreistStorgaard Advokater A/S Kebenhavn d. 6/9 2018
Bag Haverne 32

4600 Kgge

Co.: Helle Kjeer Hald

Eftersyn af VVS installationer nr. 185590 Sindshvilevej 1, 2.tv.

Kgkken

1;

Kgkkenarmatur er tilsluttet til vandinstallationen med lovlig samlemetode og
materialer.
Oplysning: Installationen er udfgrt som (synlig) rustfri rerinstallation.

Kokkenvask er tilsluttet til aflgbsinstallation med lovlige samlemetoder og materialer.

Opvaskemaskine er forsynet med godkendt afspaerringsventil, waterblok, slange og
bakke.

Bemezerkning: Slange fra opvaskemaskine er ikke fgrt op til underkanten af bordplade,
hvilket betyder at aflgbsvand kan Igbe tilbage i maskine. Dette er ikke lovligt. (Se SBI
119+120). Safremt slange fra maskine er lang nok, kan dette lovligggres for. Kr. 250,00

ekskl. moms. Der er ikke bakke under maskine. S&fremt forsikringen eller

andels/ejerforening kreever bakke under maskinen, skal den installeres_Pris kr. 950,00

ekskl. moms.

Gasinstallationen er udfert med lovlige materialer og samlemetoder og fundet i orden.
Gasinstallationen er ikke trykprgvet.

Oplysning: Gasrar er fgrt over saenket loft og der bgr ikke vaere skjulte samlinger over
loft. Ved en evt, renovering bar loftet fjernes. Der er monteret ventiler i loft.
Bemeerkning: Det er et dropinette og det ma formodes at der er regulator og malestuds
under dropinette og bag frontplade.

Div.: Rgr og samlinger er bag plade, (tv. for vaskeskab) hvor der er mekaniske
samlinger. Der kan derfor forekomme utestheder og vand kan utilsigtet Igbe ned til
underbo. For lovliggarelse kraeves i henhold til Norm for vandinstallationer DS 439, at
eventuel uteethed skal veere synlig eller automatisk meddelt. Montering af en fugtalarm,
der kan konstatere en eventuel utaethed._Pris ekskl. moms: 700,00 kr. Alarm skal
monteres pa et rimeligt teet underlag, der samler vand op. Pris pa etablering af rimeligt
teet underlag samt en lem for adgang til samlinger kan veere svaert og prissaette men en
sk@gnnet pris vil vaere 3.000,00 kr. ekskl. moms.

Veerelse ved kgkken

6.

Kokkenarmatur er tilsluttet til vandinstallationen med lovlig samlemetode og
materialer.
Oplysning: Installationen er udfgrt som kobber rgrinstallation.

Kgkkenvask er ikke tilsluttet til aflgbsinstallation og derfor ulovlig. Pris for tilslutning af
aflgb kan ikke gives da omfang ikke kendes.
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8. Spulehane til en evt. op eller vaskemaskine skal afproppes safremt denne ikke skal
benyttes. Pris ekskl. moms 250,00 kr.

Toilet/bad

9. Toilet er tilsluttet til vandinstallationen med lovlige samlemetoder og materialer.
Oplysning: Installationen er udfgrt som (synlig) rustfri rgrinstallation.

10. Toilet er tilsluttet til aflgbsinstallationen med lovlige samlemetoder og materialer.
Bemaerkning: Der mangler og blive fuget omkring toilet samt skruehuller skal lukke,
enten i form af skruer eller lign. Dette kunne maske vaere arsag til at der er kommet
vand gennem etage som oplyst ved besgg. Pris 750,00 kr. ekskl. moms.

11.Handvaskarmatur er tilsluttet til vandinstallationen med lovlige samlemetoder og
materialer.
Oplysning: Installationen er udfgrt som synlig rustfri rgrinstallation.
Bemaerkning: Rgrinstallation mangler fastggrelse, Pris ekskl. moms 950,00 kr.

12.Ha&ndvask er tilsluttet til aflgbsinstallationen med lovlige samlemetoder og materialer.,
Oplysning: Aflgb er fort synligt til gulvafigb.
Bemeaerkning: Regrinstallation mangler fastggrelse. Pris ekskl. moms 450,00 kr.

13. Brusearmatur er tilsluttet til vandinstallationen med lovlige samlemetoder og
materialer.
Oplysning: Installationen er udfart som synlig rustfri rgrinstallation.

14. Gulvaflgb er af =ldre dato men fundet i orden.
Oplysning: Der er terrazzogulv.
Bemaerkning: Det ma formodes og vaere udfgrt pa et tidspunkt hvor der ikke var krav
om smg@remembran.
Bemaerkning:

15. Gulvaflgb er med indbygningsvandlas og fundet i orden.
Oplysning: Det er et Bliicher firkantet model med smgremembran.

16. Div.: Rgr og samlinger er bag plade (rgrkasse), (th. for toilet) hvor der er mekaniske
samlinger. Der kan derfor forekomme utestheder og vand kan utilsigtet Igbe ned til
underbo. For lovligggrelse kraeves i henhold til Norm for vandinstallationer DS 439, at
eventuel utaethed skal veere synlig eller automatisk meddelt. Vil anbefale at rerkasse
abnes sa en evt. leekage er synlig pd gulvet, s&fremt underlag er i orden kan dette
udfgres for 350,00 kr. ekskl. moms.

Ovenstdende kontrol er foretaget som stikprgvekontrol pa tro og love. W Johansen VVS ApS
kan ikke ggres ansvarlig for ulovligheder og ikke synlige installationer.

Installatgren, der har udfgrt dette eftersyn, kan ikke ggres ansvarlig for, at de fejl og
mangler, der er fundet, bliver afhjulpet, uanset om de er anfgrt i denne rapport eller ej.

Blandingsbatterier, er ikke kontrolleret for kontraventil og VA-godkendelse.

Der er ikke foretaget kontrol af, om evt. byggetilladelser og anmeldelser er foretaget
korrekt.

Det forudseettes, at eksisterende installationer er foretaget af en autoriseret VVS installatgr.

Lovligggrelse af installation kan foretages for de angivende overslagspriser ekskl. moms,
under forudsaetning af, at alt arbejde udfgres samtidigt.
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Safremt der er konstateret ulovlige installationer, og de gnsker lovligggrelse, vil vi gerne

give dem et overslag over, hvad det vil koste, samt oplyse, hvilke andringer vi i gvrigt vil
anbefale.

Hvis der skulle veere yderligere spgrgsmal, star jeg gerne til deres disposition.

Med venlig hilsen

Per Axen



Skema for Elsyn

Johansen

EL - Ventilation

Telefon 38 10 79 10 - w-teknik.dk

Navn (rekvirent): DreistStorgaard Advokater A/S

Adresse: Bag Havnen 32

Postnr./by: 4600 Kage

Telefon: Att. Helle Kjeer Hald

Generelle oplysninger:

Internt rekv. nr 186579

Installation; 70356

Adresse: Sindshvilevej 1, 2, tv.

Pastnr./by: 2000 Frederiksbherg

Installationsejer: Marianne Andersen

#ldre ejendom opfert anno 1884, kakken er skgnnet renoveret ca &r 2007 og badevasrelse er

ska@nnet renoveret ar 2009.

Arstal er bygget pa et sken pa stedet, da de faktuelle arstal ikke kunne fremskaffes.

Malinger

Maleobjekter

zndring
ngdvendig

ikke
aktuel

Malemetoder, -resultater og
bemzarkninger

Afprgvning af fejlstrgmsafbrydere
HPFI &

HFI O

PRI O

Fl O

Anden metode:

OoOooono

minfufu]:s

Defekt, se vedlagte bilag nr. 1

Gennemgaende forbindelse i
beskyttelsesledere og
udligningsforbindelser

|

|

Jordelektrodens
overgangsmodstand

Isolationsmaling
230/400 V strgmkredse
Lavvoltinstallationer

HE

oo

Ok. (>10 M.Ohm)
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Kontrol

ok a&ndring
Tavl i
avler hadvendig Bemazarkninger
1. Tilgaengelighed/fri plads = O
2. Besky_ttelse mod_direkte . O = Se vedlagte bilag nr. 1
bergring(afdakninger/kapsling)
3. E\-/lae'rkning med tilhgrsforhold/max. 0 5 Se vedlagte bilag nr. 1
sikringssterrelse
4. Overstrgmsheskyttelse/korrekt
sikringsstgrrelse/bundkontakter/ @/ 1
pasringe eller lighende
. . ok zndring :
Fast 230/400 V installation .| Bemeaerkninger
ngdvendig
1. Fordelingen af belastningen pa & O
grupper
2. Fastgdrelse af kabler, monterings- Se vedlagte bilag nr. 1
materiel m.m. O e
Lag pa daser og rosetier
3. Placering og antal tilslutningssteder = O
for at undga for lange tilledninger
4. Ulovlig anvendelse af bgjelig s .
e vedlagte bilag nr. 1
ledning som fast installation, O & g g
fritsiddende muffer m.v.
5. Installationens almene tilstand s]] O
: , ok 2ndring ,
Lavvoltinstallationer " | Bemeaerkninger
ngdvendig
1. Oversigtstegning O = Se vedlagte bilag nr. 1
2. Strgmforsyninger O m- | Se vedlagte bilag nr. 1
3. Overstrgmsbeskyttelse = O
4, Ledningsmateriel O BT Se vedlagte bilag nr. 1
5. Korrekt anvendelse og placering af Se vedlagte bilag nr. 1
belysningsarmaturer (brandfare). [ T
Herunder tillgb til brand.
(v .
6. Installationens almene tilstand O o] Se vedlagte bilag nr. 1




; . Ja gendring p
Tilledninger - Bemezarkninger
1. Korrfakt aflastning ved O i Se vedlagte bilag nr. 1
ledningsender
2. Ulovlige samlinger E O
3. Forkert anbringelse 2 O
4, Beskadigelser O
ja 2ndring ;
Brugsgenstande hgdvendig Bemzerkninger
1. Korrekt fastggrelse og anbringelse O e Se vedlagte bilag nr. 1
2. Korrekt kapsling [Fi) [
3. Beskyttelse mod indirekte bergring | & O
4. Beskadigelser :El— O
5. Ulovlige/aendrede brugsgenstande Izl Od
ja nej/
Andre forhold 2ndring | Bemarkninger
n@gdvendig
1. Fotodokumentation vedlagt B O Se vedlagte bilag nr. 1
2. Ti!strekkeligt med Grupper og O & Se vedlagte bilag nr. 1
stikkontakter
3. Installationsarbejdet vurderes ikke
at vaere Darligt handvaerk muligvis O ®
ulovligt “g@r det selv” arbejde
4. Andet/kommentarer O &

Stikprevevis adskillelse

Adskillelse foretaget Resultat Fotodokumentation
]a nej

Gang Se vedlagte hilag nr. 1 X

Kekken Se vedlagte bilag nr. 1 X

Vaarelse aver for kakken Se vedlagte bilag nr. 1 X

Hjgrnestue Se vedlagte bilag nr. 1 X

Badeveerelse Se vedlagte bilag nr. 1 X
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Metalbuen 20A
2750 Ballerup

Johansen EL Telefon: 38 10 79 10

CVR-nr. 21 75 30 09
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Autoriseret EL~installatgr www.w-teknik.dk
DreistStorgaard Advokater A/S Ballerup d. 05-09-2018
Bag Havnen 32
4600 Koge

Att. Helle Kjeer Hald

Vedr. J. Nr. 130014 Sindshvilevej 1. 2. tv. 2000 Frederiksberg

Bilag nr. 1 til Installationsrapport nr. 186579-70356

Gang
Eltavle.
Der mangler en tegning ved gruppetavlen, som viser placering af transformer til lavvolt i gang og

badevarelse.

Der mangler opmerkning af gruppeafbryder, med tilharsforhold og sterste tilladelige sikring pa
eltavlen.

Der er hul i stigledningskase under eltavlen. Dette er ikke lovligt og skal lovliggere,

Installation til lavvoltsinstallation er ikke lovlig, der er aftegning pa loft pga. varmen fra spot.
Det har ikke veeret muligt at kontrollere installation over nedsanket loft, og dette skal derfor

undersages nermere.
Installationen skal etableres iht. steerkstremsbekendtgerelsen for lavvoltsbelysning af 1. juli

2001.

Kokken
Der mangler baldakin / deeksel pa lampeudtag 2 steder i loft. Dette skal @ndres sdledes, at alle

ledende dele er omsluttet af en isolerende kapsling.
Installation til emheatte har ikke veret mulig at kontrollere, ikke nedvendigvis ulovlig,

Installation til fastmonteret 3-stikdase under overskab er udfort med et ledertveersnit pa 0,75
mm?, dette skal @ndres séledes, at ledertvasrsnittet i den faste installation er pd mindst 1,5 mm?2,
Dette er ikke lovligt og skal lovliggeres.

Hjornestuen
Der mangler baldakin / roset p& ledninger i loft. Dette skal ndres saledes, at alle ledende dele er

omsluttet af en isolerende kapsling.

Vearels overfor kekken
Der mangler baldakin / roset p& ledninger i loft. Dette skal =ndres séledes, at alle ledende dele er

omsluttet af en isolerende kapsling.

e W Johansen bestér af 3 selvstaendige virksomheder, som udfarer alle autoriserede opgaver indenfor
EL - VVS - Ventilation
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Metalbuen 20A
2750 Ballerup

Johansen EL Telefon: 38 10 79 10

. . CVR-nr. 21 75 30 09
Autoriseret EL-installator www.w-teknik.dk

Badevearelse

Installation til lavvoltsinstallation er ikke lovlig, der er ikke anvendt korrekt ledningsmateriel, og
transformer er ikke fastgjort til bygningsdelene.

Installationen skal etableres iht. steerkstremsbekendtgerelsen for lavvoltsbelysning af 1. juli

2001.

Installation til fastmonteret lampe over heengeloft er udfert med et ledertveersnit pa 0,75 mm?,
dette skal @ndres siledes, at ledertvaersnittet i den faste installation er pd mindst 1,5 mm?.
Ligeledes ma denne type lampe kun monteres pa dése, og ikke direkte pa bygningsdelen. Dette er
derfor ikke lovligt og skal lovliggeres.

Lovliggerelse af installationerne bygger pa et groft overslag,
og kan efter vort bedste sken udferes for:
PriSOVETSIAZ. 1.cruviiieieiiceii ettt st kr 9.800,00 ex. moms

Udenfor vort overslag er:

Alle bygningsarbejder si som, snedker- og malerarbejder samt eventuelle efterreparationer.

Séfremt De matte onske det, er vi gerne til tjeneste med yderligere oplysninger.

Med venlig hilsen

Henrik Andersen
aut-elinstallator

W Johansen bestar af 3 selvsisendige virksomheder, som udforer alle autoriserade opgaver indenfor
EL - VVS - Ventilation
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Dato og underskrift

Uddrag af Steerkstromsbekendtgerelsen, afsnit 8, Elektriske installationer, 1. udgave.
Del 6, 621.1. Ejeren (brugeren) er ansvarlig for installationens tilstand og vedligeholdelse og skal lade fejl og mangler afhjzelpe snarest
muligt samt foranledige, at der hurtigst muligt treeffes foranstaltninger for at hindre, at fejl eller mangler kan foranledige fare for personer,

husdyr eller efendom.

Til ejer/bruger af installationen

Resultatet af eftersynet fremgar af blanketten og giver Dem overblik over den sikkerhedsmeassige standard.
Det fremgdr ogsa, hvor installationen evt. skal aendres for at ggre den lovlig, eller hvor installationen af andre

hensyn bgr sendres.

Det er kun den synlige og umiddelbart tilgeengelige del af installationen der er efterset og stikprgvevis
adskilt, med mindre andet er anfgrt p4 skemaet.

Ved eftersynet har vi mélt isolationsmodstanden i den faste installation og foretaget kontrol af det udstyr, der
beskytter mod elektriske stgd (HFi/HPFl-afbrydere o. lign.).

Elinstallatgren, der udfgrer dette eftersyn af installation, kan ikke gores ansvarlig for at de fejl og mangler
der findes bliver afhjulpet, uanset om de er anfgrt pd denne blanket eller g;j.

Safremt De gnsker det, vil vi gerne give Dem mere detaljerede oplysninger om hvad der skal zndres for at
installationen hliver lovlig, og hvilke sndringer vi i @vrigt vil anbefale. Vi kan samtidig give Dem et overslag

over, hvad det vil koste.

Hvis De gnsker yderligere oplysninger om de bemaerkninger, der er angivet i skemaet eller om vort eftersyn i
@vrigt, beder vi Dem venligst kontaktfe os.

Med venlig hilsen

W. Johansen EL ApS
Rentemestervej 31 - 35
2400 Kgbenhavn NV

Telefon 38 10 79 10
Telefax 38 88 26 66

www.w=teknik.dk



Budget 2018:

A/B Falkonér Allé 49 / Sindshvilevej 1

Indteegter: Budget 2018: _ Realiseret 2017:  Realiserst 2016: (1.000)
Boligafgift 696.000 285.094 284
Feellesarbejde 0 450 4
Erhvervsleje 715.900 715.858 704
Renteindteegter, gzsldshreve 0 289.277 297
Momsrefusuion 20.000 39.131 16
Andre indteegter 0 9.780 10
Indtaegter i alt: 1.431.900 1.339.590 1.315
Udgifter:

Ejendomsskatter + renovation 125.100 118.217 121
Forsikring 28.500 28.512 28
Gardlaug 52.000 51.280 51
El 10.000 10.621 8
Renhold 26.400 19.686 20
Hjeelp til rengering - andelshavere 30.000 0 0
Polish behandling, fortrapper 0 13.750 14
Vand og varme, felleslokale 5.000 3.867 0
Driftsomkostninger i alt 277.000 245933 242
Vedligehold 200.000 58.907 123
Administration 57.660 56.250 63
Revision 30.000 30.000 26
Revision, rest tidligere ar 15.000 625 0
Radgivning Adlex model, revisor 8.250 18.750 0
Advokathonorar, Adiex-model 20.625 0 9
Advokathonorar 20.000 13.750 0
Anden teknisk bistand 12.250 0 0
Varme- og vandregnskabshonorar 20.000 19.149 17
Kontorhold, porto og gebyrer 5.000 3.729 2
Arbejdsdag 5.000 0 2
Administrationsudgifter i alt 193.785 142.253 119
Bestyrelseshonorar (2016+2017) 13.000 40.000 20
Madeomkostninger m.v. 5.000 9.255 0
Valuarvurdering 15.000 0 15
Henorar driftskontrol 23.000 0 0
Kontingenter og abonnementer 0 0 2
Foreningsomkastninger i alt 56.000 49.255 37
Udgifter i alt: 726.785 496.348 521
Budgetteret resultat fer finansielle poster 705.115 843.242 794
@vrige finansielle indtaagter 0 0
Finansielle udgifter - Prioritetsrenter m.v. -371.000 -493.658 -508
Arets resultat for skat 334.115 349.584 286
Skat 0 0 0
Afdrag pa prioritetsgzeld -321.000 -260.710 -250
Arets budgetterede resultat 13.115 88.874 36

Vedtagelse af neervesrende budget vil medfere en boligafgiftsnedsasttelse pa 10% fra og med 01/08-2018.
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Crowe Horwath.,
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Statsautoriserede revisorer
Member Crowe Horwalh International

Rygards Alle 104
DK-2900 Hellerup
+4539 29 2500
info@crowehorwath. dk
www.crowehorwath.dk

Andelsboligforeningen Falkoner Allé 49 / Sindshvilevej 1

Administrator:

Arsrapport for aret 2017

HALDGUTTENBERG Advokatfirma

Nikolajgade 22

1068 Kgbenhavn K

Crowe

Haomvath Statsautoriserel Ry

islonsnteressentskab vmba  CVR-nr 33 2568 76



Foreninegsoplysninger

Foreningen

Adresse

Ejendommen

Bestyrelse

Administrator

Revision

Andelsboligforeningen Falkoner All¢é 49 / Sindshvilevej 1
CVR-nr.: 152754 80
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Falkoner Allé 49
Sindshvilevej 1
2000 Frederiksberg

Matr. nr. 11 ar, Frederiksberg

Jorgen Kolter Jensen (formand)
Jens Lind Knudsen
Martin Jensen

HALDGUTTENBERG Advokatfirma
Nikolajgade 22

1068 Kebenhavn K

TIf. 3311 5030

Crowe Horwath Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
Rygérds Allé 104
2900 Hellerup
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Administrator- og bestyrelsespiteening

Undertegnede har aflagt drsrapport for Andelsboligforeningen Falkoner Allé 49 / Sindshvilevej 1 for &ret
2017.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017.

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den {L/ - /87
’ bt

P

[
Administrat’or/:v’

Frederiksberg, den I("-*/c.g g

I bestyrelsen:

gen Kolter Jerisen '(formand)

A

Jéns Lind Knudsen

Martin Jensen
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Falkoner Allé 49 / Sindshvilevej 1

Konklusion

Vi har revideret érsregnskabet for Andelsboligforeningen Falkoner Allé 49 / Sindshvilevej 1 for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens
§ 5,stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med drsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere
beskrevet i1 revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er
uafhangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
@vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med rsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, 0g § 6, stk. 2 og 8, og
foreningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk altemativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

¢ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimeli ge.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gere opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
cller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen
ikke leengere kan fortseette driften.

o Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf. .

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kabenhavn, den 18. maj 2018

Crowe Horwath
CVR-nr. 33 25 68 76

% /‘)4_'_V
éﬂéﬂ J 01:(5{%
statsay/;eret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Falkoner Allé 49 / Sindshvilevej 1 er aflagt i overensstemmelse med

drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og
8, samt foreningens vedteegter.

Tidligere amortiseredes kurstab og ldneomkostninger til afskrivning over lanets lobetid, dette gores ikke
lengere.

Eller er arsrapporten aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Om den anvendte regnskabspraksis kan i avrigt oplyses folgende:

Resultatopgarelsen

Boligafgift og andre indtzegter

Boligafgift og andre indtwegter, der vedrorer regnskabséret, indregnes i resultatopgerelsen, uanset om
indteegten er indbetalt til foreningen pd balancetidspunktet.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renteindtegter og renteomkostninger.

Ovrige omkostninger
@Dvrige omkostninger omfatter omkostninger til foreningens drift, vedli geholdelse og administration.

Skat
Eventuel beregnet skat af rets resultat udgiftsfores og afswttes under skyldige poster.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pd anskaffelsestidspunktet og verdianseattelses ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vardiansattes foreningens ejendom til dagsverdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pd en serskilt
opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. 1 tilfzlde hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominelle vardier.

Gzldstorpligtelser
Prioritetsgaeld maéles til nominel restgaeld.

Geldsforpligtelser i @vrigt méles til de nominelle verdier.



Resultatopgorelse for tiden 1. januar - 31. december 2017

Indtaegter

Boligafgifter ...,
Husleje, effWery s it
MOmSIefusion ..o,
FRllegarDei@er ciisisamissoriassasmmnsneninsmmsressmmsansnsise
Renteindteepter, goldsbreve .iwwimsisisiismammmmns
Diverse indtegter .....coovveeeevvieeeeeeeieereceeeeseeereeeeens

Indteaegter i alt ..........ocoooveveeeeeeeeeeeeeeeee

Ombkostninger
Renteomkostninger:

PrioritetSIEnter .....ooeeeeeeeeeeeee oo

Driftsomkostninger:

Ejendomsskatter ...........cccovvvveveeeeiiieieesrierseeenannn,
HOTHIETIIERE ia000ibiinmmnnisinmmammmssoanssnssssisremmsonsutiaenis

Polish behandling fortrapper ......cccccvvvvvevvrecrrnennnn,
Varme og vand, felleslokale ...........cooveverrnvnnnn,
CEAlIE o ass B Rt ttasts v

Vedligeholdelse ..........ccoovvviveviciniiiinii e,

Administrationsomkostninger:

Administrationshonorar .......ccceceeeeeeeeoreeerenennn.
ReviSionShONOrar .....ccceeceevvveieeeeeeeeeeeseenana
Revisionshonorar, rest tidligere 8r ......ooooeeveevvveennn,
Rédgivning Adlex-model, tidligere revisor ............
Advokathonorar ..........cccooeeeeeeeeivveieceeeereseeenn
Varme- og vandregnskabshonorar ................o.oce.....
GEDYIEr MLV, oo
Bidrag til arrangementer ............coouveeeeveeveeresennnnn.

Foreningsomkostninger:

Bestyrelseshonorar .......occeeveeeceieiceeeeeceeen
Modeudgifter og bestyrelsesomkostninger .............
Valuarvurdering .........occccevevvevvicisececeisieresseenenans
ABF ccnasnimsmsnmmimiiiinsiin s sssesmssmis

2017

note 1 285.094
........................... 715.858
........................... 39.131
........................... 450
........................... 289.277
........................... 9.780
........................... 1.339.590
........................... 493.658

118.217

28.512

10.621

19.686

13.750

3.867

51.280
245.933
note 2 58.907

56.250

30.000

625

18.750

13.750

19.149

3.729

0
142.253

40.000

9.255

0

0
49.255
........................... 990.006
........................... 349.584

........................... 0
........................... 349.584

2016

284
704

121
28

20
14

51
242

-
|3 I S RN RV

—
—
\O



Balance pr. 31. december 2017

Aktiver
Anl=zgsaktiver
Ejendommen, saldo pr. 31. december 2017 .............. note 3

Anloepsalliver Falt omiisimimm i msmremnrersssiscessm minsseeies sisesssiost

Omsatningsaktiver

Galdsbreve

Restancer ...

Mellemregning med tidligere administrator .........o.ooevvrooooooeoo

Uafregnet varme- og vandregnskab ...............coooovovevomoreoooo

Tilgodehavende vedr. altansag .......c.eeeeveeeeeovroreoeeoooeooooeooo
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31/12-16

1.000 kr.

51.000.000 48.500
51.000.000 48.500
5.587.264 3:139
19.899 20
8.400 17
1.292 0

0 22

4.671 5
7.447.440 1.075
13.068.966 6.878

64.068.966 55.378



Balance pr. 31. december 2017

Egenkapital
Andelskapital:

Saldo pr. 1. januar 2017 .....ccoeeeeecvviiicee s,

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom:
Saldopr. 1. jammar 2017 cuueimmwismimmssiommms

Arets opskriviing ......ooceecveeeennrrnirennen,

Overfort resultat:

Saldopr. 1. janear 2017 ..ommameaos i
Amortiseret kurstab tidligere 8r ........coooveeemeein .
Kurstab og omkostninger ved omprioritering .........
Hensat til vedligeholdelse af ejendommen ............
oot pestilfil e e em———

Hensaettelser

Hensat til vedligeholdelse af ejendommen:

Saldo pr. 1. januar 2017 ....c.o.oeviviieeieeeeeeeveeren
Hensabl 2017  wssosiamsmn i i e

Henszettelser i alt ....cooeeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Gazldsforplistelser

Forudbetalt boligafpifi v, conuevnvmmmsssimssiisissiom
Mellemregning med andelsoverdragelser .................

Deposita og fast forudbetalt husleje ...cccoovvvrvrennnee.n..

Varmeregnskab 2016/2017:

375 L7 o e ——
OmKOStNINGET ...

Vandregnskab:

Indegter weccmpmnsisrasmn T
OmKOSIIINGET  .ocoiiciiici e

Skyldige omkoStNINGEr .......occcevveeeevceeessnirsssrenenn,
Prioritetsgaeld ..........oooveiiiiiiiiiee e

Gaeldsforpligtelserialt ............oocoovvvveeeeieeeeiriien,

Passiverialt .........ccccoiivimmnieecreree e

.......................... 8.972.513
38.752.454
2.500.000 41,252 .454
-5.139.474
- 38.560
-137.784
- 50.000
349.584 - 5.016.234
.......................... 45.208.733
.......................... 2.050.000
50.000
.......................... 2.100.000
.......................... 25.497
.......................... 3.341.445
.......................... 352.237
104.001
e B9 11.182
57.045
40.805 16.240
note 4 144.368
note 5 12.869.264
.......................... 16.760.233
.......................... 64.068.966
.......................... note 6
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31/12-16

1.000 kr.

8.973

38.752

-5.140
42.585

2.000
50

2.050

332

12

16
104
10.254
10.743

55.378
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2017
Note 1. Boligafgifter 1.000 kr.
Boligafgifter, BOHZEr ......cccooviiemeuriieeceeec e 726.096 726
e e ———————— - 289.276 - 297
Afdrag pa geeldsbreve ....oooeeeeoviieivivoeeeee i emaamsan s - 151.726 - 145
285.094 284
Note 2. Vedligeholdelse
Rédgivning, ingenior vedr. altaner ..............ocoovoovooooosoooosooooooo 0 76
Forsikring vedr. altaner .........c..oooovimeeeeeeeereeeeeeseeooooeoeoeoeseeosn 0 -38
Radgivning, ingenior MV. ...........coooueueeeemeoneeeeeseseooooooooooo 41.130 27
VIR uiuacusanimnmss oo gk 345350 b marsnas s i S 555 G e 7.554 11
Varmeanleg, radiatorer, malere M.V, ....ooooevvovrevereoooo 8.979 0
LASCOBIVICR gcunssss intissinmsonssnnumemmerinsenmomss ssssimssmsses Kercsss sbsssis cusisitc, 0 3
i hG LUz T RT———————— 0 4
Tagreparation ...........cceccueicinimneeiies oo 0 24
2122 Tl Ly - ——————— 0 15
Graffitiafrensning ........c.cocooiemveuieimreieeeeee oo 1.244 0
IHVOINE wovvsmvsnssatessasisnss s sssonpi i A iisn s eamasssnssoonsoametbe esusssssdsssi sisains 0 1
58.907 123
Note 3. Ejendommen
Ejendommens anskaffelsessum:
Saldo pr. 1. januar 2017:
ADNSKAFFEISESSUM ... oo 3.400.000
FOMDRUIIEBOE  woucauorsorerhonsiorssnismssssi o0t ssnessssmanssracoessenssesmt st s tess e s 6.315.804
Installationer ......... harrs A ey s e e ek S e RS S TS s A e e asem A ke an gt Smeb R e 31.742
9.747.546
Opskrivning:
Saldo pr. 1. Januar 2017 ........ccocveeemevereeeeceeeeeeeee oo 38.752.454
Opskrivning til ejendommens handelsvzrdi som udlejningsejendom
pr. 31. december 2017 ifelge vurdering foretaget af
gjendomsmeegler & valuar, MDE Martin Renne,
Geisler & Renne P/S, den 15. marts 2018 ... 2.500.000 41.252.454
Bogfort veerdi pr. 31. december 2017 .......o.oooueeeeovneeeeeeeeeeeoooo 51.000.000

Valuarvurderingen er baseret pa en afkastprocent pa 2,90%. En eventuel endring i den
anvendte afkastsats kan have vaesentlig effekt pi valuarvurderingen. Dagsvardien kan
derfor vaere folsom overfor udsving i afkastprocenten.

Ejendommens kontantveerdi pr. 1. oktober 2012 udger kr. 25.500.000 og er ikke @ndret siden.
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Note 4. Skyldige emkostninger

" REVISIONSNONOTAT 1.vviveivisiee e 30.000
MOINS ottt e e ettt e et ee e 105.408
BAASIEEIIIIV, a0 0eh0 95555 ko senmemreionmmn s s s s S8 A T R Y Y A 8.960

144.368

Nominel

Note 5. Prioritetsgzeld Kursvaerdi restegeld
Realkredit Danmark - 5,5420% - restlobetid 21 ar - kontantlin ........... 2.230.083 2.127.932
Realkredit Danmark - 3,8456% - restlebetid 21% &r - kontantlan ........ 3.574.096 3.459.332
Realkredit Danmark - 2,1572% - restlebetid 30 &r - kontantln .......... 7.407.844 7.282.000

13.212.023 12.869.264

Arets ordinzere afdrag pa prioritetsgaeld udger kr. 260.710.

Note 6. Eventualforplistelser m.v.

Eventualforpligtelse

Landsskatteretten og @stre Landsret har afsagt kendelse/dom om, at andelsboligforeninger skal beskattes
ved opher af erhvervsmassig virksomhed. Ophersbeskatningen vil efter kendelsens ordlyd omfatte
avancen pd samtlige de lejemal andelsboligforeningen har solgt efter den 18. maj 1994,

Pr. statusdagen har foreningen 3 usolgte lejemél og den erhvervsmessige virksomhed bestar hermed
forsat.

Ophersskatten opgeres forst nar den erthvervsmaessige virksomhed opherer, det vil sige 1 det regnskabsar
hvor den sidste lejelejlighed eller erhvervslejemal athaendes, eller alternativt ved andelsboligforeningens
opher.

Foreningen har ikke til hensigt at ophere med at veere skattepligtig, idet andelsboligforeningen ikke agter
at athende den sidste lejelejlighed/erhvervslejemal.

Som folge heraf, er der i arsrapporten ikke afsat belob til dakning af en senere ophersskat p3 de
lejelejligheder/erhvervslejemal, som foreningen eventuelt har solgt siden den 19. maj 1994,

Sikkerhedsstillelse

Foreningens medlemmer hefter jf. foreningens vedtegter §5 alene for foreningens forpligtelser med deres
indskud.
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Note 7. Beregning af andelsvzerdi
Andelenes veerdi er pr. 31. december 2017 efter forslag fra bestyrelsen beregnet i overensstemmelse
med § 5 stk. 2b i lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber.
Andelsvzerdiberegning ved ejendommens handelsvzerdi som udlejningsejendom:
Egenkapital ifalge regnskab ... 45.208.733
Nominel Testemldl «uiemimaicsminsimmmrmmimenssmsmsrasmsasissssins 12.869.264
Prioritetsgaeld til KUrSVERIAL .....cvecccenivocriecceeereesee e, 13.212.023 - 342.759
Reguleret egenkapital pr. 31. december 2017 .........ooooooeovvooeeieeeeoo 44.865.974
Andelsvzerdi pr. andelskrone: 44.865.974 / 8.972.513 = 5,00
Andelskronen blev senest godkendt til kr. 4,71 pa ordinzer generalforsamling den 03.04.2017.
Note 8. Andelsvzerdi pr. lejliched
Andels- Netto
Adresse Indskud vaerdi Gezldsbrev andelsvzerdi
Falkoner All€ 49, 1. tv. .veevecieieiiie, 546.207 2.731.243 - 340.128 2.391.115
Falkoner A11€49, 1. 1h. wmmmisasnmis 515.521 2.577.800 -321.019 2.256.781
Falkoner AllE 49, 2. tv. .ocoooovvviveiiveeceen, 546.207 2.731.243 - 340.128 2.391.115
Falkoner All€ 49, 2. th. .....cocevevvvvrcrreerenenen. 515.521 2.577.800 -321.019 2.256.781
Falkoner All€ 49, 3. tv. oovceeceececcceiee 546.207 2.731.243 -340.128  2.391.115
Falkoner All€ 49, 3. th. ...cocoovvvvvieieeeee, 515.521 2.577.800 -321.019 2.256.781
Vdlkoner BUEAS M. s 853.061 4.265.629 - 531.209 3.734.420
Sindshvilevej 1, 1.tV. oo 742.595 3.713.257 -462.421 3.250.836
Sindstilewe] Lol b  somommmdnsime. 546.207  2.731.243 - 340.128 2.391.115
Sindshvilevej 1, 2. tV. coocierecieen, 742.595 3.713.257 -462.421 3.250.836
Sindshvilevej 1, 2. th. .ooceeeeeecieieiecce 546.207  2.731.243 -340.128 2.391.115
Sindshvilevej 1, 3.tV wiviveeceeeeeecceecn, 742.595 3.713.257 -462.421 3.250.836
Sindshvilevej 1, 3. th. .o, 546.207  2.731.243 - 340.128 2391115
Sindshvileve] 1, 4 iV, wuvsssssssswississsmmssissons 613.712 3.068.793 -382.164  2.686.629
Sindshvilevej 1, 4. th, v, 454.150 _2.270.923 - 282.803 1.988.120

8.972.513 44.865.974 -5.587.264 39.278.810

Adlex modellen er blevet ophavet pd ekstraordinzer generalforsamling den 23. januar 2018.

Ophaevelsen vil ikke have indflydelse pd den opgjorte andelsveerdi, da galdsbrevenes pélydende vil blive
udlignet via egenkapitalen, og dermed vil de opgjorte andelsvzrdier pr. lejlighed vere uendrede som anfert
ovenfor i yderste hajre kolonne.
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Note 9. Nogletal

110

Negleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber § 6
stk. 2 og 41 henhold til bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015.
Negletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi i henhold til bekendtgerelsens § 3 stk. 1.

De anvendte referencer henviser til de anvendte i negleoplysningsskemaet, bilag 1 fra Ministeriet for By,
Bolig og Landdistrikter.

Fordeling af lejlicheder
- Foreningens lejlighedsfordeling er som falger pr. 31. december 2017,

Boligtype Antal Areal m?
B1 Andelsboliger 15 1.462
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglejemal 0 0
B4 Erhvervslejemal 3 204
BS @vrige lejemal, kaeldre, garager m.v. 1 60
B6 1alt 19 1.816
BBR Andet
Fordelingstal areal areal Indskud Andet
C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsveerdien ? X
C2 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften ? X
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:
D1 Foreningens stiftelses ar 1991
D2 Ejendommens opforelses ar 1884
E1 Hefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen ? Nej
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heftelse der er i foreningen:
Anskaffel- Valuar Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien X
Kr. Kr. pr. m?
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 51.000.000 28.084
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 2.100.000 1.156
F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi 4.12%
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens
oplesning ? Nej
G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse for visse
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr, 978 af 19. oktober 2009) ? Nej

G3

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) p& foreningens ejendom ?

Nej



Noter til arsrapporten for 2017

Note 9. Negletal (forsat)

H1 Boligafgift
H2 Erhvervslejeindtegter
H3 Boliglejeindtegter

J  Arets overskud
Arets overskud (fer afdrag), gennemsnit
pr. andels-m* (sidste 3 &r)

K1 Andelsveerdi
K2 Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver

K3 Teknisk andelsvardi

M1 Vedligeholdelse, lobende (kr. pr. m?)
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(kr. pr. m?)

M3 Vedligeholdelse i alt

P Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmassige veerdi)

R Arets afdrag pa geeld
Arets afdrag pa geeld pr. andels-m? (sidste 3 &r)

111

Kr. pr.
Totaler andels-m?
285.004 195
715.887 490
0 0
Forrige ar Sidste ar I ar
128.024 286.288 349.584
88 196 239
Kr. pr.
andels-m?
30.688
2.525
_ 33213
Forrige ar Sidste ar Iar
150 68 32
0 0 0
150 68 32
67%
Forrige ar Sidste ar I ar
239.724 249.992 260.710
164 171 178
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Til andelshaverne i A/B Falkoner Allé 49 / Sindshvilevej 1

30. maj 2018
J.nr.147

INDKALDELSE

I henhold til foreningens vedtaegter § 23 indkaldes herved til ordinaer generalforsamling, der afhol-
des

Torsdag den 14. juni 2018 kl. 18.00
| foreningens falleslokale, Sindshvilevej 1, st. th.

Dagsorden:

1)  Valg af dirigent og referent.

2}  Bestyrelsens beretning.

3) 'Forelaeggelse af arsregnskab, og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-
regnskabet.

4)  Foreleeggelse af drift- og likviditetsbudget til godkendelse samt beslutning om eventuel
aendring af boligafgiften.

5}  Forslag.
Bestyrelsen stiller forslag om zendring af vedteegterne, jf. vedlagte bilag.

8)  Valg til bestyrelsen.
Jens Lind Knudsen er pa valg om modtager gerne genvalg for en 2-arig periode. Martin
Jensen er indtradt i bestyrelsen og modtager gerne valg for en 2-arig periode.

7)  Valg af administrator.

8)  Valg af revisor.

HALDS GAARD TELEFON +45 33 11 50 30 CVR-NUMMER 33025418
NIKOLAJGADE 22 TELEFAX +45 33 11 50 31 KLIENTKONTO 4180 4777586920
1068 KEBENHAVN K E-MAIL info@haldguttenberg.dk WEB www.haldguttenberg.dk
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9) Eventuelt.
Der vedlaegges arsrapport for 2017, budget for 2018, bestyrelsens forslag til vedteegtsaendringer
samt fuldmagt.

Med venlig hilsen

Majbritt Ettinger Riisgaard

Ejendomsadministrator
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Til andelshaverne i A/B Falkoner Allé 49 / Sindshvilevej 1

I henhold til foreningens vedtas

atholdes

22 december 2017
J.nr.147/320

INDKALDELS_E

Tirsdag den 23. januar 2018 kl. 18.00

gter § 23 indkaldes herved til ekstraordinzer generalforsamling, der

| foreningens falleslokale, Sindshvilevej 1, st. th.

Dagsorden:

4)

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsen stiller forslag om valg af ny revisor. Revisor Saren Jonassen fra Crowe Horwath

vil deltage p& generalforsamlingen.

Generel orientering om "Adlex-modellen”, herunder orientering omkring status pa oples-

ningen af rentefradragsmodellen.

Orientering om den igangvaerende byggesag.

Fuldmagt vedieegges. Pa vegne af bestyrelsen skal det preeciseres, at kun medlemmer af an-

delsboligforeningen m.v. jfr. vedtaegtens § 24 har adgang til generalforsamlingen.

Med venlig hilsen
/

(/ p.bt.
i /7
L
-/‘l\;‘ //’ f:
\" Adv/o:lfat' Eske Hald
Y ; .___-i
| 7
/ A
HALDS GAARD TELEFON +4533 11 50 30 CVR-NUMMER 33025416
NIKOLAJGADE 22 TELEFAX +45 33 11 50 31 KLIENTKONTO 4180 4777586920
1068 KGBENHAVN K E-MAIL info@haldguttenberg.dk WEB www.haldquttenberg.dk
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Til andelshaverne i A/B Falkoner Allé 49 / Sindshvilevej 1

15. september 2017
J.nr. 1471320

INDKALDELSE

| henhold til foreningens vedtsegter § 23 indkaldes herved til ekstraordinasr generalforsamling, der
afholdes
Onsdag den 11. oktober 2017 kl. 18.30

| foreningens fzelleslokale, Sindshvilevej 1, st. th.

Dagsorden:

1) Valg af dirigent og referent.

2)  Bestyrelsen stiller forslag om, at andelsboligforeningen nedleagger rentefradragsmodellen
(Adlex-modellen). David Andersen vil redegere for de skattemaessige konsekvenser, her-
under pressentere revideret budget og konsekvensberegning (bilag 1).

Forslaget indeholder forslag om en omlaegning af andelsboligforeningens to "adlex-lan”. En
omlasgning medfarer en ydelsesnedsesttelse, hvilket muligger en nedsaettelse af boligafgif-
ten, saledes at nettoandelsafgiften vil forblive usendret eller evt. lavere. Nedsasttelsen af
boligafgiften vil ske, nar laneomlaegningen er gennemfart. Der vedlsegges beregning fra
Realkredit Danmark (bilag 2).

Det presciseres, at forslaget er under forudsaetning af, at Skat fremkommer med et positivt
bindende svar. Forslaget medfarer endvidere, at der i samrad med bestyrelsen senere

fremsazettes forslag om en revidering af foreningens vedtasgt.

HALDS GAARD TELEFON +45 33 11 50 30 CVR-NUMMER 330254 16
NIKOLAJGADE 22 TELEFAX +45 33 11 50 31 KLIENTKONTO 4180 4777586920
1068 KABENHAVN K E-MAIL info@haldguttenberg.dk WEB www.haldguttenberg.dk 1




3)

4)

HALDGUTTENBERG
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Bestyrelsen stiller forslag om gennemfarelse af udskiftning af brugsvands- og aflebsinstal-
lationer. Der henvises til vedlagte rapport udarbejdet af foreningens tekniske radgiver (bi-
lag 3).

De samlede udgifter anslas til kr. 2.650.000,00. Hertil kommer udgift til forsikring m.v. an-
slaet kr. 30.000,00. Samlet anslaet udgift kr. 2.680.000,00.

Forslaget forslas finansieret ved at omlasgge andelsboligforeningens lan jfr. vedhasftede
beregning fra Realkredit Danmark (bilag 4) med et provenu pé ca. kr. 2,7 mio. Det overla-
des til bestyrelsen i samrad med administrator at egenfinansiere en del af projektet med op
til kr. 700.000,00.

Som felge af laneomlaegningen kan forslaget gennemfares uden at boligafgiften skal for-
hejes. Bestyrelsen bemyndiges til at omlaegge lan, indga aftale med teknisk r&dgiver samt
héndveerkere. Byggesagen vil blive gennemfart med bistand fra teknisk radgiver samt ad-
ministrativ og juridisk radgivning fra adv. Eske Hald.

Teknisk Radgiver Paw Skovgaard vil deltage pa generalforsamlingen og gennemga de
tekniske forhold.

Idet formand David Andersen og bestyrelsesmedlemmerne Patrick R. Narregaard og
Frank Meyler udtreeder af bestyrelsen, skal der vaelges nye medlemmer til bestyrelsen.

Bestyrelsen opfordrer medlemmer til at stille op.

Med venlig hilsen -~

,m"p;b".\".
P

[

S

Advékat Eske Hald
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Til andelshaverne i A/B Falkoner Allé 49 / Sindshvilevej 1

6.marts 2017
J.nr.149/320

INDKALDELSE

| henhold til foreningens vedteegter § 23 indkaldes herved til ordinzer generalforsamling, der afhol-
des
Mandag den 3. april 2017 kl. 19.00
I foreningens fxlleslokale, Sindshvilevej 1, st. th.

Dagsorden:

1) Valg af dirigent og referent.

2)  Bestyrelsens beretning.

3)  Forelaeggelse af arsregnskab, og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-
regnskabet.

4)  Foreleeggelse af drift- og likviditetsbudget til godkendelse samt beslutning om eventuel
sendring af boligafgiften.

B)  Forslag.
a) Bestyrelsen stiller forslag om, at igangseette nedvendige tiltag for at aendre faelleslokalet
fra faellesrum til studielgjlighed. Projektet estimeres til at koste ca. kr. 200.000,00.

b) Bestyrelsen bemyndiges til i samrad med administrator og eventuelt revisor til, at ompri-
oritere foreningens realkredit/og eventuelle banklan, herunder omlaegge banklan til real-
kreditlan, indga fast renteartale samt omlaegge lan til hgjere forrentet Ian med henblik pa at
reducere lanets restgaeld. Dog kan bestyrelsen ikke ved omprioriteringen omlaegge et fast-

HALDS GAARD TELEFON +45 3311 50 30 CVR-NUMMER 33025416
NIKOLAJGADE 22 TELEFAX +45 33 11 50 31 KLIENTKONTO 4180 4777586920
1068 KZBENHAVN K E-MAIL info@haldguttenberg.dk WEB www.haldguttenberg.dk 1
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forrentet lan til et lan baseret pa en variabel rente uden generalforsamlingens samtykke.
Bestyrelsen kan ej heller i forbindelse med omprioriteringen forlaenge lanets Isbetid med
mere end 2 ar. Safremt flere lan omlaegges, ma den gennemsnitlige lobetid séledes e hel-
ler forleenges med mere.end 2 ar.

6)  Valg til bestyrelsen. Pa valg er formand David Andersen, bestyrelsesmedlemmerne Patrick
R. Negrregaard og Frank Meyler. Alle @nsker genvalg. Derudover skal der veslges to nye
suppleanter. Bestyrelsen opfordrer beboere il at stille op.

7)  Valg af administrator.

8)  Valg af revisor.

9)  Eventuelt.

Der vedlzegges regnskab for perioden 01.01.2016 - 31.12.2016, budget for 2017 samt fuldmagt.
Med venlig hilsen
p.b.v.

Advokat Eske Hald



147 - A/B Falkoner Alle 49 / Sindshvilevej 1
Forslag til vedtaegtsandringer

Ordinzer generalforsamling 14/06-2018 - dagsordenens punkt 5.

Vedtaegternes §11

Bestyrelsen stiller forslag om aendring af vedtaegternes §11, stk. 2, hvor nuvaerende
ordlyd:

“En andelshaver er berettiget til at fremleje eller - I8ne sin bolig med bestyrelsens
tilladelse, som kun kan gives, ndr andelshaveren er midlertidigt fravaerende pé& grund
af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militaer-
tjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode p8 normalt
hajst 2 &r.”

FEndres til:

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller - I§ne sin bolig med bestyrelsens tillad-
else, som kun kan gives, hvis fremleje eller -I8net sker for en periode p§ mindst 3
méneder og hajst 2 8r og i @vrigt sker i henhold til lejelovens bestemmelser herom.

Resten af §11 bibeholdes usendret.

Bestyrelsen stiller forslag om tilfgjelse af stk. 4 til §11 med fglgende ordlyd:

“Bestyrelsen skal have kopi af lejekontrakter jf. stk. 2 og stk. 3. Eventuelle tvister me-
lem andelshaver og fremlejer er bestyrelsen uvedkommende.”

Bestyrelsen stiller forslag om tilfgjelse af stk. 5 til §11 med fglgende ordlyd:

"Fremlejere skal overholde vedtaegt og husorden. Andelshaver er ansvarlig for
fremlejers adfeerd og evt. ulempe for gvrige beboere. Bestyrelsen kan bringe §21 i
anvendelse over for en andelshaver, ogséd hvis forholdene skyldes en fremlejer.”

Vedtaegternes §21

Bestyrelsen stiller forslag om eendring af vedtaegternes §21, stk. 1. punkt B, hvor ordet
“laer” foreslas aendret til “har”.

Resten af §21, stk. 1. og 2 bibeholdes uzendret.
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Vedtaegternes §23

Bestyrelsen stiller forslag om aendring af vedtaegternes §23, stk. 2, hvor nuvaerende
ordlyd:

“Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert &r inden 4 m8neder efter regnskabs-
drets udlpb med falgende dagsorden”

fEndres til:

"Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert &r inden 6 m8neder efter regnskabs-
drets udlgb med folgende dagsorden”

Resten af §23 stk. 2 bibeholdes uzendret.

Vedtaegternes §28

Bestyrelsen stiller forslag om aendring af vedtaegternes §28, stk. 1, hvor nuvaerende
ordlyd:

"Bestyrelsen bestdr af en formand og yderligere 2-4 gvrige bestyrelsesmedlemmer efter
generalforsamlingens bestemmelse.”

fEndres til:

"Bestyrelsen bestdr af en formand og yderligere 2 bestyrelsesmedlemmer efter
generalforsamlingens bestemmelse.”

Vedtegternes §35-36

Bestyrelsen stiller forslag om, at vedtzegternes §35 omdgbes til §36 og der i stedet
indfgjes ny §35 med fglgende ordlyd:

"Al kommunikation, der er foreskrevet eller forudsat i henhold til vedtaegterne, kan ske
digitalt, herunder ved brug af e-mails og/eller opslag p§ en dertil egnet hjemmeside.
De enkelte andelshavere er selv ansvarlige for, at den af foreningen antagne
administrator til enhver til er i besiddelse af korrekte e-mailadresser.”
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Referat af ordinzer generalforsamling A/B Falkoner Allé 49/Sindshvilevej 1

Torsdag d. 14. juni 2018 kl. 18.00 afholdtes der ordinaer generalforsamling i A/B Falkoner Alle
49/Sindhvilevej 1. Generalforsamlingen blev afholdt hos Jens Lind Knudsen og p& generalfar-

samlingen var 14 andelshavere repraesenteret heraf 2 ved fuldmagt. Endvidere deltog advokat
Eske Hald.

Dagsorden i henhold til indkaldelse af 30. maj 2018:
1)  Valg af dirigent og referent.

2)  Bestyrelsens beretning.

3)  Foreleeggelse af arsregnskab, og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-
regnskabet.

4) Forelseggelse af drift- og likviditetsbudget til godkendelse samt beslutning om eventuel
endring af boligafgiften.

9)  Forslag.
Bestyrelsen stiller forslag om eendring af vedtaegterne, jf. vedlagte bilag.

6)  Valgtil bestyrelsen.
Jens Lind Knudsen er pa valg om modtager gerne genvalg for en 2-arig periode. Martin
Jensen er indtradt i bestyrelsen og modtager gerne valg for en 2-arig periode.

7)  Valg af administrator.

8)  Valg af revisor.

9)  Eventuelt,

Ad1)
Adv. Eske Hald valgtes som dirigent og patog sig at fare beslutningsreferat.

Ad 2)

Formand Jergen Kolter Jensen aflagde pa bestyrelsens vegne beretning. Jargen arienterede om
felgende:

Foreningen er blevet steevnet af en tidligere andelshaver pa baggrund af den nu ophavede "Ad-
lex-model”. Haldguttenberg Advokatfirma repraesenterer andelsboligforeningen i denne sag.

Der har veeret en vandskade, som er daskket af forsikringen.
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Den igangvaerende byggesag er stort set faerdig. Tak til alle beboere for udvist tAlmodighed. Jer-
gen orienterede om byggesagens forlab, herunder en raekke ekstraarbejder, s& som kalkfjerner-
anlaeg, ny cirkulationspumpe, installationer hos restaurant, fiernelse af glas pa altaner, deemper
pa udsugning, tv-inspektion af rer og maling af kekkentrappe.

Forsamlingen havde lejlighed til at stille spergsmal. Beretningen blev enstemmigt godkendt.

Ad 3)
Eske Hald gennemgik arsregnskab for 2017.

Generalforsamlingen havde lejlighed til at komme med spargsmal og bemaerkninger.
Arsregnskabet blev enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.

Ad 4)

Eske Hald, Jargen og Jens gennemgik budget for 2018. Generalforsamlingen havde lejlighed til
at komme med spergsmal og bemaerkninger. Budgettet blev enstemmigt godkendt af generalfor-
samlingen, herunder nedsaettelse af boligafgift med 10% pr. d. 01.08 2018.

'Ad 5)
Falgende vedtaegtsaendringer blev vedtaget:

Tilfejelse af stk. 4 til vedtagternes §11.

Bestyrelsen stiller forslag om tilfgjelse af stk. 4 til §11 med felgende ordlyd:

"Bestyrelsen skal have kopi af lejekontrakter jf. stk. 2 og stk. 3. Eventuelle tvister mellem andels-
haver og fremlejer er bestyrelsen uvedkommende.”

Tilfajelse af stk. 5 til vedteegternes §11.

Bestyrelsen stiller forslag om tilfejelse af stk. 5 til §11 med fglgende ordlyd:

“Fremlejere skal overholde vedtaegt og husorden. Andelshaver er ansvarlig for fremlejers adfaerd
og evt. ulempe for gvrige beboere. Bestyrelsen kan bringe §21 i anvendelse over for en andels-
haver, ogsa hvis forholdene skyldes en fremlejer.”

Vedtegternes §21, stk. 1
Bestyrelsen stiller forslag om eendring af vedtaegternes §21, stk. 1. punkt B, hvor ordet "laar” fo-

reslas sendret til "har”.
Resten af §21, stk. 1. og 2 bibeholdes uaendret.

Vedtegternes §23, stk. 2.
Bestyrelsen stiller forslag om sendring af vedtaegternes §23, stk. 2, hvor nuvaerende ordlyd:

"Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 méneder efter regnskabsarets udlzb
med falgende dagsorden”
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Andres il:

"Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar inden 8 maneder efter regnskabsarets udlgb
med felgende dagsorden”

Resten af §23 stk. 2 bibeholdes uzendret.

Vedtagternes §35-36.

Bestyrelsen stiller forslag om, at vedtaegternes §35 omdsbes til §36 og der i stedet ind-
fojes ny §35 med folgende ordlyd:

"Al kommunikation, der er foreskrevet eller forudsat [ henhold til vedtaegterne, kan ske
digitalt, herunder ved brug af e-mails og/eller opslag p8 en dertil egnet hjemmeside. De
enkelte andelshavere er selv ansvarlige for, at den af foreningen antagne administrator
til enhver til er i besiddelse af korrekte e-mailadresser.”

_0-
Saledes blev sendring af vedtaegternes §11, stk 2 og vedtaegternes §28, stk 1 ikke vedtaget.

Ad 6)

Efter endt afstemning blev det konstateret, at bestyrelsen fik falgende sammenseastning:
- Jargen Kolter Jensen (formand) 1 ar

- Jens Lind Knudsen 2 ar

- Martin Jensen 2 ar

Som suppleant blev Jakob Frasig Hansen valgt.

Ad7)
Haldguttenberg Advokatfirma blev genvalgt som andelsboligforeningens administrator.

Ad 8)
Crowe Horwath blev genvalgt som revisor.

Ad 9)

Jergen orienterede fra gardlauget, og oplyste at rygning var blevet indgaende dreftet. Rygning
pa legepladsen vil blive forbudt.

Der vil blive omdelt indkaldelse til arbejdsdag.

/Endring af fordelingsnagle vedrerende visse udgifter blev draftet. Eske Hald oplyste, at dette
neje ber vurderes og kreever en vedtaegtsaendring.

Der blev klaget over, at restauranten ikke lukker kokkendaren. Jargen vil tage en snak med lejer
herom.

(%)
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Herefter var der ikke yderligere og dirigenten hasvede generalforsamlingen og takkede for god ro

og orden.

&
' e
S Ty

s

/Advokat Eské Hald

J;)}Unﬂ .‘/\vwztb@m

(/Jens Lind Knudsen

Jorgen Kolter Jensen

. Martin Jensen
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Referat af ordinaer generalforsamling A/B Falkoner Allé 49/Sindshvilevej 1

Mandag d. 3. april 2017 kl. 18.00 afholdtes der ordinaer generalforsamling i A/B Falkoner Alle
49/Sindhvilevej 1. Generalforsamlingen blev afholdt i felleslokalet og tilstede pa generalforsam-
lingen var 13 andelshavere repreesenteret heraf 4 ved fuldmagt. Endvidere deltog advokat Eske
Hald.

Dagsorden i henhold til indkaldelse af 6. marts 2017:

1) Valg af dirigent.

2)  Bestyrelsens beretning.

3)  Foreleeggelse af arsregnskabet, forslag til veerdiansasttelse og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet og vaerdianseettelsen.

4)  Foreleeggelse af drift- og likviditetsbudget til godkendelse samt beslutning om eventuel
aendring af boligafgiften.

5)  Forslag.
a) Beslyrelsen stiller forslag om, at igangseette n@dvendige tiltag for at sendre faelleslokalet
fra feellesrum til studielejlighed. Projektet estimeres til at koste ca. kr. 200.000,00.

b) Bestyrelsen bemyndiges til i samrad med administrator og eventuelt revisor til, at ompri-
oritere foreningens realkredit/og eventuelle banklan, herunder omlaegge banklan til real-
kreditian, indga fast renteaftale samt omlgegge lan til hgjere forrentet Ian med henblik pa at
reducere lanets restgaeld. Dog kan bestyrelsen ikke ved omprioriteringen omlaegge et fast-
forrentet lan til et lan baseret pa en variabel rente uden generalforsamlingens samtykke.
Bestyrelsen kan ej heller i forbindelse med omprioriteringen forlaenge lanets lzbetid med
mere end 2 ar. Safremt flere lan omlsegges, méa den gennemsnitlige lobetid séledes ej hel-

ler forlaenges med mere end 2 ar.

6)  Valg til bestyrelsen.
7)  Valg af administrator.
8)  Valg afrevisor.

9) Eventuelt.

Ad 1)
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Adv. Eske Hald valgtes som dirigent og patog sig at fere beslutningsreferat.

Ad 2)

Formand David Andersen afholdte p& bestyrelsens vegne beretning. David orienterede omkring
administrationsskift, afslutning pa altansag overfor Altandk, reparation af brandalarmer samt ori-
enterede omkring vedligeholdelsesarbejder i 2016.

Forsamlingen havde lejlighed til at stille spergsmal. Beretningen blev enstemmigt godkendt.

Ad 3)
David Andersen gennemgik arsregnskab for 2016.

Generalforsamlingen havde lejlighed til at komme med spargsmél og bemeerkninger.
Arsregnskabet blev enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.

Ad 4)

David Andersen gennemgik budget for 2017. Generalforsamlingen havde lejlighed til at at kom-
me med spargsmal og bemaerkninger. Budgettet blev enstemmigt godkendt af generalforsamlin-
gen.

Ad 5)

Forslag a — Forslaget blev indgaende dreftet. Det blev presciseret, at udgifterne er anslaede med
en belsbsramme pa +/- 50.000 kr. Der skal indhentes godkendelse fra kommunen. Forslaget
blev vedtaget.

Forslag b — Forslaget blev vedtaget.

Forslag fra Jargen Kolter Jensen — Forslaget blev draftet, men blev ikke sat til afstemning, idet
forslaget ikke indeholdte en prascis angivelse af finansiering. Ved en uformel tilkendegivelse
kunne det konstateres, at ca. halvdelen var positivt stemt for at renovere installationerne. Besty-
relsen vil undersege det naermere.

Ad 6)

Efter endt afstemning blev det konstateret, at bestyrelsen fik fglgende sammenseetning:
- David Andersen (formand) 2 ar

- Patrick Narregaard 2 ar

- Frank Meyler 2 ar
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Som suppleanter blev Maria Keer-Rasmussen og Jens Lind Knudsen valgt.

Ad 7)
Haldguttenberg Advokatfirma blev valgt som andelsholigforeningens administrator.

Ad 8)
Grant Thornton blev genvalgt som revisor.

Ad 9)
Det blev anfart, at der var konstateret revner i lejlighed som falge af vejarbejder. Bestyrelsen op-

fordrede andelshaveren il at kontakte entreprengren samt kommunen.

Herefter var der ikke yderligere og dirigenten hsevede generalforsamlingen og takkede for god ro
og orden.

Advokat Eske Hald

David Andersen Patrick Nerregaard

Frank Meyler

[¥5)
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Referat af ekstraordinaer generalforsamling A/B Falkoner Allé 49/Sindshvilevej 1

Onsdag d. 11. oktaber 2017 kl. 18.30 afholdtes der ekstraordinzer generalfarsamling i A/B Falko-
ner Alle 49/Sindhvilevej 1. Generalforsamlingen blev afholdt i feelleslokalet og tilstede pa general-

forsamlingen var 16 andelshavere repraessenteret heraf 1 ved fuldmagt. Endvidere deltog advokat
Eske Hald.

Dagsorden i henhold til indkaldelse af 15, september 2017:

1)
2)

Valg af dirigent cg referent.

Bestyrelsen stiller forslag om, at andelsboligforeningen nedleegger rentefradragsmodellen
(Adiex-modellen). David Andersen vil redegere for de skattemaessige konsekvenser, her-
under preesentere revideret budget og konsekvensberegning (bilag 1).

Forslaget indeholder forslag om en omiaegning af andelsholigforeningens to "adlex-1an". En
omlaegning medferer en ydelsesnedseettelse, hvilket muliggar en nedseettelse af boligafgit-
ten, saledes at nettoandelsafgiften vil forblive uaendret eller evt. lavere. Nedsasttelsen af
boligafgiften vil ske, nar laneomlagningen er gennemfart. Der vedlasgges beregning fra
Realkredit Danmark (bilag 2).

Det preeciseres, at forslaget er under forudszetning af, at Skat fremkommer med et positivt
bindende svar. Forslaget medfarer endvidere, at der i samrad med bestyrelsen senere

fremseettes forslag om en revidering af foreningens vedtazgt.

Bestyrelsen stiller forslag om gennemfarelse af udskiftning af brugsvands- og aflabsinstal-
lationer. Der henvises til vedlagte rapport udarbejdet af foreningens tekniske radgiver (bi-
lag 3).

De samlede udgifter anslas til kr. 2.650.000,00. Hertil kommer udgift til forsikring m.v. an-
slaet kr. 30.000,00. Samlet anslaet udgift kr. 2.680.000,00.

Forslaget forslas finansieret ved at omlaegge andelsboligforeningens lan jfr. vedhaeftede
beregning fra Realkredit Danmark {bilag 4) med et provenu pa ca. kr. 2,7 mio. Det overla-
des til bestyrelsen i samrad med administrator at egenfinansiere en del af projektet med op
tit kr. 700.000,00.

Som felge af laneomleegningen kan forslaget gennemfares uden at boligafgiften skal for-

hajes. Bestyrelsen bemyndiges til at omlaegge lan, indga aftale med teknisk radgiver samt
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handveerkere. Byggesagen vil blive gennemfart med bistand fra teknisk radgiver samt ad-
ministrativ og juridisk radgivning fra adv. Eske Hald.

Teknisk Radgiver Paw Skovgaard vil deltage pa generalforsamlingen 0g gennemga de
tekniske forhold.

4)  Idet formand David Andersen og bestyrelsesmedlemmerne Patrick R. Nemregaard og
Frank Meyler udtreeder af bestyrelsen, skal der veelges nye medlemmer til bestyrelsen.

Bestyrelsen opfordrer medlemmer til at stille op.

Ad 1)
Adv. Eske Hald valgtes som dirigent og patog sig at fere beslutningsreferat.

Ad 2)

David Andersen redegjorde for forslaget, herunder budgettet samt de skaltemaessige fordele og
ulemper. Eske Hald redegjorde for laneomlzagningen.

Forinden afstemning blev det praeciseret, at der som udgangspunkt gnskes en samlet opiasn ng
af rentefradagsmodellen, subsidizert en oplesning, hvor andelshavere Igbende kan udtreede i
forbindelse med salg. Begge dele er med forbehold for Skats godkendelse. David Andersen
meddelte, at han grundet fraflytning udtreeder af bestyrelsen. David Andersen oplyste dog, at han
sammen med foreningens revisor vil falge op oplasningen af rentefradragsmodellen.

Forslaget blev vedtaget, idet 1 stemte blankt og de evrige for. Bestyrelsen og administrator blev
bemyndiget til at gennemfare 1aneomlasgning.

Ad 3)

Forslaget blev gennemgéet og teknisk radgiver redegjorde for de tekniske forhold. Eske Hald re-
degjorde for laneomlaegningen.

Det blev preeciseret, at der er tale om et budget, hvorfor uvassentlige afvigelser ma accepteres.

Forslaget blev godkendt og bestyrelsen og administrator blev bemyndiget til at gennemfare lane-
omleegning samtindga aftale med teknisk radgiver og handveerkere m.v.

Ad 4)
Efter endt afstemning og konstituering fik bestyrelsen falgende sammensastning:

= Formand: Jergen Kolter Jensen
»  Neestfimd & sekretssr: Jens Lind Knudsen

= Bestyrelsesmedlem: Carsten Norton
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Som suppleanter:

Martin Jensen
Maria Kear Rasmussen

Der blev ytret en stor TAK til den afgaende bestyelse og navnlig David Andersen.

Herefter var der ikke yderligere og dirigenten h%veﬁe generalforsamlingen og takkede for god ro
den.
0g orden /\

..... /A N
g /fgat‘Eske Hald /

A 7

e

Bestyrelsen,
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31. januar 2018
J.nr. 147,320
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BESLUTNINGSREFERAT

af ekstraordinazr generalforsamling i A/B Falkoner Allé 49 / Sindshvilevej 1

Tirsdag den 23. januar 2018 kl. 18.00 afholdtes ekstraordineert generalforsamling | A/B Falkoner

Alle 49 / Sindshvilevej 1, i foreningens faelleslokale pa Sindshvilevej 1, st. th., 2000 Frederiks-
berg.

Tilstede pa generalforsamlingen var 15 andelshavere repraesenteret, heraf 2 ved fuldmagt,

Fuldmagterne var begge udstedt til formand Jargen Kolter Jensen, hvorfor generalforsamlingen
blev adspurgt, om nogen protesterede imod, at der blev udavet stemmeret pa fuldmagterne af =
Jorgen Kolter Jensen — der fremkom ingen protester fra generalforsamlingen.

Endvidere deltog administrator ved advokat Eske Hald og advokatfuldmasgtig Alexander Scheel
og statsautoriseret revisor Seren Jonassen

Dagsordenen var folgende:;

1. Valg af dirigent og referent
Beétyrelsen stiller forslag om valg af ny revisar.

3. Generel orientering om "Adlex-modellen”, herunder orientering omkring status pa oples-
ningen af rentefradragsmodellen. (Beslutningspunkt)

4. Orientering om den igangveerende byggesag.
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1. Valg af dirigent og referent

Formand Jergen Kolter Jensen bad velkommen til forsamlingen, og foreslog advokat Eske Hald
fra HALDGUTTENBERG Advokatfirma som dirigent og advokatfuldmasgtig Alexander Scheel fra
HALDGUTTENBERG Advokatfirma som referent,

Dette blev enstemmigt vedtaget.

Ordet blev herefter givet til advokat Eske Hald som kunne konstatere, at generalforsamlingen var
lovligt indkaldt og beslutningsdygtig i henhold til dagsordenen.

2. Bestyrelsen stiller forslag om valg af ny revisor. Revisor Seren Jonassen fra
"Crowe Horwath” vil deltage pa generalforsamlingen

Ordet blev givet til Jorgen Kolter Jensen som redegjorde for histarikken, herunder at bestyrelsen
finder det hensigtsmezssigt med valg af en ny revisor for foreningen.

Der er fra bestyrelsens side brugt betydelig tid og ressourcer pa at finde en ny og dygtig revisor
til at overtage, og valget er fra bestyrelsens side faldet pa Seren Jonassen,

Seren Jonassen praesenterede herefter sig selv og "Crowe Horwath” og generalforsamlingen
havde lejlighed til at stille spargsmal til Seren Jonassen.

Forslaget blev herefter sat til afstemning, og generalforsamlingen godkendte énstemmigt Soren
Jonassen som ny revisor.

3. Beslutningspunkt og generel orientering om “Adlex-modellen” — herunder oriente-
ring omkring status pa oplesningen af rentefradragsmodellen.

Advokat Eske Hald redegjorde for historikken og beslutningspunktet og henviste til det udsendte

brev af 15. januar 2018 fra administrator, hoslagt beregninger udarbejdet af statsautoriseret revi-
sor Saren Jonassen.

Generalforsamlingen skulle saledes igen stemme om oplasning af "Adlex-modellen”, hvilket for-
slag var stemt igennem pa den ekstraordineere generalforsamling den 11. oktober 2017.

Ordet blev herefter givet til Saren Jonassen, der gennemgik de udsendte beregninger.

Generalforsamlingen havde lejlighed til at stille spergsmal til administrator og Seren Jonassen,
Advokat Eske Hald preciserede dag, at generalforsamlingens sigte ikke var at drefte individuelle
handler og sager. Advokat Eske Hald oplyste dog, at det er vigtigt, at de enkelte parter er op-
maerksomme pa reglerne om forzeldelse og seger radgivning hos egen advokat, revisor mv.
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Forslaget blev herefter diskuteret, og det blev prasciseret af Seren Jonassen, at foreningen og de
enkelte andelshavere ved afskaffelsen hverken bliver rigere eller fattigere. Der fragar saledes
ikke andelshaverne nogen veerdi, ved afskaffelsen af "Adlex-modellen”. Saren Jonassen oplyste,
at der ikke skal indhentes et bindende svar fra skat.

Dele af generalforsamlingen efterlyste de oprindelige dokumenter vedrerende "Adiex-modellen”
mv. Bestyrelsen vil undersege om disse kan findes og vende tilbage.

Punktet blev herefter sat til afstemning.

Bestyrelsesmedlem Jens Lind Knudsen erklssrede sig inhabil i forhold til spagrgsmalet om "Adlex-
modellen”,

De ovrige fremmadte pa generalforsamlingen vedtog enstemmigt og med kvalificeret majoritet at
afskaffe "Adlex-modellen” og dermed nedszette indskuddet for de enkelte andele. Det blev end-
videre besluttet, at oplesningen af "Adlex-modellen” gennemfares, herunder omizagge "adlex-
lan" som tidligere godkendt af generalforsamlingen.

4. Orientering om den igangvarende byggesag (faldstammer, stigrer).

Eske Hald gav ordet til J@rgén Kolter Jensen.

Tidsplanen holder indtil videre, og der var i sidste uge bygningstilsyn fra 3 interesserede tilbuds-
givere, som gennemgik ejendommen,

Tilbuddene fra entreprensrerne forventes mandag eller tirsdag i uge 5. Safremt priserne bliver
vazsentligt hejere end vedtaget pa den ordinzre generalforsamling, bliver der indkaldt il en eks-
traordinzer generalforsamling. Det blev dog bemaerket, at bestyrelsen ved den ekstraordinasre
generalforsamling den 11. oktober 2017 blev bemyndiget fil at bruge midler til byggesagen fra
foreningens formue, safremt der er tale om afvigelser fra budgettet.

Lanene til byggesagen er hjemtaget.

Arbejderne bliver udfert i en streng af gangen, hvilket betyder at der hele tiden er vand i enten
kekkenet eller badet. Det betyder ogsa, at andelshaverne efter indbyrdes aftale kan bade hos
hinanden.

Bestyrelsen har derfor ogsa besluttet, at der ikke bliver opstillet badevogne, og der henstilles til
at andelshaverne aftaler indbyrdes at der kan bades hos hinanden og/eller benytter Frederiks-
berg badet. Dette blev godkendt af generalforsamlingen.

Byggearbejderne starter formentlig i Sindshvilevej nr. 1 og derefter pa Falkoner Allé 49,
Jergen Kolter Jensen vil foresta den daglige kontakt i forbindelse med byggesagen, og andels-

haverne far et direkte nummer til Jargen.

-—000000000---

j o}
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Den ekstraordinaere generalforsamling blev haevet ki, 18:55.

Kebenhavn, den 31. januar 2018
Som referent:

S e i
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85 Vurdering

(Valuarvurdering)
af

Andelsboligforeningen
Falkoner Allé 49 /
Sindshvilevej 1
2000 Frederiskberg
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8 Indledning:
Denne vurderingsrapport er udarbejdet i overensstemmelse med de principper,
som er fastsat af Dansk Ejendomsmaglerforening for vurdering af
andelsboligforeningsejendomme. Det betyder bl.a., at den er vurderet som
udlejningsejendom, og som om den aldrig har vaeret andet.
Det skal endelig bemarkes, at det faktum, at ejendommen er vurderet som
udlejningsejendom og som om den aldrig har vaeret andet, betyder at den
kontantpris, som er anfert i naervaerende rapport kan vaere forskellig fra den
pris, som andelsboligforeningen vil kunne szlge ejendommen til pa det abne
marked. Forudsaetningen skyldes en fortolkning af andelsboligloven, som
Dansk Ejendomsmaeglerforening har foretaget.

2. Rekvirent:
Andelsboligforeningen Falkoner Allé4g9/Sindshvilevej 1
Falkoner Allé 49
2000 Frederiksberg
SE-nr. 15 27 54 80
v/Haldguttenberg Advokatfirma
Nikolajgade 22
1068 Kebenhavn K.

3. Vurderingsmand:

Martin Renne
Ejendomsmaegler & valuar, MDE.
Ansvarlig indehaver
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Vurderingsobjekt:

Ejendommen beliggende Falkoner Allé 49 & Sindshvilevej 1, 2000
Frederiksberg..
Matr. 11ar, Frederiksberg.

Vurderingsformal:

Nzervaerende vurdering skal af rekvirent bruges til at bestemme ejendommens
vaerdi i arsregnskabet jf. andelsboliglovens § 5, stk. 2. Litra b.

Vurderingstema:

Den kontante veerdi som udlejningsejendom ud fra den veerdi som ejendommen
efter valuarvurdering skennes af have pr. 31.12.2017.

Modtaget dokumenter:

- Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2017

- Tingbog af 15.03.2017

- Arsrapport 2016

- Budget 2017

- Referat af ordinzer generalforsamling 03.04.2017

- Referat af ekstraordinzr generalforsamling 11.10.2017
- Referat af ekstraordinaer generalforsamling 23.01.2018
- BBR oversigt

- Energimarkning af 14.11.2016

- Tilstandsrapport af september 2008

- Vedtegter for foreningen

- EBjendomsskattebillet 2018

- Forsikringspolice for ejendommen

Forudsatninger:
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- At der ikke pahviler ejendommen uoplyste rettigheder og byrder,
- At de vurderede arealers anvendelse er lovlig.

Q.

Lokalplaner:

Ejendommen er omfattet af felgende lokalplaner: 115, 68, 189 & 153

10.

Forurening:

Ejendommen er ikke kortlagt som forurenet.

11.

Beskrivelse:

Etageejendom beliggende centralt p& Frederiksberg ud til den popularere og
attraktive Falkoner Alle i udkanten af det omrade der populeert betegnes som
"Svemmehalskvarteret”. Ejendommen er pa 5 etager samt uudnyttet
tageetage. | stueetagen er der hovedsageligt erhverv og det vurderes at
erhvervet vil vere nemt at genudiejes. Endvidere vurderes det at der er
mulighed for regulering til markedsleje, hvorved indtaegterne ville kunne eges
betragteligt. | opgangen Sindshvilevej 1, er der en mindre lejlighed, registreret
til erhverv, som benyttes til foreningslokale og gasteveerelse.

Tageetagen benyttes til opbevaring. Det vurderes at der ikke kan indrettes
separate lejligheder pa loftsarealet, men lejlighederne pa 4.sal, kan udvide op
og udnytte en del af arealet.

Ejendommen fremstar i ekstraordinaert god vedligeholdelses stand og der er
inden for de senere ar bl.a. blevet renoveret facade, tag, kloakker m.v.

Ved besigtigelsen blev felgende lejligheder besigtiget: Sindshvilevej 1, 1.th.,
Sindshvilevej 1, 2.th & Sindshvilevej 1, 3.tv. Endvidere blev fallesarealer,
herunder kelder, loft og feelleslokale besigtiget. Alle lejligheder fremstar i god
og moderniseret stand og har alle altan mod det store gardanlze der deles
med de omkringliggende foreninger.

Ved dette ars vurdering er det kun de udvendige- og dele af fallesarealerne
der er blevet besigtiget.
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12 Ejendommens indhold jf. BBR meddelelse:

- 15 beboelseslejligheder pa i alt 1.462 m2
- 3 erhvervslejemal pa 354 m2.

13. Ejendomsvurdering:

Ejendomsnr. 30517

Pr. 1. oktober 2017: 37-000.000
Heraf grundveerdi: 5.115.800
14. Byrder:

Der henvises til tingbogen.

15 Arlig Leje og driftsbudget:

Safremt ejendommen var en traditionel udlejningsejendom, skennes den arlige
lejeindteegt at kunne udgere ansldet kr. 2.033.000,-.

Driftsudgifter for efendommen skennes arligt at ville udgere ca.:

Ejendomsskat & renovation
Gardlaug

Elektricitet

Renholdelse m.m.
Forsikringer
Varmeregnskab
Administration
Vedligeholdelse

| alt

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

125.000
52.000
10.000
40.000
30.000
20.000
56.700

219.300

$563.000
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(budgettet er baseret pa de udgifter og indtagter, der matte forventes,
safremt der var tale om en udlejningsejendom, og tallene vil derfor pa nogle
punkter adskille sig fra de, der star i andelsboligforeningens regnskab/budget.).

16.

Prisfastsattelse:

Pa grundlag af de foreliggende oplysninger, de navnte forudsaetninger, den
foretagne besigtigelse, diverse beregninger og ud fra mit indgaende kendskab
til prisniveauet pa egnen, vil jeg efter mit bedste sken anstte den samlede
ejendoms kontante handelsvaerdi til

KR. 51.000.000,00

Skriver kroner enoghalvtredsmillioner oo/100

Forrentning af den kontante indskudte kapital udger 2,9%

17.

Forbehold:

I henhold til bestemmelserne for vurdering af en andelsboligforeningsejendom,
skal denne vurderes med en ledig lejlighed til keber.

Det er vurderet, at en ledig lejlighed i denne forbindelse ikke vil have nogen
indflydelse pa prisen. Der er derfor ikke fastsat en ledig lejlished.

18.

Underskrift m.m.

Vurderingsforretningen er udfert efter mit bedste sken og overbevisning. Jeg
erklerer, at jeg ikke har andre interesser i sagen end denne vurdering.

Neervaerende rapport ma kun anvendes il det formal den er bestemt til, nemlig
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at fastleegge hvilken veerdi andelsboligforeningens ejendom har til anvendelse i
foreningens regnskab jf. Andelsboliglovens § 5. stk, 2.

Den ma ikke uden vurderingsmandens skriftlige samtykke udleveres til andre
end medlemmer af andelsboligforeningen, foreningens administrator og revisor
samt potentielle kebere af andele i foreningen.

Vurderingen, er udfaerdiget i 3 eksemplarer. 2 eksemplarer er sendt til
rekvirenten og det sidste eksemplar beror hos vurderingsmanden. Der er
ligeledes fremsendt en kopi til foreningens administrator.

Gentofte.|d. 15. marts 2018

Martin Rephe
lendomsmeaegler & valuar, MDE
Ansvarlig indehaver

Geisler & Renne P/S
Vangedevej 137

2820 Gentofte
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Vedligeholdelsesplan Budget-/regnskabsperiode: 1. jan - 31. dec
Version: 23-02-2017
ABF Falkoner Alle 49/Sindshvilevej 1 Samlet bolig-ivedligeholdsareal: 1,462 kvm
Konto Beskrivelse Budget i 1.000 kr. inkl. moms
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Total
Murreparationer, kaslder 488 488
Reparationer faldstammer, vand cg afleb 1.438 1.438
Toiletibad | kealder 154 194
Malerrenovering, bagtrappe 100 100
Planlagt forbrug | alt - - 1.438 - 100 - - 194 - 488 - - 2.219
Henla=ggelser 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 600
Anden finansiering via labende vedligehold 100 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 760
Af-/ tilgang 150 110 (1.328) 110 10 110 110 (84) 110 (378) 110 110 (859)
Primo saldo* 1.076 1.226 1.336 9 119 129 239 349 265 375 (3) 107
Ultimo saldo 1.226 1.336 9 119 129 239 349 265 375 (3) 107 217

*Bankindestiaende kr. 1.076.000 pr. 31.12.2017.
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ADVOKATEIRMAET
JORGEN JACOBSEN & ANDERS BOELSKIFTE

SOLBJERGVES 3
2000 FREDERIKSBERG

TELEFON 38 1606 16 FAX 38 16 06 26
ADVOKATGETAKOVDA.DK

VEDTAGTER
for
ANDELSBOLIGFORENINGEN
Falkonér Allé 49 / Sindshvilevej 1
§1
Navn og hjemsted
Stk 1 Foreningens navn ér Andelsboli gforeningen Falkonér All¢ 49 / Sindshvilevej 1.

Stk. 2 Foreningens hjemsted er Frederiksberg Kommune.

e
[&5)

Formal

Stk. 1 Foreningens formdl ér at ¢je og drive ejendommen, mate.nr, 11 ar Frederiksberg, Falkonér
All¢ 49 / Sindshvilevej [, 2000 Frederiksberg.

s
e

Medlemmer

Stk. I Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller sam-
tidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ¢jendom, og som erleegger det til enhver
tid tastsatte indskud med eventuelt tillaeg,



Stk. 2 Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller
en juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver, Den-
ne andelshaver skal betale boligafgitt og andre beleb, der apkraeves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolglt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boli-
gen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsbo-
ligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 méneder fra auktionsdagen sxlge andelen
til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. [. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 mineder
tra auktionsdagen overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal over-
tage andel og bolig og de vilkdr, overtagelsen skal ske pd, hvorefter afregning finder sted som

anforti§ 15,

Stk. 3 Ved heboelse forstds, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og

sin husstand.

Stk. 4 Ved flytte ind 1 forstds, at andelshaveren tager boligen i brug som heldrsbeboelse for

sig ag gin husstand,

Stk. § Hver andelshaver ind ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at
beho boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pd grund af sygdom, insti-
tutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, fericophold, milit@rtjeneste, midlertidig

forflytielse eller lignende,

Stk. 6 Séfremt cn udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen soge den overdraget til en per-
son, der optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. |, medmindre boligen skal an-

vendes som bolig for en ejendomsfunktionzer eller der er tale om det sidste udlejede lejemal.

e
o

Indskud
Stk 1 Indskud udgor belab, svarende til kr. 1.558 pr m2.
Stk. 2 Indskuddet skal indbetales kontant.
Stk. 3 Ved aptugelse af’ en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales

et tillasgsbelob, sdledes at indskud plus tillegsbelob svarer til den pris, som efter § 14 god-

kendes for andel og lejlighed.

t
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Haeftelse

Stk. I Andelshaverne hafter alene med deres indskud for torpligtelser vedrerende foreningen, jt.

dog stk. 2.

Stk. 2 For de l4n i krt_:ditibren‘ingcr eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stif-
telsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sik-
ret ved pantebrev eller hindpant i ejerpantebrey i foreningens ejendom, hefter andelshaverne
uanset stk. | personligt og solidarisk efter deres andel i formuen, sifremt kreditor har taget

torbehold herom,

Stk. 3 En tratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter stk. 1
og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtridt i for-

pligtelser.

Stk. T Andelsboligforeningen kan indenfor lovgivningens almindelige regler yde lan eller ga-
rantere for den enkelte andelshavers betaling af indskud, dog alene i det omfang vilkér og sik-
kerhedsstillelse er godkendt af andelsboligforeningen og kan tilbydes til den overvejende del
al"andelshaverne. Der udstedes galdsbrev pé belebet. Vilkdrene aftales individuelt, idet for-
eningen dog kun mé forskelsbehandle andelshaverne i relation til 1anevilkér, sdfremt der fore-
ligger saglige grunde, som ficks. renteaendringer, forskel i lobetid pd l&n, individuel kredit-
vurdering samt @ndringer 1 de vilkdr, der geelder for forenin gens ldn hos finansieringsselska-
bet.

Lén Ira foreningen til de enkelte medlemmer kan alene ske til de andelshavere, som ikke har
beldnt deres andele ud over hvad der ma vurderes at viere markedsveerdien pé linetidspunktet.
Sdfremt der mellem bestyrelsen og andelshaver er uenighed om handelsvardien pihviler be-

visbyrden for den hejere markedsveerdi andelshaveren.

Stk. 2 Som sikkerhed for ldnet udsteder andelshaveren gjerpantebrev, som kan tinglyses pd
andelen. Ejerpantebrevet hindpantsattes til andelsboligforeningen. Det er - sifremt pantebre-
vene tinglyses - en betingelse, at ejerpantebrevet er lyst med 1. prioritet, idet maksimallanebe-
lobet i modsat fald nedszates, sdledes at toreningens sikkerhed ikke forringes. Bestyrelsen kan
dog undtagelsesvist efter en konkret vurdering acceptere 2. prioritet. Bestyrelsen beslutter om

gjerpantebrevel skal tinglyses.

Stk. 3 Ydelser pa ldnet er pligtmessig ydelse i forhold til andelsboligforeningen. Sifremt en
andelshaver ikke betaler ydelser pa det 1 stk. 5a 1 naevate geeldsbreyv eller pd anden made mis-



ligholder, skal bestyrelsen sende skriftlig pakrav til lintager om beri gtigelse af restancen in-
den angiven frist pd minimum 3 bankdage. Hvis restancen berigtiges inden fristens udlab,
skal langiver vaere forpligtet til at lade lanet blive stiende som oprindelig aftalt. Safremt re-
stancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ckskludere ldntager af forenin-

gen, og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med reglerne i §21.

Stk. 4 Administration af lanet i form af opkraevninger, registrering afbetaling mv., hindteres
al foreningens administrator. Honorar til administrator betales af foreningen, men indregnes i
laneomkostningerne forandelshaverne, jf. stk. 5a.3. Administrator er berettiget og forpligtiget
tl i tilfeelde af restancer fra andelshavere at udlegge restancebelobet for andelsboli gtorenin-
gen pid lanet sikret i andelsboligforeningens ejendom, idet administrator uden ugrundet ophold

skal foranledige andelshaveren i restance ekskluderet af andelsboligloreningen, jf. stk. 5a.3,
§6
Andel

Stk. 1 Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsam-
lingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, siledes at det indbyrdes forhold mel-
lem andelene kommer til at svare til boligernes lejeveerdi.,

Stk 2 Andelen kan kur overdrages eller pé anden mide overfores til andre i overensstemmel-
se mied veglerne §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de wendri nger, der folger af reglerne i an-
delsboligforeningslovens § 6 b.

Stk. 3 Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne 1 andelsboligforeningsloven.
Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efier en overdragelse, som enduu
ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end an-
delshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sidant tilgodehavende. Foreningen
kan kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug for tinglysning
af pantebreve eller retsforfalgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesoin for-

eningen kan krieve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v..

Stk. 4 For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pd navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbe-
vis. Andelshaver betaler et gebyr for udstedelsen af nyt andelsbevis. Der kan ikke gives trans-
port 1 et eventuglt tilgodehavende etter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan hel-
ler ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage 0g

kvittere for afregning af et sidant tilgodehavende
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Boligattale

Stk. I Foreningen kan cfter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette
en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug mv. Indtil general forsamlingen
vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvanlig Iejekontrakt med de wndringer, der folger

af disse vedtwegter og generalforsamlingens beslutninger.

Stk. 2 En bolig m# udelukkende benytes (il beboelse og ikke til erhverv i nogen form.

Boligafyift
Stk. 1 Boligafgiftens storrelse fastswttes til enhver tid bindende for alle andelshavere af gene-

ralforsamlingen.
89
Vedligeholdelse

Stk. 1 En andelshaver er forpligtet til at toretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanlaeg og fwxlles forsynings- og aflobsledninger og bortset fra
udskiftning af hoved- og bagdere samt vinduer og udvendige dere. En andelshavers vedlige-
holdelsespligt omfatter ogsd eventuelle nedvendige udskittninger af bygningsdele og tilbehor
til boligen, sasom f.eks. udskifining af gulve og kekkenborde. En andelshavers vedligeholdel-

sespligt oinfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og «lde.

Stk. 2 En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrade,
som er knyttet il boligen med sarskilt brugsret for andelshaveren, sisom pulterrum, keelder-
rum, altaner, terrasser, have og lign. For sa vidt angdr runi og omrider i bygringer omfatter
ved]igeholcl,cls&i.splig_tcn dog kun vedligeholdelse af indve_n‘dig’e overflader. Generalforsamlin-
gen kan fastsette nermere regler for vedligeholdelsen af sidanne omréder.

Stk. 3 En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige ved-

ligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er pilagt andelshaverne

Stk. 4 Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger, skure og carporte samt frelles anleg. Vedligeholdelsen skal udferes i overens-

stemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

W
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Stk. 5 Sdfremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kreeve nodvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en narmere fastsat frist. Foretages den
nodvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af for-

cningen og brugsretten bringes til ophor med 3 méneders varsel, jfr. § 21.
§ 10
Forandringer

Stk. 1 En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. F orandring skal
anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udferelse. Bestyrelsen
kan gore indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger efter anmeldelsen og ivaerksat-
telse uf forandringen skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det

er fastslaet, at indsigelsen var uberelttiget.

Stk. 2 Alle forandringer skal udferes hindveerksmassigt forsvarligt i overensstemmelse med

kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Stk. 3 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
og lovlighed. 1 tilfzlde, hvor byggetilladelse haves efter byggelovgivningen eller tilladelse
efter andre offentlige forskrifter. skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden ar-

bejdet iveerksiettes, og efierfolgende skal ibrugtagningsattest fremvises.
§11

Fremleje
Stk. I En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen at boligen til andre end

medlemmer at sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

Stk. 2 En andelshaver cr berettiget til at fremleje eller -l&ne sin bolig med bestyrelsens tilla-
delse, som kun kan gives, ndr andelshaveren er midlertidigt fravaerende pd grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studicophold, fericophold, militertjeneste, midlerti-
dig forflyttelse eller lignende for en begranset periode p& normalt hejst 2 ar. Fremleje kan si-
ledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der métte veere saerli ge grunde
sdsom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremle-

jemalet.

Stk. 3 Fremleje eller 1dn at enkelte vaerelser kan tillades at bestyrelsen pd de at den fastsatte

betingelse.
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§12

Husorden

Stk. 1 Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsewette regler

for husorden, husdyrhold m.v.

Stk. 2 Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun @ndres siledes, at bestdende rettighe-

der bibeholdes indtil dyrets ded.

Overdragelse

Stk. 1 @nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er andelshaveren berettiget til at over-
drage sin andel 1 overensstemmelse med stk. 2. Udtraeden/overdragelse sker ved afgivelse at

el varsel til bestyrelsen pd mindst 3 maneder til d. 1. i en mdned.
Stk. 2 Andelen overfores efter folgende raekkefolge:

A, Til personer med hvem andelshaveren er beslagtet i lige op- og nedstigende linie, til
personer, der mindst i 2 ar har haft fwelles husstand med andelshaveren eller til andre
personer i forbindelse med bytte med en anden bolig, Bestyrelsen kan modseette sig byt-
te, hvis den fraflyttende andelshaver ikke har beboet lejligheden i 2 dr, lejligheden ved
bytning vil blive beboet af flere end 1 person pr. beboelsesrum, eller hvis bestyrelsen i
ovrigl har en rimelig grund til at modsztte sig det pdgeeldende bytte. Hvis bestyrelsen
har formodning om, at den fraflytténde andelshaver ikke reelt vil overtage den nyer-
hvervede bolig, eller hvis bestyrelsen har formodning om, at der betales penge under
bordet til den fraflyttende andelshaver. I forbindelse med bytte, skal bestyrelsen udfzer-
dige en bytteattest til den fraflyttende andelshaver, hvori der bl.a. udbedes dokumentati-
on for folgende: bytteaccept fra modpart. ny folkeregisteradresse, underskrevet kabsaf-
tale og underskrevet andelsbevis, lejekontrakt eller slutseddel samt dokumentation for,
al der er sket en faktisk betaling at depositum. andel eller udbetaling for den beboelse,
der flyttes til. Den tilflyttende andelshaver vil forst fi overdraget sit andelsbevis og
dermed indtreede som medlem at foreningen efter, at denne dokumentation er forelagt

bestyrelsen.

B.  Andelen udbydes til intern venteliste. @nsker flere andelshavere at overtage andelen, er
det anciennitet i ejendommen, der afger, hvem der er berettiget. @nskes overtagelse,

skal delte anmeldes til bestyrelsen senest 14 dage efter at andelen er udbudt. Finder

~d
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overdragelsen sted i henhold til intern venteliste, overgér retlen til overdragelse af den
internt flyttende andelshavers andel til den fraflyttende andelshaver eller derefter til for-

eningen.

Andelen udbydes internt til nabo-andelshaver med henblik pd sammenlegning. Under
lagttagelse:

I) Der kan kun ske sammenlegning at lejligheder pd samme etage.

2) Andelshaver skal acceptere tilbuddet om keb af lejligheden inden 8 dage.

3) Samtlige udgifter i forbindelse med sammenlagningen afholdes af den overtagende
andelshaver.

4) Ansegning om sammenlegning skal indgives til bestyrelsen inden 14 dage efter
overtagelse af lejligheden.

5) Byggetilladelse skal fremskaftes i hvert enkelt tilfaelde af andelshaveren, Byggetilla-
delse skal soges af andelshaveren inden 3 méneder efter overtagelse af lejligheden,
Ferdigmelding skal indsendes senest 6 méneder ¢fter opnéelse af byggetilladelse fra
kommunen. Bestyrelsen skal have tilsendt kopi af samtlige tilladelser.

6) Facade mod hovedtrappe skal aendres i henhold til Frederiksberg kommunes forskrif-
ter, Der mé ikke ske andring af flugtveje via kokkentrappen.

7) Nir saimimenlaegning er tilendebragt og ibrugtagningstilladelse foreligger, udferdiges
nyt andelsbevis for de 2 sammenlagte lejligheder.

8) Séfiemt tilladelse til sammenlegning ikke kan ophis fra kommunens side, overgdr

den tfraflyttende andelshavers lejli ghed til bestyrelsens dispositionsret
Andelshaveren indstiller selv sin efterfalger.

Hyvis andelshaveren ikke har dispositionsret i henhold til ovenstiende, overgér retten til

overdragelse af andelen til foreningen
§14

Pris

Stk. 1 Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende

eventuelle aftaler efier § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimélig pris og hojst et belob

opgjort cller nedenstdende retningslinier:

A)

Veerdien af andelen i foreningens formue opgores til den pris med eventuel prisud-
vikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neste arlige
generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastseettes under iagt-
tagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i evrigt under hensyn til vardien

al foreningens ejendom og andre aktiver, samt storrelsen af foreningens geeld. Gene-
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ralforsamlingens prisfastseettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veeret
fastsat en hgjere pris.

B) Vieerdien af forbedringer, jf. § 10, anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerditorringelse pd grund af alder og slitage.

) Veerdien al inventar, der er swerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastswttes un-
der hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usedvanlig god eller mangelfuld beregnes

pristilleeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2 Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastswttes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det f'(irbcc'h‘i'ngskatamg og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningeres Fallesreprassentation som vejledende, Anskatfelsesprisen for eget
arbejde ansettes til den svendelon, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende
stykke arbejde ville have kostet. Séfremt boligen er L[jc"lstyrct'med harde hvidevarer eller hus-
holdningsmaskiner, der tilherer andelsboligforeningen men skal vedligeholdes og fornyes af
andelshaveren, beregnes tillaeg respektive nedslag efter litra D under hensyntagen til maski-
nernes alder og forventede notmal levetid.

Sti.. 3 Sitremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages losore eller ind gis
anden retshandel, skal vederlaget spettes til vaerdien i fii handel. Erhverver skal indtil overta-
gelsesdagen frit kunne afvise cller fortryde losorekabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal

godkende vederlaget og de avrige attalte vilkar.

Stk. 4 Fastsetlelsen af prisen for forbedringer, inventar og losare sker pi grundlag af en 0pgo-

relse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Stk. § Sifremt der opslir uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastseettelse afpris for forbedringer, inventar og losere eller eventuelt pristilleg eller nedslag
for vedligeholdelsesstand, fastsaettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere seerlig sagkyn-
dig med hensyn til de sporgsmil, voldgiften angdr, og som udpeges af Andelsboligforenin-
gernes Fallesrepreesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udar-
bejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsman-
dens vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Vold giftsmanden fastswetter selv sit
honerar og treefter bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles
mellem parterne eller eventuelt palacgges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn
til, hvem af parterne der har fict medhold ved voldgiften.

9
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§15
Fremgangsmaden

Stk. 1 Mellem overdrager og erhverver oprettes en skiiftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. inden aftalens indgdelse skal erhverver have ud-
leveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtagter, seneste arsregnskab og budget,
samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for ande-
len, forbedringer, inventar og Leosere, samt eventuelt pristilleg eller nedslag for vedligehol-
delsesstand. Erhverver skal endv idere inden aftalens indgdclse skrifiligt geres bekendt med

andelsboligforeningslovens bestemmelse om pristastszettelse og om straf,

Stk. 2 Alle vilkar for overdragelsen skal g godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at over-
dragelsen skal opreties pa en standardformular, Foreningen kan hos overdrager og/eller er-
hverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer ud aif-
ten til foresporgsel til andelsbolighogen, udgifier til besvarelse af forespargsel fra ejendons-
mafrn’c’a m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- og/eller udlegshavere og ved tvangssalg

cller -auktion.

Stk. 3 Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som - efler fradrag af sine tilgodehavender og nedvendi gt beleb til indfrielse af et
eventuelt garanterer lin med henblik pa frigivelse af ¢ garantien — afregner provenuet faorst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlegshavere, og dernwest til den £ atlyttende

andelshaver,

Stk. 4 Bestyrelsen er ved afregning overfor den fr aflyttende andelshaver berettiget til at tilba-
geholde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af var-
lﬂLL[dL{lﬁEl og lign. Sdfremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere beretti-
get til at tilbageholde et skensmassigt belob til dekning af erhververens eventuelle krav i an-
ledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Stk. 5 Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen
gennemga boligen for at konstatere ev entuelle mangler ved boli gens vedligeholdelses tilstand
cller ved forbedringer, inventar og lescre, der er overtaget | forbindelse med boligen. Safremt
crhververen forlanger prisnedslag for sidanne mangler, kan bestyrelsen hvis forlangendet
skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belab ved aftegningen til overdrageren, siledes
at belobet frst udbetales, ndr det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det
tilkommer,
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Stk. 6 Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som nwevnt i stk. 3-5, skal afregnes se-

nest 3 uger efter overtagelsesdagen. forudsat at belobet er modtaget fra erhververen.
§ 16
Garanti for 1an

Stk. 1 I tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtazgterne og andelsbolig
toreningslove har afgivet garanti for [dn til delvis finansiering af en overdragelses sum og 1dn-
tager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal lingiver underrette foreningen skriftligt om
restancen. Bestyrelsen skal i sd fald sende skriftligt pakrav til Jantager om berigtigelse af re-
stancen inden en angiven frist pd mindst 4 dage. Séfremt restancen berigtiges inden fristens
udlob, skal langiver viere forpligtet til at lade ldnet blive stiende som oprindeli ot aftalt S3-
renit restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af
foreningen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med reglerne 1 § 21 om eks-

klusion.

Stk. 2 Ldngiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nér overdragelses-
summen for salg af boligen er indbetalt, men dog sénest 6 nidneder cfter, at skrittlig underret-
ning om restancen er givet. Garantien kan kun gores galdende for det belob, som restgaclden
elter lneaftalen skulle udgore, da underretning om restancen blev givet med ti g af 6 tore-

giende minedsydelser og med tilleg af rente af de naevite belab.

§17

Ubenyttede boliger

Stk. | Har en andelshaver ikke, inden 3 mineder efter at viere fraflyttet sin bolig, indstillet en
anden 1 sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer be-
styrelsen, hvem der skal overtage andel og boli g, og de vilkir overtagelsen skal ske p&, hvor-
efter afregning finder sted som anfort i § 15,

$18

Dadstald

Stk, | I tilfelde af en andelshavers ded skal den pdgxldendes eventuelle mgtefzlle vaere beret-
tiget til at fortswtte medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2 Hvis der ikke efterlades wgtefelle eller denne ikke ansker at benytte sin ret, kan andel

og bolig overtages af nedennavnte, idet der gives fortrinsret i den nevnte rackkefol ge
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A) Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den afdode mindst 3
maneder.

B) Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand med den afdede i
mindst 3 méineder.

) Afdades barn, bamebarn, foreldre eller bedsteforeldre.

D) Personer, som af den afdade over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel

og bolig ved hans dad.

Erhververen skal ogsd i disse tilfielde godkendes af bestyrelsen.

Stk. 3 Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgdende stykker berettige-
de personer finder § 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlacg til en af de efter forudgé-
ende stykker berettigede personer finder 14 og 15 tilsvarende anvendelse dog bortset fra § 15
stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfielde indtraeder i afdedes for-

pligtelser over for foreningen og eventuelt ldngivende pengeinstitut.

Stk. 4 Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den méned, der
indtreeder nacstefter 3 médneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtridt forin-
den, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkér, som overta-

gelsen skal ske pi, hvorefter det indkomne belob afregnes til boet efter reglemne i §15,

§19
Samlivsophevelse

Stk. | Ved ophwevelse af samliv mellem zgtefaller er den af parterne, der efter deres egen el-
ler myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsette medlem-

skab og beboelse af boligen.

Stk. 2 Reglen i stk. | finder tilsvarende anvendelse ved ophasvelse at samlivsforhold i avrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand

med andelshaveren | mindst det seneste ar for samlivsophaevelsen.

Stk. 3 Ved agtefwlles fortsacttelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge xgtefeel-
ler vaere forpligtet til at lade fortsettende agtefaelle overtage andel gennem skifte eller over-
dragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19, stk. 2 fin-
der § 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved fortseettende wgtefelles overtagelse gennem agte-
feelleskifte finder § 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbeta-
ling og afregning. idet fortswttende wgtefeelle i disse tilfrelde indtrasder i tidligere andelsha-

vers forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.
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§ 20

Opsigelse

Stk. | En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen,

men kan alene udtraxde efter reglerne i § 13-19 om overtorsel af andelen.

§21

Eksklusion

Stk. I I folgende tilfrelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes

til opher af bestyrelsen:

A)

B)

C)

D)

E)

Séfremt en andelshaver trods pékrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, bolig-
afgift eller andre skyldige belob af enhver art,

Séfremt en andelshaver trods pikrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for 1an i
pengeinstitut, for hvilket foreningen laer ydet garanti, jfr. § 16.stk. 1.

Satremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pékrav

ikke foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlobet af en Fastsat frist, jfr.
§9.

Sifiremt en andelshaver optrasder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virk-
somhed eller andre andelshavere.

Séfremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en
sterre pris end godkendt af bestyrelsen.

Séfremt en andelshaver gor sig skyldi g i forhold, svarende til de, der efter lejelovens

bestemmelser berettiger udlcjeren til at ophave lejemadlet,

Stk. 2 Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der gkal overtage andel og bolig, og der

forholdes som bestemt 1 § 17.

(o
)
1D

Ledige boliger

Stle. | T tilfzelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har veeret udlejet, el-

ler hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, eller

har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andels-

haver g frem efter reglerne i § 13, stk. 2 B-D. Safremt ingen kandidater mdstilles, afger be-

styrelsen fris, hvem der skal overtage boligen.
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Generalforsamling
Stk. 1 Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.

Stk. 2 Den.ordinare generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 méneder efter regnskabs aret

udlob med folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent og referent
2) Bestyrelsens beretning
2] Forelmggelse af drsrepnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af frs-

regnskabct.

4) Foteleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventu-
el @ndring af boligafgiften.

5) Forslag

6) Valg

7) Eventuelt

stk. 3 Ekstraordinger generalforsamling atholdes, nir en generalforsamling eller flertal af be-
styrelsens imedlemmer eller 1/4 af andelshaverne oller administrator forlanger det med angi-

velse al dagsorden.

Stk. 4 Med henvisning til generalforsamlingens beslutning af 31. maj 2011 omkring trappe-
vask og arbejdsdag, fastsmtter generalforsamlingen arligt gebyret for manglende trappevask

samt for udeblivelse pd arbejdsdag.

v
[oo]
=

Indkaldelse m.v.

Stk. I Generalforsamlingen indkaldes skrifiligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordi-
néer generaltorsamling om nodvendigt kan forkortes til § dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generaltorsamlingen. Datoen for atholdelse af ordinzer generalforsamling og
om muligt ekstraordinar generalforsamling skal bekendtgeres ved brev eller opslag senest 4

uger for,

Stk. 2 Forslag, som enskes behandlet pd generalforsamlingen, skal vare formanden i hasnde
senest 8 dage for generalforsamlingen.
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Stk. 3 Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, sifremt det enten er neevnt i ind-
kaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pd lignende mide senest 4 dage for generalfor-

samlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 4 Adgang til at deltage i og tage ordet pd generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes wgtefeelle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsbe-
rettigede kan ledsages af en professionel eller personlig rdgiver, administrator og revisor,
samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet

pd generalforsamlingen.

Stk. 5 Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin agtefulle cl-
ler et myndigt husstandsmedlem, eller til ¢n anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun

algive én stemnie i henhold (il fuldmagt

Stk. | Generalforsamlingen lager beslutning ved simpelt {lertal, undtagen hvor det drejer sig
om beslutninger som necvnt i stk. 2-4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer

vare repracsenteret.

Stk. 2 Forslag om vedtwgtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligatgiften, eller om iveaerksicttelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesar-

%, eller om hen-

bejder, hvis finansiering kraever forhojelse af boligafgiften med mere end 25
leggelse til sidanne arbejder med et belob, der overstiger 25% af den hidtidige boligafgift,
kan kun vedtages pd en general forsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er re-
pracsenteret, og med et tlertal pd mindst 2/3 af ja og nej stemumer, Er ikke mindst2/3 af samtl;-
ge mulige stemmer reprasenteret pa gencralforsamlingen men opnds et flertal pa mindst 2/3
af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pi denne kan
da forslaget endeligt vedtages med er flertal pd mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor

mange stemmer der er reprasenterct.

Stk. 3 Anadring af vedtiegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem an-

delshaverne heefter personligt.

Stk. 4 Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun vedtages med
et flertal pa mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtli ge mulige
stemmer reprassenteret pd generalforsamlingen, men opnis et flertal p& 3/4 af de reprasente-

rede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da
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forslaget endeligt vedtages med et {lertal pa mindst 3/4 af de repraesenterede stemmer, uanset

hvor mange stemmer der er reprassenteret,

Stk. 5 Beslutning om optagelse af realkreditldn kan treeffes af bestyrelsen, sifremt lanet er til-
budt til hel- eller delvis indfiielse af pantegaeld (omprioritering), og medlemmerne ikke haefter

personligt for lanet.

Dirigent m.v.
Stlke. 1 Generalforsamlingen veaelger selv sin dirigent.

Stk. 2. Referenten skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af
dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa general-
forsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest een mined efter generalforsamlin-

gen afholdelse.

Pored
I
~

Bestyrelsen

Stk. | Generaltorsamlingen vielger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af forenin-

gen og udfore generalforsamlingens beslutninger.
§28

Bestyrelsesmedlemmer

Stk. 1 Bestyrelsen bestdr af en formand og yderligere 2-4 ovrige bestyrelsesmedlemmer efter

generalforsamlingens bestemiielse.

Stk. 2 Bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to dr ad gangen, siledes at

halvdelen af bestyrelsen afgdr ved hver ordinger generalforsamlin g

Stk. 3 Generalforsamlingen vaelger desuden for et &r ad gangen en eller to bestyrelsessupple-

anter med angivelse af dercs rekkefolge.

Stk. 4 Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veel ges andelshavere, disses
watetweller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan

160



161

kun vaclges én person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg
kan finde sted.

Stk. 5 Bestyrelsen konstituerer sig selv med en formand, en nestformand og en sekreteer.,

Stk. 6 Sdtremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder su ppleanten i besty-
relsen for tiden indtil naeste ordingere generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer
nastformanden i formandens sted indtil naste on dmcu*c generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver imindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til
nyvalg af bestyrelse for tiden indtil nasste ordinaere g generaltorsamling. '

§ 29
Stk. 1 Et bestyrelsesmedlem mé ikke deltage i behandlingen af en sag, sifremt han eller én
) E g £
person, som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til kan have

serinteresser 1 sagens algorelse.

Stk. 2 Sekretaeren skriver protokollat for bestyrelsesmader. Protokollatet underskrives af hele

Bestyrelsen.

SR 3 L eviigl bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

=i
7%
<

Tegningsret

Stk. 1 Foreningen tegnes af formanden og et andet bestyrelsesmedlemmer i forening.

o
T8
ke

Administration

Stk. | Generalforsamlingen kan vaelge en administrator at forestd ejendommens almindelige
og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte administrator. Besty-
relsen treefler neermere aftale med administrator om hais opgaver og befujelser.

Stk. 2 Séfremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen

ejendommens administration, og reglerne i naerveerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

Stk. 3 Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens mid-
ler indsettes pd seerskilt konto i et pengeinstitut eller i Girobank. fra hvilken konto der kun

skal kunne foretages hawvning ved underskrift fia to bestyrelsesmedlemmer i forening, Alle
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indbetalinger til foreningen vare sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med over-
dragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sidan konto, ligesom ogsd modtagne

checks og postanvisninger skal indsettes direkte pa en sadan konto.

Stk. 4 Beslyrelsen kan helt eller delvis overlade bogtoring, opkreevning at boligatpift, vareta-
gelse af lonningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et pengeinstitut el-
ler et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. Idet omfang en sddan overladelse ikke er
sket, skal bestyrelsen af sin midte veelge en regnskabsforer, der er ansvarlig for bogholderi,

opkreevninger, lenningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

Stk. 5 Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes skonomiske ansvar over for foreningen.,
andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sadvanlig ansvars og besvigelsestorsikring,

Forsikringssummens storrelse skal oplyses i en note til ir sregnskabet,

“r
%]
)

Regnskab

Stk. | Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik

og underskrives af administrator o g hele bestyrelsen. Regnskabsdret er kalenderdret,

Stk 2 [ furbindelse mad udarbejdelge af drsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den
pris og eventuelle pilsudvikling pd andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for

tiden indtil naeste drlige generalforsamling, jfv. §14. Forslaget anfores som note til regnskabet.
Stk. 3 Som note il regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.

Stk. 4 Hvert &r medtages i result tatopgerelsen et beleb til henlegeelse i en fond som en saerlig
post. Fonden kan efter g generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, gen-
opretning, forbedringer og/eller fornyelser, Belpbets storrelse fastseettes hvert dr af general-

forsamlingen. Det 1 fonden opsparede beleb kan ikke medregnes ved beregning af andelsveer-

dien.

J

o
'
e
(U5}

Revision

Stk. 1 Generalforsaimlingen vielger en statsautoriseret eller E“ibtl_elet revisor til at revidere

drsregnskabet. Revisor skal fore revisionsprotokol,
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§ 34

Stk. | Det revidercde, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinare generalforsamling,

§35
Oplesning

Stk. | Oplasning ved likvidation forestds af to likvidatore er, der vaelges af generalforsanilin-
gen,

Stk. 2 Elter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende tor-

mue mellem de til den tid vierende andelshavere i forhold til deres andels storrelse,

s sfesfe st o stk e o el ok

Siledes vedlaget pd foreningens ekstraordinzere generalforsamling den 18. april 2006 og med
wendringer vedtaget pd ordinaer g,unemlfmsamhng den 3. april 2008, ordinar generalforsamling

den 6. august 2009, ordinaer generalforsamling den 29, juni 2010, ordineer generalforsamling den
31 maj 2011 samt ordinwer generalforsamling den 29. maj 2012

| bestyrelsen:
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BOELSKIFTE ADMINISTRATION A/S

SOLBJERGVEL 3
2000 FREDERIKSBERG
TELEFON 38 16 06 16 « FAX 38 16 06 26
KONTAKT@BOELSKIFTEADM.DK

HUSORDEN
for
ANDELSBOLIGFORENINGEN

Falkonér All¢ 49 / Sindshvilevej 1

. Der ma ikke forefindes biler og andre motoriserede keretejer af enhver art i garden.

Underforstdet mé vask og reparation af disse karetejer ikke finde sted.

Henstilling af cykler pa trappeopgangen og i porten er ikke tilladt. Der henvises (il
cykelskur i garden samt cykelkeelder. I ovrigt henstilles det, at der ikke parkeres cykler
pa fortovet foran ejendommen. Af pladsmaessige &rsager kan foreningen kun tilbyde
en plads pr. person pr. husstand i cykelskuret. Det henstilles, at beboere, som kun lej-
lighedsvis anvender sin cykel, placerer denne i cykelkalderen.

. Al ferdsel pa terreloftet mellem kl. 22.00 og kl. 07.00 er ikke tilladt.

Almindeligt husdyrhold i ejendommen er tilladt, hvis dette kan forega uden, at veere til
gene for de pvrige beboere. Det er kun tilladt at holde “mindre hunde” i storrelse 15
kg.. Hunde mé ikke opholde sig alene pé altanen og mé ikke luftes i garden, se pkt. 5.

Lufining af husdyr p4 ejendommens omrade, herunder haveomradet, er ikke tilladt.

Fodring af duer og katte er ikke tilladt.
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10.

11.

12.

13.

Affald placeres pa en sidan méde, at dette altid kan vare i affaldscontaineren samt at
laget altid kan lukkes. Aviser og reklamer placeres i den opstillede container til dette
formal.

I'regn, sne, frost og stormvejr skal alle vinduer p4 loftet holdes forsvarligt Tukket.

Vaskemaskiner og andre tekniske hjzlpemidler til lettelse af husforelse skal installeres
séledes, at de ikke ved stej eller pd anden made er til gene for ejendommen eller dens
beboer. Brug af boremaskine og andet stgjende varktej herunder hindveerktej .ma ik-
ke finde sted efter kl. 20.00. Anvendelse af vaskemaskiner og terretumblere ma lige-
ledes heller ikke finde sted efter k1. 20.00.

Brug af musikinstrumenter, musikanlazg, TV m.v. mé pd intet tidspunkt genere gjen-
dommens evrige beboere, og brug heraf ma almindeligvis helt undgas i tidsrummet kl.
24.00 .06.00. Hvis der skal holdes fest i ejendommen, skal der i god tid forinden ori-
enteres herom ved opslag i opgangen.

Det ikke er tilladt at anbringe foderbrast m.v. til fugle pa altanen.

Det er ikke tilladt at forvolde skade pd ydermur ved ophangning af diverse genstande.

Det er ikke tilladt at kaste ting ud over altanen

(8}
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Tvangsauktionsvilkar (andel)

1. Auktionens omfang '

Auktionen omfatter andelen og den brugsret, der er knyttet til andelen, samt - hivis fogedretten ikke tilkendegiver andet - forbedringer i
lejligheden samt inventar; der er szrligt tilpasset eller installeret i lejligheden.

Andelen szlges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilherer den nuvarende ejer.

2. Salgsopstilling

Andelen og den brugsret, derer knyttet til andelen, forbedringer i lejligheden samt inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i
lejligheden, beskrives i en szrlig salgsopstilling, Salgsopstillingen skal herudover indeholde oplysninger om de forhold vedrorénde andelen og
den dertil knyttede bragsret samt auktionen, som i gvrigt md antages at veere af veesentlig betydning for keber, Salgsopstillingen skal navnlig
indeholde aplysninger om:

1) andelens haftelser,
2) de forpligtelset og begransninger, der folger af lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber og andelsboligforeningens
vedtagter, herunder ofm.
a. forkebstettigheder og fortrinsrettigheder,
b. den Ihajeste pris, der er tilladt efter § 5 i lov om andelsbol.igforepin_gcr og andre boligfellesskaber og ahdelsfbol__igforéﬁiﬁg’eﬁé vedtegter.
§ 6 b, stk. 3, i lov om andelsholigforeninger og andre boligfellesskaber finder tilsvarende anvendelse, medrmiindre den hgjst tilladte pris
allerede eér blevet fastsat i forbindelse med et forsag pd at gennemfare tvangssalg genrem andelsboligforeningen,
c. bestyrelsen i andelsboligforeningens godkendelse af den nye andelshaver efter § 6, stk. 2, i lov om andeiébcligfd'lreuiugéi‘ ogandre
boligfzllesskaber, og

d, andelsboligforeningens ret til at kreeve tilgodehavender til foreningen betalt forud for panthavere og udlzgshaveres kiay, if. § 6,stk. 7 og

8,1 lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber, herunder bla, adgangen til at stille krav om indfiiélse af den dél af et lén,
som foréningen har garanteret for.

[ forbindelse med udlevering af salgsopstillingen skal der udleveres et eksemplar af andelsboligforeningens vedtzgter, referat fra den seneste
generalforsemling i andelsboligforeningen samt andelsboligforeningens seneste drsregnskab og budget.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor,
3. Andre forpligtelser

Auktionsrekvirenten oplyser under auictioncn-, i _hv‘_i[k’t_:t omfang de bydende ud over anktionsbudet skal overtage eller opfylde andre
forpligtelser inden for rammetne af lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber og andelsboligforeningens vedtzgter, herunder om
den lejlighed, som andelen giver brugstet til, er freflejet; og under hvilke villar dette er sket.

4, Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pd auktionen, men fogedretten Ian fbﬂangq,_ at en bydende straks sandsynligger, at den pigeldende kan opfylde sit bud,

Minimum for overbudene fastsettes af fogedretten, der sarntidig oplyser om den hejst tilladte pris for andelen efier § 54 lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber og andelsboli gforeningens vedtagter.

Ejendommen selges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Afgives flere bud svarende til den 1_1E5jsi tilladte pris efter lov om andclsb_oligforeninger og andre boligfellesskaber og andelsboligforeningens
vedtegter, afgar -fol_gedrcttsn ved Iudtraek_n'ing, hvem der skal have fortringstilling, medmindre en af de hgjestbydende har farkebsret eller
fartrinsret til andelen | medfar af"a'ndelsboligfci'en ingens vedtzgter,

Enhver, der har afgivet bud pd farste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet, Meddeles der i herihold il plt. 7 udsettelse med
henblik pé tilvejebringelse af sikkerhed, galder bund;thgden, indtil siklerheden er stillet. Skal der afholdes ny ‘auktion i henhold til
retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pé farste auktion bundet indtil slutringen af den nye aultion, dog hajst i 6 uger efter forste auktion.
P4 den nye auktion erkun det bud bindende, der far hammerslag.

Hammerslag meddeles med forbehold for andelsboligforeningens godkendelse af auktionskeberen. Andelsboligforeningens stillingtagen il
spergsmélet om godkendelse af auktionskeberen skal foreligge inden 14 dage, efter at auktionen har veret afholdt, medmindre fogedretten
undtagelsesvist fastsztter en lengere frist,

5. Omkostninger j forbindelse med handlen m¥.

A, Under auktionen oplyses karalteren af og et sterstebelsb for de omkostninger, som keberen skal betale som en del af budsummen.
Falgende krav skal typisk betales af kaberen som en del af auktionsbudet:
4, auktionsrekvirentens udlesgsomkostninger,
b. ontkostninger ved forsag pd tvangssalg gennem andelsboligforeningen, jf. § 559, a, stk. 1 og 2, i retsplejeloven og § 6 b1 lov om
andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber,
c. omkostninger ved gennemfarelse af tvangsauktionen, og
d. salzr og rejseomkostninger til repreesentanter for de andre rettighedshavere over andelen.



Vedrgrende a-d er del en belingelse, at de pigzldende reltighedshavere fir andel i auktionsbudst. Ved delvis deekning nedseeltes salerkravet
forholdsmassigt, Er auktionen rekvireret af et konlursbo eller et insolvent dedsbo betales dog altid fuldt rekvirentsalzr, 167

B. Falgende belab skal befales af auktionskaberen ved auktionens slutning:
a. fogedrettens udgifter og
b. auktionsafgift.

-

6. Keberens forpligtelser mv.

Kgber indbetaler auktionssummen lil fogedretten. Fogedretien fradrager de omkostninger, def et neevnt i pkt. 5. A, hvorefter der foretages
fiadrag for andelsboligforeningens tilgodehavender hos den fraflyttede andelshaver, herunder udgifter i forbindelse med auktionen og eventuelle
udgifter efter § 6 b, stk 6, i lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber. Herefter udbetaler fogedretten det resterende belob til de
andre rettlghedshave:e og den fraflyttede andelshaver. Reglerne i § 6, stle. 7 og 8,1 lov om andelsboligforeninger og andre bohcrfaallcsskaher
finder tilsvarende anvendelse.

Pantegzlden foirentes {ra datoen for den ferste auktion med den rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en indekspanteret,
beregnes renten pd grundlag af festgzelden som veguleret ved sidste ordinare indeksregulering,

Den del af auktionsbudet; der averstiger, hvad der kraeves til dekning af rettighedshaverne, udbetales til den fraflyttede andelshaver. Belabet
forrentes med en Arlig rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tilleeg pd 7 pet. Som referencesats anses den officielle udlinsrente,
sotil Nationalbanke hat fastsat henhaldsvis pr. den 1. januar og den 1, juli det pigzeldende &r.

Keberen betaler de omikostninger, dér métte vaere il oveitagelse af heftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opniede
dekning pd auktionen:

7. Keberens silkkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stillé sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkirene,

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller barsnoterede veerdipapirer, ved bankgaranti eller pd anden méde, som godkendes af
fogedretten.

Sikkerhedens steirelse slal svare til: ) _
a. restancer og seerlige afdrag pé de geeldsforpligtelser, som auktionskaberen overtager,
b. % af de hefielser, som zuktionskeber ildis overtager, og
¢. sterstebelabet efter pkt. 5.A.

Sikkerheden kan dog ikke vare mindre end 1 irs renteudgift af de overtagne geeldsforpligtelser.

Enhver, der opnét dekting ved auktionen, kan for sit vedkorimends bide for og efter denne give afkald pé sikkerhedsstillelse. Gives der
aficald fra nogle, men iklce fra alle, kan fogedletten fastsztte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor nevnt. Siklerheden kan dog ikke veere
mindre end 1 4rs renteudgift af de ovettagné geeldsforpligtelser.

Stilles den kreevede sikkerhed ikke; ses der bert fra budet, og hanimetslaget anuulleres, hvorefter auktionen straks genoptages. Fogedreiten
kan dog 1 stedet udsatie auktiorien og give ha;stbydende en frist pd ikke dver 7 dage til at stjlle sikkerheden, forudsat at der straks stilles
sikkerhed for de omkostminger, det vil vasre forbundet med afholdeise af nyt auktionsmede.

8. Koherens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvillrene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, krave, at det solgte
szites til en iy og eneste auktion ( mzs!zghaldel.resauknan) for kebers r151ko shledes at keberen skal tilsvare, hvad der mitte bydes mindre pd

den nye auktion, uden at have krav pé, hvad der mitte bydes mere.

I stedet for at kreve misligholdelsesauktion kan enhver, der ilcke har givet afkald pd sikkerhedsstillelse, kreeve, at den af keberen stillede
sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles bland: de berettigede i den mkkefalge de har krav pa at blive fyldestn]oﬁ Bringer dette ikke
keberens misligholdelse til ophar, kan der herefter kreves atholdt 1msl1crh0]delsesauknon

Begeres sikkerheden farst realiseret efter afholdelse &f misligholdelsesauldtion, kan sikierheden alene benyttes til dekning af det tab, der e
opstaet ved, at der er budt mindre pd misligholdelsesauktionen.

9, Overdragelse af andelen

Nar koberen godtgar, at auktionsvilkirene er apfyldt, overgér andelen og den brugsret, der er knyttet til andelen, til keberen.
Koberen sorger selv for -om nadvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af den lejlighed, som andelen giver brugsret til,

Fra det tidspunkt, keberen overtager andelen, henlizgger den for keberens regning og risiko’1 enhver henseende.

10. Auktionsvilkirenes fravigelighed

Foranstiende vilkdr kan ikke fraviges til ugunst for keberen, medmindre auktionen angér en erhvervsandel.

11. S=erlige vilkar



