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Tvangsauktion overejendommen Rifbjergvej 12, 5900 Rudkøbing 
torsdag den 23. maj 2019 kl. 09;00 

Indholdsfortegnelse 

Salgsopstilling 

Opgørelse af omkostninger til salgsopstillingens pkt. B 

Gældsovertagelse ved tvangsauktion 

Købervejledning - Domstolsstyreisens købervejledning og vilkår ved 
gældsovertagelse m.v. 

Ejendomsbeskrivelse 

Fotos 

BBR-meddeielse 

Tingbogsattest 

Ejendomsdatarapport 

Resume Ejendomsdatarapport 

Ejendomsvurdering 

Ejendomsskattebillet 

Servitut lyst 22.10.1912 

Servitut lyst 08.09.1947 

Jordforureningsattest 

Kort over vejforsyning 

Matrikelkort 

Fredningsstatus 

Auktionsopgørelse - Prioritet nr. 1 - Nykredit Realkredit AJS 

Auktionsopgørelse - Prioritet nr. 2 - Langeland Spildevand ApS 

Auktionsopgørelse - Ejendomsskat 

Auktionsopgørelse - Gældsstyrelsen 

Auktionsopgørelse - Renovation 

Auktionsopgørelse - Brandforsikring 

Vejledning i brug af salgsopstilling 

Justitsministeriets tvangsauktionsvilkår 

FOCUS ADVOKATER P/S · Englandsgade 25 · Box 906 · DK-5100 Odense C · Tel +45 63 14 20 20 · focus-advokater.dk · CVR-nr. 34 04 56 66 

ODENSE· KOLDING · SVENDBORG · KØBENHAVN · HAMBORG 

Ny auktion:   26.6.2019   kl. 10.30

Højeste bud på 1. auktion:      kr. 65.000

________________________________



Salgsopstilling 
(købsnøgle) 

til brug for 
tvangsauktion over fast ejendom 

Sagsnr. 01293-4843 AS nr. 7-62/2019 Udarbejdet af 
Advokatrådet og Dansk Ejendomsmæglerforening 

Ejendommens matr. nr. 

beliggende 

tilhørende 

boende 

Auktionstidspunkt 

Auktionssted 

Rekvirent, hæftelse nr. 1 
Ved advokat 

:8 f Rifbjerg By, Simmerbølle 

:Rifbjergvej 12, 5900 Rudkøbing 

:Poul Riget Nielsen 

:Kohaven 17 

:5900 Rudkøbing 

:torsdag den 23. maj 2019 kl. 09:00 

:Fogedretten i Svendborg, Christiansvej 41, 5700 Svendborg 

:Nykredit Realkredit A/S 

Focus Advokater P/S, Englandsgade 25, 5000 Odense C - tlf. 6314 2020 
Sagsbehandlende advokat Flemming Hartvig Pedersen v/Emmi Warming tlf. direkte 63142051- mail: ew@focus-advokater.dk 
Sagsbehandler Maibritt Nilsson tlf. direkte 63142004 - mail: mn@focus-advokater.dk 

Ejendomsoplysninger 
Ejendomskategori :beboelse 

Ejendomsværdi pr. 1.10.18 :kr. 

Vurdering i.h.t. 
Retsplejelovens § 562 :Nej 

380.000,00 

Areal ifølge tingbogen 
Forsikringsforhold 

:957 m2 heraf vej 267 m2 

Ejendomsskatter 
:Tryg Forsikring, police nr. 605-5000-577-861 

heraf grundværdi: kr. 45.900,00 

og afgifter for året 2019 
andrager og omfatter 

:Grundskyld kr. 1.127, 76, skadedyrsbekæmpelse kr. 23,56, skorstensfejning kr. 7 42,38. 
I alt kr. 1.893.70. 

Forslag til særlige 
vilkår ifølge auktions-
vilkårenes pkt. 11 :Nej 
Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.): 
Se vedlagte beskrivelse, fotos, BBR-meddelelse, ejendomsdatarapport, tingbogsattest m.m. Se salgsopstillingens 
indholdsfortegnelse. 

Byrder og servitutter: 
Se vedlagte tingbogsattest. 

Le·emål: 
Ingen lejemål. 
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____________________________ Ny auktion:   26.6.2019   kl. 10.30

Højeste bud på 1. auktion:
kr. 65.000



Prioritetsopgøre/se 1. Fordring 2. Restgæld 3. Restancer 4. Hæftelser 
Pant- og udlægshavere opgjort pr. auktionsdato på hæftelser, der kan og evt. ejerskifteafdrag der kræves indfriet 
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, forventes overtaget med på hæftelser, der kan 
rentesats, lånenr. I serie/ afd., indestående til llllæg af uforfaldne forventes overtaget 
samt evt. yderligere bemærkninger f.eks. renter (kolonne 1 minus 
Tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v. kolonne 2) 

Hæftelse nr. 1 
Nykredlt Realkredit A/S, cvr.nr. 12719260 
v/Focus Advokater P/S 
Englandsgade 25, 5000 Odense C 
Pantebrev opr. kr. 295.000,00. 
Restgæld pr. 1.4.2019 kr. 230.204,96. 
30-årigt obligationslån. 
Rente 5%. Udløber 31.12.2037. 
1 /4 årlige ydelser. 
Ydelse pr. 11.6.2019 kr. 5.077,67, heraf 
rente 1,2500% af restgæld, bidrag 0, 1382% af 
restgæld. 
Se kreditforeningens specificerede opgørelse 
med tillæg. 
Særlige indfrielsesvilkår. Det kan ikke 
forventes, at realkreditlån kan indfries til 
kurs 100. 

248.915,33 232.031.08 16.884,25 
I alt ved 
budsum kr. 248.915,33 232.031,08 16.884,25 

Hæftelse nr. 

I alt ved 
budsum kr. 

Hæftelse nr. 

I alt ved 
budsum kr. 

Hæftelse nr. 

I alt ved 
budsum kr. 

Hæftelse nr. 

I alt ved 
budsum kr. 

Hæftelse nr. 

Transport 248.915,33 232.031,08 16.884,25 



Afslutningsside 1. Fordring 2. Restgæld 3. Restancer 4. Hæftelser 
Pant- og udlægshavere opgjort pr. auktionsdato på hæftelser, der kan og evt. ejerskifteafdrag der kræves indfriet 
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, 
rentesats, lånenr. /serie/ afd., indestående til 
samt evt. yderligere bemærkninger f.eks. 
T vangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v. 

Hæftelse nr. 2 
Skadesløsbrev opr. kr. 65.905,00 til 
Langeland Spildevand ApS, cvr.nr. 32567231 
Nørrebro 207A 
5900 Rudkøbing 
Restgæld pr. 23.5.2019 kr. 38.133,33. 

A. Total 

B. Størstebeløbet, der skal betales/overtages 
udover auktionsbude!, jfr. Vilkårenes pkt. 6 B: 

Heraf kontant at betale inden 4 uger 

Gæld der kan overtages 
(Størstebeløbet - kontantbeløbet) 

Om art og afvikling oplyses 

Det under B anførte størstebeløb fremkommer 
således: 
a. rekvirentens udlægs- og auktionsom-

kostninger (salærer, gebyrer m.v.) 
b. rettighedshavernes mødesalærer m.v. 

De under a og b nævnte beløb er anslået ud 
fra det under anførte auktionsudbud, jf. 
nedenfor 

c. ejendomsskatter, ingen restance 

c. renovation, ingen restance 
d. brandforsikringsbidrag, ingen restance 
e. vejbidrag m.v. 
f. brugspantunderskud 
g. nødvendige udgifter til drift mv. 

Transport 248.915,33 

38.133,33 

287.048,66 

kr. 24.000,00 

kr. 24.000,00 

kr. 

kr. 22.174,00 

forventes overtaget med 
tlllæg af uforfaldne 
renter 

232.031,08 

232.031,08 

h. krav iht. leje- eller 
brandsikringslov-

kr. 1.250,00 givning 

kr. 

kr. 
kr. 
kr. 
kr. 
kr. 

Depositum 

Andet jf. specifikation 

på hæftelser, der kan 
forventes overtaget 
(kolonne 1 minus 
kolonne 2) 

16.884,25 

16.884,25 

kr. 
kr. 

kr. 

kr. 

kr. 
kr. 

kr. 

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen. Se den påtrykte tekst på omslagets inderside. 

Ved et auktionsbud på kr. 380.000,00 (beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurdering jfr. 
Retsplejeloven § 562) 

udgør sikkerhedsstillelsen, jf. vilkårenes pkt. 7 kr. 51.000,00 {kontant, bankgaranti el. banknot. check - IKKE dankort) 

Denne salgsopstllllng er udarbejdet den 12. april 2019 

38.133,33 

38.133,33 



BILAG TIL SALGSOPSTILLING 

OPGØRELSE 

af omkostninger til salgsopstillingens pkt. B, jf. tvangsauktionsvilkårenes pkt. 68: 

a. Rekvirentens inkasso.- udlægs- og auktionsomkostninger:

Inkassoomkostninger 
Fogedgebyr 
Mødesalær fogedretten 
Kørsel v/besigtigelse og fremvisning - anslået 
Auktionsgebyr 
Ejendomsoplysninger 
Annoncer 
Rekvirentsalær i forhold til ejendomsværdi (beregningsgrundlag kr. 9.000) 
pr. 1.10.2018 kr. 380.000,00 

I alt 

Ejendomsskat, ingen restance 
Mødesalær til øvrige mødende 
Brandforsikringspræmie, betalt indtil 1.9.2019 
Renovation, ingen restance 

I alt 
Størstebeløb oprundet til 

Sikkerhedsstillelse ved budsum kr. 380.000,00 
Restancer 
Størstebeløbet 
1 /4 af de hæftelser, der kræves indfriet 

I alt 
Sikkerhedsstillelse oprundet til 

kr. 
kr. 
kr. 
kr. 
kr. 
kr. 
kr. 
kr. 

kr. 

kr. 
kr. 
kr. 
kr. 

kr. 
kr. 

kr. 
kr. 
kr. 

kr. 
kr. 

1.625,00 
320,00 
500,00 

1.150,00 
800,00 
154,00 

2.187,50 
15.437,50 

22.174,00 

0,00 
1.250,00 

0,00 
0,00 

23.424,00 
24.000,00 

16.884,25 
24.000,00 

9.533,33 

50.417,58 
51.000,00 
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