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Salgsopstilling til brug for tvangsauktion
over fast ejendom

Tuborgvej 19, 4540 Farevejle

Tvangsauktion: Onsdag 31-07-2019 kl. 10:00
Retten i Holbaek, Madelokale 6, Domhusstraede 1, 4300 Holbask
Rettens AS nummer: AS 40-164/2019

DreistStorgaard Advokater A/S - v/advokat Stefan Schweerter
Bag Haverne 32 - 4600 Kage - Tlf.: 56634466
www.dreiststorgaard.dk - hkh@dreiststorgaard.dk

27-06-2019 17:49:25



ST
DREIDIORGAARD

Salgsopstilling

Fotos

BBR-ejermeddelse
Ejendomsvurdering
Skatteattest

Tingbogsattest

Opggarelse Nykredit Realkredit
Restancer ejendomsskat
Opggarelse Geeldsstyrelsen
Jordforureningsattest

Kort over vejforsyning
Lejekontrakter og depositum
Lejekontrakt 1 sal
Kgbervejledning

Vejledning og bekendtggrelse

27-06-2019 17:49:25

Indholdsfortegnelse

2/56

15

16

17

20

25

29

31

34

35

38

52

54



ST
DREIDIORGAARD

Journalnummer:
Rettens AS nummer:
Matrikel nr.:
Beliggende:
Tilhgrende:

Boende:
Auktionstidspunki:

Auktionssted:

Heeftelse nr.:
Rekvirent:

v/advokat:

Ejendomsoplysninger
Ejendomskategori:

Ejendomsveerdi pr. 01-10-2018:
Grundveerdi:

Boligareal ifolge BBR:

Grund:

Vurdering i h.t. Retsplejelovens §562:
Momspligtig:

Forsikringsforhold:

Ejendomsskatter og afgifter for 2019 andrager:

Ejendomsskatter kommentar:
Lejemal:
Byrder og servitutter:

Byggear:
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52-133852

AS 40-164/2019

149ar, Lammefjorden, Farevejle
Tuborgvej 19, 4540 Farevejle

Leif Battger

Offentliggeres ikke iflg. fogedretten

Onsdag 31-07-2019 kl. 10:00
Retten i Holbaek

Madelokale 6

Domhusstraede 1

4300 Holbaek

TIf.: 99 68 66 00

E-mail: foged.hbk@domstol.dk
1

Nykredit Realkredit A/S

Stefan Schwaerter

Udlejningsejendom

1.300.000 kr.

218.600 kr.

173 m?

700 m2 Heraf vej 0 m2

Ingen

Nej

Ej oplyst

12.315,60 kr.

Jfr. Ejendomsskattebilletten
Ja Se vedhzaeftede lejekontrakt
Ja Se vedhzftede tingbogsattest

1981
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Beskrivelse af ejendommen

Udlejningsejendom i Farevejle

Tinglyst areal 700 m2, heraf vej 0 m2.

Udlejningsejendom opfert i ar 1981. Huset er opfart i mursten og tagdaekning af cementsten. Iflg. BBR har huset et bebygget areal pa 139 m2, heraf
indbygget udestue pa 33 m2. Den udnyttede tagetage udger 67 m2 og det samlede boligareal udger 173 m2. Opvarmning sker via elektricitet.

Indretning:

Stueetagen er indrettet med entré, kakken, stue, udestue, 3 veerelser, et badeveaerelse og en mellemgang.

Entréen er indrettet med rede fliser pa gulvet. Herfra er der adgang til kekkenet, som er indrettet med markere traelignende skabselementer.
Mellemgangen og stuen er indrettet med et markt parketlignende gulv, og fra stuen er der udgang til en terrasse.

Udestuen benyttes til opbevaring.

To af veerelserne er indrettet med et lyst parketlignende gulv. | det ene veerelse virker det som om at gulvet svajer. Det tredje veerelse er indrettet med
et markere parketlignende gulv.

Badeveerelset er indrettet med brune klinker pa gulvet, et badekar samt bruseniche.

Pa besigtigelsestidspunktet var der falgende harde hvidevarer: To keleskabe, et komfur og en opvaskemaskine af mzerket Electrolux, et komfur af
maerket Gorenje, en vaskemaskine af maerket Bosch, et fryseskab af ukendt maerke samt en tgrretumbler af maerket Zanussi. Ifglge lejer tilharer
samtlige harde hvidevarer - undtaget komfuret - lejer.

Farstesalen er indrettet med en mellemgang, et badeveerelse, to veerelser, en stue og et kakken.
| samtlige veerelser er der lagt et lyst parketlignende gulv.
Badeveerelset er indrettet med et linoleumsgulv og bruseniche.

Pa besigtigelsestidspunktet var der falgende harde hvidevarer: Komfur og emhaette af ukendt maerke, kaleskab af meerket Electrolux samt
opvaskemaskine af maerket Senz. Lejer oplyser, at kaleskabet tilhgrer lejer.

Udearealer:
Carport og 2 udhuse i treebeklaedning.
@vrige oplysninger:

Farstesalen er udlejet, jf. vedhaeftet lejekontrakt. Lejer oplyste pa besigtigelsestidspunktet, at vinduerne pa farstesalen er radne, samt at radiatoren
naesten er braendt af.

Stueetagen er tillige udlejet, jf. vedhaeftet lejekontrakt. Lejer oplyste pa besigtigelsestidspunktet, at der har lgbet vand ned igennem loftet i
soveveerelset, idet taget — ifalge lejer - var darligt. Det blev endvidere oplyst, at taget ikke er udskiftet, men at der i stedet blot er lagt nyt tagpap
ovenpa det gamle. Der er saetningsskader pa ejendommen, som pa besigtigelsestidspunktet gav sig til kende pa vaeggen i stueetagen.

Ifalge ejendomsdatarapport er der forsyningsforbud mod el som opvarmingsmiddel.

Safremt der ved tvangsauktionen matte vaere lukket for ejendommens forsyning (el, vand og varme) ma det paregnes, at der til forsyningsselskaberne
skal betales et gebyr for gendbning.

Ejendommen er besigtiget d. 25. juni 2019. Der tages forbehold for, at ovennaevnte oplysninger er baseret pa usagkyndig besigtigelse samt offentlige
registre. Ydermere opfordres keber til at besigtige ejendommen inden auktionen.
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Prioritetsopggarelse

Pant- og udlaegshavere

Heeftelse nr. 1

Nykredit Realkredit A/S
CVR.nr. 12719280
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kebenhavn V

Realkreditpantebrev lyst for kr.
1.822.000,00.Variabel obligationslan med
kvartarlige terminsydelser.

| alt ved budsum

1. Fordring - pr. 2. Restgeeld der kan 3. Restancer (incl.
auktionsdagen overtages, incl. evt. ejerskiftegebyr)
renter

1.771.387,08 1.669.697,00 101.690,08

1.771.387,08 1.669.697,00 101.690,08

4. Haeftelser, der
kraeves indfriet

0,00

0,00

Haeftelse nr. 2 - sidste heeftelse
Danske Bank A/S

CVR.nr. 61126228

Holmens Kanal 2-12

1092 Kgbenhavn K

Udlaeg lyst for kr. 80.548,00.

grckontakt@danskebank.dk
A. Total i alt

80.548,00 0,00 0,00

1.851.935,08 1.669.697,00 101.690,08

80.548,00

80.548,00

27-06-2019 17:49:25
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B. Storstebelobet, der skal kr. 89.508,42
betales/overtages udover auktionsbudet, jfr.
Vilkarenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger: kr. 89.508,42

Geeld, der kan overtages kr. 0,00
(storstebelobet - kontantbelgbet):

Om art og afvikling oplyses: Deposita og forudbetalt husleje

Det under B anferte storstebelob fremkommer saledes

a) Rekvirentens udlaegs- og kr. 37.826,00
auktionsomkostninger (saleerer, gebyrer

m.v.)

b) Rettighedshavernes mgdesalzserer m.v. kr. 0,00

c. Restancer vedrorende

1. Ejendomsskatter kr. 6.182,42

2. SKAT vedr. ejendomsskatterestancer kr. 0,00

3. Kloakbidrag m.v. kr. 0,00

5. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings- kr. 38.000,00  (Anslaet)

lovgivning Kommentar: Afsat deposita og forudbetalt husleje
6. Vejbidrag m.v. kr. 0,00

7. Andre offentlige bidrag kr. 0,00

8. Brandforsikringsbidrag kr. 7.500,00  (Anslaet)

Kommentar: Afsat brandpreemie

9. Andet, jfr. specifikation kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen

Ved et auktionsbud pa kr. 1.300.000 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering jfr. Retsplejeloven §562)
Udger sikkerhedsstillelsen, jf. vilkarenes pkt. 7 kr. 191.198,50

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 26-06-2019 Stefan Schwaerter
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I: Opgorelse af udleegs- og auktionsomkostninger

Rekvirentsalaer:
Incassosalaer(er):

Mgdesalzer(er):

Mangfoldiggerelse af opstillinger, anslaet:

Foged- og auktionsgebyr(er):
Annoncer anslaet:
Ejendomsdatarapport:
Befordring:

Rykkergebyrer:

Total inkl. moms:

Il: Sikkerhedsstillelsen ved budsum kr. 1.300.000,00

Storstebelobet
Restancer

1/4 af hzeftelser
Friveerdi

Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling:

27-06-2019 17:49:25

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

Belgb inkl. moms

25.937,50
2.812,50
500,00
150,00
1.302,00
4.500,00
154,00
2.270,00

200,00

37.826,00

89.508,42
101.690,08
0,00

0,00
191.198,50
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[-g ;' Odsherred Kommune BBR-Meddelelse

Center for Plan, Byg og Erhverv (Udskrift af oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret)
Afsender Kommune nr.: Kommunalt ejendoms nr.:  Udskrift dato:
Odsherred Kommune , Center for Plan, Byg og Erhverv : :
Nyvej 22, 4573 Hajby 306 7787 07-06-2019
BFE-nr.: 2419988

Ejendommens beliggenhed:
Tuborgvej 19 (Vejkode: 2508), 4540 Farevejle

Denne BBR-Meddelelse er rekvireret via OIS.

Fgjl eller mangler i udskrifien bedes meddelt lil kommunen via e-malladressen bbr@odsherred.dk eller telefonnr 59666060

Oplysninger om grunde

Adresse: Tuborgvej 19 (vejkode: 2508), 4540 Farevejle
Ejerforhold: Privatpersoner eller interessentskab

Vand & afleb

Vandforsyning: Privat, alment vandforsyningsanlaeg

Aflebsforhold: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg

Matrikelnr. Ejerlav

149ar LAMMEFJORDEN, FAREVEJLE

Ejendom

BFE-nr.: 2419988 Kommunalt ejendoms nr.: 7787

Ejerforhold: 10

Oplysninger om bygninger

Bygningsnr.: 1
Adresse: Tuborgvej 19 (vejkode: 2508), 4540 Farevejle
Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (Bygningens anvendelse: 140)

Matrikelnr.: 149ar Landsejerlavsnavn: LAMMEFJORDEN, FAREVEJLE
Beliggenhed (kvalitet): Sikker Opferelsesar: 1981
Antal etager u. kaelder & tagetage: 1 Antal boliger med kekken: 3

Antal boliger uden kaekken: 0

Materialer

Ydervazggens materiale: Mursten (tegl, kalksten, cementsten)
Tagdaekningsmateriale: Cementsten

Kilde til bygningens materialer; Oplyst af teknisk forvaltning

Areal i grundplan m2 Areal i hele bygningen m2 Arealanvendelse m2
Bebygget areal 139  Samlet bygningsareal 139  Samlet boligareal 173
Heraf affaldsrum i terraznniveau 0 Heraf udvendig efterisolering 0 Heraf beboelse i kaelder 0
Heraf indbygget garage 0  Samlet keelderareal 0  Samlet erhvervsareal 0
Heraf indbygget carport 0 Heraf keelderareal < 1.25m 0  Samlet adgangsareal i bygningen 0
Heraf indbygget udhus 0  Samlet tagetageareal 67  Areal, der hverken benyttes til balig 0
Heraf indbygget udestue 33 Heraf udnyttet tagetage 67  eller erhverv

Overdaekning (ikke del af bebygget 0  Samlet areal af lukkede overdeekninger pa 0 Antal etager u. keelder & tagetage 1
areal) bygningen Samlet areal af abne overdaekninger 0

pa bygningen
Kilde til bygningsarealer: Oplyst af teknisk forvaltning

Energioplysninger
Varmeinstallation: Elovne, elpaneler
Opvarmningsmiddel: Elektricitet

Oplysninger om bolig-/erhvervsenheder

BBR Ejendommens beliggenhed: Kommunenr.: Kommunalt Ejd.nr.: Udskriftsdato: Side:
Tuborgvej 19 (Vejkode: 2508),4540 Farevejle 0306 7787 07-06-2019 174
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Adresse Etage/side Heraf fzelles areal / Tinglyst Areal Lukket Antal Toilet / Bad Kakken
aben altan, areal Bolig / Erhverv / overdaskning, veerelser
tagterasse Andet udestue / Bolig / Erhverv
Aben overdeekning

Tuborgvej 19 (vejkode: 2508), 4540 Farevejle

Etage: st. Side/Deor: tv 0/0 0 66/0/0

0/0 3/0 2/2 JA (EY)

Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140)

Energioplysninger:

Energiforsyning: 400 V el fra vaerk

Etage: st. Side/Der: th 0/0 0 40/0/0 0/0 2/0 (A)1(C*)  JA(EY)

Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140)

Energioplysninger:

Energiforsyning: 230 V el fra veerk

Etage: 1. 0/0 0 67/0/0 0/0 2/0 171 JA (EY)

Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140)

Energioplysninger:

Energiforsyning: 400 V el fra veerk

*A: Vandskyllende tailst udenfor enheden

*B: Anden type loilet udenfor enheden eller intet toitet i forbindelse med enheden

*C: Adgang til badevaerelse

*D: Hverken badeveerelse eller adgang til badevaerelse

“E: Eget kakken {med aflab og kogeinstallation)

*F: Adgang til feelles kokken

*G: Fast kogeinstallation i vesrelse eller pa gang

"H: Ingen fast kogeinstallation

Bygningsnr.: 3

Adresse: Tuborgvej 19 (vejkode: 2508), 4540 Farevejle

Bygningens anvendelse: Carport (Bygningens anvendelse 920)

Matrikelnr.: 149ar Landsejerlavsnavn: LAMMEFJORDEN, FAREVEJLE

Beliggenhed (kvalitet): Sikker Opfarelsesar; 2006

Materialer

Yderveeggens materiale: Treebeklaedning

Tagdeekningsmateriale: PVC

Kilde til bygningens materialer: Oplyst af teknisk forvaltning

Areal

Bebygget areal: 13 m2

Kilde til bygningsarealer: Oplyst af teknisk forvaltning

Beregningsprincip for areal af carport: Carportareal er malt efter tagflade

Bygningsnr.: 5

Adresse: Tuborgvej 19 (vejkode: 2508), 4540 Farevejle

Bygningens anvendelse: Udhus (Bygningens anvendelse 930)

Matrikelnr.: 149ar Landsejerlavsnavn: LAMMEFJORDEN, FAREVEJLE

Beliggenhed (kvalitet): Sikker Opferelsesar: 2006

Materialer

Ydervaeggens materiale: Trazbeklaedning

Tagdaekningsmateriale: Tagpap (med taghaeldning)

Kilde til bygningens materialer: Oplyst af teknisk forvaltning

Areal

Bebygget areal: 10 m2

Kilde til bygningsarealer: Oplyst af teknisk forvaltning

Bygningsnr.: 6

Adresse: Tuborgvej 19 (vejkode: 2508), 4540 Farevejle

Bygningens anvendelse: Udhus (Bygningens anvendelse 930)

Matrikelnr.: 149ar Landsejeriavsnavn: LAMMEFJORDEN, FAREVEJLE
B Ejendommens be_liggenhed: . Kommunenr.: Kommunalt Ejd.nr.: Udskriftsdato: Side:

Tuborgvej 19 (Vejkode: 2508),4540 Farevejle 0306 7787 07-08-2019 214
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Beliggenhed (kvalitet): Sikker Opfarelsesar: 2006

Materialer

Ydervaeggens materiale: Traebeklaedning
Tagdaskningsmateriale: Tagpap (med taghaeldning)

Kilde til bygningens materialer: Oplyst af teknisk forvaltning
Areal

Bebygget areal: 7 m2

Kilde til bygningsarealer: Oplyst af teknisk forvalining

BBR Ejendommens bellggenhad Kommunenr.: Kommunalt Ejd.nr.: Udskriftsdato: Side:
Tubcrgve; 19 (Vejkode 2508) 4540 Fareveﬂe 0306 7787 07-06-2019 3/4
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Kortmateriale

Kortet kunne ikke genereres ved udsendelse af denne BBR Meddelelse, du kan dog altid fa et detaljeret geografisk overblik
over ejendommen pa http:/fkort.bbr.dk.

Kommunenr.: Kommunalt Ejd.nr.: Udskriftsdato: Side:
0306 7787 07-06-2019 4/4

BBR Ejendommens beliggenhed:
Tuborgvej 19 (Vejkode: 2508),4540 Farevejle

27-06-2019 17:49:25 12/56



Din pligt som ejer

Det er dit ansvar som ejer, at oplysningerne om din ejendom i BBR er korrekte. En registrering i BBR kan ikke ngdvendigvis tages som udtryk
for, at byggeriet er lovligt i henhold til anden lovgivning. Kommunen kan give en bade pa op til 5.000 kr., hvis du ikke indberetter oplysninger til
BBR, eller hvis du giver forkerte oplysninger.

Derfor er det vigtigt, at du leeser din BBR meddelelse og kontrollerer om alle bygninger og anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt. Nar du
keber en ejendom eller zendrer pa bygninger og boliger, er det ekstra vigtigt at vaere opmasrksom pa, om registreringerne er korrekte.
Indberetningspligten geelder ogsa byggesager.

Du skal veere szerligt opmaerksom pa:
. Opferelsesar
- Om- og tilbygningsar
Bebygget areal
- Antal etager
Samlet boligareal eller erhvervsareal
Areal af udnyttet tagetage
- Areal af udestue
- Tagda=kningsmateriale
- Varmeinstallation

Omkring opfarelsesar vil der nogle steder vaere angivet ar 1000. Dette skyldes, at du ikke har givet oplysninger om opferelsesar vedrerende
den pageeldende bygning. Kommunen har lov til at kontrollere de oplysninger, du giver til BBR. Kontrollen kan ske ved et anmeldt besag pa
ejendommen eller ved registersamkearing med eksterne kilder — f.eks. folkeregistret eller ved hjeelp af luftfotos.

| BBR er din ejendom registreret pa 4 niveauer:

Grund

Grunden er normalt det samme som en matrikel, og er et sammenhaengende stykke jord. | seerlige tilfeelde kan grunden besta af flere matrikler,
og en ejendom af flere grunde. Dette vil oftest veere pa landbrugsejendomme. P4 grunden registreres f.eks. oplysninger om vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et butikscenter. Her findes informationer om den vaesentligste anvendelse af bygningen, bebygget
areal, arealet af samtlige etager (samlet bygningsareal), materialer m.m.

Enhed

En enhed i BBR er betegnelsen for en bolig i et parcelhus, en lejlighed eller f.eks. et erhvervslejemal. En enhed ligger altid inde i en bygning.
Enfamiliehuse har typisk en baligenhed, etagebolighebyggelse har én boligenhed for hver lejlighed, og erhvervsbygninger har én eller flere
enheder til erhverv. En enhed har typisk sin egen selvstzndige indgang. Under enheder registreres bl.a. samlet areal, areal til beboelse/erhvery
samt anvendelsen.

Tekniske anlag

Tekniske anlaeg kan veere olietanke, vindmeller, gylletanke, solvarmeanlaeg m.m. Tekniske anleeg er som regel placeret pa grunden, men kan
ogsa ligge inde i en bygning.

Arealerne pa BBR-meddelelsen

Arealerne indgar i beregningen af gjendomsvurderingen, men kan ogsa have betydning for f.eks. forsikring, realkredit- og boliglan,
fiernvarmeregning m.m. Arealer skal altid males til ydersiden af ydervaeggen. Lees mere om opmaling og se vejledninger pa www.bbr.dk.

Det bebyggede areal svarer normalt til stueetagens areal. | bygninger med forskudte etager opmales det bebyggede areal som bygningens
udbredelse set oppefra.

Det samlede bygningsareal opgeres som arealet af samtlige etager. Areal af eventuel kaelder og tagetage skal ikke regnes med.

Tagetagens samlede areal opgeres som det areal, der udnyttes sammen med det areal, der ville kunne udnyttes til bolig eller erhverv.
Ligesom i bygningsreglementet males arealet i vandret plan 1,5 m over feerdigt gulv til den udvendige side af tagbelaagningen.

Udnyttet areal i tagetagen opggres som den del af tagetagens areal, som faktisk udnyttes til beboelse eller erhverv.

Keelderarealet opgares samlet for hele kzelderetagen.

Det samlede boligareal opgares som arealet af samtlige beboelsesrum inklusiv areal i entré, gang, badevaerelse, toilet og kekken. | arealet
medregnes udnyttet areal i eventuel tagetage og areal af keelderrum, der ma anvendes til beboelse — det vil sige opfylder byggelovgivningens
krav til beboelsesrum.

Hvis arealerne har forskellig anvendelser, skal de deles op i den del, der ma bruges til balig, den del der anvendes til erhvervs- eller
institutionsformal samt den del, der udger andet areal.

Sammenhaengen mellem de forskellige arealangivelser betyder f.eks., at for et parcelhus uden keelder, hvor parcelhuset kun bruges til
beboelse, vil boligarealet svare til det samlede bygningsareal plus eventuel udnyttet tagetage.

Har en bygning to eller flere lejligheder, fordeles adgangs- og trappearealer ligeligt mellem de enkelte lejligheder.

Med hensyn til areal af ejerlejlighed skal du vesre specielt opmaerksom pa, at BBR's boligareal ofte vil veere forskellig fra det tinglyste areal.
Det skyldes, at arealerne opgeres efter forskellige principper. Ejerlejlighedens samlede areal i BBR vil svare til summen af areal til beboelse,
areal til erhverv inklusiv andel af adgangsareal.

Vejledning til BBR-meddelelse
Vers. 1.8
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Oversigt over BBR-oplysninger

Anvendelse

Helarsbheboelse

= Stuehus il landbrugsejendom.
Fritliggende enfamiliehus.
Raekke-, keede- eller dobbelthus.
Etageboligbebyggelse.
Kollegium.

Dagninstitution.

= Anden bygning til helarsbeboelse.

Produktions- og lagerbygninger i

forbindelse med landbrug, industri,

offentlige vaerker og lign.

= Landbrug, skovbrug, gartneri,

rastofudvinding m.v.

Industri, fabrik, handvaerk m.v.

= El-, gas-, vand- eller varmevzerker,
forbreendingsanstalter m.v.

= Anden bygning til landbrug, industri
m.v.

Handel, kontor, transport og service

= Transport- og garageanlag, slationer,
lufthavne m.v.

= Kontor, handel, lager, herunder
offentlig administration.

= Hotel, restaurant, vaskeri, friser og
anden service virksomhed.

= Anden bygning til transport, handel
m.v.

Institutioner og kultur

« Biograf, teater, erhvervsmasssig
udstilling, bibliotek, museum, kirke og
lign.

= Skole, undervisning og forskning.

= Hospital, sygehjem, fedeklinik,
offentlige klinikker m.v.

« Daginstitutioner m.v.

= Anden institution.

Fritidsformal

« Sommerhus.

= Feriekoloni, vandrehjem m.v. bortset
fra sommerhus.

Idreetshal, klubhus, svemmehal m.v.
= Kolonihavehus.

= Anden bygning til fritidsformal

Mindre bygninger til garageformal,
opbevaring m.v.

« Garage til et eller to koretajer.

« Carport.

= Udhus.

Listen ovenfor er under
andring.Opfreeder den registrerede
anvendelse ikke pa listen, kan den fulde
liste ses her.
http://bbr.dk/hvordanfaarjegbbr

Kokken, toilet og afleb

Toiletforhold

- Antal vandskyllende toiletter i bolig-
eller erhvervsenhed.

= Vandskyllende toilet udenfor enheden.

= Anden type toilet udenfor enheden
eller intet toilet i forbindelsen med
enheden.

Badeforhold

= Antal badeveerelser i enheden.

« Adgang lil badeveerelser.

« Hverken badevaerelser eller adgang til
badevasrelser.

Kekkenforhold

+ Eget kekken (med aflsb og
kogeinstallation).

Adgang til feelles kekken.

Fast kogeinstallation i varelse eller pa
gang.

Ingen fast kogeinstallation.

Materialer

Ydervaggenes materialer
Mursten (tegl, kalksten,
cementsten).

Letbeton (lette bloksten,
gasbeton).

- Fibercement, asbest (eternit el.
lign).

Fibercement, asbestfri.
Bindingsvaerk (med udvendigt
synligt treevaerk).
Treebeklaedning.
Betonelementer (Etageheje
betonelementer).
Metalplader.

PVC.

Glas.

Ingen.

Andet materiale.

Tagdzkningsmateriale

= Built-up (fladt tag, typisk tagpap).

= Tagpap (med taghaeldning).

= Fibercement, herunder asbest
(belge eller skifereternit).

= Cementsten.

« Tegl.

Metalplader.

Stratag.

Fibercement (asbestfri).

PVC.

Glas

Grant levende tag (Grenne tage)

Ingen

Andet materiale

Asbestholdigt materiale

+ Asbestholdigt
ydervagsmateriale.
Asbestholdigt
tagdaekningsmateriale.
Asbestholdigt ydervasgs- og
tagdeekningsmateriale.

Opvarmningsforhoid

Varmeinstallation

- Fjernvarme/blokvarme.

= Centralvarme fra eget anlaeg et-
kammerfyr.

= Ovne (Kakkelovne, kamin,

braendeovn o. lign.)

Varmepumpe.

Centralvarme med to

fyringsenhe-der (fast breendsel,

clie eller gas).

Elovne, elpaneler.

Gasradiatorer.

Ingen varmeinstallationer.

Blandet (krezver specifikation pa

enhedsniveau).

Opvarmningsmiddel

Elektricitet.

Gasvaerksgas.

Flydende brasndsel (olie,
petroleum, flaskegas).

Fast braendsel (kul, bragnde mm.)
Halm.

Naturgas.

Andet.

Supplerende varme

« l|kke oplyst.

= Varmepumpeanlaeg.

= Ovne til fast breendsel
(breendeovn o lign )

Ovne til fiydende braendsel.
Solpaneler.

Pejs.

Gasradiataor.

Elovne, elpaneler.
Biogasanlag.

Andet.

Bygningen har ingen supplerende
varme.

Aflobsforhold

Aflobskoder

Kodesasttet benyttes for eksisterende
forhold, ved enhver zendring skal nyt
kodeszet benyttes:

= Aflab til offentligt spildevandsaniag.

Afleb til feelles privat

spildevandsanlag.

Afleb til samletank.

Afleb til samletank for toiletvand og

mekanisk rensning af gvrigt

spildevand.

= Mekanisk rensning med
nedsivningsanlaeg (med tilladelse).

= Mekanisk rensning med
nedsivningsanlaeg (uden tilladelse).

= Mekanisk rensning med privat

udledning dir. til vandigb.

Mekanisk og biologisk rensning.

Udledning direkte uden rensning til

vandleb, seer eller havet.

= Andet.

Aflobskoder nyt kodesat

Der er indfgrt mange nye aflabskoder i
BBR. De nye koder skal benyttes ved
alle fysiske andringer i aflgbsforholdene
pa en ejendom. Kommunen har dog
ogsa ret til pa eget initiativ at konvertere
koden, uden der er sket fysiske
&ndringer i forholdene.

Det nye kodeszet er hierarkisk inddelt,
sdledes at det vigtigste kriterium er om
ejendommen er tilsluttet et kloaknet eller
om ejendommen ligger i det &bne land.

Ejendomme, der er tilsluttet et kloaknet,
inddeles efter om spildevandet (typisk
fra kakken, bad og toilet) ledes ned i
samme kloak som regnvandet
(overfladevandet fra tage og befaestede
arealer), eller om de behandles hver for
sig.

Ejendomme, der ligger i det abne land,
inddeles efter den made spildevandet
behandles. Der er i BBR mulighed for at
registrere, hvilke renseklasser det lokale
renseanlaeg overhalder. Renseklassen
kan vaere O, OP, SO eller SOP, idet O
er en forkortelse for organisk stof, P for
Phosphat og S for Sulphat. OP betyder
sa, at rensningen bade omfatter
organisk stof og Phosphat, osv.

Det er ikke altid, at alle bygninger pa en
ejendom har ens aflebsforhold. | s& fald
kan forholdene registreres individuelt pa
den enkelte bygning.

En fuldsteendig oversigt over
aflebskoder i BBR og en vejledning hertil
kan findes pa www.bbr.dk.

Andet

Boligtype

Egentlig beboelseslejlighed.

Blandet erhverv og bolig
med eget kokken.
Enkeltvaerelse.
Feellesbolig eller
feelleshusholdning.
Sommer-ffritidsbolig.
Andet.

Ejerforhold

Privatperson(er) eller
interessentskab.

Alment boligselskab.
Aktie-, anparts- eller andet
selskab.

Forening, legat eller
selvejende institution.
Privat andelsboligforening.
Kommunen
(beliggenhedskommune),
Kommunen (anden
kommune).

Region.

Staten.

Andet, moderejendom for
ejerlejligheder.

Vandforsyning
= Alment vandforsyningsanlasg

(tidligere offentligt).

Privat, alment
vandforsyningsanlag.
Enkeltindvindingsanlaeg
(egen boring).

Brond.

Ikke alment
vandforsyningsanleeg
(forsyner < 10 ejendomme).
Ingen vandforsyning.

Vejledning til BBR-meddelelse
Vers. 1.8

27-06-2019 17:49:25
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Ejendomsvurdering Side 1 af' 1

Ejendomsvurdering

Detaljerede vurderingsoplysninger for 2018

Adresse: TUBORGVEJ 19, , 4540 FAREVEJLE

Vurderingsar: 2017 Kopi

Kommune: ODSHERRED Ejendomsnr.: 7787
Vurderingskreds: DRAGSHOLM

Benyttelse: Beboelse Lejligheds antal: 3
Matrikel: :_49 AR LAMMERIQRDEN Grundareal: 700

Ejendomsveaerdi: 1.300.000 Grundveerdi: 218.600

Vis "Grundvaerdispecifikationer"
Vis tidligere vurdering

Grundvardispecifikationer:

Nr. Prisbetegnelse Areal/lEnhed Enhedsbelgb Total
01 Kvmpris standard 700 150 kr. 105.000 kr.
02 Bygretpris standard 1 120.000 kr. 120.000 kr.
03 Nedslag 2%:% reduktion 0 6.400 kr. -6.400 kr.
| alt: 218.600 kr.

Vis tidligere vurdering

206 R/ w. vurdering. skat.dk/borger/ejendomsvurdering/Vis.do?& KMNR=306&side... 07-06-201%°



T1F. OG EKSP.: MANDAG-TORSDAG 10-14
FREDAG 10-12 PERSONLIG HENV. TILL
TORSDAG 15-17.30

TELEFONNR.: 59 66 65 84

E-mail: kommune@odsherred.dk
Yderligere information om kommunen
kan findes pa www.odsherred.dk

Modtager
Udskrevet den: Moms-nr.:
07/06-2019 29188459
Debitornummer: Kommunenr.: |Ejendomsnr.:
KAK KX XXAXXXK XX XX 306 007787
Ejendommens beliggenhed: Vurderet areal: Vurderingsar:
Tubocrgvey 19, 700 2017 (01/10-2017)
Matrikelbetegnelse:
LAMMEFJORDEN, FAREVEJLE 149ar
Ejendomsveerdi Grundveerdi Stuehusgrundvesrdi Grundskatteloftvardi
1.300.000 218.600 230.600
Fradrag i grundvaerdi for forbedringer Fritagelse for grundskyld til kommunen
Del af grundvaerdi der beskattes | anden kommune Daskningsafgiftspligtig forskelsveerdi Fritaget daskningsafgiftspligtig forskelsvaerdi

Kommunal ejendomsskat m.m. af fast ejendom 2019 sigeo1ator

Specifikation Belab Heraf moms
KOMMUNE promille af grundlag

Grundskyld 34,000 : 218600 01/01-31/12 7432 ,40

RENCVATION

HELARSRENOVATION 2 stk 4370,00 874,00
ROTTEBEKAMPELSE 42,55

PUMPE- OG DIGEBIDRAG LAMMEFJ 2 470,65 94,13

*hkhkhkhkhkkhkhk ok k BEMERK khkkhkkhkhhkhkhhdhhkx

Er ejendommen IKKE tilmeldt betalings-
service modtager du indbetalingskort
til hhv. 1. og 2. rate ca. 14 dage for

sidste rettidige indbetalingsdato
IS AR RS R SRS R EEREEEEEREE L EEEEEEEE R

Tilmeldt betalingsservice ved beregningen - derfor ingen indbetalingskort
MERVARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst [ AL T 12315, 60 968 13
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet. ! !
Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebeleb Fakturadato Moms belsb
01 01/01-2019 02/01-2019 6157,81 01/01-2019 484,07
02 01/07-2019 01/07-2019 6157,79 01/07-2019 484,06

=)

g

N

g Safremt det forfaldne belsb ikke er betalt senest sidste rettidige Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-

§ indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udleg. geeld for lan vil blive videregivet til SKAT.

§ Ved for sen indbetaling paleber renter og evt. gebyr.

N

27-06-2019 17:49:25 16/56



Tingbogsattest

Udskrevet: 24.06.2019 09:46:03
Ejendom:
Adresse: Tuborgvej 19

4540 Farevejle
BFE-nummer: 2419988
Dato: 15.03.1967
Landsejerlav: Lammefjorden, Farevejle
Matrikelnummer: 0149ar
Areal: 700 m2
Heraf vej: 0m2

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skede

Dato/lesbenummer:

29.05.1981-12858-20

Adkomsthavere:
Navn: Leif Bottger
Cpr-nr.:
Ejerandel: 17
Kebesum:
Kontant k@bssum: 118.000 DKK
Kebesum i alt: 118.000 DKK
Dato for overtagelse
29.05.1981
Haeftelser

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

24.06.2019 09:46:03

27-06-2019 17:49:25

01.11.2007-21702-20
3
Realkreditpantebrev
1.822.000 DKK

Side 1 af 3
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var

Kreditorer:

Navn: Nykredit Realkredit A/S
Cvr-nr.: 12719280

Dokument:

Dato/lebenummer: 19.02.2008-3359-20
Prioritet: 4

Dokumenttype: Udlaeg

Hovedstol: 80.548 DKK
Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: Danske Bank A/S
Cvr-nr.: 61126228
Servitutter

Dokument:
Dato/lesbenummer: 11.11.1111-904650-20
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Tillzegstekst:

Tilleegstekst

Dok om inddeemning af Lammefjorden mv
Dokument:
Dato/lsbenummer: 19.03.1946-904651-20
Prioritet: 2
Dokumenttype: Vedteegter
Akt nr: 20_D_117
Tillzegstekst:

Tillaegstekst

Vedteegter for dige og/eller pumpelaug

24.06.2019 09:46:03

27-06-2019 17:49:25
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Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

24.06.2019 09:46:03

27-06-2019 17:49:25

@vrige oplysninger

1.300.000 DKK
218.600 DKK
01.10.2018
0306

007787

20_AJ_346

Side 3 af 3
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4420023 2019-06-07-14.38.18 PR 1235592

Nykredit

Dreist Advokatfirma Dato 7.juni 2019
Adv. Svend-Age Dreist Hansen Eﬂ;‘g:nr Ei‘;fff;%e;
Bag Haverne 32-50 Ejendomsnr. 1235592
4600 Kgge Beliggenhed Tuborgvej 19
4540 Farevejle
Matr.nr. 0149 ar
Ejerlav Lammefjorden, Farevejle

Auktionsopggrelse pr. 31. juli 2019
Hermed fremsendes auktionsopggrelse for 1an i ovenstiende ejendom.

Nykredits tilgodehavende er fglgende:

Ldnenummer Hovedstol i kr. Restgaald i kr. Obligations- Skyldige belgb i kr.
restgzeld i kr.

123559201 1.822.000,00 1.665.778,57 101.890,08

Ialt 1.822.000,00 1.665.778,57 101.890,08

Specifikation af 18net findes pa efterfglgende side.
Nar salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Nykredit.
Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Nykredit.

Der er inkassosag pabegyndt hos:
Dreist Advokatfirma

Adv. Svend-Age Dreist Hansen
Bag Haverne 32-50

4600 Koge

Der beregnes yderligere morarenter pa pt. 18,0000 % p.a. af det forfaldne belgb regnet fra
forfaldsdagen, hvis det betales efter 31. juli 2019. Hvis der er en ydelse som forfalder til betaling i
indevaerende maned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, s& beregnes der morarente fra
den 11. i indevaerende maned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises igvrigt til "Tillzeg til salgsopstilling”, som er vedlagt denne auktionsopgerelse.

Med venlig hilsen

Nykredit
Nykredit Realkredit A/S
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kgbenhavn V
TIf. 70109000
Nykredit Realkredit A/S
Cur. nr. 12 71 92 80 www.nykredit.dk 1/5
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Nykredit

Auktionsopggrelse pr. 31. juli 2019 p4 ldnenr. 123559201

Specifikation af skyldige belgb pr. 31. juli 2019

Restgzeld P L Tl R0 nrre soonmiiiis casisiii i nin s mrs e s s oo i e mmce S e s kr. 1.665.778,57
Rente (incl. bidrag og ErhvervsKroner) fra 1. juli 2019 - 30. juli 2019................ kr. 3.918,43
TEIMINSYAEISE. ittt e e e e e kr. 94.664,44
Heraf pr. 1d./december- 2018 v kr. 25.020,50
Heraf pr. 11. marts 2019 .ccciiviieiiiiiiieice e kr. 34.901,43
Heraf pre 1. Juni 2029w vescivoviiams i ieiiaitinm e somrensenns kr. 34.742,51
LCT=T 2 T TR kr. 200,00
Heraf Misligh. gebyr af 15. februar 2019................... kr. 100,00
Heraf Misligh. gebyr af 16. maj 2019.............cc.vveeenes kr. 100,00
Morarente pr. 31. JUli 2009 et e kr. 7.025,64
1 U kr. 1.771.587,08

Efter auktionen skal fglgende betales:

= L T — kr. 94.664,44
Morarenter pr. 31, Juli 20010 ... .. kr. 7.025,64
O Y I owsn st s 0 T TS U052 0 e e A e kr. 200,00

B B s B i et ot 88 e o A B kr. 101.890,08

Specifikation af lanet

Lantype: Var. obl. I18n

HOVEASEOl ..ot e e kr. 1.822.000,00
e s o o o R [ 0 R e e kr. 1.665.778,57

Lanet er udbetalt den 14. november 2007 og udlgber den 31. december 2037.

Specifikation af obligationer

Forening Serie Afdeling Procent Argang Fondskode
Nykredit 22 HdO - 2028 0951595

Specifikation af terminsydelsen
Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december.

Ydelse for perioden 1. juli 2019 til 30. september 2019:

Yilelse (excl. BIAFag) e s v 008t nm e s mm e e e kr. 22.587,33
Heraf rente 0,0089 % af restgaeld .oooovvvieeiiiiiiniiennnn, kr. 147,84
| g o T kr. 22.439,49
Bidrag 0,7500 Yorafrestgalel v v vemmimsmmmmt it s o sy s S s i i kr. 12.493,34
ErRVEIVEKIONEE Lottt e e ettt e e et e et e e e e e kr. -624,67
Ll e e e kr. 34.456,00
Bemarkninger

Specifikationen pa lanet er forelpbig. Endelig specifikation fremsendes, n&r I&net er blevet
rentetilpasset pr. 1. juli 20109.

For obligationslan med variabel rente kan der vare seerlige indfrielsesvilkar for lanet, herunder en
saerlig kurs.

4420023 2019-06-07-14.38.18 PR 1235592
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Nykredit
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Nykredit

Tillzeg til salgsopstillingen vedrgrende 1dn i Nykredit

Nykredits 1an forfalder ved ejerskifte, En auktionskeber kan ikke umiddelbart paregne
gxldsovertagelse af |anene.

Auktionskgber opfordres til at rette henvendelse til Nykredit inden tvangsauktionen med henblik p&
at opna forhdndstilsagn om lan-/gzeldsovertagelse.

Hvis auktionskgber er et selskab
Er auktionskeber et selskab, vil der veere krav om supplerende personlig hasftelse.

Indfrielse af Idnene
Hvis Nykredit ikke bevilger geeldsovertagelse, vil Ianene blive kraevet indfriet efter
tvangsauktionen.

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkar og opsigelsesbestemmelser, der gzelder for
de enkelte 1&ntyper. For kontantlan, tilpasningslan og indekslan skal eventuel indfrielse foretages
pa baggrund af obligationsrestgzelden. Der kan vaere sarlige indfrielsesvilkar for 13nene, herunder
en saerlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskeber betale ydelse p3 l1&nene i overensstemmelse med 13nenes
vilkar.

Betaling af eventuelle morarenter
Uanset tvangsauktionsvilkarenes punkt 6 A.a. skal auktionskgber betale morarenter, der m3tte
palgbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for farste auktion.

Ret til 22ndring af bidragssatser
Nykredit forbeholder sig ret til at foretage andring af bidragssatser pa de 1an, som overtages af en
auktionskgber.

Udstedelse af auktionsskgde

Nykredit forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklzering til udstedelse af
auktionsskade, far restancer er betalt, og Nykredits |8n enten er indfriet, eller gaeldsovertagelse er
bevilget.

Lan i fremmed valuta

Ved 18n i fremmed valuta omregnes Nykredits fordring til danske kroner til dagskurs. Omregningen
af 18n i fremmed valuta til danske kroner er kun vejledende. En auktionskgber overtager
forpligtelse til indfrielse eller afvikling i den fremmede valuta.

Bekampelse af Hvidvask og terrofinansiering
Auktionskgber skal i henhold til Lovgivning omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig
overfor Nykredit.

4420023 2019-06-07-14,38.18 PR 1235592
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Nykredit

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort og billedlegitimation.

Selskaber skal udlevere tegningsudskrift fra Erhvervs- og Selskabsstyrelsen som er mindre end 3
maneder gammel, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere og
tegningsberettigede personer.

Legitimation skal veere tydelig og let lzselig.

Udstedelse af samtykkeerklzring er blandt andet betinget af, at gyldig legitimation er udleveret til
og godkendt af Nykredit eller dennes repreaesentant.

4420023 2019-06-07-14.38.18 PR 1235592
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Bilag

Bilag dannet 7/6 2019

ERHVERVSSTYRELSEN

27-06-2019 17:49:25

Tuborgvej 19, 4540 Farevejle

Elendommens adresse:. .. oo Tuborgve] 19, 4540 Farevejle
T s 0 s v e s S A T R s 149ar Lammefjorden, Farevejle
Grundareal.......... B 700 m?
EjendomsnuUmmer:. . ... A S A 007787
Kommune:.........coooiiiiiiiiiiin, A A S R S S S e Odsherred Kommune
Ejerforhold:. ... Privatpersoner eller interessentskab
PANEEL DY OITMENCIEIE s s s oo e 4 AR s o0 i 4
PTLEL OB o « - comwwsrnsmsmssensiss oo s s SR S A e T S 3

Detaljeret information om omfattede matrikelnumre

Matr.nr. 149ar Lammefjorden, Farevejle

Rapport-ID: 7fa5117e-3d45-4728-b819-202d(7591540
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Tuborgvej 19
4540 Farevejle

Bllag dannet 7/6 2019

27-06-2019 17:49:25

Forfalden geeld til kommunen for ejendommen

Her fremgér evt. forfalden fortrinsherettiget geeld til kommunen, dvs. gaeld der heefter pa
gjendommen, og derfor overtages af evt. keber.

NB: Hvis vurderingsejendommen har arealer i flere kommuner, skal der ogsa bestilles
sjendomsdatarapporter for opkraevningsejendommens i de andre kommuner.

Ved JA til forfalden gaeld

Huvis dler er registreret fortrinsberettiget forfalden geeld pa ejfendommen, kan kommunen have
pabegyndt at inddrive gzelden. | den forbindelse kan der pélebe yderligere omkostninger i
forbindelse med inddrivelsesforretningen. Storrelsen af disse omkostninger er ikke indeholdt i
Ejendomsdatarapporten, men kan fas ved henvendelse til kommunen.

Ved tvangsauktion

Der tages forbehold for yderligere fortrinsberettigede restancer samt omkostninger, der
tilskrives i kommunens debitorsystem frem lil auktionsdagen (fx ejendomsskat, rykkergebyrer
mv.)

Ved tvangsauktion i nzeste kalenderar bor rapporten formys efter nytér. Hvis fornyelsen ikke
indeholder geeldsposter fra den nye ejendomsskattebillet, bor kommunen kontaktes.

Vedr. beleb sendt til inddrivelse hos SKAT
Der tages forbehold for evt, inddrivelsesomkostninger, der heafter pa ejendommen. Oplysning
fas ved kontakt til SKAT Inddrivelse.

EJENDOMSSKAT 1 og 2 halvar

| starten af 1. og 2. halvér kan det fremga af ejendomsdatarapporten, at der forfalden gasld
pé ejendommen, selvom den rettidige indb.dag for ejendomsskat o.lign. IKKE er overskredet.
Problemet opstar, hvis forfaldsdatoen ligger FOR sidste rettidige indb.dag.

Oplysninger vedr. er indhentet d.

Er der forfalden geeld pa ejendommen?. .. . ..o Ja
Forfalden geeld i alt. ... e e 6.182.42 kr
Gaalden er OPGIOM Pl . e e 31-07-2019
Den ved rapportbestillingen oplyste tvangsauktionsdato. .......................... R 31-07-2019
Er der renter, der er overfort til ESR og derfor ikke er medtaget i opgerelsen............................ Nej

Geeldsposter vedrgrende: Ejendomsskat

Gaald VEAIBIENTE. ... ..ot Fiendomsskat
Krav i alt vedrerende denne gaaldstype. ... .o 3.716,20kr
B e e T R S e m A g s s 371620 kr
Forfaldsdato. . ... 01-07-2019
Er belobet sendt il inddrivelse hos SKAT. ... Nej

Gaeldsposter vedrgrende: Pumpe/digebidrag

Gaold vedrerende. ... R I e R e Pumpe/digebidrag
Krav i alt vedrerende denne gaaldstype. . ... ..ot 235,32 kr
Balali e cmesmssmssmmmrinis . S S T S R T P S R 23532 kr
Forfalostalt: . imvrmass svssmmvsasrsiia ey s S T S T ST P BT 01-07-2019
Er belobet sendt til inddrivelse hos SKAT. ... Nej

Geeldsposter vedrgrende: Renavation

Gl VEIOBIAG, snse s s s e R — A R Renovation

Krav | alt vedrerende denng gaaldstype. ......ocooii i 218500 kr
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Bilag dannet 7/6 2019

27-06-2019 17:49:25

BRI iesissirssi oot A A T P R e PR T 2.185,00 kr
Forfaldstatti. v mammmmnmsammm s v s s s e e B ST Fe i e 01-07-2019
Er belebet sendt til inddrivelse hos SKAT. ... e e Nej

Galdsposter vedrgrende; Rottebekampelse

(€7:21[0 57/ o 15115 o= SR OO, Rottebekampelse
Krav i alt vedrerende denne geeldstype.......... — A S S S A 21.27 ki
Belob. .o e B R 21.27 kr
Forfaldsdato. ... 01-07-2019
Erbalabet senatAilinddivelss hos SKBT s s s i s Nej

Gzldsposter vedrgrende: Renter

Geeld vedrorende. ... ... s 2 o e R T Renter
Krav i alt vedrerende denne gaeldstype. ..o 24,63 kr
Belab. ... e S T T S S e D 5 T i o i e et e p e 14,86 kr
Forfaldsdato
Er belobet sendt til inddrivelse hos SKAT.........oo i, et Nej
Baloh.ramnmmsnsmnmimnmennnn s marnnm ey ci e e S S e 0,09 kr
Forfaldsdato
Er belobet sendt til inddrivelse hos SKAT.......................... Sw e R e e Nej
BOIOE s aas messsnssmm s smsstes 5o SR R S RS O R S SR 8,74 kr
Forfaldsdato
Er belebet sendttl inddrivelse hos SKAT. w i s s s s v b 1 S0 S s Nej
Bl . 0,94 kr
Forfaldsdato
Er belebet sendt til inddrivelse hos SKAT. ... Nej
Side 3 af 3
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Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Forfalden gzeld til kommunen for ejendommen

"Forfalden geeld til komimunen” er forfalden fortrinsberettigel gasld, hvor det er kemmunen, der er kreditor, Der
oplyses typisk om felgende gaeldsposter: Ejendomsskat (grundskyld), skorstensfejning, rottebekasmpelse,
renovation, vejvedligeholdelse og lignende. At en gasldspost er fortrinsberettiget betyder, at geelden hasfier pa
den faste sjendom uden tinglysning og forud for al anden pantegzaeld og kan ga videre til ny ejer. Fortrinsratten
fremgar af Tinglysningslovens § 4 og en raekke sektorlove.

| ejendomsdatarapporten er alene anfert det samlede krav pr. geeldspost. | dette bilag kan du se en
udspecificering af hver geeldspost med alle de krav, der er indhentet fra kommunens debitorsystem.
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Helle Hald

s B s e e
Fra: Sabine Brastrup Mogensen <Sabine.Mogensen@gaeldst.dk>
Sendt: 11. juni 2019 11:26
Til: Helle Hald
Emne: Jeres j.nr.133852
Vedhaftede filer: signaturbevis.txt

Vedr. Tuborgvej 19, 4540 Farevejle
Hej Helle,

Geldsstyrelsen har pr. d.d. ingen geeld vedr. fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse pa ovennaevnte ejendom.
Der henvises til kommune og forsyningsselskaber for oplysninger om eventuelle fortrinsberettigede fordringer, der
ikke er sendt til inddrivelse hos Geeldsstyrelsen.

Venlig hilsen

Sabine Brastrup Mogensen
Overassistent
MID CPR 1

+45 72 37 14 90
Sabine.Mogensen@gaeldst.dk

S G/ELDS

Geeldsstyrelsen
Teglgardsparken 19, 5500 Middelfart

www.gaeldst.dk

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

Fra: Helle Hald <hkh@dreiststorgaard.dk>

Sendt: 7. juni 2019 14:53

Til: GAELDST-Tvangssalgfortrin <GAELDST-Tvangssalgfortrin@skat.onmicrosoft.com>
Emne: Tuborgvej 19, 4540 Farevejle (vores j.nr.133852)

Til orientering er der berammet tvangsauktion over ovennaevnte ejendom den 31. juli 2019.
Jeg skal anmode om opggerelse over eventuelle restancer pr. auktionsdagen.

Med venlig hilsen

Helle Kjzer Hald
Juridisk sagsbehandler

QT
DRE':IORGAARD

DreistStorgaard Advokater A/S - CVR: 32300456
Bag Haverne 32 - 4600 Kgge - dreiststorgaard.dk

[Side #]
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Ejendomsvurdering Side 1 af' 1

Ejendomsvurdering

Detaljerede vurderingsoplysninger for 2018

Adresse: TUBORGVEJ 19, , 4540 FAREVEJLE

Vurderingsar: 2017 Kopi

Kommune: ODSHERRED Ejendomsnr.: 7787
Vurderingskreds: DRAGSHOLM

Benyttelse: Beboelse Lejligheds antal: 3
Matrikel: :_49 AR LAMMERIQRDEN Grundareal: 700

Ejendomsveaerdi: 1.300.000 Grundveerdi: 218.600

Vis "Grundvaerdispecifikationer"
Vis tidligere vurdering

Grundvardispecifikationer:

Nr. Prisbetegnelse Areal/lEnhed Enhedsbelgb Total
01 Kvmpris standard 700 150 kr. 105.000 kr.
02 Bygretpris standard 1 120.000 kr. 120.000 kr.
03 Nedslag 2%:% reduktion 0 6.400 kr. -6.400 kr.
| alt: 218.600 kr.

Vis tidligere vurdering

2706 R/ w. vurdering. skat.dk/borger/ejendomsvurdering/Vis.do?& KMNR=306&side... 07-06-201%°



Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 07-06-2019, kI, 14:53

Jordforureningsattest

Denne jordforureningsattest er baseret pa de informationer, der er registreret i den fallesoffentlige
landsdeekkende database pa jordforureningsomradet, DKjord.

Attesten er baseret pa en segning om en specifik matrikel. | attesten bruges ogsa begrebet
"lokalitet", der kan daekke over flere matrikler eller eventuelt en mindre del af en matrikel. Der er flere
oplysninger omkring lokaliteten, som ikke ne@dvendigvis ogsa gelder for matriklen. Se derfor pa
kortmaterialet, hvor meget af matriklen der berares af lokaliteten.

Attestens kort er baseret pa data fra Danmarks Arealinformation og Geodatastyrelsen. Ansvaret for
de registrerede data ligger hos regionen og kommunen, hvor den aktuelle matrikel er beliggende.
Bemezsrk, at denne attest omhandler alene oplysninger oam jordforurening.

Der er segt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Lammefjorden
Matrikelnummer 1489ar

Region Region Sjeelland
Kommune Odsherred Kommune
Kort

Placeringen af den segte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsé se om der er jordforureninger i
nzerheden af det segte).

ﬂ Udgaet Efter Kortlaagning
. Udgaet Far Kortlzegning
. Jordforurening, V2

B FoNuanceret

- F1 Nuanceret

H F2 Nuancerst
. Jordforurening. V1
B8 Pabud - Aktiv

5,'7/4 Pabud - lsengervarende vilkér

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Sjelland har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pagaldende matrikel.

Matriklen er ikke omfattet af omradeklassificering.

Der er pa denne matrikel ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.

Danmarks Miljeportal, Haraldsgade 53, 2100 Kabenhavn &, e60d5363-07d8-46ac-9efe-d77074077afa
www.miljoeportal.dk Side 1 af3
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Danmarks Milidportal

Data om miljget i Danmark

Kontaktoplysninger
Region Sjzlland

Adresse
Mail

Web
Bemarkning

Alleen 15, 4180 Sore

jordfarurening@regionsjaelland.dk
www.regionsjaelland.dk/Miljo/jordforurening

Man ber tillige foretage en segning pa Region Sjzllands hjemmeside
"Jordforurening” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er under
sagsbehandling. Disse lokaliteter kan ferst findes pd Danmarks Miljgportal
nar der er truffet en afgerelse for lokaliteten

Odsherred Kommune

Adresse
Mail

Web
Bemarkning

Danmarks Miljeportal, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn &,

Nyvej 22 | 4573 Hejby
kommune@odsherred.dk
http://www.odsherred.dk

Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan
det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige pa
Danmarks Miljeportal eller at data ikke er opdateret.

www.miljoeportal.dk

27-06-2019 17:49:25

Den 07-06-2019, kl. 14:53

€60d5363-07d8-46ac-9%efe-d77074077afa
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Danmarks Miljgportal

D‘q: a om iTli:’!‘::?":‘: | Danmark Den 07'06-2019, kl. 14:53
Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller
aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger, at det med
hej grad af sikkerhed kan lzegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at forurening
kan have skadelig virkning pa mennesker og milja.

Nuancering
Nuancering af kortlaegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den aktuelle

anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaagning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlaegningen

Udgaet Fer Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har veeret vurderet om de skulle kortlzegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten frikendes pa
baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunktet som omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Oplysning om emradeklassificering stammer fra en
tegning af matriklen pa kort. | enkelte til fzelde kan ungjagtigheder i matrikeltegningen overlappe en anden matrikel og pavirke
informationer herpa. Derudover er det en kendt problemstilling, at matrikler som graenser op til et omradeklassificeret areal
fejlagtigt fremgar som omradeklassificeret. Danmarks Miljeportal arbejder i gjeblikket pa at fa rettet op dette. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik over
matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Danmarks Miljeportal, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn &, e€60d5363-07d8-46ac-9efe-d77074077afa
www.miljoeportal.dk Side 3 af 3
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Kort over vejforsyning

Vejforsyning omkring matr.nr. 149ar, Lammefjorden, Farevejle

Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 7. juni 2019.

14980
o

vide HL

7

P £ as i ;
» /" ©Styraken for Daforsyf:fﬁg o] Effekfivisefing

Signaturforklaring vedr, vej-/stistaius:

=ema == Offantlig

== == = Prvat felles

rm—— vrige (privat/almen/udlagt privat faslles)

preenrnens - Planiagt nedklassificering

C1 Matrikelnummer

Kortet visar med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, private faelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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LEJEKONTRAKT

Lejekonltakt t anvendolse | lejeaflor om beboalzes-
lejligheder, horunder blandede lejomal, og varciser |

privaite plgjningsojendomme.

Lejekontrakien indcholder en angivelse af parierne og en
beskrivelse af der lejede samt lggerens betaling for leje-
male.

Hemudover er ndicjeri of lejers remigheder o pligier i
lejeforholdet regulerer i den til enhver tid grldende leje-
lavgivaing., medmindre parteme aftaler andet.

En rakke bestemmelser § lejelovgivoingen er ofra-
vigelige, medens andre gyldigt kan fraviges ved aftale.
Posker parterne at zliale fravigelser af lejelovpiv-
ningens almindelige regler ogfeller lejekontrakien, skal
ded aftalte anfores | kontraltens § 11

§ 1. Partorme og det lejede.

Typeformuler A, 7. odgave

Lojemdis pr.
Stemped ko,

for beboelse

Auriosisurel af Bygge- og Bobgeiynelsen don 2. januar 1996

Afulle fravigelser kan ikhe anfpres dirdue | kontraki-
izhsten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i
den forirykie tekst or givet seerlig adgang hertil,

Enkelte vilkér i den fortrpktc tekst er fremhaver med
krrsiv. Ditze vilkdr er frovigelser af lejelovgivmingens
almindelige regler. Hyis purterne har aftakt de forhold, der
er kursiveret i kontrakten, er det ikke npdvendigt tillige at
anfare de samme forhold | kontrakrens § 11,

Som bilag til kejckontraldten herer vejledning vedrarende
fejekontrakt 6] sovendelse i Igjeafialer om  beboelses-
Igjlipboder, herunder blandexle lejemdl, op varelser
privaic odlejningsejendomme.

Dornummenrn!

Lejemdlat Ejendommens navwn: L Fpde S el K3 " ; _
Beliggende: ?—"‘,_’,&3’.5:, - ‘}"', il By ety (e 5f
Udisier: Now: Leif Bptigea SE-ardrog.nr :
Adresse: f ubong.ve‘j 19, 4540 Fdrevejle Jt.
Lojer: Navn.
Adrossa
Areal; Lejemalots samiode bDruttoaingearoal udgor > m2, derbestdral > vasrelser og
kammar. Ertvervsiokaler mov. udgor heral 3 m
Brugsret tii: Efter attalen har lojor endvidars etter u@ejers amisninger adgang og brugsret til folgonde loka-
litster st a)
[} Feollosvaskori [ ] Feolles gérdantog [J Lott-kasiserrum nr.
] Cykolkaider ] Garage n. O Udhual
Benyticlsa: Dat lojads mé Ikke uden udlejers skififige sarmtykke benyties I ancdetend: Seboelae

§ 2 Lejemdlots begyndelso og ophor.
Bagyndetsn:

Lejemaiot bogynder den ¢/ -/ -

A1 og forts=slicr, inaid det opsiges.

Opsigelse:

Medmindre andot or aflall og anfort | konlrakiens § 11, kan Iger opsige lejealtador om

bohoelsesiaficheds: med 3 ménedsrs varsol t den forste hverdag | en maned.

27-06-2019 17:49:25
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§2. Lejomdlets begyndsige og ophor - fortsat N
Meanmdmanderemmnogammmmamns§11.imnlsi«opsignieiaanaiewm -~
sepamta enkeltvecrelsor med 3 manedens varse! 1l don forste hverdag | en méned
Mwmmm:araimnogamgnimmm§ 11, kan lgjor opsige lojoanalor om
accagsonske enkettviorelser mad 1 ménods varsal 8 don foretn hverdog i en maned.
Opdgelse!mudlsjwssidnmhmmuﬂerﬁszogaallepw
Opsigeisen skal viore skrift ig fra beggo parters side.

§ 3. Betaling af Iejo m.v.

Arg teje: Den Arige ajo e K.
Betaking: Lijen m.v. torfalder t bataling den / . i hver (st x) ﬁmancd Eemmr
aeneat d. 5. .
Lejen muy, Leje Kr. ? &gy —r
udgor: A como varmebidrag EF e o &l ki, »’;f 75 ‘
Acontovendbireg Betalea hver F.md. k. o
Antennobsdreg + a.fg,i,f{gn kr.
tidigit til boboameprassentalon kr.
Fo v v abed s kr. &
kr.
| ah pr. ménodizERss - e 7SO
Skaner og 1 lejen indgér skatter og algifier pr.
algifier: Vedﬁmﬁgomnmi@nriskmmrogdg‘nmvﬂdwedamummgmmwgmgsmmm
. . O 37 - _
Botafingssted:  Lajon muv. botales pd udigjers kontonr. 80¢-02-07186 i bmg,,,ﬁa_(m
Spanekasae, Farevejle §# (pengeinstinst) ofier pd det 2f udlojor anvisie sted.
Belakng 1 ol pengeinstinut anses for botaling pd det anviste hotakngastsd
pivatbylor-  For lojomal, som er ombygget efier lov om prval bylomyelsa. og hwor Ieyeforhojeise ©
nyslse! bemgmdtmwmbv.smwudmi«ﬁigtmmihieammmh}mmﬂarmﬂ
henhold til lov om privat byfornyaiso. Shfrermt dor efor samme jov ydas tisiasd til nedsmsliciss
amhmmwammwmﬁmmimn, med hvitkat belot
tilskud ydes for da cnkelie betalingstarminer i hole tilskudsperioden
Bomaarkc Oplysninger om prival t:yfomyelseska}antcrasne}ckonunmﬂm§11,

§4, Depositum og forudbetai! leje.

Depositum:

senestden#7d i wdfl bataterlejoron etdeposmumps S o -
svarende til hojst 3 mdneders kje.

Forudbeial lefe:

27-06-2019 17:49:25

senagt densd’ 1udfl betales lejoron endvidore forudbetati kje 47 75 ¢ e
gvarends 1 heist 3 meineders ieje.
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Typeformular A, 9. udgave

Lejemals nr.:

L EJ E KO NTRA KT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, me-
dens andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @nsker parterne
at aftale fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/
eller lejekontrakten, skal det aftalte anfores i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser md ikke anfores direkte i kontraktteksten
(ved overstregning eller lign.). medmindre der i den fortrykte
tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhievet med fed og

knrsiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens alminde-
lige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold. der er kursive-

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Ministeriet for By, Bolig og landdistrikter den 1. juli
2015.

ret i kontrakten, er det ikke nedvendigt at anfore de samme
forhold i kontraktens § 11. Vilkar, som er anfort i § 11, er til-
streekkeligt fremhievet,

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligler i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, med-
mindre parterne aftaler andet. hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende le-
jekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder.,
herunder blandede lejemal, og vierelser i private udlejningsejen-
domme. Vejledningen er en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejeméalet: Det lejede er [ en lejlighed [ et enkeltvaerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
O andet: O Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Tuborgvej 19, 1. sal By: 4540 Farevejle
Udlejeren: Navn: Leif Battger
CVR-nr/reg. nr.:
Adresse: Ludvig F.J. Moltkesvej 5, 1. th. 4300 Holbask
Lejeren: Navn:
Adresse
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udgor 70m?, der bestar af 3 vaerelser
Erhvervslokaler m.v. udgar heraf 0m?
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret
til felgende lokaliteter: (szet x)
O Feellesvaskeri O Feelles gérdanlaeg O Loft-/keelderrum nr.:
O Cykelparkering O Garage nr.: BJ Andet: Udhus, se betingelser §11
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftfige samtykke benyttes til andet end:

Beboelse

27-06-2019 17:49:25
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 01/11/2015 og fortseetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemdlet er tidsbegreenset, jf. § 11.
Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfort i

§ 3. Betaling af leje

kontraktens § 11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den forste hverdag i en
méned, der ikke er dagen for en helligdag. For accessoriske enkeltveerelser er varslet dog 1 méned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 82 og 83 i lejeloven.

Leje: Den &rlige leje er 57.000,00 kr.
Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. i hver (s=tx) @ Méned Q Kvartal
Lejen pr. m&ned/kvartal udgor: 4.750,00 kr,

Betalinger udover lejen udger:

A conto varmebidrag kr.
A conto vandbidrag 200,00 kr.
A conto elbidrag kr.
A conto koelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerreprassentation kr.
Andet: kr.
Andet: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal; 4.950,00 kr.

Skatter og afgifter:

I lejen indgdr skatter og afgifter pr. 01/01/2015
Ved fremtidige eendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:

Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. 0537 - 8010207186 i
(pengeinstitut): Dragsholm Sparekasse
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.

Bemaark:

Seerlige forhold vedrerende lejefastszettelse, jf. vejledningen, skal anfores i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

27-06-2019 17:49:25

Depositum:

Forudbetalt leje:

Indbetaling:

Senest den 31/10/2015 betaler lejeren et depositum pa 14.250.00 kr,
svarende til 3 maneders leje (hojst 3 maneders leje).
Senest den 31/10/2015 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje
svarende til 2 méaneders leje (hojst 3 maneders leje).
Senest den 31/10/2015 betaler lejeren i alt 28.700,00 kr, svarende til:
Forudbetalt leje: ___ 9.500.,00 kr.
Leje m.v. for perioden:
01/11/2015 til 30/11/2015 4.700,00 kr.
Depositum 14.250,00 kr.
kr.
A conto vand november 2015 200,00 kr.
kr.
| alt 28.700,00 kr.

Forste gang, der herefter skal betales husleje, er den 01-12-2015
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§ 5. Varme, keling, vand og el

Varme:

Udlejeren leverer varme og varmt vand? (sest x)
Huvis ja, lejemalet opvarmes ved:

O fijernvarme/naturgas

O centralvarme med olie

O el til opvarmning

O andet:

Varmeregnskabséret begynder den

OJa @Ngj

Lejeren serger selv for opvarmning af lejemélet? (st x)

Hvis ja, lejeméalet opvarmes ved:
& el

O gas

[ olie/petroleum

O fjernvarme/naturgas

[0 andet:

®Ja ONej

Vand:

Udlejeren leverer vand til lejemélet? (sset x)

Hvis ja, udgiften til vand fordeles p4 grundlag af individuelle
forbrugsmélere? (s=t x)

Vandregnskabsaret begynder den 01-01-2015

®Ja ONej

® Ja QO Ngj

Elz

Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (szet x)
Elregnskabsaret begynder den

O Ja® Negj

Keling:

Udlejeren leverer kaling til lejemalet? (seet x)

Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle
forbrugsmélere? (st x)

Kalingsregnskabséret begynder den

§ 6. Faellesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Feellesantenne:

Internet:

Udlejeren leverer feelles signalforsyning, hvor til lejer skal betale bidrag (seet x)
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer fzlles signalforsyning (saet x)

Udlejeren leverer adgang til internet, (elektroniske kommunikationstjenester)

hvortil lejeren skal betale bidrag (szet x)

§ 7. Lejemalets stand ved indflytning

27-06-2019 17:49:25

Bemaerk:

Er/bliver lejemdlets stand konstaterst ved et indflytningssyn?

Pligten til at afholde indflytningssyn pahviler alle udlejere, som udlejer mere

end én beboelseslejlighed.

OJa @®Nej

O JaQ Nej

O Ja@® Ngj
O Ja® Nej

O Ja® Ngj

®Ja ONgj

Bemaerk:

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke at miste retten til at
paberdbe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skriftligt meddele
udlejeren, at lejeren vil gere den geeldende. Fristen gaelder, selv om lgjeren inden fristens udlob har
deltaget i et indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport Fristen geelder dog ikke, hvis

manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af seedvanlig agtpégivenhed.
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§ 8. Vedligeholdelse

Pligi: Den indvendige vedligeholdelse af lejemélet pahviler: (szt x)
O Udiejeren ® Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. p& kontoen.
Belobet kan efter kontraktens oprettelse vaere zndret i forbindelse med udlejerens
istandsaettelse af lejemalet.

Bemaark: Hvis udlejeren pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end en beboelseslejlighed, har udlejeren pligt
til at afholde fraflytningssyn og udarbejde en fraflytningsrapport efter lejelovens § 98, stk. 3-5.

§ 9. Inventar

Felgende inventar I lgjeforholdet tilhorer ved lejemalets indgéelse udlejeren: (szst x)

= Komfur O Opvaskemaskine [ Emhztte O Andet:
& Koleskab [0 Vaskemaskine [ Elpaneler, antal:5 O Andet:
[ Fryser O Toerretumbler [ Vandvarmere, antal: O Andet:

§ 10. Beboerrepraesentation, husdyrhold, husorden og evrige oplysninger om det lejede
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Beboerreprassentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerreprasentation

i ejendommen? (sast x) OJa ®Ngj
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (sast x) OJa @Negj
Bemark: Er der aftalt seerlige vilkar for husdyrtilladelsen, anfores disse i kontraktens § 11.
Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgelse en husorden

for ejendommen? (seet x) O Ja ®Nej

Husordenen vedlagges, safremt en s&dan findes for ejendommen.

Bvrige oplysninger om det lejede:
Der mé Ikke her anfores vilkar, som i sin helhed allerede folger af lsjelovgivningens almindelige
vilkér eller fravigelser, der skal anfores under § 11.
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§11. Sezerlige vilkar

Fravigelser: Her anfores aftalte fravigelser og tilfojelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler

og standardkontraktens §§ 1-10. S&danne fravigelser vil kunne medfore, at lejeren opnér
feerre rettigheder eller pdlaegges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfores her. @vrige oplysninger om det lejede anfores i kontraktens § 10.

27-06-2019 17:49:25

Bemzerk: I § 11 kan bl.a. anferes om der gzelder saerlige vilkér for lejefastsettelsen, som der skal oplyses

(&3]

7.

om i lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (lejelovens § 4, stk. 5), regulering efter
nettoprisindeks (lejelovens § 4, stk. 8), privat byfornyelse og boligforbedring (lejelovens § 4 a),
aftalt gren byfornyelse (lejelovens § 4 b) og fri lejefastszettelse (lejelovens § 53, stk. 3-5).

Der er aftalt fri lejefastszttelse

Der er ikke vedligeholdelseskonto til lejemdlet

Ved genistandsattelse af lejemdlet ved fraflytning, skal der benyttes en rimelig
kvalitet maling i farven hvid ral 9010.

Til kekken, paneler og badevarelse min. glans 40 og til evrige rum min. glans

10.

Depositum kan IKKE benyttes til betaling af manglende lejebetaling.
Depositum er alene TIL SIKKERHED for evt. fejl og mangler ved fraflytning.

Dere og vinduer er ikke nymalede ved indflytning og skal derfor ikke afleveres
nymalede ved fraflytning.

Ved for sen huslejebetaling tillegges rykkergebyr p& 100,00 kr. pr. rykker
Inventar: Keleskab med frostrum "SENZ LF851W1" &rgang 2015, komfur "GRAM
KE60060vn" argang 2015, emhette "SILVERLINE kulfilter EM1300" &rgang 2015,
el- paneler argang ?.

Forhave tilherer 1. sal og skal holdes velholdt og ryddeligt

Indkersel og fortov er fmlles med stuelejligheden og skal i fallesskab holdes
velholdt og ryddeligt samt i vinterperioden renholdes for sne og is.

10. Denne lejekontrakt treder i stedet for lejekontrakt: Typeformular A, 8. udgave

underskrevet oktober 2015 af Administrator Ann Hansen og lejer Thomas Guth
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§12. Underskrift

Dato: 10-12-2015 Dato:

Som udlejer Som lejer Side 6 af 14
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BILAG

Vejledning juni 2015

til typeformular A,

9. udgave. af 1. juli 2015.

VEJ LE DN I NG for beboelse

Vejledning vedrorende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder. herunder blandede lejemdl, og veerelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standard-
lejekontrakt. typeformular A, 9. udgave af L. juli 2015 og
udgoer dermed en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemadlet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid greldende lejelovgivning, medmin-
dre parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens al-
mindelige regler ogfeller lejekontrakten. skal det aftalte an-
fores i kontraktens § I1. Aftalte fravigelser ma ikke anfores
direkte i kontraktteksten (ved overstregning eller lign.). med-
mindre der i den fortrykte tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkir i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhavet
med fed og kursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivnin-
gens almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold.
der er kursiveret 1 kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at
anfore de samme forhold i kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeaftalens indgielse at aftale fravigelser
al lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten.

27-06-2019 17:49:25

kan de serlige aftaler anfores i el swerligt tilleg. i stedet for i
kontraktens § 11. Kravene til et sidant tilleg folger af leje-
lovens § 5. Tillegget udger herefter en del af lejekontrakten.

Tillzegget md ikke indeholde ensartede lejevilkir for flere lejere
i samme ejendom. ndr de fremtrieder pd en sidan mide, at
lejeren mi opfatte dem som standardiserede, da tillegget i si
fald skal veere autoriseret. Der er ikke autoriseret et swerligt
tilkeg til typeformular A, 9. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den geldende lejelovgivning.
En rekke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For neermere information henvises til den til enhver tid gel-
dende lejelovgivning samt de vejledninger. der kan findes pa
ministeriets hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i juni 2015. Opmeerksomhe-

den henledes pd. al lovgivningen kan viere wendret pa enkelte
punkter efter dette tidspunkt.
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I det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Tillejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen. som gives lejeren
i lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Leje-
rens rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendom-
men fx videresielges. En ny ejer af ejendommen mé respektere
de almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivnin-
gen. Det samme geelder aftaler om forudbetaling af leje, ind-
skud, depositum eller lign. indenfor lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet serlige rettigheder,
som fx aftalt vopsigelighed. er denne ret ikke uden videre sik-
ret over for en ny ejer af ¢jendommen. Denne ret kan lejeren
derfor kreve tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre
andet aftales.

En lejer. der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttel-
se efter lejeloven som den almindelige lejer. da fremlejetageren
i modsietning til den almindelige lejer ikke stir i kontraktfor-
hold med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsa anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er. ndr den person. som efter lejeaftalen med udle-
jeren er lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en
anden person.

Lejeren md som udgangspunkt ikke overlade brugen af det
lejede til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hojst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemil beboelsesdelen). Det samlede antal personer. der bor i
lejligheden, md ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke
i blandede lejemal jf. side 9). har lejeren endvidere ret til at
fremleje hele lejligheden i op til 2 ar. nir lejerens fraver er
midlertidigt og skyldes sygdom, forretningsrejse. studieophold,
midlertidig forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modseette sig fremlejeforhold vedrerende
hele lejligheden. nir ejendommen omfatter ferre end 13 bebo-
elseslejligheder. ndr det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller ndr udlejeren i evrigt
har rimelig grund til at modseette sig fremlejeforholdet

Alle aftaler om fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og frem-
lejetageren, skal indgas skriftligt. og fremlejegiveren skal inden
fremlejeperiodens begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaf-
talen.

27-06-2019 17:49:25

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgielse sivel
som i lejeperioden i stedet for depositum veelge at stille sikker-
hed i form af bankgaranti eller indestdende pd serskilt depo-
neringskonto.

2. Tillejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begvndelse og opher

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, al lejeaftalen af lejeren kan opsiges
med 3 maneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imel-
lem parterne. Aftale herom anfores i kontraktens § 11.

Lejeren kan med | maneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltvierelse. medmindre andet er aftalt. Aftale
herom anfoeres i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltverelse
er et vierelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed,
eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 mdaneders varsel opsige en lejeaftale om
et separat enkeltverelse (klubverelse), medmindre andet er
aftalt. Aftale herom anfores i kontraktens § 11. Et separat
enkeltverelse er et veerelse. som ikke er en del af udlejerens
beboelseslejlighed. eller en del af el en- eller tofamilieshus. som
udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfielde, som er om-
fattet af reglerne i lejelovens §§ 82 og 83, og med det varsel. der
efter reglerne i lejelovens § 86 er knyttet til den enkelte type
opsigelse, hvoral bl.a. fremgir:

- al accessoriske enkeltvaerelser kan opsiges med | mineds
varsel. medmindre lengere varsel er aftalt, og

- alen beboelseslejlighed i et hus, hvori der pd tidspunktet for
aftalens indgaelse kun findes to behoelseslejligheder. hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med 1 4rs varsel.

Det fremgir endvidere, at andre lejeaftaler under visse betin-
gelser kan opsiges af udlejeren. nir udlejeren ensker selv at
benytte det lejede. Opsigelsesvarslet er i disse siluationer | dr.

Loven indeholder enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder
lejerens manglende iagttagelse af god skik og orden. Opsigel-
sesvarslet er her 3 maneder.

Det skal i kontraktens § | oplyses. om det lejede er en lejlighed
eller et veerelse. Er der tale om en lejlighed. skal det ligeledes

oplyses. om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig,
Hvis der er tale om en anden type lejemil. angives hvilken.
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En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejer-
lejlighed eller andelsbolig, har cfter lejelovens § 82. litra ¢, en
sierlig mulighed for at opsige lejeren med 1 drs varsel. hvis
gjeren eller andelshaveren selv agter at benytte boligen. For
ejerlejligheder gielder i ovrigt den seerlige regel i lejelovens § 84,
litra d. hvor der er angivet en rekke betingelser, som skal viere
oplyldt for, at udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets lengde geelder det. at der siges op
til den ferste hverdag i en mdned, der ikke er dagen for en
helligdag.

Reglerne 1 lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekon-
trakten. Parlerne kan siledes fx aftale, at lejeren kan flytte
efter en kortere frist.

Tidsbegrensede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgielse aftale, at lejeaftalen skal
viere lidsbegrienset, jI. lejelovens § 80, hvis tidsbegrensningen
er lilstrekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En swrlig be-
grundelse for at udleje tidsbegrenset kan fx vere udstatione-
ring eller midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsideswtle
vilkiret om tidbegrensning. hvis det ikke anses for tilstriekke-
ligt begrundet i udlejerens forhold. Der foreligger en omfatten-
de praksis vedrerende begrundelse for tidsbegrienset udlejning.

En aftale om tidsbegrensning af lejeaftalen skal indfojes i le-
jekontraktens § 11, og det kan vare hensigtsmessigt heri at
oplyse begrundelsen [or tidsbegrensningen.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegraensning
al” lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end
efter de almindelige regler i lejeloven. Tidsbegrensningsvilka-
ret kan derfor i kommuner med boligregulering tilsidesw®ttes.
hvis det skennes. at lejeaftalen efter en samlet bedommelse er
indgdet pd vilkir, der er mere byrdefulde for lejeren end de
vilkir, der gwlder for andre lejere i ejendommen. uanset at
udlejeren har en swrlig begrundelse for at udleje tidshegrenset.

Tidsbegrensede lejeaftaler ophoerer uden opsigelse. nir leje-
perioden efter lejeaftalen udlober. En tidsbegrenset lejeaftale
kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aftalt
mellem parterne, eller hvis den anden part misligholder afta-
len. Aftalen indfojes i kontraktens § 11. Er det mellem parter-
ne aftalt. at lejemdlet i lejeperioden skal kunne opsiges. gelder
lejelovens almindelige opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastsaettelse og regulering af lejen.

Reglerne om fastswettelse og regulering af lejen findes primaert
i lejeloven og boligreguleringsloven Det afhenger af lejemilets
art og beliggenhed. hvilke regler i disse love lejen fastsietles og
reguleres efter.

Lejefastszettelse ved aftalens indgielse.

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kapitel 11-1V finder
anvendelse - sikaldte regulerede kommuner- geelder der serli-
ge regler om lejens storrelse ved lejeaflalens indgielse. jf. bo-
ligreguleringslovens § 5. stk. L

Hovedreglen er. at lejens storrelse ikke ma overstige det belob.,
som udger den omkostningsbestemte leje for lejemilet med et
beregnet tilleg for evt. forbedringer.
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Der gelder serlige regler for “smé-ejendomme™, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende for-
bedrede lejemdl™ aftales til et belob, der ikke vaesentligt over-
stiger det lejedes vierdi. Boligreguleringslovens § 5. stk. 2. inde-
holder en definition af “gennemgribende forbedrede lejemal™.

Afgarelse af. hvorvidt lejen viesentligt overstiger det lejedes
veerdi. beror pd en sammenligning med den leje. som betales
for tilsvarende lejemdl i kvarteret eller omridet med hensyn
til beliggenhed. art, sterrelse, kvalitet. udstyr og vedligehol-
delsesstand.

For lejemél med omkostningsbestemt leje geelder endvidere,
at der ved lejeaftalens indgdelse ikke kan aftales en leje cller
lejevilkiir, der efter en samlet bedemmelse er mere byrdefulde
for lejeren end de vilkir. der geelder for andre lejere i ejen-
dommen.

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kap. II-1V ikke er
geeldende - sikaldte uregulerede kommuner - gmlder ingen
serlige regler om lejens sterrelse ved lejeaftalens indgéelse.
men lejeren kan efter aftalens indgdelse forlange lejen sat ned.
hvis den veesentligt overstiger det lejedes vierdi.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemdl beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt
leje. medens lejen for lejemdl beliggende i uregulerede kommu-
ner reguleres efter reglerne om det lejedes veerdi.

Smiejendomme.

Som undtagelse {ra de ovenfor nevnte regler om lejens [astset-
telse og regulering geelder der i regulerede kommuner serlige
regler for lejemil 1 ejendomme. som 1. januar 1995 omflattede
6 eller fierre beboelseslejligheder (sméejendomme).

Ved fastswetielse og regulering af lejen for disse lejemil gelder
reglerne om det lejedes verdi sdledes. at lejen i disse ejendom-
me kan forhajes eller nedsweties. hvis den er viesentligt lavere
henholdsvis viesentligt hejere end den leje, der betales for til-
svarende lejemdl i sterre ejendomme. hvor lejen er reguleret
efter reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltveerelser.

For separate enkeltveerelser (klubverelser) i regulerede kom-
muner fastsieties og reguleres lejen efter reglerne om omkost-
ningsbestemt leje.

I enkeltveerelser til beboelse. hvor vierelserne er en del af ud-
lejerens beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofami-
lieshus. som udlejeren bebor. og i klubveerelser i uregulerede
kommuner fastettes og reguleres lejen efter det lejedes verdi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemdl - dvs. lejemil. der anvendes bide
til beboelse og til andet end beboelse - reguleres som udgangs-
punkt pd samme made som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler. som anvendes (il beboelse. og de lokaler, som
alene anvendes til andet end beboelse. er beliggende i hver
sin fysiske enhed. geelder der imidlertid serlige regler for de
lokaler, der alene anvendes til andet end beboelse, if. erhvervs-
lejeloven.
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Skatter og afgifter.

Bide i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at
varsle sierskilte lejeforhojelser som folge af stigninger i ejen-
dommens skatter og afgifter. 1 den omkostningsbestemte hus-
leje kan skatter og afgifter alternativt medtages i driftsbud-
gettet.

Bortfalder eller nedswttes skatter og afgifter, skal udlejeren
med virkning fra nedseettelsestidspunktet foretage en tilsva-
rende lejenedswtielse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har veeret indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan i visse situationer vielge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes
2 former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemil i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte. at lejen én gang om dret og i perioder pi 2
ar ad gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

For andre ejendomme samt for lejemdl, hvor lejen er fastsat
efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2. kan det aftales. at le-
jen under lejeforholdets bestden skal reguleres én gang Arligt
efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Den
nettoprisindeksregulerede leje kan kreves nedsat, hvis den vee-
sentligt overstiger det lejedes verdi.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal
indfejes i lejekontraktens § 11. Det bor heral fremga, hvilket
tidspunkt. der danner udgangspunkt for reguleringen, og hvil-
ken veerdi nettoprisindekset har pa dette tidspunkt. Det skal
endvidere fremgd. hvorndr lejen farste gang vil blive reguleret.

"Fri lejefastseettelse™.

Bide i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om

“fri lejefastswttelse”, jf. lejelovens § 53, stk. 3-0. indgds i le-

jeaftaler om:

- beboelseslejligheder 1 ejendomme. der er taget i brug efter
den 31. december 1991

- beboelseslejligheder. der den 31. december 1991 lovligt ude-
lukkende benyttedes til erhvervsformal. Det samme gelder
for lokaler, der senest forinden denne dato lovligt var benyt-
tet udelukkende til eller lovligt var indrettet udelukkende til
erhvervsformal og

- beboelseslejlighed eller enkeltveerelse, der er nyindrettet i en
tagetage. som den 1. september 2002 ikke var benyttet til
eller registreret som beboelse, samt i nypdbyggede etager,
hvortil der er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004.

Indgds en aftale om fri lejefastsettelse. kan lejen kun swites

ned i de tilfelde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hoj.

Lejeren har siledes ikke som ellers mulighed for at fa lejen sat

ned. selvom den aftalte leje veesentligt overstiger den omkost-

ningsbestemte leje eller det lejedes veerdi.

En aftale om fri lejefastseettelse og om lejeregulering i lejeperi-
oden skal indferes i lejekontraktens § 11.
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Er der indgdet en lejeaftale om fri lejefastsiettelse. kan det
aftales. at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettopris-
indeks. Aftalen skal indfajes i lejekontraktens § 11.

Fremgdr det ikke af lejeaftalen. at lejen kan reguleres efter net-
toprisindeks. kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog reguleres som felge af stigninger i og péleg af nye skatter
og afgifter. I lejemal i uregulerede kommuner krieves swerskilt
aftale herom. Aftalen skal indfojes i lejekontraktens § 11,

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes s@rlige regler for lejefustswettelsen i ejendomme, hvis
opforelse er finansieret med indekslin.

Efter disse regler kan lejen fastsieties siledes, at den samlede
lejeindtegt kan daekke ejendommens noedvendige driftsudgifter
pd tidspunktet for ejendommens opferelse med tilleg af af-
kastning af ejendommens veerdi.

Tilsvarende regler gelder for ejendomme taget i brug efter 1.
januar 1989, der er opfort af og udlejes af udlejere omfattet af
lov om realrenteafgift.

For begge typer af e¢jendomme gelder der swrlige regler for
regulering af lejen 1 lgjeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfort forbedringer af det lejede, kan
der efter neermere fastsatte regler kreves lejeforhojelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer. hvordan de nwvnte belob betales og
anviser en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil
knyttede bidrag betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 mane-
der ad gangen. En sidan aftale skal fremgd af § 11. En Lengere
periode end 3 maneder kan ikke gvldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en rekke betalinger i lejeforholdet gelder, at de er “pligti-
ge pengeydelser”. hvilket betyder, at udlejeren kan ophzve le-
Jeaftalen under jagtiagelse af visse betingelser. hvis de pligtige
pengeydelser ikke betales. Beleb. der er pligtige pengevdelser.
er bl.a. leje. depositum og forudbetalt leje og regulering heraf,
varmebetaling. antenne- og internetbidrag. a conto bidrag for
vand, betaling for keling samt betaling af pdkravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en lordag el-
ler grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfolgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest pd forfaldsdagen

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pakrav her-
om. Pikravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste

rettidige betalingsdag. Udlejeren kan opkreve et gebyr herfor.
som er fastsat i lejeloven.
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4. Tillejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.

Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig. at lejeren betaler et de-
positum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.
Depositum kan hejst svare til 3 mdneders leje. [ fremlejefor-
hold kan lejeren vielge at stille bankgaranti eller deponere i
stedet for at indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig. at lejeren ved lejeaftalens
indgiielse forud betaler et beleb, som hejst svarer til 3 mine-
ders leje. Sadan forudbetalt leje kan lejeren lade indgd som
huslejebetaling i de sidste 3 maneder af lejeperioden.

Biide depositum og forudbetalt leje kan kreves forholdsmas-
sigt forhejet. ndr lejen forhejes. Forhejelsen kan opkreves
med lige store miénedlige beleb over samme antal mineder,
som depositum og forudbetalt leje svarede til i forhold til le-
jen ved lejeforholdets indgdelse. Det ber fremgd specificeret
af lejeopkrevningerne. hvilket beleb der udger selve lejen. og
hvilke beleb der vedrerer regulering af forudbetalt leje og re-
gulering af depositum.

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, keoling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses. dels af hensyn til oplys-
ning om det lejede. dels al hensyn til de oplysninger. som
kommunen har brug for ved en eventuel boligstetteberegning.

[ ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand
samt el til andet end opvarmning. og i gjendomme, hvor beta-
ling for vand og keling sker efter forbrugsmalere. skal lejeren
som hovedregel indbetale a conto belob til dekning af udle-
Jerens udgifter.

Udagiften til lejemdlets opvarmning og forsyning med varmt
vand samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes
i lejen. Det samme gwelder for udgiften til vandforbrug og
koling. hvis fordelingen af udgiften sker efter malere. Dette
geelder dog ikke for enkeltveerelser til beboelse, hvor udgiften
til opvarmning. vand, el til andet end opvarmning og keling
kan viere indeholdt i lejen.

Ved vand-. varme-. el- og kelingsregnskabsirets udleb skal
udlejeren fremsende serskilte regnskaber for de afholdte ud-
gifter og indbetalte a conto belab for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal viere kommet frem til lejerne senest 4 ma-
neder efter regnskabsirets udleb. Sker leverancen al varme,
el og keling fra et kollektivt forsyningsanleg, er regnskabet
dog rettidigt aflagt, hvis det er kommet frem til lejerne senest
3 maneder efter. at udlejeren har modtaget endelig afregning
fra forsyningsanlegget. Sker leverancen fra et kollektivt forsy-
ningsanleg. skal regnskabsiret folge forsyningsunleggets.
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Varmeleveranderer skal sikre sig, at niermere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmilere stilles til ridighed for lejeren
pé dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgorelse om varmeforde-
lingsmilere, der anvendes som grundlag for fordeling al’ var-
meudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag. kan udlejeren kree-
ve tillegsbetaling ved den forste lejebetaling. der skal finde
sted. ndr der er forlebet | maned efter, at lejeren har modtaget
de enkelte regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 maneders
leje. kan lejeren beslutte at betale i 3 lige store méinedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gelder for bide
vand-, varime-. el- og kelingsregnskaber, at det for meget be-
talte skal tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fra-
drag i forste lejebetaling efter. at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem. kan udlejeren
ikke krweve tilliegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regn-
skabet ikke inden yderligere 2 maneder efter de nevnte frister,
kan lejeren undlade at indbetale a conto bidrag. indtil lejeren
har modtagel regnskabet og har modtagel et eventuelt for me-
get betalt bidrag for den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved alkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemélet. Hvis detle ikke er tilfeldet, skal lejeren selv sorge
for at indga aftale med en el-leverandor om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive.
om lejemiles stand er eller bliver konstateret ved et indflyt-
ningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport. Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren. si-
ledes at lejeren indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i
forbindelse med indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer en bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig. har dog ikke pligt til at afholde indflyt-
ningssyn. Udlejerens forhold pa tidspunktet. hvor lejeren kan
disponere over lejemdlet. vil viere afgorende for. om udlejeren
har pligt til at afholde syn. Det vil typisk viere fra lejeforholdets
begyndelse. Er der tvivl om. hvorvidt udlejeren alene udlejer én
bolig, kan lejeren anmode udlejeren om at underskrive en tro og
love-erklering om, at denne alene udlejer en bolig.

Udlejere af enkeltveerelser har heller ikke pligt til at afholde
mdflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse 1 indflytningssy-
net. Der gelder ikke specifikke regler for, hvornir og hvordan
lejeren skal indkaldes, men det forudseltes, at lejeren indkal-
des med sd tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vere
til stede.
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I indflytningsrapporten angives. hvordan lejemalets stand er
ved indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved svnet eller
sendes til lejeren senest 2 uger efter synet, hvis denne ikke er
til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af
rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre
andet aftales, jf. dog nedenstiende afsnit om istandswettelse
ved fraflytning - indvendig.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand.
end det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren
ifolge aftalen kan kreve, skal lejeren overfor udlejeren gore
manglen gildende senest 14 dage efter lejeforholdets begyn-
delse. Fristen geelder, selvom lejeren inden fristens udleb har
deltaget i et indflytningssyn og har modtaget en indflytnings-
rapport. Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for
at lade viesentlige mangler udbedre for udlejerens regning. at
kreve at udlejeren betaler en erstatning, eller at heve aftalen.
Lejerens mangelsbefojelser er siledes afhengig af. at lejeren
gor brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejefor-
holdets begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden. at mang-
len er udbedret, hefter lejeren ikke for manglen i forbindelse
med fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.
Den indvendige vedligeholdelse omfatter maling. hvidtning,
tapetsering og lakering af gulve 1 det lejede.

Maling omfatter maling af radiatorer og trevierk i lejlighe-
den, herunder dore, karme, gerigter. paneler. entreder pi den
indvendige side og indvendige vinduesrammer til rammernes
kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pihviler den indvendige vedligehol-
delse af lejemilet udlejeren.

Udlejeren skal i sd fald ménedsvis afsette el beleb pd en
indvendig vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsd pligt til at afseette belob til indvendig vedli-
geholdelse for blandede lejemal - dvs. lejemdl. der anvendes til
bidde beboelse og til andet end beboelse - og for enkeltvierelser
til beboelse. Er lokalerne beliggende i hver sin [ysiske enhed.
skal der dog kun afsettes beleb til indvendig vedligeholdelse
for beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert ar senest 3 mineder efter regnskabsirets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beleb der stér
pa kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan kreeve, at udlejeren foretager indvendig vedli-
geholdelse af lejemalet sd ofte. at det lejede altid er i god
vedligeholdt stand, og sifremt udgiften kan afholdes af det
belab, der er til radighed pd vedligeholdelseskontoen.
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Nir udlejeren efter udferte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belob pi vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have
en skriftlig opgerelse over de afholdte udgifter med oplysning
om. hvilket belob der herefter er til radighed.

Uden forudgdende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv
har ladet arbejder udfore, ikke kreeve betaling af indestiende
pi den indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udle-
Jeren bestemme. hvilke hindverkere der skal udfore arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse péhviler
lejeren. Dette indebwrer, at lejeren ud over lejen selv skal af-
holde udgifter til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af
gulve i det lejede. Aftale herom angives ved afkrydsning ved
“Lejeren” i kontraktens § 8. Udlejeren kan kreve, at vedlige-
holdelse skal ske sd ofte, at det lejede altid er i god vedlige-
holdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortreder har ret til at fa eller
skaffe sig adgang til det lejede, nér forholdene krever det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse end maling. hvidtning. tapetsering
og lakering af gulve i det lejede betragtes som udvendig
vedligeholdelse.

Hyvis ikke andet aftales. pahviler den udvendige vedligeholdel-
se af lejemilet, bortset fra ldse og nogler, udlejeren.

Udlejeren skal holde ejendommen og det lejede forsvarligt ved
lige. Alle indretninger til aflob og til forsyning med lys, gas,
vand. varme og kulde skal holdes i god og brugbar stand.
Udlejeren skal ligeledes serge for renholdelse og sedvan-
lig belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede,
ligesom udlejeren skal renholde fortov, gird og andre felles
indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forneden fornyelse af lise og negler. sd
disse altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden vedlige-
holdelsesfordeling. fx siledes. at lejeren pitager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer. haner, keleska-
be, kekkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve. gulvbelag-
ning og lign. Aftaler. hvorefter lejeren patager sig at vedlige-
holde andet end lise og nogler, skal indfojes i lejekontraktens
§11.

For lejemil, der er omfattet af boligreguleringslovens ka-
pitel TI-1V, kan det dog ikke aftales, at lejeren overtager
udlejerens pligt til udvendig vedligeholdelse. Det kan dog afta-
les, at lejeren skal vedligeholde den have. som indgir i det
lejede.

Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sidan anden
vedligeholdelsesfordeling. skal lejeren i lejeperioden foretage

vedligeholdelse sd ofte. at de pigeldende indretninger altid er
1 god vedligeholdt stand.
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Fraflytningssyn myv..

Udlejere. der pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport
efter lejelovens § 98, stk. 3-5.

Istandszettelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedlige-
holdelse af lejemilet. vil lejeren alene kunne blive medt med
krav om at male osv.. hvis lejeren har pafert lejemilet
skader. Lejeren skal sdledes ikke udbedre forringelse, som
skyldes slid og wlde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligehol-
delsespligt, skal lejeren ved lejeforholdets ophor aflevere le-
jemilet i samme stand som ved overleveringen. Det betyder.
at lejeren inden fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af
lofter. viegge. gulve osv., som burde have veeret udfert i lebet
af lejeperioden.

Istandszttelse ved fraflytning - udvendig.

Lise og negler og eventuelle andre genstande. som efter
aftalen er omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelses-
forpligtelse. skal ved lejeforholdets opher afleveres i
samme stand som ved overleveringen med undtagelse af den
forringelse. som skyldes almindeligt slid og @lde, dog under
forudseetning af, at genstandene har vieret lobende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales. at det lejede skal afleveres i en bedre
stand, end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprasentation, husorden og svrige
oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation.

Beboerrepriesentanterne kan pd nogle omrider indgd aftaler med
udlejeren pa de ovrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemforelse af felles forbedringer i ejendommen. End-
videre geelder der i forbindelse med varsling af lejeforhejelser
og varsling af fielles forbedringer serlige regler for ejendom-
me med beboerreprasentation.

Husorden.

Det pahviler udlejeren at sorge for, at der i det hele hersker
orden i ejendommen. Reglerne herfor kan viere nedskrevet i
en husorden.

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermede vedtage
en husorden. Den er gieldende. medmindre udlejeren har
viegtige grunde til at modseette sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pibud til
sikring af’ god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Ovrige oplysninger om det lejede.
Her anfores oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger
om forholdene i ejendommen m.v.
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9. Til lejekontraktens § 11:
Szrlige vilkar

Her skal anferes alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sidanne aftaler vil kun-
ne medfore. at lejeren opndr ferre rettigheder eller palegges
sterre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i le-
jelovgivningen.

De aftalte serlige vilkir har forrang i forhold til lejealtalens
ovrige villkir.

Det angives i kontraktens § 11. om der gelder swerlige vilkir
for lejefastsiettelse. der skal oplyses om i lejekontrakten, her-
under fx i forhold (il privat byfornyelse og boligforbedring.
afkastberegningen. aftalt gron byfornyelse. regulering efter
netloprisindeks og i lejefastsieitelse. Opremsningen er ikke
udtommende.

Er der ikke plads til de swerlige vilkir under kontraktens § 11,
flyttes vilkirene om i eller fortswttes i et tilleg til lejekontrak-
ten. Det anbefales. at et tilleg til lejekontraktenen underskri-
ves serskilt.

@vrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af
seerlige vilkir mellem parterne, anfores under kontraktens § 10.

Artale om digital kommunikation.

Onsker udlejeren og lejeren at give hinanden mulighed for at
bruge fx e-mail til at udveksle digitale dokumenter. hvor der
1 lejelovgivningen stilles krav om skriftlighed. eller hvor der
foreskrives en meddelelsespligt mellem parterne, der ikke hen-
sigtsmiessigt lader sig gennemfore pd andre mader end skrift-
ligt, skal dette aftales mellem parterne. Er der ikke indgdet
en sidan altale kan skriftlighedskrav i lejelovgivningen alene
oplyldes ved at fremsende papirdokumenter.

En sidan aftale kan angives i kontraktens § 11. Der stilles ikke
krav til indholdet af aftalen. Aftalen kan formuleres bredt eller
afgreenses til bestemte meddelelser. Aftalen ber angive, hvil-
ke mailadresser der kan anvendes. Visse oplysninger kan dog
ikke viere omfattet af en sidan aftale, jf. lejelovens § 4, stk. 2.
Aftalen kan til enhver tid opsiges uden varsel.

Privat byfornyelsc og aftalt boligforbedring.

For lejemdl. som er ombygget efter den tidligere geeldende lov
om privat byfornyelse. eller efter kapitel 5 i den tidligere geel-
dende lov om byfornyelse, og hvor lejeforhejelse er heregnet
efter summe love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at
lejemdlet er ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse
eller efter kapitel 5 i den tidligere geldende lov om byfornyel-
se. Af lejelovens § 4 a fremgdr, hvilke oplysninger. der nerme-
re skal angives i kontrakten.

Side 13 af 14

50/56



Afkast.
Onsker udlejeren at opkreve en leje, hvor afkastet beregnes
efter § 9. stk. 2. 1 lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene. skal det [remga af lejeaftalen. Af lejelovens § 4, stk. 5.
fremgir. hvilke oplysninger der niermere skal angives i kon-
trakten.

Aftalt gron byfornyelse.

For lejemdil. som er ombygget efter bestemmelserne om aftalt
gron byfornyelse i kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvik-
ling af byer. og hvor lejeforhejelse er beregnet efter lejelovens
§ 58 a, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen. at lejemdlet
er ombygget efter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvikling
af byer.
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Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks. j. § 9 a i lov om midlertidig
regulering af” boliglorholdene, og som indgés. efter at udle-
jeren har truffet beslutning om en sddan regulering. skal det
fremgi af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks.
Af lejelovens § 4. stk. 8, fremgir, hvilke oplysninger der nwr-
mere skal angives i kontrakten.

Fri lejefastsettelse.
Der henvises til afsnittet i vejledningens pkt. 3 herom. Af leje-

lovens §§ 53. stk. 3-5, fremgar, hvilke oplysninger der niermere
skal angives i kontrakten.

Side 14 af 14
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K@BERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste
dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vasentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktions-
vilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfaerdiges af den, der har an-
modet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan afhentes i fogedretten og
hos rekvirentens advokat, og den kan ses pa eller
downloades fra internettet, hvor der annonceres og
informeres om tvangsauktioner.

2. Kgbesummen

Den samlede kebesum bestar af budsummen med
tilleeg af sterstebelgbet. Starstebelgbet er det
belgb, der skal betales ud over budsummen, og
bestar af fortrinsberettigede krav og sagsomkost-
ninger. Starstebelagbet oplyses under auktionen.
Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift
pa 0,5 % af budsummen og starstebelgbet. Hertil
kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen
Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder
for.

Byder man for andre, skal man medbringe skrift-
lig original fuldmagt.
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Byder man for et selskab eller lignende, skal man
medbringe en aktuel tegningsudskrift.

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via
elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsyn-
ligger, at man kan opfylde sit bud.

Bud pa auktion er bindende. Bud pa 1. auktion er
bindende i 6 uger.

4. Sikkerhed

Hajestbydende skal stille sikkerhed for
auktionsvilkarenes opfyldelse.

Sikkerheden udgar:

o daekkede restancer (salgsopstillingen
kolonne 3)

e Y, af de deekkede heftelser, der kan kraeves
udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og

e starstebelgbet

| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning.
Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan krzaves stillet straks, nar
budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig
pa, at man kan fa mulighed for at ga i banken,
kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmadet vil fogedretten normalt tillade,
at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikker-
hed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udger normalt op
til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.
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Sikkerhed kan stilles ved:
e kontanter

e bankgaranti (ikke tidsbegrenset eller
betinget)

e check udstedt af en bank til retten

e advokatindestaelse (kun hvis
rettighedshaverne accepterer dette)

Sikkerhed kan ikke stilles ved egen check,
dankort/havekort, lanebevis, dokumentation for
ngdvendige midler pa bankkonto, udenlandsk
valuta o.lign.

Var opmeerksom pa, at sikkerheden ikke kan
bruges til at betale med. Stilles sikkerheden
kontant, skal man bruge “dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er doku-
menteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion

Ejeren og udakkede rettighedshavere kan anmode
om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille
sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet
udger normalt op til 10.000 kr.

Udakkede rettighedshavere og ejeren kan indga
en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er en
aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af
den, som har anmodet om ny auktion. Konsekven-
sen er, at ejendommen salges til hgjestbydende pa
1. auktion, og at ny auktion ikke afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kaber far farst radighed over ejendommen, nar
fogedretten har modtaget hele sikkerhedsstillelsen
for auktionsvilkarenes opfyldelse.
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Skal der holdes ny auktion, far kgberen farst
radighed over ejendommen, nar den ny auktion
har veeret afholdt.

En keber skal forrente den dekkede geeld fra
tidspunktet for farste auktion.

7. Auktionsskgde

Fogedretten udsteder efter anmodning
auktionsskade, nar kaberen fremsender originale
samtykkeerkleringer fra samtlige deekkede
rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de
rettighedshavere, der har belgb til gode ud over
auktionsbuddet - det, der kaldes stgrstebelgbet.
Auktionsafgiften skal ogsa vare betal.

Hvis ejendommen skal videreszlges, sparer man
tinglysningsafgift ved at bede om, at fogedretten
udsteder auktionsskgdet direkte til den nye kaber.
Dette kraever et transportskade, hvorved retten til
at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transport-
skadet skal indleveres sammen med anmodningen
om auktionsskgde.

Fogedretten udarbejder auktionsskadet i papir-
form.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktions-
skadet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser. Se
mere pa fglgende link:
http://www.tinglysningsretten.dk/tinglysning/nyve
jledninger/Documents/Tingbogen/Auktionssk%C

3%B8de.pdf

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift.
Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.

version pr. 1.1.2015
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Vejledning 1 brug af salgsopstilling

Prioritetsopgerelsen

1. Kolonne
Fordring opgjort
pr. auktionsdato.

2. Kolonne
Restgeeld pé haeftelser, der kan
forventes overtaget med tillaeg
afuforfafdne renter.

3. Kolonne
Restancerog evt. ejerskifte afdrag
pa heaeftelser, der kan forventes
overtaget.

4. Kolonne
Haeftelser, der kreeves indfriet.

Bemaerk

Afgifter m.v. til det offentlige, jfr.
vilkarenes pktC:
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Indeholder en opgerelse af den pageeldende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-
tionsdagen med renter samt evt. palgbne omkostninger i forbindelse med inkasso, udleeg m.v.
jfr. vilkdrenes pkt. 6A. Hvis belgbet er ansat skansmaessigt, skal det fremga af
bemeerkningerne til heeftelsen.

Kolonne 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.

Indeholder restgeeld, der kan overtages af auktionskeberen, safremt denne ikke er panthaver
eller pa anden made berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en seerlig retsstilling,
f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlan kan principielt kreeves indfriet, men
kaber vil normalt f4 tilladelse til at overtage disse lan. Disse lan skal derfor medtages i denne
kolonne.

Indeholder belgb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vilkarenes pkt. 6A.
Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger efter auktionen. Er
betalingsfristen i pantebrevet laengere, anvendes denne frist. Tilsvarende regler anvendes ved
betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til tvangsauktionsklausuler, der kan
paberabes.

Indeholder belgb, der skal betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Pa auktionen foretages en endelig opgerelse af kravene. Safremt der pa auktionen
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anfgrte, skal opstillingen aendres i
overensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskgberen skal efter erhvervelse af ejendommen pa endelig auktion uden hensyn til de i
auktionsvilkarene anfarte frister betale fremtidige terminsydelser pa heeftelser, der overtages i
overensstemmelse med de for disse haeftelser geeldende vilkar.

Auktionsafgiften udger 0,5%. Afgiften beregnes af auktionsbudet med tillaeg af, hvad der skal
udredes udover auktionsbudet samt veerdien af privatretlige byrder og servitutter. Afgiften
forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskedet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udger 0,6% + kr.
1.660. Afgiften forhgjes til neermeste 100 kr.

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i starstebelgbet, der skal erlaegges udover
auktionsbudet i henhold til salgsopstillingen.
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Ophaevet pr 1 april 2016

Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar

Jir. justilsminisleriels bekendigarelss nr. 652 af 15. december 1978, som mndret ved bekendigorelse nr. 121 af 31. marls 1982,
bekendigarslse nr. 866 af 18. december 1989, bekandigaralsa nr. 836 af 21. decamber 1990 og bekendlgerelse nr. 519 af 17. juni

2003.

1. Aurtionen omfatfer

a. Auklicnen omfatter ejendommen med
eventuellz bygninger og = hvis fogedretien
ke tilkendegiver andel — driflsinventar og
drifismateriel, derunder maskiner og fek-
niske ankeg af entwer ad, der harer 1l ejen-
dammen, og ved landbrugsejendomme
lilige ejendommens besaining, gadning, af-
greder my.

Ejerdommen m.v. sseiges som den er ved
auktionen med de refigheder ag forplig-
telser, vormed den tiharer den nuvasrende
Ejer.

b, Hvis gjandommen eller en ded af denne ar
udieiet, kan keber efier ejandommens
overtagelse krave den leje, der ikke er betall
pd auktionsfidspunkiet.

Koberen kan ikke gare krav pa forudbetall
leig, der er omfatiet af finglysningslovens § 3,
slk. 2

2. Salgsapstiing

Ejendommen og det fibeher, der falger
med, beskrives | en serig salgsopstiling.
Salgsopslitingen  indeholder oplysning om
ejendommens heftelser og byrder og op-
Iyser endvidera om andre forhold vedrarende
ejendommen og auklionen, som ma aniages
al vezre &l vazsentlig betydning for kaber.

Salgsopsfiingen  udleveras pd  fogedret
tens konior.

3. Sentulfer m.v.

Fogedmetten angiver under aukfionen, i
hvilkel omfang de bydende ud over auk-
lionsbudel =kal overage eller opfylde servie
tuiter, bugsrettigheder, afl=gls-,  livrente-
eller lignende forpliglelser.

4, Auklfionsbudelm.v.,

Enhver kan byde pa aukfionen, men foged-
retlen kan fordange, et en bydends siraks
sandsynlgger, al han kan cpfylde sit bud.

Minimum for overbudens fasisatles af
fogedratizn,

Ejendommen z=ziges il den hejstydende,
hvis dermes bud anlages (se pkl. 7), med-
mindre dat besiutles, al en ny auklion skal
atholdes.

Enhwer, der har afgivet bud pd ferste auk-
tion, er bundet af sit bud, indtl auktlonen er
sluttet. haddeles der i henhold 6l pkt. 7 ud-
s@ilelse med henblik pa lilvejebrngelse af
stikerhed, gmlder bundeiheden, indtl sik-
kerheden er stilet, Skal der athaldes ny auk-
tion i henhold fl reisplejelovens § 576, er
samilige bydende pd farste auklion bundet
indtil slutringen af den nye auklion, dog hajest
i 6 uger efler farste auklion. P& denne nye
auktion & hkun del bud bindende, der far
hamrrerelag.

5. Ejendernmens overlagelse

Kaberen cverager siraks  ejendommen.
Har kpboren fet udsstisise G &t slile
sikkerhed for opfyldelse af aultionsvilkarena,
averlages ejendommen dog forsl, nar sikker-
heden ersiilal

Keberen sarger sefv for —em nadvendigl
ad rafelig vej - at biiva indsat | besiddelsen af
det solgte.

Fra det lidspunkl, keberen skal overtage
ejendommen, henligger den for hans regning
o risiko jenhver henseanda.
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6. Kpberens forplighalser

A.

Opfyldelse af avktionsbudet
Auktionsbudel anvendes, =4 langt del

reskker, 1l degkning af hasflelseme i priodtels -

ordenen. Heafielsemes najaglige  slarelse
oplyses under auktionen.

Auklionsbudet apfyldes siledes:

a, Kaberen gverfager do haflelser, der ikke
kan kreeves udbelzalt. Overiagelsen er dog
betinget af, at restancer og eveniuele
sarige afdrag belales inden 4 uger efter
auktionens afslulning.

b.Keberen befaler de hesflelser, der kan
krazves udbatalt.

Belab, der skal betales efler pkt. b, befales

inden 6 maneder efler aukdionans shufring.

Eventuel hursgevinst ved indfelse af
lanene tifalder keberen, ligesom han basrer
eventuell kurstab sami 1ab ved, at kontantidn
med sedige indfrislsesvilkér ma indfies med
et slome beleb end lanels kontente paly-
danda.

Andele § reserve- og adminisTationsfonde
tiifalder keberen, nar der biver fuld dakning
1l de pagsidende 1&n.

Pantegaelden forrentes fra dalcen for den
ferste auktion med den rente, der tilkommer
twer enkelt panthaver. Er dar tale am en in-
dekspanierel, beregnes renten pd grundlag
af resigaelden som reguleral ved sldste or-
dinzzre indeksregulering,

Cwerstiger  auktionsbudet,  hvad  der
kraaves (il dazkning for panthavems, fifalder
det overskydende belab den hidiidige efer af
gjendommen, Belobet forentes med en arlig
rende, der svarer fil den festsatie reference
zals med et Ullaeg pd 7 pod. Som reference
sals anses den officielle udidnsrents, som
Mationalbanken har festsat henholdsvis pr.
den 1. januar og den 1. juli del pig=idende
ar.

B.
Belob, der shal betales ud over aukbons-
budef

Under auklionen oplyses erlen og shar-
relsen af de omkostninger, som keberen skal
betale ud owver auktionsbudet Det samme
gesider skatter, afgifter, byrder, hafielser og
andre plgler, som keberen skal belale eller
cverlage udover auktionsbudet,

Pa auktionen oplysas el stersiebelab for
hvad, der skal Defsfes, og hvike kmv og
pligler der kan overtages.

Af krav, der lyplsk skal udredes eller
overfages ud  owver  auklionsbudel, kan
s@righ nEvnes:

a. Auklionsrekvireniens  udlgsomkosininger
oy omkostninger ved gennemforalse af
aukiionen, herunder salmr fi sdvokat
honorar il en af fogedretten antaget
saghyndig.

b. Saler og rejseomkostninger bl represen-
fanterme for de andre | ejendommen
beratligede.

Vedrarande & og b er det en befingetse, at

de pdgzldends retighedshavere far andel

| aukfionsbudel. Ved delvis daskning ned-
smles sal@rkravet forholdsmassigl.

Er auktionen rekvirerel af el konkursbo eller

el dedsbo, hvori gelden ikke er vedgasl,

hetales dog altid fuld! rekvirenisalzer.

c. Ejendoms skatlerestancer,

d. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og forovsbidrag.
f, e e
9. F T

e e e e )

h. Brugspanihavers underskud efler afholdel-
se af npdvendige udgifier ved bestyrelse,
drift og vedligsholdelse m.v. af gjendom-
men. Overskud afskrives i brugspanthave-

rens fordring og derefler | den | avrigt
bedst beretfigedes fordring.
i. Mpdvendige udgifier il ejendommens

bestyralse, drft og vedligeholdelse muv,
som er afholdl af auktionsrekvirentan, sef
om gjendommen ikke har viaret taget fil
brugeligt pant.

|- Krav, der | henhold i l=jelovgivningen,

brandsikringslovgiviingen  og  byognings-
lovgivningen er geldende mod  enhver
uden tinglysning.
Beteb, der skal belales wd over auklions-
budet, udredes inden 4 uger efler auklionens
slutning i rette vedkommende,

C.

Afgifter m.v. i def offenfiige i anfedning af

sultionen

a. Fogedretiens udgifier.

b. Auktionsafgift.
Da under a og b nawnle udgifter my, be-
{ales ved auklionens shuining.

c.Keberen betaler eventuel merverdiafgift
(‘moms") og eventusll arbejdsmarkeds-
bidrag &f det med ejendommen felgende
lzsare m.v. efler neermere aftale med told-
vazsenet.

7. Koberens sikkerhedssiifelse

Efter hammerslaget skal keberen straks
over for fegedretlen stile sikkerhed for op-
fyldelse af auklionsvilkdérane,

Sikkerheden kan siiles ved deponering af
penge eller bersnoterede vaerdipapirer, ved
barkgaranti eller pd anden made, som god-
kendes af fogedretien.

Sikkernedens stemelse skal svare til:

a, Restancer m.v., jir. pkt, 6A litra a,

b. 114 af de hafelser, der kan kreves udbe-
fall, jfr. pkt. BA fitra b, og

c. slarstebelabet, der skal befales ud over
auktionshude, fr. pit. GB.

Sikkerhaden kan dog hvarken vaare mindre
end et drs rentewdgift af de overlagne prios-
teter eller mindre end vaerdien af det tibehar,
der medfplger ejendommen, med filag af
12 ars lejeindiegt, hwis ejendommen hell
eller delvis er udlejet. Ved bortforpaglede
landorugsejendommen dog med tlkeg af 1
&rs forpagtningsafgift,

Enhwer, der oprdir dagkning ved auktionen,
kan for sit vedkommende bade fer og efler
dgenne give akald pa sikkerhedsshilelse.
Givas der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsastie en mindre sikker-
hedsstillelse and ovenfor nawnl. Sikkerhe
den ken dog ikke vere mindre end 1 &rs
renteudgift af de overtagne pricriteler.

Stilles den kreveds sikkerhed ikke, ses der
bort fra budel, og hammerslaget an-
nulleres, hvorefler auktionen siraks genop-
lages. Fogedretien kan dog i sledet udsastie
auktionen og give hejstbydende en frist pa
ke over 7 dage Il &t stile sikkerheden,
forudsal al der straks sflles sikkerhed for de
amkosininger, der vil veere forbundet med
afholdelze af nyt auklionsmade.

55/56



8, Koberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktions-
vilkarene, kan enhver, der i anledning af auk-
tionen kan rette krav mod kgberen, kreeve, at
det solgte szettes til en ny og eneste auklion
(misiigholdelsesauktion) for keberens risiko,
sdledes at koberen skal filsvare, hved der
malte bydes mindre pa en auktion, uden at
have krav pa, hvad der métte bydes mere.

| sledel for at kra=mve misligholdelsesauk-
tion kan enhver, der ikke har givet afkald pa
sikkerhedsslillelse, kreave, at den af keberen
stilede skkerhed af fogedretien realiseres
og fordeles blandt de berettigede i den
reekkefolge, de har krav pa at blive fyldest
gjort. Bringer defte ikke kaberens mislig-
holdelse til opher, kan der herefter kreeves
afholdt misligholdelsesauktion.

Begeeres sikkerheden forst ealiserel efier
afholdelse af misligholdelsesauktion, kan
sikkerheden alene benyttes lil dezkning af det
tab, der er opstaet ved, at der er budt mindre
pa misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsshode

Nar kaberen godiger, at auktionsvilkarene
er opfyldl, kan han kraave, at fogeden ud-
steder auktionsskede il ham. Keberen skal
tage skeide pa ejendommen inden 1 ar efter
auktionen.

Keberen betaler selv de omkostninger, der
matte viere forbundet med udsledelse af
skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
hasftelser samt slettelse af tingbogen af de
rettigheder, der ikke opnaede daskning pa
auktionen.

10. Auktionsvilkérenes fravigelighed

Foransidende vilkdr kan ikke fraviges (i
ugunst for kgberen, medmindre auktionen
angar en foretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom.

11. Seerfige vilkér

(Evt. forslag til seerlige vilkar fremgér af
salgsopsiillingen.)
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