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Journalnummer: 52-133852

Rettens AS nummer: AS 40-164/2019

Matrikel nr.: 149ar, Lammefjorden, Fårevejle

Beliggende: Tuborgvej 19, 4540 Fårevejle

Tilhørende: Leif Bøttger

Boende: Offentliggøres ikke iflg. fogedretten

Auktionstidspunkt: Onsdag 31-07-2019 kl. 10:00

Auktionssted: Retten i Holbæk

Mødelokale 6

Domhusstræde 1

4300 Holbæk

Tlf.: 99 68 66 00

E-mail: foged.hbk@domstol.dk

Hæftelse nr.: 1

Rekvirent: Nykredit Realkredit A/S

v/advokat: Stefan Schwærter

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Udlejningsejendom

Ejendomsværdi pr. 01-10-2018: 1.300.000 kr.

Grundværdi: 218.600 kr.

Boligareal ifølge BBR: 173 m

Grund: 700 m  Heraf vej 0 m

Vurdering i h.t. Retsplejelovens §562: Ingen

Momspligtig: Nej

Forsikringsforhold: Ej oplyst

Ejendomsskatter og afgifter for 2019 andrager: 12.315,60 kr.

Ejendomsskatter kommentar: Jfr. Ejendomsskattebilletten

Lejemål: Ja Se vedhæftede lejekontrakt

Byrder og servitutter: Ja Se vedhæftede tingbogsattest

Byggeår: 1981

2

2 2
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Beskrivelse af ejendommen

Udlejningsejendom i Fårevejle

 

Tinglyst areal 700 m2, heraf vej 0 m2.

Udlejningsejendom opført i år 1981. Huset er opført i mursten og tagdækning af cementsten. Iflg. BBR har huset et bebygget areal på 139 m2, heraf
indbygget udestue på 33 m2. Den udnyttede tagetage udgør 67 m2 og det samlede boligareal udgør 173 m2. Opvarmning sker via elektricitet.

Indretning:

Stueetagen er indrettet med entré, køkken, stue, udestue, 3 værelser, et badeværelse og en mellemgang.

Entréen er indrettet med røde fliser på gulvet. Herfra er der adgang til køkkenet, som er indrettet med mørkere trælignende skabselementer.

Mellemgangen og stuen er indrettet med et mørkt parketlignende gulv, og fra stuen er der udgang til en terrasse.

Udestuen benyttes til opbevaring.

To af værelserne er indrettet med et lyst parketlignende gulv. I det ene værelse virker det som om at gulvet svajer. Det tredje værelse er indrettet med
et mørkere parketlignende gulv.

Badeværelset er indrettet med brune klinker på gulvet, et badekar samt bruseniche.

På besigtigelsestidspunktet var der følgende hårde hvidevarer: To køleskabe, et komfur og en opvaskemaskine af mærket Electrolux, et komfur af
mærket Gorenje, en vaskemaskine af mærket Bosch, et fryseskab af ukendt mærke samt en tørretumbler af mærket Zanussi. Ifølge lejer tilhører
samtlige hårde hvidevarer - undtaget komfuret - lejer.

Førstesalen er indrettet med en mellemgang, et badeværelse, to værelser, en stue og et køkken.

I samtlige værelser er der lagt et lyst parketlignende gulv.

Badeværelset er indrettet med et linoleumsgulv og bruseniche.

På besigtigelsestidspunktet var der følgende hårde hvidevarer: Komfur og emhætte af ukendt mærke, køleskab af mærket Electrolux samt
opvaskemaskine af mærket Senz. Lejer oplyser, at køleskabet tilhører lejer.

Udearealer:

Carport og 2 udhuse i træbeklædning.

Øvrige oplysninger:

Førstesalen er udlejet, jf. vedhæftet lejekontrakt. Lejer oplyste på besigtigelsestidspunktet, at vinduerne på førstesalen er rådne, samt at radiatoren
næsten er brændt af.

Stueetagen er tillige udlejet, jf. vedhæftet lejekontrakt. Lejer oplyste på besigtigelsestidspunktet, at der har løbet vand ned igennem loftet i
soveværelset, idet taget – ifølge lejer - var dårligt. Det blev endvidere oplyst, at taget ikke er udskiftet, men at der i stedet blot er lagt nyt tagpap
ovenpå det gamle. Der er sætningsskader på ejendommen, som på besigtigelsestidspunktet gav sig til kende på væggen i stueetagen.

Ifølge ejendomsdatarapport er der forsyningsforbud mod el som opvarmingsmiddel.

Såfremt der ved tvangsauktionen måtte være lukket for ejendommens forsyning (el, vand og varme) må det påregnes, at der til forsyningsselskaberne
skal betales et gebyr for genåbning.

Ejendommen er besigtiget d. 25. juni 2019. Der tages forbehold for, at ovennævnte oplysninger er baseret på usagkyndig besigtigelse samt offentlige
registre. Ydermere opfordres køber til at besigtige ejendommen inden auktionen.
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Hæftelse nr. 1
Nykredit Realkredit A/S
CVR.nr. 12719280
Kalvebod Brygge 1-3
1780 København V

Realkreditpantebrev lyst for kr.
1.822.000,00.Variabel obligationslån med
kvartårlige terminsydelser.

1.771.387,08 1.669.697,00 101.690,08 0,00

I alt ved budsum 1.771.387,08 1.669.697,00 101.690,08 0,00

Hæftelse nr. 2 - sidste hæftelse
Danske Bank A/S
CVR.nr. 61126228
Holmens Kanal 2-12
1092 København K

Udlæg lyst for kr. 80.548,00.

grckontakt@danskebank.dk

80.548,00 0,00 0,00 80.548,00

A. Total i alt 1.851.935,08 1.669.697,00 101.690,08 80.548,00

Prioritetsopgørelse

Pant- og udlægshavere 1. Fordring - pr.
auktionsdagen

2. Restgæld der kan
overtages, incl.

renter

3. Restancer (incl.
evt. ejerskiftegebyr)

4. Hæftelser, der
kræves indfriet
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kr. 89.508,42B. Størstebeløbet, der skal
betales/overtages udover auktionsbudet, jfr.
Vilkårenes pkt. 6B:

 

kr. 89.508,42Heraf kontant at betale inden 4 uger:

 

kr. 0,00Gæld, der kan overtages 
(størstebeløbet - kontantbeløbet):

 
Om art og afvikling oplyses: Deposita og forudbetalt husleje

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således

 

kr. 37.826,00a) Rekvirentens udlægs- og
auktionsomkostninger (salærer, gebyrer
m.v.)

 

kr. 0,00b) Rettighedshavernes mødesalærer m.v.

 
c. Restancer vedrørende

 

kr. 6.182,421. Ejendomsskatter

kr. 0,002. SKAT vedr. ejendomsskatterestancer

kr. 0,003. Kloakbidrag m.v.

kr. 38.000,005. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings-
lovgivning

(Anslået) 
Kommentar: Afsat deposita og forudbetalt husleje

kr. 0,006. Vejbidrag m.v.

kr. 0,007. Andre offentlige bidrag

kr. 7.500,008. Brandforsikringsbidrag (Anslået) 
Kommentar: Afsat brandpræmie

kr. 0,009. Andet, jfr. specifikation

 
C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen

 

Ved et auktionsbud på kr. 1.300.000 (beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurdering jfr. Retsplejeloven §562) 
Udgør sikkerhedsstillelsen, jf. vilkårenes pkt. 7 kr. 191.198,50

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 26-06-2019 Stefan Schwærter
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I: Opgørelse af udlægs- og auktionsomkostninger

 

kr. 25.937,50Rekvirentsalær:

kr. 2.812,50Incassosalær(er):

kr. 500,00Mødesalær(er):

kr. 150,00Mangfoldiggørelse af opstillinger, anslået:

kr. 1.302,00Foged- og auktionsgebyr(er):

kr. 4.500,00Annoncer anslået:

kr. 154,00Ejendomsdatarapport:

kr. 2.270,00Befordring:

kr. 200,00Rykkergebyrer:

 

kr. 37.826,00Total inkl. moms:

II: Sikkerhedsstillelsen ved budsum kr. 1.300.000,00

 

kr. 89.508,42Størstebeløbet

kr. 101.690,08Restancer

kr. 0,001/4 af hæftelser

kr. 0,00Friværdi

kr. 191.198,50Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling:

Beløb inkl. moms
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Afsender
Odsherred  Kommune,  Cenler  for Plan, Byg og Erhverv
Nyvej  22, 4573  Højby

BBR-Meddelelse
(UdskiiTt af oplysninger  fra Bygnings-  og Boligregistret)

Kommune  nr.: Kommunalt  ejendoms nr.: Udskrlff  dato:

306 7787  07-06-2019

BFE-nr.:  2419988

Ejendommens  beliggenhed:

Tuborgvej19  (Vejkode: 2508). 4540 Fåreveje

Denne  BBR-Meddelelse  er  rekvireret  via  OIS.

Fell ellei mangleri udsknfien bedes mødde{f lll kommunen &a e-malladtessen hbr@ms  eller telslonni 59%6080

Oplysninger  om  grunde

Adresse:  Tuborgvej  19 (vejkode:  2508),  4540  Fårevejle

Ejerforhold:  Privatpersoner  eller  interessentskab

Vand  & afløb

Vandforsyning:  Privat,  alment  vandforsyningsanlaeg

Afløbsforhold:  Afløb  til spildevandsforsyningens  renseanlæg

Matrikelnr.  Ejerlav

149ar  LAMMEFJOR[)EN,FÅREVEJLE

Ejendom

BFE-nr.:  24'19988

Ejerforhold:  10

Kommunalt  ejendoms  nr.: 77B7

Oplysninger  om  bygninger

Bygningsnr.:  I

Adresse:  Tuborgvej  19  (vejkode:  2508),  4540  Fårevejle

Etagebolig-bygning,  flefamiliehus  eller  to-familiehus  (Bygningens  anvendelse:  140)

Matrike1nr.:149ar Landse1erlavsnavn:LAMMEFJORDEN,FÅREVEJLE

Beliggenhed(kvaIitet):Sikker  0pføre1sesår:1981

Antal  etager  u. kælder  & tagetage:  1 Antal  boliger  med køkken:  3

Antal  boliger  uden  køkken:  0

Materialer

Ydervæggens  materiale:  Mursten  (tegl,  kalksten,  cementsten)

Tagdækningsmateriale:  Cementsten

Kilde  til bygningens  materialer:  Oplyst  af teknisk  forvaltning

Arealigrundplan  m2  Areal  i hele  bygningen

Bebyggetareal  139  Samletbygningsareal

Heraf  affaldsrum  i terrænniveau  O Heraf  udvendig  efterisolering

Heraf  indbygget  garage  O Samlet  kælderareal

Heraf  indbygget  carport  O Heraf  kælderareal  < 1.25m

Heraf  indbygget  udhus  O Samlet  tagetageareal

Heraf  indbygget  udestue  33  Heraf  udnyttet  tagetage

Overdækning  (ikke  del af  bebygget  O Samlet  areal  af lukkede  overdaekninger  på

areal)  bygningen

Kilde  til bygningsarealer:  Oplyst  af teknisk  forvaltning

Energioplysninger

Varmeinstallation:  Elovne,  elpaneler

Opvarmningsmiddel:  Elektricitet

Oplysninger  om  bolig-/erhvervsenheder

m2

139

o

o

o

67

67

o

Arealanvendelse

Samlet  boligareal

Heraf  beboelse  i kælder

Samlet  erhvervsareal

Samlet  adgangsareal  i bygningen

Areal,  der  hverken  benyttes  til bolig

eller  erhverv

Antal  etager  u. kælder  & tagetage

Samlet  areal  af åbne  overdækninger

på bygningen

m2

173

o

o

o

o

BBR Ejendommens beliggenhed:
Tuborgvej  19 (Vejkode:  2508),4540  Fårevejle

Kommunenr.:

0306

Kommunalt  Ejd.nr.:  Udskriftsdato:

7787  07-06-2019

Side:

1 /4
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Adresse  Etage/side Heraf  faelles  areal/

åben  aRan,

tagterasse

Tinglyst

areal

Areal

Bolig/  Erhverv/

Andet

Tuborgvej  19 (vejkode:  2508),  4540  Fårevejle

Etage:  st. Side/Dør:  tv O/O o 66 / 0 / 0

Bolig  i etageejendom,  flerfamiliehus  eller  to-familiehus  (Anvendelseåkode:  140)

Energioplysninger:

Energiforsyning:  400  V el fra værk

Etage:  st. Side/Dør:  th O/O o 40 / 0 / 0

Bolig  i etageejendom,  flerfamiliehus  eller  to-familiehus  (Anvendelseskode:  140)

Energioplysninger:

Energiforsyning:  230  V el fra værk

Etage:  1. O/O o 67 / 0 / 0

Bolig  i etageejendom,  flerfamiliehus  eller  to-familiehus  (Anvendelseskode:  140)

Energioplysninger:

Energiforsyning:  400  V el fra værk

aA: Vandskyllende  iThlet udenTor  enheden

aB: Anden  lype  lollet  udenfor  enheden  eller  inlet  ioilei  i Toålndelse  metl  enheden

aC: Adgang  lil badevæælse

aD: Hverken  badevøelse  eller  adgeng  lil badevænel»

aE: Eget køkken  imed afløb  og kogeinslallailon)

aF: Adgang  tll Tælles køkken

aG: Fast  kogelnslallslion  I vaimse  ellet  på gang

aH: Ingen  bst  kogelnslallafion

Lukket  Antal  Toilet/Bad  Køkken

overdækning,  værelser

udestue/  Bolig/Erhveiv

Åben  overdækning

O/O 3/0 2/2 JA  (E')

O/O 2 / 0 (A")  / (C')  JA (E")

oro 2/0 1 /1 JA  (E")

Bygningsnr.:  3

Adresse:  Tuborgvej  19  (vejkode:  2508),  4540  Fårevejle

Bygningens  anvendelse:  Carport  (Bygningens  anvendelse  920)

Matrikelnr.:  '149ar

Beliggenhed  (kvalitet):  Sikker

Materialer

Ydervaeggens  materiale:  Traebekleedning

Tagdækningsmateriale:  PVC

Kilde  til bygningens  materialer:  Oplyst  af teknisk  forvaltning

Areal

Bebygget  areal:  13 m2

Kilde  til bygningsarealer:  Oplyst  af teknisk  forvaltning

Beregningsprincip  for  areal  af carport:  Carportareal  er målt  effer  tagflade

Bygningsnr.:  5

Adresse:  Tuborgvej  19 (vejkode:  2508),  4540  Fårevejle

Bygningens  anvendelse:  Udhus  (Bygningens  anvendelse  930)

Matrikelnr.:  149ar

Beliggenhed  (kvalitet):  Sikker

Materialer

Ydervæggens  materiale:  Treebeklædning

Tagdaekningsmateriale:  Tagpap  (med  taghældning)

Kilde  til bygningens  materialer:  Oplyst  af teknisk  forvaltning

Areal

Bebygget  areal:  10 m2

Kilde  til bygningsarealer:  Oplyst  af teknisk  forvaltning

Bygningsnr.:  6

Adresse:  Tuborgvej  19 (vejkode:  2508),  4540  Fårevejle

Bygningens  anvendelse:  Udhus  (Bygningens  anvendelse  930)

Matrikelnr.:  149ar

LandstJerlavsnavn:  LAMMEFJORDEN,  FÅREVEJLE

Opførelsesår:  2006

Landsejerlavsnavn:  LAMMEFJORDEN,  FÅREVEJLE

Opførelsesår:  2006

Landsejerlavsnavn:  LAMMEFJORDEN,  FÅREVEJLE

BBR  Ejendommens beliggenhed:
Tuborgvej  19 (Vejkode:  2508),4540  Fåreveje

Kommunenr.:

0306

Kommunalt  Ejd.nr.:  Udskriftsdato:

77B7  07-06-2019

Side:

2/4
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Beliggenhed  (kvalitet):  Sikker Opførelsesår:  2006

Materialer

Ydervæggens  materiale:  Traebekleedning

Tagdækningsmateriale:  Tagpap  (med  taghaaldning)

Kilde  til bygningens  materialer:  Oplyst  af teknisk  forvaltning

Areal

Bebygget  areal:  7 m2

Kilde  til bygningsarealer:  Oplyst  af teknisk  forvaltning

BBR Ejendommens beliggenhed:
Tuborgvej  '19 (Vejkode:  2508),4540  Fåreveje

Kommunenr.:

0306

Kommunalt  Ejd.nr.:  Udskriftsdato:

77B7  07-06-2019

Side:

3/4
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Kortmateriale

Kortet kunne ikke genereres ved udsendelse  af denne BBR Meddelelse, du kan dog altid få et detaljeret geografisk  overblik

over  ejendommen  på  http://kort.bbr.dk.

BBR  Ejendommens beliggenhed:
Tuborgvej  19 (Vejkode:  2508),4540  Fåreve)le

Kommunenr.:

0306
Kommunalt  Ejd.nr.:  Udskriftsdato:

7787  07-06-2019
Side:

414
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Din  pligt  som  ejer

Det  er dit ansvar  som  ejer,  at oplysningerne  om din ejendom  i BBR  er korrekte.  En registrering  i BBR  kan ikke  nødvendigvis  tages  som  udtryk

for, at byggeriet  er lovligt  i henhold  til anden  lovgivning.  Kommunen  kan give  en bøde  på op til 5.000  kr., hvis  du ikke indberetter  oplysninger  til
BBR,  eller  hvis  du giver  forkerte  oplysninger.

Derfor  er det  vigtigt,  at du leeser  din BBR  meddelelse  og kontrollerer  om alle bygninger  og anlæg  på ejendommen  er registreret  rigtigt.  Når  du
køber  en ejendom  eller  ændrer  på bygninger  og boliger,  er det ekstra  vigtigt  at være  opmærksom  på, om registreringerne  er korrekte.
IndberetningspIigten  gælder  også  byggesager.

Du skal  være  særligt  opmærksom  på:
- Opførelsesår
.  Om-  og tilbygningsår
- Bebygget  areal
.  Antal  etager
- Samlet  boligareal  eller  erhvervsareal
- Areal  af  udnyttet  tagetage
. Areal  af  udestue

Tagdakningsmateriale
Varmeinstallation

Omkring  opførelsesår  vil der  nogle  steder  være  angivet  år 4 000. Dette  skyldes,  at du ikke har  givet  oplysninger  om opførelsesår  vedrørende
den  pågaeldende  bygning.  Kommunen  har  lov  til at kontrollere  de oplysninger,  du giver  til BBR.  Kontrollen  kan ske  ved et anmeldt  besøg  på
ejendommen  eller  ved  registersamkøring  med  eksterne  kilder  -  f.eks.  folkeregistret  eller  ved  hjælp  af luflfotos.
I BBR  er  din ejendom  registreret  på 4 niveauer:

Grund

Grunden  er normalt  det  samme  som  en matrikel,  og er et sammenhængende  stykke  jord.  I særlige  tilfælde  kan grunden  bestå  af flere  matrikler,
og en ejendom  af flere  grunde.  Dette  vil offest  være  på landbrugsejendomme.  På grunden  registreres  f.eks.  oplysninger  om vandforsyning  og
afløbsforhold.

Bygning

Bygninger  i BBR  er alt fra et redskabsskur  til et butikscenter. Her  findes  informationer  om den væsentligste  anvendelse  af  bygningen,  bebygget
areal,  arealet  af samtlige  etager  (samlet  bygningsareal),  materialer  m.m.

Enhed

En enhed  i BBR  er betegnelsen  for  en bolig  i et parcelhus,  en lejighed  eller  f.eks.  et erhvervslejemål.  En enhed  ligger  altid  inde  i en bygning.
Enfamiliehuse  har  typisk  en boligenhed,  etageboIigbebyggelse  har  ån boligenhed  for  hver  lejighed,  og erhvervsbygninger  har  ån eller  flere

enheder  til erhverv.  En enhed  har  typisk  sin egen  selvstændige  indgang.  Under  enheder  registreres  bl.a. samlet  areal,  areal  til beboelse/erhverv
samt  anvendelsen.

Tekniske  anlæg

Tekniske  anlæg  kan være  olietanke, vindmøller,  gylletanke, solvarmeanlæg  m.m.  Tekniske  anlæg  er som regel  placeret  på grunden,  men  kan
også  ligge  inde  i en bygning.

Arealerne  på BBR-meddelelsen

Arealerne  indgår  i beregningen  af  ejendomsvurderingen,  men  kan også  have  betydning  for  f.eks.  forsikring,  realkredit-  og boliglån,
fjernvarmeregning  m.m.  Arealer  skal  altid  måles  til ydersiden  af ydervæggen.  Laes mere  om opmåling  og se vejedninger  på www.bbr.dk.

Det  bebyggede  areal  svarer  normalt  til stueetagens  areal.  I bygninger  med  forskudte  etager  opmåles  det bebyggede  areal  som  bygningens
udbredelse  set  oppefra.

Det  samlede  bygningsareal  opgøres  som  arealet  af samtlige  etager.  Areal  af eventuel  kælder  og tagetage  skal  ikke  regnes  med.

Tagetagens  samlede  areal  opgøres  som  det  areal,  der  udnyttes  sammen  med  det  areal,  der  ville  kunne  udnyttes  til bolig  eller  erhverv.
Ligesomi  bygningsreglementet  måles  arealeti  vandret  plan  1,5  m over  færdigt  gulv  til den  udvendige  side  af tagbelægningen.

Udnyttet  areal  i tagetagen  opgøres  som  den  del af tagetagens  areal,  som  faktisk  udnyttes  til beboelse  eller  erhverv.

Kælderarealet  opgøres  samlet  for  hele  kælderetagen.

Det  samlede  boligareal  opgøres  som  arealet  af samtlige  beboelsesrum  inklusiv  area1 i entrå,  gang,  badeværelse,  toilet  og køkken.  I arealet

medregnes  udnyttet  areal  i eventuel  tagetage  og areal  af kælderrum,  der  må anvendes  til beboelse  -  det  vil sige  opfylder  byggelovgivningens
krav  til beboelsesrum.

Hvis  arealerne  har  forskellig  anvendelser,  skal  de deles  op i den del, der  må bruges  til bolig,  den  del der  anvendes  til erhvervs-  eller
institutionsfomiål  samt  den del, der  udgør  andet  areal.

Sammenhængen  mellem  de forskellige  arealangivelser  betyder  f.eks.,  at for  et parcelhus  uden  kælder,  hvor  parcelhuset  kun bruges  til
beboelse,  vil boligarealet  svare  til det samlede  bygningsareal  plus  eventuel  udnyttet  tagetage.

Har  en bygning  to eller  flere  lejigheder,  fordeles  adgangs-  og trappearealer  ligeligt  mellem  de enkelte  lejigheder.

Med  hensyn  til areal  af ejerlejighed  skal  du være  specielt  opmærksom  på, at BBR's  boligareal  offe  vil være  forskellig  fra det  tinglyste  areal.

Det  skyldes,  at arealerne  opgøres  efter  forskellige  principper.  Ejerlejighedens  samlede  areal  i BBR  vil svare  til summen  af areal  til beboelse,
areal  til erhverv  inklusiv  andel  af adgangsareal.

Vejedning  til BBR-meddelelse

Vers.  1.8
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Oversigt  over  BBR-oplysninger
Anvendelse  Materialer

Helårsbeboelse
- Stuehus  til landbrugsejendom.
- Fritliggende  enfamiliehus.
- Række-,  kæde-  eller  dobbelthus
- EtageboIigbebyggelse
.  Kollegium.
- Døgninstitution.
- Anden  bygning  til helårsbeboelse.

Produktions-  og lagerbygninger  i
forbindelse  rned  landbrug,  industri,
offentlige  værker  og lign.
.  Landbrug,  skovbrug,  garkneri,

råstofudvinding  m v
- Industri,  fabrik,  håndvaerk  m v
- EI-, gas-, vand-  eller  varmevæiker,

forbrændingsanstalter  m.v.
- Anden  bygnmg  til landbrug,  industri

m v.

Handel,  kontor,  transport  og service
- Transport-  og garageanlæg,  stationer,

lufihavne  m.v.
- Kontor,  handel,  lager,  herunder

offentlig  administrauon.
- Hoiel,  res(auranf,  vaskeri,  frisør  og

anden  service  virksomhed
- Anden  bygning  til transport,  handel

m v.

Institutioner  og kultur
- Biograf,  teater,  erhvervsmæssig

udstilling,  bibliotek,  museum,  kirke og
lign.

- Skole,  undervisning  og forskning.
- Hospital,  sygehjem,  fødeklinik,

offemlige  klinikker  m.v
.  Daginstitutioner  m.v.
- Anden  institution

Fritidsformål
- Sommerhus.
- Feriekoloni,  vandrehjem  m.v. bonset

fta sommerhus.
- Idraetshal,  klubhus,  svømmehal  m.v
. Kolonihavehus.

Anden  bygning  til fritidsformål.

Mindre  bygninger  til garageformål,
opbevaring  m.v.
- GaragetiIetellertokøtetøjer.
. Carport
.  Udhus.

Listen  ovenfor  er under
ændring.Optraader  den registrerede
anvendelse  ikke  på listen,  kan den fulde
liste ses her.
http://bbr  dk/hvordanfaaregbbr

Køkken,  toilet  og afløb

Toiletforhold
- Antal  vandskyllende  toiletter  i bolig-

eller  erhvervsenhed.
Vandskyllende  toilet  udenfor  enheden
Anden  type toilet  udenfor  enheden
eller  intet  toilet  i fo+bindelsen  med
enheden.

Badeforhold
- Antal  badeværelset  i enheden.

Ydervaeggenes  materialer
- Mursten  (tegl,  kalksten,

cementsten).
- Letbeton  (lette  bloksten,

gasbeton)
.  Fibercement,  asbest  (eternit  el.

lign).

.  Fibercement  asbestfri.
- Bindingsværk  (med udvendigt

synligt  træværk).
. Tiaebeklædning.
- Betonelementer  (Etagehøje

betonelementer).
.  Mefalplader.
- PVC.
- Glas.
- Ingen.
.  Andet  materiale.

Tagdækningsmateriale
- Built-up  (fladt  fag, typisk  tagpap).
- Tagpap  (med  taghseldning).
- Fibercement,  herunder  asbest

(bølge  eller  skiferetemit).
- Cememsten.
- Tegl.
.  Metalplader.
.  Stråtag.
.  Fibercement  (asbestfri).
- PVC
- Glas
.  Grøm  levende  tag (Grønne  tage)
- Ingen
- Andet  materiale

Asbestholdigt  materiale
- Asbestholdigt

ydervægsmateriale.
- Asbestholdigt

tagdækningsmateriale.
.  Asbestholdigf  ydervægs-  og

tagdækningsmateriale.

Opvarmningsforhold

Varmeinstallation
.  Fjernvarme/blokvarme.
.  Cemralvarme  fra eget  anlæg  ef-

kammefyr.
.  Ovne (Kakkelovne,  kamin,

brændeovn  o. Iign.)
- Varmepumpe.
- Centralvarme  med to

fyringsenhe-der  (fast  brændsel,
olie eller  gas)

- Elovne,  elpaneler
- Gasradiatorer.
.  Ingen varmeinsiaIlationer.
- Blandet  (kræver  specifikation  på

enhedsniveau)

Opvarmningsmiddel
.  Elektricitet
. Gasværksgas.
.  Flydende  brændsel  (olie.

petroleum,  flaskegas)
.  Fast  brændsel  (kul, brænde  mm )
.  Halm.
.  Naturgas
- Andet

Suppmende  varme
.  Ikke oplysi
.  Varmepumpeanlæg.
- Ovne  til fast  brændsel

Adgang  til badeværelser.
Hverken  badevætelser  eller  adgang  til
badeværelser. (brændeovn  o.lign.)

- Ovne  til flydende  brændsel

Køkkenforhold  a Solpaneler.
- Eget  køkken  (med aflØb og a P"4"

kogeinstallation).  a Ga"rad'akor'
. Adgang  til fælles  køkken  a E'ovn"' a'pane'er'
- Fast kogeinstallation i værelse eller på .Andet.oBiogasanIæg.

gang.
- Ingen  fagt kogeinstallation  a Bygn'ngen ha" ngan "upp""re"da

varme.

Afløbsforhold

Afløbskoder
Kodesæffet  benyttes  for eksisterende
forhold,  ved enhver  ændring  skal  nyf
kodesæt  benyttes

. Afløb  fil offentligt  spildevandsanlæg.
- Afløb  til fælles  privat

spildevandsanlæg.
- Afløb  til samletank
- Afløb  til samletank  for  toiletvand  og

mekanisk  rensning  af øvrigt
spildevand.

- Mekanisk  rensning  med
nedsivningsanlaeg  (med  tilladelse).

- Mekanisk  rensning  med
nedsivningsanlæg  (uden  tilladelse).

- Mekanisk  rensning  med privat
udledning  dir til vandløb

. Mekanisk  og biologisk  rensning.
- Udledning  direkte  uden rensning  til

vandløb,  søer  eller  havet.
- Andet

Afløbskoder  nyt  kodesæt
Der er indført  mange  nye aflaibskoder  i
BBR. De nye koder  skal  benyties  ved
alle fysiske  ændringer  i afløbsforholdene
på en ejendom.  Kommunen  har dog
også ret til på eget  initiativ  ak konvertere
koden,  uden der er sket  fysiske
ændringer  i forholdene.

Det nye kodesæt  er hierarkisk  inddelt,
således  at det vigiigste  kriterium  er om
ejendommen  er tilsluttef  et kloaknet  eller
om ejendommen  ligger  i det åbne  land.

Ejendomme,  der er tilsluttet  et kloaknet,
inddeles  efter  om spildevandet  (typisk
fra køkken,  bad og toilet)  ledes  ned i
samme  kloak  som regnvandet
(overnadevandet  fta tage  og befæstede
arealer),  eller  om de behandles  hver  for
sig

Ejendomme,  der ligger  i det  åbne land,
inddeles  effer  den måde  spildevandet
behandles.  Der  er i BBR mulighed  for  at
registrere,  hvilke  renseklasser  det lokale
renseanlæg  overholder.  Renseklassen
kan være  O, OP, SO eller  SOP, idet 0
er en forkortelse  for organisk  stof, P for
Phosphat  og S for Sulphat.  OP betyder
så, ak rensningen  både  omfatter

organisk  stof  og Phosphat  osv.

Det er ikke alfid,  at alle bygninger  på en

elendom  har  ens afløbsforhold  I så fald
kan forholdene  registreres  individuelt  på
den enkelte  bygning.

En fuldstændig  oversigt  ovet
afløbskoderi  BBR og en vejedning  hertil
kan findes  på www.bbr.dk.

Andet

Boligtype
- Egemlig  beboelseslejighed
- Blandet  erhverv  og bolig

med eget  køkken.
- Enkeltværelse.
- Faillesbolig  eller

fælleshusholdning
.  Sommer-/fritidsbolig.
- Andel

Ejerforhold
- Ptivatperson(er)  eller

interessentskab.
- AlmenI  boligselskab
- Aktie-,  anparts-  eller  andet

selskab
- Forening,  legai  eller

selvejende  institution
- Privat  andelsboligforening
- Kommunen

(beliggenhedskommune).
- Kommunen  (anden

kommune).
.  Region
.  Staten

- Andet,  moderelendom  for
ejerlejigheder.

Vandforsyning
- Alment  vandforsyningsanlæg

0idligere  offentligt)
.  Privat,  alment

vandforsyningsanlæg.
- EnkeItindvindingsanlæg

(egen boring).
- Brønd.
. Ikke alment

vandforsyningsanlæg
(forsyner  < 10 ejendomme)
Ingen  vandforsyning

Vejedning  til BBR-meddelelse
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Ejendomsvurdering Side  1 af  I

Ejendomsvurdering

Detaljerede  vurderingsoplysninger  for  2018

Adresse:

Vurderingsår:

Kommune:

Vurderingskreds:

Benyttelse:

Matrikel:

Ejendomsværdi:

TUBORGVEJ19,  , 4540  FÅREVEJLE

2017  Kopi

ODSHERRED  Ejendomsnr.:

DRAGSHOLM

Beboelse  Lejlighedsantal:

149 AR , LAMMEFJORDEN Grundareal:
F.

1.300.000 Grundværdi:

77F37

3

700

218.600

Vis  "Grundværdispecifikationer"

Vis  tidligere  vurdering

Grundværdispecifikationer:

Nr.  Prisbetegnelse  Areal/Enhed

O1 Kvmpris  standard

02  Bygretpris  standard

03  NedSlag  2%%  redukt!on

700

I

o

I alt

Enhedsbeløb

150  kr.

120.000  kr.

6.400  kr.

Total

105.000  kr.

120.000  kr.

-6.400  kr,

218.600  kr.

Vis  tidligere  vurdering

http://www.vurdering.skat.dk/borger/ejendomsvurdering/Vis.do?&KMNR=306&side...  07-06-2019
27-06-2019 17:49:25 15/56



Modtager

KOMMUNE

Center  for  Økonomi

Nyørej  22

jbV

TlF.  OG EKSP.:  MANDAG-TORSDAG  10-14
FREDAG  10-12  PERSONLIG  HENV.  TILL
TORSDAG  15-17  . 30
TELEFONNR.:  59  66  65  84
E-mail  : kommune@odsherred.  dk

Yderligere  information  om kommunen
k'n  findes  på  www.odsherred.dk

Ejendommens  beliggenhed

Tuborgvej  19,

Matnkelbetegnelse

LAMMEFJORDEN  FÅREVEJLE  149ar

udskrevet  den'  Moms-nr

07/06-2019  29188459

xxx  xx  xxxxxx  xx  xx  007787

Vurderet areal  Vurderingsår

7 0 0 2 017  (01  / 10  - 2 017

Ejendomsvødi

1.300.000

Gnindværdi

21E1 . 600

Stuehusgnundvødi Grundskatieloftværdi

230  .600

Fiatkag  i grundvødi  for  fotbetkingei Ftltagelse  for  giundskyld  hl kommunen

Del aT giundværdi  der  beskaffesIanden  kommune Dækningøafgifigpligtig  forskelsvterdi Fnfaget  dækningsafgiitspligiig  forskelsvæmi

Kommunal ejendomsskat m.m. affast  ejendom 2019 Side  Oal af  O1

Specifikation Beløb Heraf  moms

KOMMUNE

Grundskyld

promille  af  grundlag

34,000  : 218600  01/01-31/12 7432,40

RENOVATION

HELÅRSRENOVATION  2 stk 4370  00 874,  OO

ROTTEBEKÆMPELSE

PUMPE-  OG  DIGEBIDRAG  LAMMEFJ  2

42  55

470  65 94,13

BEMÆRK

Er  ejendommen  IKKE  t:ilmeldt  betalings-

serv.ice  modtager  du  indbetalxngskort

til  hhv.  1.  og  2.  rate  ca.  14  dage  før

sidste  rettidige  indbetalingsdato

Tilmeldt  betalingsservice  ved  beregningen

MERVÆRDIAFGIFT/MOMS,  er beregnet  med  25%:

Afgifien  af  de enkelte  rater  kan for  momsregistrerede  først

medregnes  som  indgående  afgifi  på faktureringstidspunktet.

Rafe Foffaldsdato Sidste rethdige tndb  dag

O1 01 /  O1-  2 0 :ig  0 2 /  O1-  2 0 zg
0 2 01 /  07 - 2 0 :rg  o '+ / 0 7 - 2 019

derfor  ingen  indbetalingskort

IÅLT 12315  60

Ratebeløb

6157,  81

6157  , 79

Fakturadato

O1  /01-2019

01/07-2019

968  , 13

Moms  beløb

484,  07

484,  06

Såfremt  det  forfaldne  beløb  ikke er betalt  senest  sidste  rettidige

indbetalingsdag,  søges  det  inddrevet  ved udleeg.

Ved  for  sen indbetaling  påløber  renter  og evt.  gebyr.

Renter  beregnes  fra fofaldsdato.  Oplysninger  om renter  og rest-

gaeld for  lån vil blive  videregivet  til SKAT.

27-06-2019 17:49:25 16/56



Udskrevet:

Ejendom:

Adresse:

BFE-nummer:

Dato:

Landsejerlav:

Matrikelnummer:

Areal:

Heraf  vej:

Dokument:

Dokumenttype:

Dato/løbenummer:

Adkomsthavere:

Navn:

Cpr-nr.:

Ejerandel:

Købesum:

Kontant  købssum:

Købesum  i alt:

Dato  for  overtagelse:

Dokument:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Hovedstol:

Tingbogsattest

24.06.2019  09:46:03

Tuborgvej  19

4540  Fårevejle

2419988

15.03.1967

Lammefjorden,  Fårevejle

0149ar

700  m2

0 m2

Adkomster

SkØde

29.05.1981-12858-20

LeiT Bøttger

l/l

118.000  DKK

118.000  DKK

29.05.1981

Hæftelser

O1 .11 .2007-21702-20

3

Realkreditpantebrev

1 .822.000  DKK

24 06.2019  09'46:03 Side  1 af  3
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Rente: Var

Kreditorer:

Navn:

Cvr-nr.:

Dokument:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Hovedstol:

Rentesats:

Kreditorer:

Navn:

Cvr-nr.:

Dokument:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Tillægstekst:

Dokument:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Akt  nr:

Tillægstekst:

Nykredit  Realkredit  A/S

12719280

19.02.2008-3359-20

4

Udlæg

80.548  DKK

O%

Danske  Bank  A/S

61126228

Servitutter

I1 .11 .1111-904650-20

1

Servitut

Tillægstekst

Dok  om inddæmning  af Lammefjorden  mv

19.03.1946-904651-20

2

Vedtægter

20 D 117

Tillægstekst

Vedtægter  for  dige  og/eller  pumpelaug

24.06.2019  09:4603 Side  2 af  3
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Ejendomsvurdering:

Ejendomsværdi:

Grundværdi:

Vurderingsdato:

Kommunekode:

Ejendomsnummer  (BBR-nr.):

Indskannet  akt:

Akt  nr:

Øvrige  oplysninger

1 .300.000  DKK

218.600  DKK

01.10.2018

0306

007787

20 AJ 346

24 06 2019  09 46 03 Side  3 af 3
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Nykredit

Dreist  Advokatfirma

Adv.  Svend-Åge  Dreist  Hansen

Bag Haverne  32-50

4600  Køge

Dato  7. juni  2019

Kunde  Leif  Bøttger
Kundenr  046441907

Ejendomsnr.  1235592

Beliggenhed  Tuborgvej  19

4540  Fårevejle

Matr.nr.  0149  ar

Ejerlav  Lammefjorden,  Fårevejle

Auktionsopgprelse  pr,  31.  juli  2019

Hermed  fremsendes  auktionsopgørelse  for  lån i ovenstående  ejendom.

Nykredits  tilgodehavende  er  fBlgende:

Lånenummer Hovedstol  i kr. Restgæld  i kr.

123559201

I alt

1.822.000,00

1.822.000,00

1.665.778,57

1.665.778,57

Specifikation  af lånet  findes  på efterfølgende  side.

Når  salgsopstilling  er  udarbejdet,  skal  kopi  fremsendes  til Nykredit.

Hvis  auktionen  bliver  tilbagekaldt,  skal  dette  meddeles  til Nykredit.

Der  er inkassosag  påbegyndt  hos:

Dreist  Advokatfirma

Adv.  Svend-Åge  Dreist  Hansen

Bag Haverne  32-50

4600  Køge

Obligations-  Skyldige  belgb  i kr.
restgæld  i kr.

101.890,08

101.890,08

Der  beregnes  yderligere  morarenter  på pt. 18,0000  '/o p.a.  af  det  forfaldne  belgb  regnet  fra
forfaldsdagen,  hvis  det  betales  efter  31.  juli  2019.  Hvis  der  er en ydelse,  som  forfalder  til betaling  i
indeværende  maned,  og sidste  rettidige  indbetalingsdato  overskrides,  så beregnes  der  morarente  fra
den 11.  i indeværende  måned regnet  fra  forfaldsdagen  til betaling  finder  sted.

Der  henvises  iøvrigt  til "Tillæg  til salgsopstilling",  som  er vedlagt  denne  auktionsopgØrelse.

Med venlig  hilsen

Nykredit

Nykredlk  Realkredlk  A/S
Cvr.  nr.  12  71 92  80

Nykredit  Realkredit  A/S

Kalvebod  Brygge  1-3

1780  København  V

Tlf.  70109000

www.  nykredit.dk 1/5
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Nykredit

Auktionsopggirelse  pr.  31.  juli  2019  på  lånenr.  123559201

Specifikation  af  skyldige  belBb  pr.  31.  juli  2019

Restgæld  pr. 1. juli  2019.............................................................................  kr.
Rente  (incl.  bidrag  og ErhvervsKroner)  fra  1.  juli  2019  - 30.  juli  2019................  kr.
TerminsydeIse............................................................................................  kr.

Heraf  pr.  11.  december  2018..................................  kr.  25.020,50
Heraf  pr.  11.  marts  2019........................................  kr.  34.901  43
Heraf  pr. 11.  juni  2019...........................................  kr.  34.742,51

Gebyrer....................................................................................................  kr.
Heraf  Misligh.  gebyr  af  15.  februar  2019...................  kr.  100,OO
Heraf  Misligh.  gebyr  af  16.  maj  2019........................  kr.  100,OO

Morarente  pr.  31.  juli  2019..........................................................................  kr.

I alt. . kr.

1.665.778,57

3.918,43

94.664,44

200  00

7.025,64

1.771.587,08

Efter  auktionen  skal  fplgende  betales:

TerminsydeIse....................

Morarenter  pr. 31.  juli  2019.

Gebyrer  ............................

94.664,44

7.025,64

200,00

I alt . kr. 101.890  08

Specifikation  af  lånet

Låntype:  Var.  obl.  Iån

Hovedstol....................

Restgæld  pr. 1. juli  2019
1.822.000  00

1.665.778,57

Lånet  er  udbetalt  den  14.  november  2007  og udlØber  den  31.  december  2037.

Specifikation  af  obligationer

Forening  Serie  Afdeling Procent Årgang Fondskode

Nykredit 22 HdO 2028 ogsisgs

Specifikation  af  terminsydelsen

Ydelsen  betales  kvartalsvist  og forfalder  11.  marts,  11.  juni,  11.  september  og 11.  december.

Ydelse  for  perioden  1.  juli  2019  til 30.  september  2019:

Ydelse  (excl.  bidrag)...................................................................................  kr.  22.587,33
Heraf  rente  O,0089  o/o af  restgæld  .............................  kr.  147,84
- afdrag  .................................................................  kr.  22.439,49

Bidrag  O,7500  '/o aF restgæld  .......................................................................  kr.  12.493,34
Erhvervskroner..........................................................................................  kr.  -624,67

I alt kr. 34.456,00

Bemærkninger

Specifikationen  på lånet  er  forelBbig.  Endelig  specifikation  fremsendes,  når  lånet  er  blevet
rentetilpasset  pr. 1.  juli  2019.

For  obligationslån  med  variabel  rente  kan  der  være  særlige  indfrielsesvilkår  for  lånet,  herunder  en
særlig  kurs.
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Nykredit
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Nykredit

Tillæg  til  salgsopstillingen  vedrØrende  låniNykredit

Nykredits  lån forfalder  ved ejerskifte.  En auktionskøber  kan ikke  umiddelbart  påregne

gældsovertagelse  af lånene.

Auktionskøber  opfordres  til at rette  henvendelse  til Nykredit  inden  tvangsauktionen  med henblik  på

at opnå  forhåndstilsagn  om Iån-/gæIdsovertageIse.

Hvis  auktionskgber  er  et  selskab

Er auktionskøber  et selskab,  vil der  være  krav  om supplerende  personlig  hæftelse.

Indfrielse  af  lånene

Hvis Nykredit  ikke bevilger  gældsovertagelse,  vil lånene  blive  krævet  indfriet  efter

tvangsauktionen.

Indfrielse  skal  ske i overensstemmelse  med  de vilkår  og opsigeIsesbestemmelser,  der  gælder  for

de enkelte  låntyper.  For kontantlån,  tilpasningslån  og indekslån  skal eventuel  indfrielse  foretages

på baggrund  af obligationsrestgælden.  Der  kan være  særlige  indfrielsesvilkår  for  lånene,  herunder

en saerlig  indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen  skal auktionskøber  betale  ydelse  på lånene  i overensstemmelse  med lånenes

vilkår.

Betaling  af  eventuelle  morarenter

Uanset  tvangsauktionsviIkårenes  punkt  6 A.a. skal  auktionskøber  betale  morarenter,  der  måtte

påløbe  ved at restancer  mv. betales  senere  end datoen  for  første  auktion.

Ret  til  ændring  af  bidragssatser

Nykredit  forbeholder  sig ret  til at foretage  ændring  af bidragssatser  på de lån, som overtages  af en

auktionskøber.

Udstedelse  af  auktionsskøde

Nykredit  forbeholder  sig ret  til ikke at ville  udstede  samtykkeerklæring  til udstedelse  af

auktionsskøde,  før  restancer  er betalt,  og Nykredits  lån enten  er indfriet,  eller  gældsovertagelse  er

bevilget.

Lån  i fremmed  valuta

Ved lån i fremmed  valuta  omregnes  Nykredits  fordring  til danske  kroner  til dagskurs.  Omregningen

af lån i fremmed  valuta  til danske  kroner  er kun vejledende.  En auktionskøber  overtager

forpligtelse  til indfrielse  eller  afvikling  i den fremmede  valuta.

Bekæmpelse  af  Hvidvask  og terrofinansiering

Auktionskøber  skali  henhold  til Lovgivning  omkring  Hvidvask  og Terrorfinansiering  legitimere  sig

overfor  Nykredit.
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Nykredit

Privatpersoner  skal  udlevere  farvekopi  af  sundhedskort  og billedlegitimation.

Selskaber  skal  udlevere  tegningsudskrift  fra Erhvervs-  og Selskabsstyrelsen  som  er mindre  end  3

måneder  gammel,  kopi  af  selskabets  ejerbog  samt  legitimation  for  selskabets  reelle  ejere  og

tegningsberettigede  personer.

Legitimation  skal  være  tydelig  og let  læselig.

Udstedelse  af  samtykkeerklæring  er blandt  andet  betinget  af, at  gyldig  legitimation  er udleveret  til

og godkendt  af Nykredit  eller  dennes  repræsentant.
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Bilag
Bilag danntt  7/8 2019

Tuborgvej19,  4540  Fårevejle
Ejendommens  adresse:..

Matr.nr................  .....

Grundareal.................

Ejendomsnummer:........

Kommune:.................

EjerTorhold:.................

Antal bygninger:...........

Antal  enheder:.............

........  TuborBvel  l 9, 4540  Fåtevejle

......  149ar  Lammefjorden,  Fåreveje

................................  700  ma

.............................  007787

.................  Odshetred  Kommune

. Pnvatpersoner  eller  interessentskab

.......................................  4

.......................................  3

Detaljeret  information  om  omfattede  matrikelnumre

Matr.nr.  149ar  Lammefjorden,  Fåreveje

ERHVERVSSTYRELSEN Rappott-lD: 7ta51 17e-3d45-47eB-b81 C1-202df75g1540
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EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Tuborgvej19

4540 Fårevejle

Bllag  dannei  7/6  2C119

Forfalden  gæld  til kommunen  for  ejendommen

Her fremgår  evt. forfalden  fortrinsberettiget  gaeld til kommunen,  dvs. ga;ld  der ha;ffer  på

ejendommen,  og derfor  overtages  af evt. køber.

NB: Hvis vurderingsejendommen  har arealer i flere kommuner,  skal der også bestilles

e1endomsdatarapporter  for opkraevningse1endominene  i de andre  kommuner.

Ved JA til forTalden gæld

Hvis der er registreret  fortrinsberettiget  forfalden  ga;ld  på ejendommen,  kan kommunen  have

påbegyndt  at indtJrtve gaelden. I den forbindelse  kan der påløbe  yderligere  omkostninger  i

forbindelse  med inddrvelsesfonetningen.  Stønelsen  af disse omkostninger  er ikke indeholdt  i

Ejendomsdatarapporten,  men kan fås ved henvendelse  til kommunen.

Ved tvangsauktion

Der tages forbehold  for yderligere  fortrinsberettigede  restancer  samt  omkostninger,  der

tilskrives  i kommunens  debitorsystem  frem til aukiionsdagen  (fx ejendomsskat,  rykkergebyrer

mv.)

Ved tvangsauktion  i naeste kalenderår  bør rapporten  +omys efter nytår. Hvis fornyelsen  ikke

indeholder ga:.ldsposter  fra den nye e1endomsskattebillet,  bør kommunen  kontaktes.

Vedr. beløb sendf  til inddrivelse  hos SKAT

Der tages forbehold for evf. inddrivelsesomkostninger,  der ha=ffer på elendommen.  Oplysning
fås ved kontakt  til SKAT  Inddrivelse.

EJENDOMSSKAT  1 og 2 halvår

I starten  af 1. og 2. halvår  kan det fremgå  al ejendomsdatarapporten,  at der forfalden  gaeld

på ejendommen,  selvom  den rettidige  indb.dag  for ejendomsskat  o.lign. IKKE er overskredet.

Problemet  opstår, hvis forfaldsdatoen  ligger FØR sidste  rettidige  indb.dag.

Oplysninger  vedr. er indhentet  d.

Er der forfalden  ga,.ld på ejendommen?.

Forfalden  ga=ld 5182.42kr

Gælden  er opgjort  pr.. 31-07-2019

Den ved rapportbestillingen  oplyste  tvangsaciktionsdato.. 31-07-201  C)

Er der renter, der  er overført  til ESR og derfor  ikke er medtageti  opgørelsen..

Gældsposter  vedrørende:  Ejendomsskat

Gaald vedrørende.. . Ejendomsskat

Kravi  alt vedrørende  denne  gaeldstype.. . 3 -/ l 6.20  kr

Beløb.. 3 7l  6,20 kr

Forfaldsdato.. 01-07-2019

Er beløbet  sendt  til inddrivelse  hos SKAT.

Gældsposter  vedrørende:  Pumpe/digebidrag

Ga=ld vedrørende.. Pumpe/diqebidra5

Krav i alt vedrørende  dennø  gaeldstype.. 23S,32  kt

Beløb.. 23S,32  kt

Forfaldsdato.. 0'1-07-201  CI

Er beløbet  sendt  til inddrivelse  hos SKAT.

Gældsposter  vedrørende:  Renovation

Gaeld vedrorende.. .. Renovation

Kravi  alt vedrørende  denne  ga-ldstype.. . 2. )85,00  kt
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Q
EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Tuborgvej19

4540 Fårevejle

Bllag dannet  71B 2C11g

Beløb..

Forfaldsdato.

Er beløbet  sendt  til inddrivelse  hos SKAT.

Gældsposter  vedrørende:  Rottebekæmpelse

(3æ1d vedrorende............................................

Kravi  alt vedrørende  denne  gaildstype...................

Beløb...........................................

Forfaldsdato...................................

Er beløbet  sendt  til inddrivelse  hos SKAT..

Gældsposter  vedrørende:  Renter

Gæld  vedrørende.............................

Kravi  alt vedrørende  denne  gældstype....

Beløb.,........................................

Forfaldsdato

Er beløbet  sendt  til inddrivelse  hos SKAT.

Belob.

ForTaldsdato

Er beløbet  sendt  til inddrivelse  hos SKAT.

Beløb..

Forfaldsdato

Er beløbet  sendt  til inddrivelse  hos SKAT.

Beløb..

Forfaldsdato

Er beløbet  sendt  til inddnvelse  hos SKAT.

. 2 18S.00  kr

01-07-2019

..........  Nel

. Rottebekæmpelse

............  21.27  kr

... 2127  kr

m-07-2019

..........  Nel

. Renter

24,63  kt

H,86  kr

Nel

.. O,OC) kt

Nej

8.74  kr

. Ne'l

.. 0,C14 kt

Nel
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EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Tuborgvej19

4540 Fårevejle

Bllag dannef  7/6  20  l9

Ordforklaring  - ejendomsoplysninger

Forfalden  gæld  til  kommunen  for  ejendommen

a'Forfalden ga=ld til kommunen"  er forTalden fortrinsberettiget  gaeld, hvor det er kommunen,  der  er kreditor. Der

oplyses  typisk  om folgende  gældsposter:  Ejendomsskat  (grundskyld),  skorstensfejning,  rottebeka;mpelse,

renovation,  vejvedligeholdelse  og lignende.  At en gældspost  er fortrinsberettiget  betyder, at gaelden haefter på

den faste ejendom uden tinglysning og forud for al anden pantegæld  og kan gå videre  til ny e%er. Fortrinsretten
fremgår  af Tinglysningslovens  § 4 og en række  sektorlove.

I ejendomsdatarapporien  er alene anført det samlede  krav pr. gældspost.  I deffe  bilag kan du se en

udspecificering  af hver gældspost  med alle de krav, der er indhentet  fra kommunens  debitorsystem.
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Helle  Hald

Fra:

Sendt:

Til:

Emne:

Vedhæftede  filer:

Sabine  Brastrup  Mogensen  <Sabine.Mogensen@gaeldst.dk>

11.  juni  2019  11:26

Helle  Hald

Jeres  j.nr.133852

signaturbevis.txt

Vedr.  Tuborgvej  19,  4540  Fårevejle

Hej  Helle,

Gældsstyrelsen  har  pr. d.d.  ingen  gald  vedr.  fortrinsberettigede  fordringer  til inddrivelse  på ovennævnte  ejendom.

Der  henvises  til kommune  og forsyningsselskaber  for  oplysninger  om  eventuelle  fortrinsberettigede  fordringer,  der

ikke  er sendt  til inddrivelse  hos Gældsstyrelsen.

Venlig  hilsen

Sabine  Brastrup  Mogensen

Overassistent

MID CPR I

+45  72 3714  90

Sabine.Mogensen@HaeIdst.dk

Gældsstyrelsen

Teglgårdsparken  19, 5500  Middelfart

www.zaeldst.dk

Gældsstyrelsen  er en del af Skatteforvaltningen

Fra:  Helle  Hald  <hkh@dreiststorgaard.dk>

Sendt:  7. juni  2019  14:53

Til:  GAELDST-Tvangssalgfortrin  <GAELDST-Tvangssalgfortrin@skat.onmicrosoft.com>

Emne:  Tuborgvej  19,  4540  Fåreveje  (vores  j.nr.133852)

Til orientering  er der  berammet  tvangsauktion  over  ovennævnte  ejendom  den  31. juli  2019.

Jeg skal anmode  om  opgørelse  over  eventuelle  restancer  pr. auktionsdagen.

Med  venlig  hilsen

Helle  Kjær  Hald

Juridisk  sagsbehandler

DREI";T
:)IORGAARD

DreistStorgaard  Advokater  A/S  CVR: 32300456

Bag Haverne  32  4600  Køge   dreiststorgaard.dk

[Side  #]
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Ejendomsvurdering Side  1 af  I

Ejendomsvurdering

Detaljerede  vurderingsoplysninger  for  2018

Adresse:

Vurderingsår:

Kommune:

Vurderingskreds:

Benyttelse:

Matrikel:

Ejendomsværdi:

TUBORGVEJ19,  , 4540  FÅREVEJLE

2017  Kopi

ODSHERRED  Ejendomsnr.:

DRAGSHOLM

Beboelse  Lejlighedsantal:

149 AR , LAMMEFJORDEN Grundareal:
F.

1.300.000 Grundværdi:

77F37

3

700

218.600

Vis  "Grundværdispecifikationer"

Vis  tidligere  vurdering

Grundværdispecifikationer:

Nr.  Prisbetegnelse  Areal/Enhed

O1 Kvmpris  standard

02  Bygretpris  standard

03  NedSlag  2%%  redukt!on

700

I

o

I alt

Enhedsbeløb

150  kr.

120.000  kr.

6.400  kr.

Total

105.000  kr.

120.000  kr.

-6.400  kr,

218.600  kr.

Vis  tidligere  vurdering

http://www.vurdering.skat.dk/borger/ejendomsvurdering/Vis.do?&KMNR=306&side...  07-06-2019
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Danmarks  MiljSportal
Data om miljøet  i Danmark

Jordforureningsattest

Den  07-06-20'19,  kl. 14:53

Denne  jordforureningsattest  er baseref  på de informationer,  der  er registreret  i den  fællesoffentlige

landsdækkende  database  på jordforureningsområdet,  DKjord.

Attesten  er baseret  på en søgning  om en specifik  matrikel.  I attesten  bruges  også  begrebet

"lokalitet",  der  kan  dække  over  flere  matrikler  eller  eventuelt  en mindre  del  af en matrikel.  Der  er flere

oplysninger  omkring  lokaliteten,  som  ikke  nødvendigvis  også  gælder  for  matriklen.  Se derfor  på

kortmaterialet,  hvor  meget  af  matriklen  der  berøres  af lokaliteten.

Attestens  kort  er  baseret  på data  fra Danmarks  Arealinformation  og Geodatastyrelsen.  Ansvaret  for

de registrerede  data  ligger  hos regionen  og kommunen,  hvor  den  aktuelle  matrikel  er beliggende.

Bemærk,  at denne  attest  omhandler  alene  oplysninger  om jordforurening.

Der  er  søgt  på følgende  matrikel:

Ejerlavsnavn  L a mmefjorde  n

Matrikelnummer  149ar

Region  Region  Sjælland

Kommune  Odsherred  Kommune

Kort

Placeringen  af  den  søgte  matrikel  kan  ses  nedenfor  (her  kan  de også  se om der  er  jordforureningeri

nærheden  afdet  søgte).

OOO

Forureningsstatus
Matrikel  status:  Matriklen  er  ikke  kortlagt.

Region  Sjælland  har  for  nuveerende  ingen  oplysninger  om jordforurening  på den  pågældende  matrikel.

Matriklen  erikke  omfattet  af områdeklassificering.

Der  er på denne  matrikel  ikke  igangvaerende  påbud  efter  jordforureningsloven.

lUdgåei Efter Korllaigning

§Udgået  Før Kortlagning

§Jordforurening. V2

§FO  Nuanceret

[FI  Nuancere}

@F2 Nuanceret

§Jortlfoniæning.  V1

!Påbud-Akiiv

pRåbud-leengervarendevilkår

Danmarks  Miljøportal,  Haraldsgade  53,  2100  København  Ø,

www.  mi!joeportal.d  k
e60d5363-07d8-46ac-9efe-d77074077afa
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Danmarks  MiljSportal
Data om miljøet  i Danmark

Kontaktoplysninger

Den  07-06-20'19,  kl. 14:53

Alleen  15,  4180  SorøAdresse

Mail

Web

Bemærkning

jo  rdforurening@regionsjaelIand.dk

www.regionsjaelIand.dk/MiIjo/jordforurening

Man  bør  tillige  foretage  en søgning  på Region  Sja.llands  hjemmeside

"Jordforurening"  da der  her  findes  oplysninger  om lokaliteter,  der  er under

sagsbehandling.  Disse  lokaliteter  kan førstfindes  på Danmarks  Miljøportal

når  der  er truffet  en afgørelse  for  lokaliteten

1F!oHi(4mdAamQf)u1
Adresse

Mail

Web

Bemærkning

Nyvej 22 l4573  Højby

ko mmune@odsherred.d  k
http://www.ods  herred.dk

Hvis  din  grund  ikke  er omfattet  af områdekIassificering  i denne  attest,  kan

det  skyldes  at din kommune  endnu  ikke  har  gjort  data  tilgængelige  på

Danmarks  Miljøportal  eller  at data  ikke  er opdateret.

Danmarks  Miljøportal,  Haraldsgade  53, 2100  København  Ø,

www.  miljoeportal.dk
e60d5363-07d8-46ac-9efe-d77074077afa
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Danmarks  MiljSportal
Data om miljøet  i Danmark

Bilag

Den  07-06-20'19,  kl. 14:53

Jordforurening,  VI

Et areal  betegnes  som kortlagt  på vidensniveau  I (V'I ), hvis der er tilvejebragt  en Faktisk viden om aktiviteter  på arealet  eller
aktiviteter  på andre arealer,  der kan have været  kilde til jordforurening  på arealet.

Jordforurening,  V2

Et areal  betegnes  som kortlagt  på vidensniveau  2 (V2), hvis der er tilvejebragt  et dokumentationsgrundlag,  der gør,  at det med

høj grad af sikkerhed  kan lægges  til grund, at der på arealet  er en jordforurening  af en sådan  art og koncentration,  at forurening

kan have skadelig  virkning  på mennesker  og miljø.

Nuancering

Nuancering  af kortlægning  på V2, på baggrund  af den risiko,  den kortlagte  forurening  udgør eller  kan udgøre  for den aktuelle

anvendelse  til boligformål

Udgået  Efter  Kortlægning

Forureninger,  som har vaeret kortlagt  på vidensniveau  1 eller  2, men som er udgået  af kortlægningen

Udgået  Før  Kortlægning

Lokaliteter,  hvor der er foretaget  en oprensning  så de ikke bliver  kortlagt  som forurenet  (V2). Desuden  findes  der lokaliteter  i
denne kategori,  hvor det har været vurderet  om de skulle kortlægges  som mulig forurenet  (V 1 ) men hvor lokaliteten  frikendes  på

baggrund  af  de  historiske  oplysninger.

0mrådekIassificering

Område,  hvor jorden  antages  at være lettere  Torurenet, udpeget  jf. jordForureningslovens  § 50a. Byzone klassificeres  som

udgangspunktet  som område,  hvor jorden  antages  at være lettere  forurenet.  Oplysning  om områdeklassificering  stammer  fra en

tegning  af matriklen  på kort. I enkelte  til fælde kan unøjagtigheder  i matrikeltegningen  overlappe  en anden matrikel  og påvirke

informationer  herpå. Derudover  er det en kendt problemstilling,  at matrikler  som grænser  op til et områdeklassificeret  areal

fejagtigt  fremgår  som områdeklassificeret.  Danmarks  Miljøportal  arbejder  i øjeblikket  på at få rettet  op dette.  Hvis attesten

indeholder  oplysning  om områdeklassificering,  inkl. analysefrie  områder,  som forekommer  ukorrekt,  så kan du få et overblik  over

matriklen  på http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/.  Ellers  kan den aktuelle  kommune  kontaktes.

Danmarks  Miljøportal,  Haraldsgade  53, 2100  København  Ø,
www.  miljoeportal.dk

e60d5363-07d8-46ac-9eTe-d77074077afa
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Kort  over  vejforsyning

Vejforsyning  omkring  matr.nr.  149ar,  Lammefjorden,  Fårevejle

Oplysninger  om vejforsyning  er indhentet  d. 7. juni 201 9.

1Å4')

'14Wf

Signaturforklaring  vedr. vej-/stistatus:

Offentlig

Privat  fælles

Øvrige  (privat/almen/udlagt  privat  fa-lles)

Planlagt  nedklassificering

C  Matrikelnummer

Kortet  viser  med  farvemarkering  de veje og stier, som  vejmyndigheden  har  registreret  som  vaerende  hhv. offentlige,  private  fælles  eller

private/almene/udlagte  private  fa=lles. Status  for  veje/stier  uden  farvemarkering  er ikke  oplyst.  Kontakt  kommunen  for oplysning  om disse.
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Typcforlar  A.  7. mg

L$måla  nr.
Stamm  kr.

LEJEKONTRAKT f(lr  kl

lighader, horumer  bturåde  k@rnål. og va»rd»r  l
priv6M 4ejnir<sojmd0mØThe

LejekonirÅten  in&hoIder  en ingivclse  nf pancrne oH eti
b«krivelse  i  der  1cj  sumt 1cja'cas txding  rot kjc-
målel.

)ejerorholdet  replaet  i  tii eahver ttd pldax$e  4-
1oygivnin3i  mednii   aftalerandei

r3 1- F%rtorne og dot ke.

e4 af  By&  Og f'en  d  2. janu!!f  1996

Anmk  [rangdscr  kan ikke  oru  dirdde  i konmd«t-

dai  rokte  te)Bt er gåVel #rlig  adgang  herttl

Faktkø  vaå  i dea fmbe  tebt  er franhæm  aud

åauåfq,e  regkr-  Hvis   kw  afmh dc rkl  der

anrørc dc snmrne  rorhold i kontrJaens  % 1l

Sa«n biJ  til ont  hmr  ve)linmH  vedsaændc
ntmkæ ti] anvaidelæ  i lejadlaler  om bebodsesi-

lepi,  kberumkt blant!ale  lejcmU. q  v:crclw  i
priV)lte ud1ejningseyaUdOnuTX'.

Døttttummca!

Lojemå)et:

Udkiim:

Ejendna!ffl: fhtå Nei>r4.e /-ki...ci E!ir- [,tl,H,y,Bel%ge"@: 7:/p2Jv'a9 ; (X' 7 )

Nan: Le,LI BØii5)cx  SE-rir./rogrir:
Adn:  Tuåoagve,j 19,'i540  Fåae.vvile  5t.

Laier. Na'm.

m:

Araal: leiemålots  samode  brunoetngauroai  ur  '?  S
Jmmer.  E:rtmrkalar  m.v.  udgar  heraf

Brugsrv! til:

PJter  b;d  x)

Bomttols«:

g  Fælkikori

UdAua

Dat åojtå  fflå im  uoen udlojors skrfft/$aamtykko  ba'iytØee tu andet ond: Be6ot1at

M6dmindm  ardgt  Or italI  C9 aØtfOrt i k0nU'ak1(5n, § 11. kan l«$,r 0p!!,19e mjJldJOr  CirY
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Ø§2. !J!:ii!k!iiLmHyiii&;J@%ulm  !!

aeparate  enkåæramr  med 3 mlmders  ørsel  Th! ki  fmste hvørQ)  i on rmmod

«8xågelse !ra uåjms  sido kan kun  after H  82 og J33 I le

OyJyJii  t!P.r itmøu  skrrFtt19 frn hegg»  partar8  a.

ffi 3. Betaling  d  J$  m.v.

Å@I mje: Den  årfige  $ajo m
kr.

Leien m.v.
udgor:

Awi1uvaiii!2aiq  Beialea  Avtx  fi.md.

I ati  pr. 

';'7Go,

'/  7  6-  (),

Skaffer  og

atgkir.

læStn.v.-boteJeapåudiaJkonmr.&0/-02707484j  i Dxaydtoltn

Bmku;)

F"rmm byØor-

nygm:
her  UI kN Om prMt  bykxn$.  Såf  d@r efter jaJTFne $OV $  btskud bt m

U"d  yttm; for Å  amette beta%stermir»r  iho»  tiI$ritxiOn

ngor Om prtvat byfomyeåse s$ad anfgros I $kontmx  5 i i.

§ 4.  og  

svarendo til ho4  3 måriedars g0,
Q...:'aai' C"G' kr..
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Typcl'ormular  A, 9. udgave

Lejernåls  nr.:

LEJEKONTRAKT  forbeboelse

Autoriseret  af Ministeriet  for  By, Bolig  og landdistrikter  den 1. juli
201 5.

Lejekontrakt  til anvendelse  i lejeaftaler  om beboeIsesIejigheder,

herunder  blandede  lejemål,  og værelseri  private  udlejningsejen-
domme.

En rtekke  bestemmelser  i lejelovgimingen  er rifravigelige.  me-

dens andre  gyldigt  kan fraviges  ved aftale.  Ønsker  parterne

at aftale  fravigelser  af  lejelovgivningens  almindelige  regler  og/

eller 1ejekontrakten,  skal det aftalte anføres  i kontraktens  !) )l.

Aftalte  laravigelser  må ikke  anføres  direkte  i kontraktteksten

(ved  overstregning  eller  lign.),  medmii'idre  der  i den fortrykte

tekst  er givet  sterlig  adgang  hertil.

Enkelte vi]k:ir i den fomykte tekst er frem)'iævet med fed og
kutsiv.  Disse  vilkår  er fravige)ser  af  lejelovgivningens  alminde-

lige  regler.  Hvis  paiterne  har  aftalt  de forhold.  der  er krirsive-

ret ikontrakten,  er det ikke nødvendigt  at anføre  de sanmie

forhold  i kontraktens  § ll.  Vilkår,  som  er ant'ørt  i § 1l,  er til-
strækkeligt  fremhævet.

Udlejerens  og lejerens  rettiglieder  og pligter  i lejeforlio)det  er

reguleret  i den til  et'iltver  tid  gie]dende  lejelovgivning.  med-

tnindre  parterne  aftaler  andet,  bvor  lovens  regler  kan  fraviges.

Som bilag til lejekontrakten  hører vejledning vedrorende  le-

jekontmkt  ti] anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,

herunder blitndede lejemål. og værelser i private ridlejningseje+'i-

domme. VeJedningen er en de1 af den autoriserede lejekontrakt.

§ 1. Parterne  og det  lejede

Lejemålet: Det  lejede  er  UI en lejighed

€  andet:

[]  et enkeltværelse  []  en ejerlejighed  €  en andelsbolig

0  Le'jeforholdet  er  et  fremlejeforhold

Udlejeren:

Beliggende:  Tuborgvej  19,L  sal By:  4540  Fårevejle

Navn:  Leif  Bøttger

CVR-nr/reg.  nr.:

Adresse:  Ludvig  F.J.  Moltkesvej  5, 1. th. 4300  Holbæk

Lejeren: Navn:

Adresse

Areal:

Brugsret  til:

Lejemålets  samlede  bruttoetageareal  udgør  7Q m'-, der består  af
Erhvervslokaler  m.v. udgør  heraf  j  m'-

3 værelser

Efker affalen har lejer endvidere  efter udlejerens  anvisninger  adgang og brugsret

til følgende  lokaliteter:  (saet x)

€  Fællesvaskeri

[]  Cykelparkering

a Fælles  gårdanlæg

€  Garage  nr.:

€  Lofk-/kælderrum  nr.:

[i  Andet:  Udhus,  se  betinqelser  Q1 1

Benyttelse:  Det leJede må ikke uden udlejerens  skriftlige  samtykke  benyttes  til andet  end:

Beboelse
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Leje: Den årlige  leje er 57.000,00  kr.

Betaling: Lejen  m.v.  forFalder  til betaling  den  1.

Lejen  pr. måned/kvartal  udgør:

Betalinger  udover  lejen  udgør:

A conto  varmebidrag

A conto  vandbidrag

A conto  elbidrag

A conto  kølingsbidrag

Antennebidrag

Internetbidrag

Bidrag  til beboerrepraesentation

Andet:

Andet:

I alt betales  pr. måned/kvartal:

ihver(sætx)  @Månedo/(varfa/

4.750,00  kr.

kr.

200,00  H(,

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

4.950,00  kr.

Skatter  og afgifter:

IIejenindgårskatterogafgifterpr.  01/01/2015

Ved fremtidige  ændringer  i skatker  og afgifter  vil denne  dato  blive  taget  som  udgangspunkt.

Betalingssted:  Lejen  m.v. betales  på udlejerens  kontonr.  5  - 8C11020'7186
(pengeinstitut):  Draqsholm  Sparekasse

Betaling  til et pengeinstitut  anses  for  betaling  på det  anviste  betalingssted.

Bemærk: Særlige  forhold  vedrørende  lejefastsættelse,  jf. vejedningen,  skal  anføres  i le'jekontraktens  § 1 L

Depositum: Senest  den 31/10/2015
svarende  til 3

Forudbetaltleje:  Senestden  3U10/20a15
svarende  til 2

betaler  lejeren  et depositum  på 14.250,00

måneders  leje  (højst  3 måneders  leje).

betaler  lejeren  endvidere  forudbetalt  leje

måneders  leje  (højst  3 måneders  leje).

kr.

Indbetaling:  Senestden  31110/2015  betalerlejerenialt  28.700,00  kr.,svarendetil:

Forudbetaltleje:  9.500,00  kr.

Leje  m.v. for  perioden:

01t11/20'15 til 30/'11/2015  4.700,00  kr.

Depositum  14.250,00%(,

kr.

A conto  vand  november  2C)15 200,00  )((,

kr.

lalt  28.700,00kr.

Første  gang,  der  herefter  skal  betales  husleje,  er den  01-12-2015
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§ 5  Varme,  køling  vand  og  el

Varme: Udlejeren  leverer  varme  og varmt  vand  ? (sæt x)

Hvis  ja, lejemålet  opvarmes  ved:

[]  fjernvarme/naturgas

[]  centralvarme  med  olie

€  el til opvarmning

€  andet:

OJa  ()Ne'j

Varmeregnskabsåret  begynder  den

Lejeren  sørger  selv  for  opvarmning  af lejemålet?  (seet x) 0Ja  ONei

Hvis  ja, lejemålet  opvarmes  ved:

[n el

€  gas

€  olie/petroleum

€  flernvarme/naturgas
€  andet:

Vand: Udlejeren  leverer  vand  til lejemålet?  (sæt x) @Ja  ONej

Hvis  ja, udgifken  til vand  fordeles  på grundlag  af individuelle

forbrugsmålere?  (sæt  x) @JaONei

Vandregnskabsåretbegynderden  01-C11-2015

EI: Udlejeren  leverer  el til andet  end  varme  til lejemålet?  (sæt x)

Elregnskabsåret  begynder  den

0  Ja  @ Nej

Køling: Udlejeren  leverer  køling  til lejemålet?  (sæt x) OJa  ONei

Hvis  ja, udgiften  til køling  fordeles  på grundlag  af individuelle

forbrugsmålere?  (sæt x) 0  Ja 0  Nej

KøIingsregnskabsåret  begynder  den

Er/bliver  lejemålets  stand  konstateret  ved  et indflytningssyn? @Ja 0xej

Bemærk: Pligten  til at afholde  indflytningssyn  påhviler  alle  udlejere,  som  udlejer  mere

end  ån beboelseslejighed.

Bemærk: Er det  leJede  mangelfuldt  ved  lejeforholdets  begyndelse,  skal  lejeren  for  ikke  at miste  retten  til at

påberåbe  sig manglen  senest  14 dage  efter  lejeforholdets  begyndelse  skriftligt  meddele

udleieren,  at lejeren  vil gøre  den  gældende.  Fristen  gaelder,  selv  om  lejeren  inden  fristens  udløb  har

deltaget  i et indflytningssyn  og har  modtaget  en indflytningsrapport  Fristen  gælder  dog  ikke,  hvis

manglen  bl.a.  ikke  kan  opdages  ved  anvendelse  af sædvanlig  agtpågivenhed.
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§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den  indvendige  vedligeholdelse  af  lejemålet  påhviler:  (sæt  x)

OUdlejeren  (øLejeren

Konto: Har  udlejeren  den  indvendige  vedligehoIdeIsespligt,  er der  oprettet  en konto  for

indvendig  vedligeholdelse.  Ved kontraktens  oprettelse  den

står  der  kr. på kontoen.

Beløbet  kan  efter  kontraktens  oprettelse  være  ændret  i forbindelse  med  udlejerens

istandsættelse  af lejemålet.

Bemærk: Hvis udlejeren på frafIytningstidspunktet udlejer  mere  end  en beboelseslejighed,  har  udlejeren  pligt

til at afholde fraflytningssyn og udarbejde en fraflytningsrapport effer lejelovens e198, stk. 3-5.

Beboerrepræsentation:

Der  er ved  kontraktens  oprettelse  etableret  beboerrepræsentation

i ejendommen  ? (saet x) OJa  (oNej

Husdyr:

Bemærk:

Det  er tilladt  at holde  husdyr  i lejemålet?  (seet x)

Er der  affalt  særlige  vilkår  for  husdynilladelsen,  anføres  dissei  kontraktens  § 11.

OJa  (øNei

Husorden:  Der  foreligger  ved  lejeforholdets  indgåelse  en husorden

for  ejendommen?  (sæt  x)

Husordenen  vedlægges,  såfremt  en sådan  findes  for  ejendommen.

OJa  (øNei

Øvrige  oplysninger  om det  lejede:

Der  må  ikke  her  anføres  vilkår,  som  i sin helhed  allerede  følger  af lejelovgivningens  almindelige

vilkår eller  fravigelser,  der  skal  anføres  under  el 1 '1.
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Fravigelser: Her  anføres  afialte  fravigelser  og  tilføjelser  i forhold  til  lejelovgivningens  almindelige  regler

og  standardkontraktens  §§  1-10.  Sådanne  fravigelser  vil  kunne  medføre,  at  lejeren  opnår

færre  rettigheder  eller  pålægges  større  forpligtelser  end  effer  de  almindelige  bestemmelser  i

lejelovgivningen.

Vilkår,  som  i sin  helhed  allerede  følger  af  lejelovgivningens  almindelige  vilkår  eller  af  en

husorden, må ikke anføres her. Øvrige oplysninger om det lejede anTøresikontraktens  @ 10.

Bemærk: I § 1l kan bl.a. anføres  om der  gælder  særlige  vilkår  for  lejefastsættelsen,  som der skal oplyses

om i lejekontrakten,  herunder  fx i forhold  til afkast  (lejelovens  § 4, stk. 5), regulering  efter

nettoprisindeks (lejelovens  § 4, stk. 8), privat byfornyelse  og boligforbedring  (lejelovens  83 4 a),
aftalt  grøn byfornyelse  (lejelovens  § 4 b) og fri lejefastsaettelse  (lejelovens  § 53, stk. 3-5).

1.  Der  er  aftalt  fri  lejefastsaittelse

2.  Der  er  ikke  vedligeholdelseskonto  til  lejemålet

3.  Ved  genistandsaittelse  af  lejemålet

kvalitet  maling  i  farven  hvjd  ral

Til  køkken,  paneler  og  badevaerelse

IO.

ved  fraflytning,  skal  der  benyttes  en  rimelig

9010.

min.  glans  40  og  til  øvrige  rum  min.  glans

4.  Depositum  kan  IKKE  benyttes  til  betaling  af  manglende  lejebetaling.

Depositum  er  alene  TIL  SIKKERHED  for  evt.  fejl  oq  mang]er  ved  fraflytning.

5.  Døre  og  vinduer  er  ikke  nymalede  ved  indflytning  og  skal  derfor  ikke  afleveres

nymalede  ved  fraflykning.

6.  Ved  for  sen  huslejebetaling  tillaigges  rykkergebyr  på 100,  OO kr.  pr.  rykker

7.  Inventar:  Køleskab  med  frostrum  "SENZ  LF851W1"  årqanq  2015,  komfur  "GRAM

KE60060vn"  årgang  2015,emhaette  "SILVERLINE  kulfilter  EM1300"  årgang  2015,

e]-  paneler  årtanq  ?.

8.  Forhave  tilhører  1.  sal  og  skal  holdes  velholdt  og  ryddeligl

9.  Indkørsel  oq  fortov  er  faelles  med  stuelej]iqheden  og  skal  i. fallesskab  holdes

velholdt  og  ryddeligt  samt  i vinterperioden  renholdes  for  sne  og  is.

10.  Denne  lejekontrakt  trader  i  stedet  for  lejekontrakt:  Typeformular  A,  8.  udgave

underskrevef  oktober  2015  af  Administrator  Ann  Hansen  og  lejer  Thomas  Guth
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§ 12. Underskrift

Dato:  10-12-2015 Dato:

Som  udlejer Som  lejer
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BILAG

Vejledning  jrini  2015

til typet'oimular  A.

9. udgave.  af l. juli  2015.

VEJLEDNING  forbeboelse

Vejledning vedmrende lejekontrakt til anve+idelse  i lejeaftaler om beboelseslejliglieder.  liei'i+nder  bliuidede  ]ejemål,  og vierelser  i
private  udlejningsejendomine

Denne veJedning  er bilag til den  itritoriserede  standard-

lejekontrakt.  typeformular  A. 9. udgave  af l. juli  2015 og

udgør  dermed  en del af  den autoriserede  lejekontrakt.

Lejekontrakten  indeholder  en angivelse  af parterne  og en be-

skrivelse  af  det lejede  samt  lejerens  betaling  for  ]ejemålet.

Udlejerens  og lejerens  rettigheder  og pligter  i lejeforlioldet  er

reguleret  i den til enliver  tid  gieldende  lejelovgivning,  medmi+i-

dre parterne  aftaler  andet.

Ønsker  parterne  at aftale  fravigelser  ;if  lejelovgivningei'is  al-

mindelige  regler  og/eller  lejekontrakten,  skal det aftalte  an-

føres i kontmktens  § ll.  Af'tiilte  fravigelser  ]Tlå ikke  anføres

direkte  i kontraktteksten  (ved overstregning  eller  lign.).  med-

mindre  der i den fortrykte  tekst  er givet  sterlig  adgang  herti).

Enkelte  vilkår  i lejekontraktens  fortrykte  tekst  er fren'iliævet

med i'ed og kursiv.  Disse  vilkår  er fravigelser  af  leje]oygivnin-

gens itlmindelige  regler. Hvis  parterne  har aftalt  de forliold,

der  er kursiveret  i kontrakten,  er det ikke  nødvendigt  ti]]ige  at

anføre  de sanmte  forliold  i kontraktens  § ll.

Ønsker  parterne  ved lejeaftalens  indgåelse  at aftale  Fravigelser

af lejelovgivningens  aln'ii+ide]ige  regler  og/eller  lejekontrakten,

kan de sierlige  aftaler  anføres  i et særligt  tillæg,  i stcdet  for  i

kontraktens  (: 1l.  Kravene  til el sådant  tillieg  følger  ;if  leje-

lovens  § 5. Tilliegget  udgør  herefter  en del >if lejekontrakten.

Tillægget  må ikke  indeliolde  ensartede  lejevilkår  for  flere lejere

i samme  ejendom,  når de freinti-ader  på en sådan mÅde, at

lejeren  tnå opfatte  dem  son'i standardiserede,  da tilliegget  i s:i

tald skal vtere autoriseret.  Der  er ikke  autoriseret  et særligt
til)æg  til  typeformular  A, 9. udgave.

Denne  vejledning  indeliolder  med henvisning  til kontraktens

bestemmelser  en beskrivelse  af den galdende  lejelovgivning.

En række  besteminelser  i lejelovgivningen  kan  ikke  fraviges  ti]

skade  for  lejeren,  medens  andre  bestemmelser  kan  fraviges  ved

itftale.  VeJedniitgen  er ikke  udtommende.

For  nærmere  inf'om'tation  1ienvises ti) den ti] enliver  tid giel-

dende lejelovgivning  samt de vejledninger.  der kan findes  på
ministeriets  bjenuneside  in.v.

Denne  vejledning  er udarbejdet  i jrini  20]5.  Opinierksomhe-

den henledes  på. at lovgivningen  kan  vare  te+idret  på enkelte
punkter  efter  dette  tidspunkt.
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I det følgende  findes  op]ysninger  ined  henvisning  til de enkelte

besteinmelser  i lejekontrakten:

1. Tillejekontraktens  § 1:

Parterne  og det  lejede

Lejelovens  beskyttelse.

De  ;ilminde)ige  rettiglieder  i lejelovgivningen,  som  gives  lejeren

i lejeforlioldet,  er gyldige  mod enhver  uc'len tinglysning.  Leje-

rens rettiglieder  er derfor  sikret  i de situationer.  livor  ejendom-

men fx videresielges.  Ei'i ny ejer af  ejendommen  må respeklere

de almindelige  rettigheder,  som lejeren  liar  efter  lejelovgivnin-

gen. Det  samme  ga:lder  aftaler  oin forudbetaling  af leje, ind-

skud,  deposittii'n  eller  lign.  indenfor  lovens  ran'imer.

Har  en lejer  deriinod  ved aftale  erhvervet  særlige  rettig]'ieder.

som fx aftalt  riopsigeliglied,  er denne  ret ikke  uden  videre  sik-

ret over  for  en ny ejer af  ejendommen.  Denne  ret kan lejeren

derfor  kræve  tinglyst.  Udgiften  betales  ar lejeren.  medmindre

andet  aftales.

En lejer,  der er fremlejetager,  nyder  ikke  de+i siunine  beskyttel-

se el-ter lejeloven  som den ali'nindelige  1ejer, da fremlejetageren

i mods+etning  til den almindelige  lejer  ikke  står  i kontraktfor-

hold  med ejendommens  ejer.

Fremleje.

Lejekontrakten  kan  også anvendes  ved aflaler  om fremleje.

Freinleje  er, når den person.  soi'n efter  lejea['talen  mec'l udle-

jeren  er lejer,  videreudlejer  lejliglteden  lielt  eller  delvist  til en

ai'+den person.

Lejeren  må som udgangsprinkt  ikkc  overlade  brugen  af det

lejede  til andre.

Lejeren  af  en beboelseslejliglied  liiu'  dog  ret til  i'it freirileje  højst

lialvdelen  a[' lejligliedens  beL+oelsesrtun  til  beboelse  (i blandede

lejeintl  beboelsesdelen).  Det  samlede  anlal  persoiier,  der bor  i

lejliglieden,  må ikke  overstige  antallet  af beboelsesrriiri.

I lejligheder,  der ridelukkende  anvendes  til beboelse  (dvs.  ikke

i blandede  lejemål  jf. side 9), har lejeren  endvidere  ret til at

fremleje  liele lejligheden  i op til 2 år. når lejerens  fravær  er

midlertidigt  og sky]des  sygdoin,  f'orretningsrejse.  studieopliold,

midlertidig  l'orflyttelse  eller  lign.

Udlejeren  kan dog modsiette  sig fremlejefoi-hold  vedrørende

bele leJigl'ieden,  når  ejendon'imen  omfatter  fierre  end 13 bebo-

elsesleJiglieder,  når  det samlede  antal  personer  i lejliglieden  vil

overstige  antallet  af  beboelsesrum.  e1ler når ridlejeren  i øvi'igt

lmr  rime}ig  grund  til at modsætte  sig fremlejeforlioldel

Alle  aftaler  oi'n fremleje,  dvs. mellem  fremlejegiveren  og frem-

lejetageren,  skal indgås  skriftligt.  og frem]ejegiverei'i  skal  inden

fremlejeperiodens  begyndelse  give ridlejeren  kopi  af  fremlejeaf'-

talen.

I fremlejef'orliold  kan lejeren  ved lejeaftalens  indgåelse  såvel

som  i lejepei'ioden  i stedet  for  deposituin  vælge at stille  sikker-

bed i fortn  af bankgaranti  eller  indestående  på sterskilt  depo-
neringskonto.

2. Tillejekontraktens  § 2:

Lejeforholdets  beQndn1se  og  ophør

Lejerens  opsige}se.

Det følger  itf  lejeloven,  at 1ejeaftalen  af lejeren  kan opsiges

med 3 måneders  varsel.  medmindre  andet  varsel  er aftalt  imel-

lem partei'ne.  Aftale  lieroin  anføres  i kontraktens  8, ll.

Lejeren  kan med l måneds  varsel  opsige  en lejeaftale  om et

accessorisk  enke)tvierelse.  medmindre  andet  er aftalt.  Artale

herom  anlaøres i koi'itraktens  § ll.  Et accessorisk  enkeltværelse

er et værelse, som er en del af udlejerens  beboelses]ejlighed.

eller  en del af' et en- e]ler  tofamiliesl'ius,  som  udlejeren  bebor.

Lejeren  kan med 3 måneders  varsel  opsige  en lejea['tale  om

et separat  enkeltværelse  (klubvarelse),  medn'iindre  andet  er

aftalt.  Aftale  lieron'i  anføres  i kontraktens  '; l].  Et separat

enke]tværelse  er et varelse.  soin ikke  er en del af udlejerens

beboelseslejlighed,  el]er  en de] af  et en- eller  tofaminesluis,  som
udlejeren  bebor.

Ud}ejerens  opsigelse.

Lejeaftalen  kan  af  udlejeren  kun  cipsiges i tilfielde,  soin er Om-

f'attet  af  reglerne  i leje)ovcns  §§ 82 og 83. og med det varsel,  der

efter  reglerne  i lejelovens  § 86 er knyttet  til den enkelte  type
opsigelse,  hvoraf  bl.a. fremgår:

at accessoriske  enkeltværelser  kan opsiges med l måneds

varse],  medmindre  langei-e  varsel  er aftalt.  og

at en beboelseslejlighed  i et hris. livori  der på tidspunklet  t"or

aftalens  indgaelse  kun findes  to bcboelseslejligheder.  livoraf

ejeren  bebor  den ene. kan opsiges  medlårs  varsel.

Det  fremgår  cndvidere.  at andre  lcjeaftaler  under  visse betin-

gelser kan opsiges  af ridlejeren.  i'iår udlejeren  ønsker  selv at

benytte  det lejede.  Opsigelsesvarslet  er i disse situationer  l År.

Loven  indeholder  enkelte  andre opsigelsesgrunde.  Iierunder

lejerens  manglende  iagttagelse  afa god skik  og orden.  Opsigel-

sesvarslet  er l'ier 3 inåneder.

Det skal i kontritktens § l oplyses,  om det lejede  er en leJiglied
eller  et vierelse.  Er der tale om en lejliglied,  ska] det ligeledes

oplyses. om lejliglieden  er en ejerleJiglied  eller  en andelsbolig.

Hvis  der er tiile  oi'n en anden  type  lejemål.  angives  hvilken.
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En ejer eller  en iuidelsliaver,  der kun  udlejer  en enkelt  ejer-

leJighed eller andelsbo)ig, liar efter 1ejelovens S, 82. litra c, en

sarlig  mulighed  for  at opsige  lejeren  med l års varsel,  livis

ejeren  eller  andelsliaveren  seiv agter  at be+'iytte  boligen.  For

ejerlejligheder  gælder  i øvrigt  den sierlige  regel  i lejelovens  'g 84,

litra  d, hvor  der  er aiigivet  en rakke  betingelser,  som  skal  vare

opfyldt  for,  at udlejeren  kan  opsige  lejeaftalen.

Uanset  opsigelsesvarslets  længde  gælder  det. at der siges op

til  den første  hverdag  i en måned.  der  ikke  er dagen  før  en

helligdag.

Reglerne  i lejeloven  om  udlejerens  opsige)se  kan  ikke  aftales

fraveget  til  skade  for  lejeren,  før  udlejeren  liar  opsagt  lejekon-

trakten.  Partet'ne  kan så)edes fx aftale.  at lejeren  kan  flytte

efter  en kortere  Frist.

Tidsbegtænsede  lejeaftaler.

Partei'ne  kan  ved afta]ens  indgåelse  aftale,  at lejeafta]en  skal

være  tidsbegrienset, jf. lejelovens (i80, livis tidsbegrænsningen

er tilstrækkeligt  begrundetiudlejerens  forhold.  En  særlig  be-

grundelse  t'or  at ridleje  tidsbegrænset  kan  rx være  udstatione-

ring  el]er  midlertidig  forflyttelse.  Boligretten  kan  tilsidesætte

vilkåret  om  tidbegrænsning,  hvis  det  ikke  anses  for  tilstrtekke-

ligt  begrundet  i udlejerens  forliold.  Der  foreligger  en omratten-

de praksis  vedrørende  begrrindelse  for  tidsbegri'enset  udlejning.

En aftale  oin  tidsbegriensning  af  lejeaftalen  skal  indtøjes  i le-

jckontraktens  S, ll,  og det kan  viere  l'iensigtsmæssigt  heri  at

oplyse  bcgrui'idelsen  for  tidsbegrtensi'iingen.

El] lejekontrakt.  der  indeholder  aftale  om  en tidsbegransning

;if  lejeforholdet.  stiller  som  udgangspunkt  lejeren  ringere  end

efter  de almindelige  regler  i lejelove+i.  Tidsbegriens+iingsvilkå-

ret kiin  derl"or  i konmuiner  ined  boligregulering  tilsidesætles,

livis  det skønnes.  at lejeaftalen  efter  en samlet  bedønnne]se  er

indg:iet  på vi)kår,  der er mere  byrdefulde  for  ]ejeren  end de

vilkår,  der  gtelder  for  andre  lejere  i ejendommen,  uanset  at

rtdlejeren  har  en særlig  begnindelse  for  at udleje  tidsbegrienset.

Tidsbegransede  lejeiiftaler  opliører  uden  opsigelse.  når  leje-

perioden  efter  lejeaftalen  udløber.  En tidsbegrænset  lejeaftale

kan  kun  bringes  til  opliør  i lejeperioden,  hvis  dette  er aftalt

mellem  parterne,  eller  bvis  den euiden  part  misligholder  afta-

]en. Aftalen  indf'øjes  i kontraktens  Fs ll.  Er  det mellem  parter-

ne aftal,  at lejemålet  i lejeperioden  skal  krinne  opsiges,  gælder

lejelovens  almindelige  opsigelsesreg)er,  jf.  ovenfor.

3.  Tillejekontraktens§3:

Betaling  af  leje  m.v.

Fastsættelse  og regulering  af  lejen.

Reglerne  om  fastsiettelse  og regulering  af  lejen  findes  primært

i leje]oven  og boligreguIeringsloven  Det  afhienger  af  lejemålets

art  og  beliggenlied.  lwilke  regler  i disse  love  lejen  ['astsættes  og

regiileres  efter.

Lejefastsættelse  ved  aftaleiis  indgåelse.

I kom+nuner,  hvor  bo1igregulerings]ovens  kapitel  lI-IV  finder

anvendelse  - såka)dte  regrilerede  kommuner-  gælder  der  særli-

ge regler  oin  lejens  størrelse  ved lejeaftiilens  indgÅe)se.  jf.  bo-

ligregrileringslovens  § 5, stk.  l.

Hovedreg]en  er. at lejens  størrelse  ikke  må  overstige  det  beløb,

som  udgør  den  omkostningsbesteinte  leje for  lejemålet  mec'l et

beregnet  tillæg  for  evt. forbedringer.

Der  g*elder  særlige  regler  for  "små-ejendomme",  jt'. nedenfor.

SOI]1 undtagelse  )ierfi'a  kan  lejen  dog  for  "genneingribende  for-

bedrede  lejetnål"'  aftales  til et belob,  der  ikke  v+esentligt  over-

stiger  det  lejedes  værdi.  Boligregu1eringslovens  § 5, stk.  2. inde-

holder  en definition  af  "gennemgribende  forbedrede  lejetnål".

Afgørelse  af, hvorvidt  lejen viesent)igt  overstiger  det lejedes

værdi,  beror  på en sanøenligning  med  den leje. som  betales

for  tilsvarende  lejemål  i kvarteret  eller  området  n"ied hensyn

til beliggenlied.  art,  støi'relse,  kvalitet.  ridstyr  og yedligehol-

delsesstand.

For  lejemål  ined oinkostningsbestemt  leje gælder  endvidere,

at der  ved lejeaftalens  ii'idgåelse  ikke  kan  af'tales  en leje eller

lejevilkår,  der  efter  en sai'nlet  bedømmelse  er mere  byrdefulde

for  lejeren  end de vilkår,  der  gielder  for  andre  lejere  i ejen-

dommen.

I komnuiner,  hvor  boligreguleringslovens  kap.  II-IV  ikke  er

gældende  - såkaldte  riregulerede  konm'uiner  - gailder  ingen

særlige  regler  oin lejens  størrelse  ved ]ejeaftalens  indgåelse,

men  lejeren  kan  efter  aftalens  indgåelse  forlange  lejen  sat ned.

livis  den  vasentligt  overstiger  det  lejedes  værdi.

Lejeregu}ering  i lejeperioden.

SOl1] udgiutgspunkt  regrileres  lejen  for  lejemål  beliggende  i

regulerec'le  kominuner  efter  reglerne  om oinkost+iingsbestemt

leje,  medens  lejen  for  lejeinl  beliggende  i riregulerede  koinmu-

ner  reguleres  efter  reglerne  om det  lejedes  værdi.

Småejendomine.

Soin  undtagelse  i'ra de oveni'or  +iievnte  regler  oin  lejens  liistsæt-

telse og regrilei'ing  gælder  der  i regulerede  kommuner  sierlige

regler  for  lejemål  i ejendomi'ne.  som  1. januar  1995  oinfattede

6 eller  fierre  beboelses]cjliglieder  (småejendomme).

Ved  fastsiettelse  og regulering  af  lejen  for  disse  lejeinål  gielder

reglerne  om  det  lejedes  vierdi  således.  at lejen  i disse  ejendom-

me kan  forliøjes  eller  nedstettes,  lwis  den  er viesentligt  lasiere

benholdsvis  væsentligt  højere  end den leje,  der  betales  for  til-

svarende  lejeml  i større  ejendoinme,  hvor  lejen  er regrileret

efter  reglerne  Ol]I  omkostningsbesten'it  leje.

Enkeltværelsei:

For  separate  enkeltværelser  (klubvierelser)  i regulerede  koi'n-

muner  fåstsiettes  og reguleres  lejen  efter  reglerne  om  oinkost-

ningsbesteint  leje.

I enkeltvarelser  til beboelse.  hvor  vierelserne  er e+i de1 af  ud-

lejerens  beboelsesleJiglied  eller  en del af  et en- eller  tofami-

lieshus,  som  udlejeren  bebor,  og i klubværelser  i uregulerede

kommuner  fi'isttettes  og reguleres  lejen  efter  det  lejedes  værdi.

Blandede  lejemål.

Lejen ror b]andede  lejemål  - dvs. 1ejemål.  der  anvendes  både

til beboelse  og til andet  end beboelse  - reguleres  som  udgiuigs-

punkt  på samme  mMe  som  rene  beboelses]eje+nål.

Hvis  de lokaler,  SOI]1 anve+'ides  til  beboelse.  og de lokaler.  soin

alene  anvendes  til andet  end beboelse.  er beliggende  i hver

sin fysiske  enlied.  gielder  der  imidlertid  sierlige  regler  for  de

lokaler,  der  alene  anvendes  til  andet  end  beboelse.  jf.  erlivervs-

lejeloven.
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Skatter  og  afgiftei:

Både  i regulerede  og riregu1erede  kominuner  er det muligt  at

vars]e  særskilte  lejeforhøjelser  som  følge  af  stigninger  i ejen-

donnnens  skatter  og afgifter.  l den omkostningsbestemte  hus-

leje kan skatter  og afgifter  alternativt  inedtages  i driftsbud-

gettet.

Bortfalder  eller  nedsiettes  skatter  og *ifgifter,  skal  udlejeren

med virkning  fra  nedsiettelsestidspunktet  foretage  en tilsva-

rende  lejenedsættelse  for  de lejliglieder  og lokaler.  i lwis  leje

udgiften  har  vieret  indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren  kan  ivisse  situationer  vielge  at regulere  lejen  e['ter

udviklingen  i Daninarks  Statistiks  nettoprisii'ideks.  Der  findes

2 former  for  nettoprisregulering.  som  er undtagelser  fra  de

almindelige  regler  OI]] lejeregulering.

For  lejeml  i ejendomme  med  omkostningsbesten'it  leje kan

udlejeren  bes1utte,  at lejen  ån gang  om  året  og i perioder  på 2

år ad gangen reguleres efter nettolirisindeks  i stedel  for  efter
reglerne  om omkostningsbestemt  liusleje.

For  andre  ejendonune  samt  for  lejeinål,  livor  lejen  er fastsat

efter  boligreguleringslovens  E: 5. stk.  2. kan  det  aflales.  at le-

jen  under  leje[orlioldets  beståen  ska]  reguleres  6n gang  år]igt

efter  ridvik)ingen  i Da+imarks  Statistiks  nettoprisindeks.  Den

nettoprisindeksregrilerede  ]eje kan  kræves  +iedsat,  livis  den  væ-

sentligt  overstiger  det lejedes  værdi.

En af'tale  oin regxilering  af ]ejen efter  nettoprisindeks  ska1

indtøjes  i lejekontraktens  e) ]l.  Det  bør  lieraf  freingå,  lniilket

tidspunkt,  der  dani'ier  udgangspunkt  for  reguleringen,  og hvil-

ken vardi  nettolirisindekset  har på dette tidspunkt.  Det  skal

endvidere  fremgå,  hvoi'når  lejen  f'ørste  giuig  vil  blive  reguleret.

"Fri  lejefastsættelse".

Både  i regulerede  og riregulerede  koinmuner  kzin aftaler  oi'n

"fri  Jejefastsiettelse",  jf.  leje]ovens  (§ 53, stk. 3-6. indgås  i le-

jeaftaler  om:

- beboelsesleJigheder  i ejendoinme.  der  er taget  i bnig  efter

deii  31. december  1991

- beboelsesleJigheder.  der  den 31. december  1991 lov]igt  ude-

ktkkende  be+iyttedes  til  erhvervsforn'+,ail.  Dct  sainme  gielder

for  lokaler,  der  senest  forinden  denne  dato  lovligt  var  benyt-

tet udelukkende  til  eller  lovligt  vin  indrettet  ude]ukkei'ide  til

erlivervsformftl  og

- beboe]seslejlig)ied  eller  enkeltvterelse.  der  er nyinc')rettet  i e+i

tagetage.  son'i  den l. septei'iiber  2002  ikke  var benyttet  til

el]er  registreret  som beboelse,  siunt  i nypåbyggede  etager,

livortil  der  er givet  byggetilladelse  efter  den  l. juli  2004.

Indgås  en aftale  oin fri  lejefastsættelse,  kan  lejen  kun  sieltes

ned  i de tilftelde,  hvor  der  er aftalt  en leje, der  er irii'nelig  høj.

Lejeren  har  således  ikke  som  ellers  muliglied  for  at tå lejen  sat

ned,  selvom  den aftalte  leje viesentligt  overstiger  den  omkost-

ningsbesteinte  )eje eller  det lejedes  vierdi.

En  aftale  om  fri  lejeFastsattelse  og om  lejeregulering  i lejeperi-

oden  skal  indf'øres  i lejekontraktens  '; ll.

Er der indgået en lejeaftale om fri )ejefastsættelse,  kan  det

aftales. at lejen i lejeperioden skal reguleres efter  nettopi'is-

indeks. Aftalen skal indføjes i lejekontraktens  !) ]l.

Fremgår  det ikke af lejeaftalen,  at lejen kan reguleres e['ter  net-

toprisindeks,  kiui lejen ikke regrileres i lejeperioden.  Lejen kan

dog reguleres som følge af stigninger  i og pålieg ;if  nye  skatter

og afgifter. I lejemål i uregulerede kon'imuner  kræves  særskilt

aftale herom. Aftalen skal indi'øjes i lejekontraktens  !; ll.

Indeksfinansieret  boligbyggeri.

Der findes sarlige reg)er  for  lejefaststettelsen  i ejei'idomme.  hvis

opførelse  er finansieret  med  indekslån.

Efter disse regler kan lejen fastsættes således, at den samlede

lejeindtiegt kan dække ejendommens nødvendige  driftsudgifter

på tidspunktet  for ejendommens opførelse  ined  tillæg  a(' af-

kastning af ejendonmiens vierdi.

Tilsvarende reg]er  gælder  for  ejcndomme  taget  i brug  efter  l.

januar  1989, der er opfort  af  og ridlejes  af  udlejere  omfattet  af

lov  om realrentea[agift.

For begge  typer  af  ejendomme  gælder  der  særlige  regler  for

regulering  af  1ejen i lejeperioden.

Forbedringer.

Hvis udlejeren har gennemført forbedringer  af det lejede, ki'+n

der et'ter nærmere fiistsatte regler krteves lejeforhøjelse  herfor.

Lejens  betaliiig.

Udlejeren bestemmer. hvordan  de nievi'ite  beløb  betales  og

anviser en konto i et pengeinstitrit,  hvor  lejen  og de herlil

knyttede  bidrag  betales.

Det kan afta]es, at lejen skal betales for  en periode ala 3 måne-

der ad gangen. En sådan aftale skal fremgå af !; I ]. En liengere
periode end 3 mttneder kan ikke gy)digt aftales.

Pligtige  pengeydelser.

For en række  betalinger i lejeforlioldet  gælder,  at de er "p]igti-

ge pengeyde]ser",  hvilket  betyder,  at ud)ejeren  kan  opliieve  le-

jeaftalen under iagttagelse af  visse  beti+'igelser.  lwis  de pligtige

pengeydelser ikke betales.  Beløb.  der  er pligtige  pengeydelser,

er bl.a. leje, depositum og Forudbetalt  leje  og regulering  l'ieraf,

varmebeta]ing,  ai'itenne-  og internetbidrag,  a conko  bidrag  for

vand,  betaling  for  køling  samt  betaling  af  påkravsgeliyr.

Forfalder  lejen  m.v.  til  betaling  på en lielligdag.  en lørdag  el-

ler  grundlovsdag,  udskydes  forfaldsdagen  til den  eF'terfølgende

hverdag.  Rettidig  betaling  af  husleje  er beta]ing,  som  foretages

senest  på forfaldsdagen

Betales ]ejen ikke rettidigt,  kan udlejeren afgive påkrav lier-

om. Påkravet kan tidligst afgives efter 3. Iiverdag efter  sidste

rettidige  betalingsdag. Udlejeren kan opkræve  et gebyr herfor,

SO1]1 er fastsat  i lejeloven.
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4. Til  ]ej.ekontraktens  § 4:

Depositum  og  forudbetalt  lpje

Depositum.

Ud]ejeren  kan  i ]ejeiiftalen  betinge  sig. at lejeren  betaler  et de-

positum  til sikkerhed  for  lejerens  forpligtelser  ved fraflytning.

Depositum  kan  l'iøjst  svare  til 3 m;lncders  leje. I fremlejefor-

liold  kan  lejeren  vielge  at sti]le  bankgaranti  eller  deponere  i

stedet  for  at indbetale  depositum.

Forudbetalt  leje.

Udlejeren  kan  endvidere  beti+ige  sig. at 1ejeren  ved  lejeaftalens

indgåelse  l'orrid  betiiler  et beløb.  som ]iøjst  svarer  til 3 måne-

ders leje. Sådan  forudbetalt  lcje kai'i  lejeren  lade  indgå  soin

l'irislejebctaling  i de sidste  3 måneder  ;if  lejepeiioden.

Bådc  deposituin  og forudbetalt  leje kan  kræves  forholdsmies-

sigt forhøjet.  tår  lejen  forhøjes.  Forhøjelsen  kan opkræves

med  lige store  månedlige  be)øb  over  samine  antal  måneder.

som  depositum  og forudbetalt  leje svarede  til i forl'iold  til  le-

jen ved lejeforholdets  indgiielse.  Det  bør  fremgå  specificeret

af  lejeopkrævningerne,  livilket  beløb  der  udgør  selve  lejen,  og

hvilke  belob  der  vedtører  regulering  af  forridbetalt  leje  og re-

grilering  af  depositum.

5. Til  lejekontraktens  § 5:

Varme,  køling,  vand  og  el

Felteri'ie  i lejekontriikten  af')crydses.  dels af  hensyn  ti1 oplys-

ning  om det lejede.  dels af liensyn  til de oplysninger,  SOI]I

koi'i'imunen  l'iar  brug  f'or  ved en eventuel  bo]igstøtteberegning.

l ejendomme.  lwor  ud}ejeren  leverer  viu'me  og varmt  vand

samt  e] til  andet  end  opvitrmning.  og  i ejendoinme,  livor  beta-

ling  [or  vand  og kø)ing  sker  efter  forbrugsn'+ålere,  skal  lejeren

som  liovedregel  indbetale  a conto  beløli  til dieknii'ig  af  udle-

jerens  udgifter.

Udgirten  til lejemålets  opvannning  og forsyning  med  vannt

vaim  siu'nt  el til andet  end opvarmning  kan  ikke  indelioldes

i lejen.  Det  sanmte  gælder  ror  udgiften  ti1 yandforl'+rug  og

køling,  livis  fordelingen  af udgiften  sker  efter  målere.  Dette

gielder  dog  ikke  for  enkeltvierelser  til beboelse,  hvor  udgiften

til opvarinning.  vand,  el til andet  end opvarmning  og kø]ing

kan  være  indelioldt  i lejen.

Ved  vand-,  varme-,  el- og kølingsregnskabsårets  udløb  skal

udlejeren  fremsende  særskilte  regnskaber  ror  de afholdte  ud-

gi['ter  og indbetalte  a conto  beløb  for  regnskabsperioden.

Regnskaberne  skal  være  kommet  fren'i  til  lejerne  senest  4 må-

neder  efter  regnskabsårets  udløb.  Sker  leverancen  af  varme,

el og køling  frii  et kol]ektivt  forsyningsanh'eg.  er regnskabet

dog  rettidigt  aflagt,  livis  det er kommet  frein  til lejerne  senest

3 måneder  efter.  at ridlejeren  liar  modtaget  endelig  af'regning

fra  forsyningsiuilægget.  Sker  leverancen  fra  et kol]ektivt  forsy-

ningsanlæg.  skal  regnskabsåret  følge  forsynii'igsanlieggets.

Varmeleverandører  ska]  sikre  sig. at ntermere  oplysninger  om

lejerens  varmeforde]ingsmålere  stilles  til  rådighed  foi- lejeren

på dennes immodning, jf. 09 i bekendtgørelse  on'i varmei'orde-

lingsrnålere,  der  anvendes  son'i grundlag  for  fordeling  af  var-

meudgifter.

Har  lejeren  betalt  for  lidt  i a conto  bidrag.  kan  udlejeren  kræ-

ve tilltegsbetaling  ved den første  lejebetaling.  der skal  finde

sted,  i'iår  der  er forløbetlmåned  efter.  at lejeren  liar  modtaget

de enkelte  regnskaber.  Overstiger  tilkegsbetalingen  3 måneders

leje,  kan  lejeren  beslutte  at betale  i3  lige  store  mfinedlige  rater.

Har  lejeren  betalt  for  meget  i a conto  bidrag.  gielder  for  både

vand-,  varme-,  el- og kølingsregnskaber.  at det for  meget  be-

talte  skal  tilbagebetiiles  til  lejeren,  enten  kontant  eller  ved  fra-

drag  i forste  lejebetaling  efter.  at regnskabet  er udsendt.

Kominer  de enkelte  regnskaber  for  sent  frem.  kan  udlejeren

ikke  krieve  tillægsbetaling  efter  regnskabet.  Fremsendes  regn-

skabet  ikke  inden  yderligere  2 måneder  efter  de nævnte  frister,

kan  lejeren  rindlade  at indbetale  a conto  bidrag,  indtil  lejeren

har  modtaget  regnskabet  og har  modtaget  et eventuelt  for  ine-

get betalt  bidrag  for  den  afsluttede  regnskabsperiode.

Det  ska] ved afkrydsning  ;uigives,  om udlejeren  leverer  el til

lejemålet.  Hvis  dette  ikke  er tilfieldet.  skal  lejeren  selv sørge

for  at indgå  aftale  med  en el-leverandør  om  levering  heraf.

6. Ttl  lejekontraktens  § 7:

Vedligeholdelsesstand  ved  indflytning

I lejekontraktens  E: 7 skal  parterne  ved afkrydsning  angive,

om lejemåles  stand  er eller  bliver  konstateret  ved et indfiyt-

ningssyn.

Udlejere  af  beboelseslejligheder  skal  ridarbejde  en indflytnings-

rappoit.  Udarbejdelsen  skal  ske i samarbejde  ined  lejeren,  så-

ledes at lejeren  indkaldes  til deltagelse  i et indflytningssy+i  i

forbindelse  med  indflytnii'igen.

Udlejeren,  der  krin  ridlejer  en bolig.  1'ierunder  ejeren  øif en enkelt

ejer-  e]ler  andelsbolig.  }iar  dog  ikke  pligt  til  at afbo]de  indflyt-

ningssyn.  Udlejere+is  forliold  på tidspunktet.  livor  lejeren  kan

disponere  over  lejen'iålet.  vil  vare  afgørende  for.  om ud]ejeren

l'i;ir  pligt  til  at afholde  syn.  Det  vi) typisk  være  fra  lejeforholdets

begyndelse.  Er  der  tvivl  om.  hvorvidt  udlejeren  alene  udle.jer  6n

bolig,  kan  lejeren  anmode  udlejeren  om  at rinderski'ivc  en tro  og

love-erkh'ering  om,  at denne  alene  ud]ejer  en bolig.

Ud]ejere  itf  enkeltværelser  l'iar  he)ler  ikke  pligt  til at afholde

indflyt+ii+igssyn.

Udlejeren  ska] indkalde  1ejeren  til  deltagelse  i indflytningssy-

net. Der  gielder  ikke  specifikke  regler  i'or,  livornår  og  livordan

lejeren  skal  indkaldes,  mei'i  dek forudsiettes,  ai lejeren  ii'idkal-

des med  så tilpas  lang  frist,  at lejeren  liar  muligbed  for  at vare

ti) stede.
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I indflytningsrapporten  angives. hvordan  lejeiriålets  stand er
ved indflytningen.

Indflytningsrapporten  skal ridleveres til lejerei'i ved synet el1er

sendes til lejeren senest 2 uger rjter  synet. hvis denne ikke er

til stede ved synet eller ikke vil kvittere  for modtagelsen  af
rapporten.

Lejemå1et skal ti] sin tid afleveres i sanune stand, medmindre

andet aftales, jf. dog nedenstående  afsnit om istandsættelse
ved fraflytning  - indvendig.

Det kan ikke aftales.  at det ]ejede skal afleveres i bedre stand.
end det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen  i den stand. som lejeren

ifølge aftalen  kan krave,  skal lejeren overfor  udlejeren  gøre

manglen  gældende senest ]4 dage efter lejeforholdets  begyn-

delse. Fristen  gælder, selvom  lejeren  inden fristens  udløb har

deltaget  i et indflytningssyn  og liar  n'iodtaget  en indflytnii'igs-

rapport.  Hvis  ridlejeren  ikke  reagerer,  l'iar lejeren mulighed  for

at lade væsentlige  mangler  udbedre for rid]ejerens  regning.  itt

kræve at udlejeren  beta]er  en erstatning.  eller at hæve at"talen.

Lejei-ens n'iangelsbeføjelser  er således afliængig  af. at lejeren

gør brug af sin indsigelsesadgang  senest ]4 dage efter  lejefor-

boldets  begyi'idelse. Har  lejeren gjort  indsigelse  riden. at m;ing-

len er udbedret.  hæfter  lejeren ikke for  manglen  i forbindelse
med fraflytning.

7. Ttl  lejekontraktens  § 8:

VedligehoØdelse

Indvendig  vedligelioldelse.

Den indvendige  vedlige)ioldelse  omfatter  maling.  lividtning.
tapetsering  og lakering  af  gulve i det ]ejede.

Maling  omfittter  maling  af radiatorer  og trtevierk  i 1cjliglie-

den, l'ierrinder  døre, karme, gerigter.  paneler,  entredør  på den

indvendige  side og indvendige  vinduesranuner  til rammernes
kant  og fiils.

Hvis  ikke æindet aftales,  påliviler  den indvendige  vedligehol-
delse af lejen'iålet  ridlejeren.

Udlejeren  skal i s:t fald  månedsvis  afsatte  et beløb på en
indvendig  vedligel'ioldelseskonto  ror lejligl'ieden.

Ud)ejeren  ]iar  også pligt  til  at afsiette  beløb til indvendig  vedli-

geholdelse  for  blandede  le.jeml  - dvs. lejeml.  der anvendes  til

både beboelse og lil  iuidet  end beboelse - og for  enkeltvarelser

til beboelse. Er lokalerne  beliggende  i hver sin fysiske enlied,

skal der dog krin i'i['siettes beløb til indvendig  vedlige}ioldelse
[aor beboelsesdelen.

Udlejeren  skal hvert  år senest 3 mtu'ieder  efter regnskabsårets

afslritning  skriftligt  oplyse  lejeren  om, hvilket  be]øb der står
på kontoei'i  for  indyendig  vedlige)ioldelse.

Lejeren  kan kri'eve, at udlejeren  foretager  indvendig  vedli-

geholdelse  af lejemålet  sii ofte. at det lejede ;iltid  er i god

vedligeholdt  stand, og såfremt  udgiften  kan aflio]des  af det

beløb. der er til rådigl'ied  på vedligeholdelseskontoen.

Når  udlejeren  e['ter udforte  vedligeliolde)sesarbejder  fradrager

belob på ved]igeholdc1seskontoei'i.  skal lejeren samtidig  l'iave

et'i skrift)ig  opgørelse  over  de øifholdte  udgifter  ined oplysning
om, hvilket  beløb der herefter  er til rådig]ied.

Uden forudgående  afta]e med udlejeren  kan en lejer. der selv
har ladet arbejder  rid['ore, ikke  krieve betaling  af indesttende

på den indvendige  vedIigelioldelseskonto.  Ligeledes  kan udle-

jeren bestemme.  l'ivilke  Mndvierkere  der skal udføre  arbejc'let.

Det kan afta)es, at den indvendige  vedligelioldelse  påliviler

lejeren. Dette  indebærer,  at lejeren  rid over 1ejen selv skal af-

ho1de udgifter  til maling,  hvidtning.  tapetsering  og lakering  ar

gulve i det lejede. Afta)e  herom  angives ved afkiydsning  ved
"Lejeren"  i kontraktens  § 8. Udlejeren  kan kræve, at vedlige-

ho]delse skal ske så ofte, at det lejede altid er i god vedlige-
lioldt  stand.

Udlejerett  eller dennes stedfortræder  har ret til at få eller
skaffe  sig adgang  til det lejede, når forholdene  kræver  det.

Udvendig  vedligelioldelse.

AI anden vedligeholdelse  ei'id maling.  hvidtning.  tapetsering

og lakering  af gulve i det lejede betragtes  som ridvendig
vedligeholdelse.

Hvis  ikke  andet aftales,  pålwiler  den ridvendige  vedligelioldel-
se af lejemålet,  bortset  fra Use og nøgler,  udlejeren.

Udlejeren  skal liolde  ejendomi'nen  og det 1ejede forsvarligt  ved

]ige. Alle  indretninger  til afløb og til forsyning  med lys, gas,

vitnd,  varme  og kulde  skal holdes  i god og brugbar  stand.

Udlejeren  skal ligeledes  sørge for renlioldelse  og siedviux-

lig belysning  af ejendoi'nmen  og adgangsvejene  til det lejede,

ligesom  udlejeren  skal renholde  fortov,  gård og andre  fielles
indretninger.

Er der ikke  ;iftalt  andet,  ska1 lejeren  i lejeperioden  foretage

vedligeholdelse  og fornøden  fornyelse  af låse og nøgler.  så
disse altid  er i god vedligeholdt  stand.

Der kan mel1em lejeren og udlejeren  aflales en anden vedlige-

holdelsesfordeling,  fx således, at lejeren påtager  sig itt skrille

vedligeholde  og eventuelt  forny  toiietkuminer,  )ianer,  køleska-

be, køkkenborde,  blandi+igsbatterier,  ruder,  gulve. gulvbelieg-

ning og lign. Aftaler,  hvorerter  lejerei'i påtager  sig at vedlige-

holde  andet end låse og nogler,  skal indføjes  i lejekontraktens
§1l.

For  lejetnål,  der er omfattet  af boligregulerings1ovens  ka-

pitel II-]V,  kan det dog ikke aftales,  at lejere+i  overtager

ud]ejerens  pligt  til ridvendig  vedligeholde]se.  Det kan dog afta-

lcs, at lejeren  ska) vedligelio]de  den liave. son'i indgår  i det
1ejede.

Er der mellem  lejeren og udlejeren  aftalt  en sådan anden
vedligeholdelsesfordeling.  ska] lejeren i lejeperioden  foretage

vedligeholdelse  så orte. at de pågældende  indretninger  altid  er

igod  vedligelioldt  stand.
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Fraflytningssyn  mv..

Udlejere,  der  på fraflytningstidspunktet  udlejer  mere  end  ån

beboelseslejliglied,  er forpligtet  til at afliolde  friiflytningssyn

san'imei'i  med lejeren  og udai'bejde  en  fraflytningsrapport

efter  lejelovens  E: 98, stk.  3-5.

Istandsættelse  ved  fraflytning  - indvendig.

Har  udlejeren  pligten  til  at foretage  den indvendige  vedlige-

holde]se  af  lejemålet,  vil  lejeren  ale+ie kunne  blive  mødt  med

krav  on'i  at male  osv..  lnis  lejeren  l'iar  påført  lejetnålet

skader.  Lejeren  skal  således  ikke  udbedre  forringelse.  son'i

skyldes  slid  og i'elde.

Har  lejeren  ved aftalen  oyertaget  den indvendige  ved)igeliol-

delsespligt.  skal  lejeren  ved lejeforholdets  ophør  aflevere  le-

jemålet  i samme  st+ind son'i  ved overleveringen.  Det  betyder,

at lejeren  inden  fraflytning  skal  udføre  den  vedligeholdelse  a['

lo[ter,  vægge,  gulve  osv.,  som  burde  have  vieret  udført  i løbet

iif  lejeperioden.

Istandsættelse  ved  frat1ytning  - udvendig.

Låse  og nøgler  og eventrielle  andre  genstiuide,  soin  efter

aftalen  er  omfattet  af lejerens  udvendige  yed)igelio)delses-

forpligtelse,  skal  ved  lejeforlioldets  ophør  af]everes  i

sainme  stand  som  ved overleveringen  med  rindtagelse  ar den

forringelse.  son'i  skyldes  ;ilminde)igt  slid  og ælde,  dog  ruider

forudsætni+ig  af', at genstandene  har  været  løbende  vedligelioldt.

Det  kan  ikke  aftales.  at det lejede  skal  afleveres  i en bedre

stand.  end  det var  ved indflytningcn.

8. Til  lejekontraktens  § IO:

Beboerrepræsentation,  husorden  og  øvrige

oplysninger  om  det  lejede

Beboerreprasentatton.

Beboerrepræsentanterne  kan  på nogle  områder  indgå  aftaler  med

udlejeren  på de øwige  lejeres  vegne,  lierrinder  bl.a.  :iftaler  oin

gennemførelse  af  ftelles  forbedringer  i ejendoi'nmen.  End-

videre  gælder  der  i forbindelse  med  varsling  af  lejeforhøjelser

og varsling  af  f'ælles  forbedrii'iger  sterlige  regler  for  ejendoin-

me  ined  beboerrepræsentation.

Husorden.

Det  påhviler  udlejeren  at sørge for,  at der  i det hele hersker

orden  i ejendommen.  Reglerne  lierfor  kan  være  nedskrevet  i

e+'i husorden.

Er  der  valgt  beboerreprtesei'itanter,  kan  et beboerinøde  vedtage

en husorden.  Den  er gteldende,  medmindre  udlejeren  hitr

vægtige  grunde  til at modsiette  sig dette.

Lejeren  skal  følge  disse  regler  og andre  rimelige  påbrid  til

sikring  at' god  husorden  og  en forsvarlig  brug  af  det  lejede.

Øvrige  oplysntnger  om det  lejede.

I-Ier  anføres  oplysninger  om  det  lejcde  fx pr;iktiske  oplysninger

om  forlioldene  i ejendommen  m.v.

9. Til  lejekontraktens  § 11:

Særlige  vilkår

Her  skal  anrøres  alle  aftalte  [ravigelser  fra  lejelovgivningen  og

lejekontraktens  trykte  bestemmelser.  Sådiuine  aftaler  vil  kun-

ne medføre,  at lejeren  opnår  fierre  rettigheder  eller  pltegges

større  forp]igte1ser  ei'id efter  de aliriindelige  bestemmelser  i le-

je)ovgivningen.

De af'talte  sarlige  vilkår  liiir  forrang  i l'orhold  til  lejeaftalens

øwige  vi]kår.

Det  angives  i kontri'iktens  !; 1l. oi'n der  gielder  s;rrlige  vilkår

for  lejefastsattelse,  der  skal  oplyses  om  i lejekontrakten,  her-

under  [x i forhold  til privat  byfornyelse  og bo]igforbedring,

afkastberegningen.  afta]l  grøn  byfornyelse,  regulering  efter

nettoprisindeks  og f'+'i lejefastsiettelse.  Opremsningen  er ikke

udtmnmende.

Er  der  ikke  plads  til  de sarlige  yi]kår  rinder  kontraktens  § ll,

flyttes  vilkårene  om  i eller  fortsættes  i et tillæg  til lejekontrak-

ten. Det  anbetales,  at et tilla:g  til ]ejekontraktenen  underskri-

ves særskilt.

Øvrige  oplysninger  om det lejede,  der ikke  har  karakter  af

sierlige  vilkår  mellem  parterne,  anføres  under  kontraktens  t; IO.

Aftale  om  digita]  kommunikation.

Ønsker  ridlejeren  og lejeren  at give  liinøinden  inulighed  for  at

bruge  fx e-mail  ti] at udveksie  digitale  dokumenter.  hvor  der

i lejelovgivningen  stilies  krav  om skrift]ighed.  eller  lwor  der

foreskrivcs  en meddelelsespligt  mellen'i  parterne,  der  ikke  lien-

sigtsmæssigt  lader  sig gennemføre  på andre  måder  end skrift-

]igt,  skal dette  aftales  me]lem  parterne.  Er der ikke  indgået

en såditn  a['tale  kan  skriftlighedskrav  i lejelovgivningen  alene

op['yldes  ved  at fremsende  papirdokumenter.

En sådan  afatale kan  angives  i kontraktens  (ill.  Der  stilles  ikke

krav  til  indholdet  af  an;ilei'i.  Aftalen  kan  formuleres  bredt  eller

afgrtenses  til bestemte  meddelelser.  Aftalen  bør  angive,  hvil-

ke n'iailadresser  der  kan  anvendes.  Visse  oplysninger  kan  dog

ikke  siierc omfattet  af  en sådan  ai'ta1e.  jf.  lejelovens  S, 4, stk.  2.

Aftalen  kan  til e+ihver  tid opsiges  riden  varsel.

Privat  byfornyelse  og aftalt  holigforhedring.

For  lejen'iål.  som  er on'ibygget  efter  den tidligere  gældende  lov

oin  privat  byfornyelse,  eller  e[ter  kapitel  5 i den tidligere  giel-

de+'ide lov  om byfornyelse,  og hvor  lejefor]iøje1se  er beregnet

efter  sannne  love,  skal  det udtrykkeligt  opiyses  i lejeaftaien,  at

]ejemålet  er ombygget  i lienliold  ii1 lov  om  privat  byfornyelse

el1er efter  kapitel  5 i den  tidligere  gie]dei'ide  lov  om by['ornyel-

se. Af  lejelovens  ':  4 a fremgår,  lwilke  oplysnii'iger.  der  nærme-

re skal  angives  i kontrakten.
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Afkast.

Ønsker  ridlejeren  al opkrieve  en leje, livor  afkastet  beregnes

efter  § 9, stk.  2. i lov  om  inidlertidig  regulering  af  boligforliol-

dene.  skal  det fremgå  af  lejeaftalen.  Af  lejelovens  (g 4, stk. 5.

[ren'igår,  hvilke  oplysninger  der  nærinere  skal  angives  i kon-

trakten.

Aftalt  grøn  byfornye1se.

For  lejemål.  som  er ombygget  efter  bestemn'ielserne  Ol1]  aftalt

gi'øn  byfornyelse  i kapitel  6+1 i lov  om byfoi'iiyelse  og ridvik-

ling  af  byer.  og hvor  lejeforhøjelse  er beregnet  efter  )ejelovens

!) 58 a, skal  det udtrykkeligt  oplyses  i lejeaftalen.  at lejemålet

er ombygget  efter  kapitel  6 a i lov  om  byf'ornyelse  og udvikling

af  byer.

Regulering  efter  uettoprisindeks.

For  lejeartaler,  som er omFattet  a[' ud]ejerens  bes]utning  om

regulering  efter  nettoprisindeks.  jf.  § 9 a i lov  om  midlertidig

regulering  af  boligforl'ioldene,  og som  indgås,  efter  at rid)e-

jeren  ]iar  truffet  beslutning  om  en sådan  regulering.  skal  det

fremgå  af  lejeaftalen.  at leje+i reguleres  efter  nettoprisindeks.

Af  lejelovens  § 4, stk.  8. fren'igår.  livilke  oplysninger  der  nier-

n'iere  skal  angives  i kontrakten.

Fri  lejefastsatte}se.

Der  henvises  til  afsnittet  i vejledningens  pkt.  3 lierom.  Af  leje-

lovens  §ti 53, stk.  3-5.  fren'igår.  hvilke  oplysninger  der  nærmere

skal  angives  i koiitrakten,

Side  14  aF 14
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KØBERVEJLEDNING -  TVANGSAUKTION OVER FAST EJENDOM                 

 

1. Salgsopstilling. 

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste 

dokument. Den skal indeholde oplysning om 

salgsvilkårene og andre væsentlige forhold.  

Salgsvilkårene er justitsministeriets auktions-

vilkår, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle 

fravigelser meddeles på auktionsmødet.  

Salgsopstillingen udfærdiges af den, der har an-

modet om auktionen (rekvirenten) eller dennes 

advokat. 

Salgsopstillingen kan afhentes i fogedretten og 

hos rekvirentens advokat, og den kan ses på eller 

downloades fra internettet, hvor der annonceres og 

informeres om tvangsauktioner.  

 

2. Købesummen 

Den samlede købesum består af budsummen med 

tillæg af størstebeløbet. Størstebeløbet er det 

beløb, der skal betales ud over budsummen, og 

består af fortrinsberettigede krav og sagsomkost-

ninger. Størstebeløbet oplyses under auktionen. 

Beløbet er anslået i salgsopstillingen. 

Derudover skal en køber betale en auktionsafgift 

på 0,5 % af budsummen og størstebeløbet. Hertil 

kommer udgifter til tinglysning. 

 

3. Budgivningen 

Alle kan byde på en tvangsauktion. 

Når man byder, skal man oplyse, hvem man byder 

for.  

Byder man for andre, skal man medbringe skrift-

lig original fuldmagt. 

Byder man for et selskab eller lignende, skal man 

medbringe en aktuel tegningsudskrift. 

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via 

elektroniske medier. 

Fogedretten kan kræve, at man straks sandsyn-

liggør, at man kan opfylde sit bud. 

Bud på auktion er bindende. Bud på 1. auktion er 

bindende i 6 uger.   

 

4. Sikkerhed 

Højestbydende skal stille sikkerhed for 

auktionsvilkårenes opfyldelse. 

Sikkerheden udgør: 

 dækkede restancer (salgsopstillingen 

kolonne 3) 

 ¼ af de dækkede hæftelser, der kan kræves 

udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og 

 størstebeløbet 

I salgsopstillingen findes en foreløbig beregning. 

Det nøjagtige beløb afhænger af budets størrelse 

og kan derfor først beregnes efter budgivningen.  

Sikkerheden kan kræves stillet straks, når 

budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig 

på, at man kan få mulighed for at gå i banken, 

kontakte sin advokat eller lignende. 

På auktionsmødet vil fogedretten normalt tillade, 

at højestbydende får en frist på op til 7 dage til at 

stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikker-

hed for omkostningerne til et nyt auktionsmøde 

(”den lille sikkerhed”). Beløbet udgør normalt op 

til 10.000 kr. og fastsættes af fogedretten under 

auktionsmødet.  
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Sikkerhed kan stilles ved: 

 kontanter 

 bankgaranti (ikke tidsbegrænset eller 

betinget) 

 check udstedt af en bank til retten       

 advokatindeståelse (kun hvis 

rettighedshaverne accepterer dette)  

Sikkerhed kan ikke stilles ved egen check, 

dankort/hævekort, lånebevis, dokumentation for 

nødvendige midler på bankkonto, udenlandsk 

valuta o.lign. 

Vær opmærksom på, at sikkerheden ikke kan 

bruges til at betale med. Stilles sikkerheden 

kontant, skal man bruge ”dobbelt” likviditet. 

Sikkerheden frigives først, når det er doku-

menteret, at auktionsvilkårene er opfyldt. 

 

5. Ny auktion 

Ejeren og udækkede rettighedshavere kan anmode 

om ny auktion. 

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille 

sikkerhed for omkostningerne herved. Beløbet 

udgør normalt op til 10.000 kr.   

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå 

en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er en 

aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af 

den, som har anmodet om ny auktion. Konsekven-

sen er, at ejendommen sælges til højestbydende på 

1. auktion, og at ny auktion ikke afholdes. 

 

6. Råderet over ejendommen 

En køber får først rådighed over ejendommen, når 

fogedretten har modtaget hele sikkerhedsstillelsen 

for auktionsvilkårenes opfyldelse. 

Skal der holdes ny auktion, får køberen først 

rådighed over ejendommen, når den ny auktion 

har været afholdt. 

En køber skal forrente den dækkede gæld fra 

tidspunktet for første auktion. 

 

7. Auktionsskøde 

Fogedretten udsteder efter anmodning 

auktionsskøde, når køberen fremsender originale 

samtykkeerklæringer fra samtlige dækkede 

rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de 

rettighedshavere, der har beløb til gode ud over 

auktionsbuddet  -  det, der kaldes størstebeløbet. 

Auktionsafgiften skal også være betalt.  

Hvis ejendommen skal videresælges, sparer man 

tinglysningsafgift ved at bede om, at fogedretten 

udsteder auktionsskødet direkte til den nye køber.  

Dette kræver et transportskøde, hvorved retten til 

at få udstedt auktionsskøde overdrages. Transport-

skødet skal indleveres sammen med anmodningen 

om auktionsskøde. 

Fogedretten udarbejder auktionsskødet i papir-

form.  

Køber skal selv sørge for at få tinglyst auktions-

skødet og at anmode Tinglysningsretten om at 

slette helt eller delvist udækkede hæftelser. Se 

mere på følgende link: 

http://www.tinglysningsretten.dk/tinglysning/nyve

jledninger/Documents/Tingbogen/Auktionssk%C

3%B8de.pdf 

Køber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. 

Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk - 

tinglysningsafgiftsvejledningen. 
 

 

 

version pr. 1.1.2015 
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 Vejledning i brug af salgsopstilling   

Prioritetsopgørelsen   

1. Kolonne   
    Fordring opgjort   
    pr. auktionsdato.  

2. Kolonne   
    Restgæld på hæftelser, der kan 
    forventes overtaget med tillæg 
   afuforfafdne renter.   

3. Kolonne   
   Restancer og evt. ejerskifte afdrag   
    på hæftelser, der kan forventes   
    overtaget.  

4. Kolonne    Indeholder beløb, der skal betales inden 6 måneder efter auktionens slutning.   

Hæftelser, der kræves indfriet.  

Bemærk  

Afgifter m.v. til det offentlige, jfr. 
vilkårenes pkt. 6C:   

Indeholder en opgørelse af den pågældende fordringshavers tilgodehavende pr. auk­
tionsdagen med renter samt evt. påløbne omkostninger  i forbindelse med inkasso, udlæg m.V. 
jfr. vilkårenes pkt. 6A. Hvis beløbet er ansat skønsmæssigt, skal det  fremgå af 
bemærkningerne til hæftelsen.   
Kolonne 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.   

Indeholder restgæld, der kan overtages af auktionskøberen, såfremt denne ikke er panthaver 
eller på anden måde berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en særlig retsstilling, 
f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlån kan principielt kræves indfriet, men 
køber vil normalt få tilladelse til at overtage disse lån. Disse lån skal derfor medtages i denne 
kolonne.   

Indeholder beløb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vilkårenes pkt. 6A. 
Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger efter auktionen. Er 
betalingsfristen i pantebrevet længere, anvendes denne frist. Tilsvarende regler anvendes ved 
betaling af restancer eller andre ydelser  i henhold til tvangsauktionsklausuler, der kan 
påberåbes.   

På auktionen foretages en endelig opgørelse af kravene. Såfremt der på auktionen 
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anførte, skal opstillingen ændres i 
overensstemmelse med de nye oplysninger.   

Auktionskøberen skal efter erhvervelse af ejendommen på endelig auktion uden hensyn til de i 
auktionsvilkårene anførte frister betale fremtidige terminsydelser på hæftelser, der overtages i 
overensstemmelse med de for disse hæftelser gældende vilkår.   

Auktionsafgiften udgør 0,5%. Afgiften beregnes af auktionsbudet med tillæg af, hvad der skal 
udredes udover auktionsbudet samt værdien af privatretlige byrder og servitutter. Afgiften 
forfalder ved auktionens slutning.   

Udstedelsen af auktionsskødet er afgiftsfri.   

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udgør 0,6%  + kr.   
1.660. Afgiften forhøjes til nærmeste 100 kr.   

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget  i størstebeløbet, der skal erlægges udover 
auktionsbudet i henhold til salgsopstillingen.   
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