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Salgsopstilling 
(købsnøgle) 

til brug for 
tvangsauktion over fast ejendom 

Sagsnr. 36942-0006 AS nr. 199/2019 Udarbejdet af 
Advokatrådet og Dansk Ejendomsmæglerforening 

Ejendommens matr. nr. :18 E Skalbjerg By, Vissenbjerg 

beliggende :Teglværksvej 25,5492 Vissenbjerg 

tilhørende 
Person med navne- og adressebeskyttelse under konkurs v/kurator, advokat Morten Elbrønd, 
Focus Advokater P/S 

boende Englandsgade 25 

:5100 Odense C 

Auktionstidspunkt :tirsdag den 30. juli 2019 kl. 11 :00 

Auktionssted :Retten i Odense, Fogedretten Albanigade 30, 2. sal, 5000 Odense C 

Rekvirent, hæftelse nr. 
Person med navne- og adressebeskyttelse under konkurs v/kurator, advokat Morten Elbrønd, 
Focus Advokater P/S 

Ved advokat Focus Advokater P/S, Englandsgade 25,5000 Odense C - tlf. 63142020 
advokat Emmi Warming tlf. direkte 6314 2051- mail: ew@focus-advokater.dk 
Sagsbehandler Jeanette Bach tlf. direkte 6314 2011 - mail: jeb@focus-advokater.dk 

Ej endomsoplysninger 
Ejendomskategori Beboelsesejendom 

Ejendomsværdi pr.1.1 0.18 kr. 670.000 heraf grundværdi: kr. 205.200 

Vurdering i.h.t. 
Retsplejelovens § 562 

Areal ifølge tingbogen 1284 m2 heraf vej 70 m2 
Forsikringsforhold I F-Forsikring - police nr. 411057359 
Ejendomsskatter 
og afgifter for året 2019 
andrager og omfatter Grundskyld kr. 4.539,02, Skorstensfej. kr. 470,90, rottebek. kr. 93,80, gebyr jordflytning kr. 25,00 
Forslag til særlige 
vilkår ifølge auktions­ 
vilkårenes pkt. 11 
Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.): 
Se vedlagte beskrivelse, fotos, BBR-meddelelse, ejendomsdatarapport, tingbogsattest m.m. Se salgsopstillingens 
indholdsfortegnelse. 

Byrder og servitutter: 
Se vedlagte tingbogsattest. 

Lejemål: 
Ejendommen er udlejet til en månedlig leje på kr. 4.500,00. Se den vedhæftede lejekontrakt. Ifølge lejekontrakten er der ikke betalt 
depositum eller forudbetalt leje. På side 5 i lejekontrakten står anført, at lejer har en forkøbsret til ejendommen. Forkøbsretten er 
ikke tinglyst. På baggrund af udlejers konkurs og tinglysning af konkursdekretet ekstingveres forkøbsretten i den utinglyste 
lejekontrakt. 

jeb
Udstregning

jeb
Tekstboks
27.8.2019 KL. 10.00
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Prioritetsopgørelse
Pant- og udlægshavere
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype,
rentesats, lånenr. / serie / afd., indestående til
samt evt. yderligere bemærkninger f.eks.
Tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v.

nr. 1

Totalkredit A,/S, CVR-nr. 21832278, Kalvebod
Brygge 1-3, 1780 København V.
Kreditforeningspantebev opr. stort kr.
754.000,00, rente 5%. Restgæld pr.1.7.2019
kr. 571.982,78. Kvartårlige ydelser Lånet er et
obligationslån. Ydelsen for perioden 1.7. til
30.9.2019 udgør kr. 13.004,53.Der henvises i

øvrigi til tillæg til salgsopstillingen vedrørende
lån i Totalkredit A,/S.

Mailadresse: na@al-bank.dk

Hæftelse nr

Hæftelse nr

1. Fordring 2. Restgæld 3. Restancer Hæftelser
pr. auktionsdato på hæftelser, der kan evt. ejerskifteafdrag kræves indfriet

overtaget med på hæftelser, der kan
llæg af uforfaldne overtaget

1 minusrenter
2)

nr

I alt ved
budsum kr

I alt ved
budsum kr

I alt ved
budsum kr

I alt ved
budsum kr

I alt ved
budsum kr

Transport

nr

nr

647.498.92 574.501,38 72.997,54

647.498,92 574.501.38 72.997,54

647.498,92 574.501 ,38 72.997.54



3Afslutningsside
Pant- og udlægshavere
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype,
rentesats, lånenr. / serie / afd., indestående til
samt evt. yderligere bemærkninger f.eks.
Tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v.

nr

ÆS Arbejdernes Landsbank, CVR-nr.
31467012, Vesterbrogade 5, 1502 Købehavn
V. Ejerpantebrev opr. stort kr. 350.000,00.
Mailadresse: na@al-bank.dk

B. Størstebeløbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. Vilkårenes pkt. 6 B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger

Gæld der kan overtages
(Størstebeløbet - kontantbeløbet)

Om art og afvikling oplyses

1. Fordring 2. Restgæld 3. Restancer Hæftelser
pr. auktionsdato på hæftelser, der kan og evt. ejerskifteafdrag kræves indfriet

overtaget med på hæftelser, der kan
af uforfaldne overtaget

(kolonne 1 minus
kolonne 2)

43.100,00

43.100,00

Trans

kr

kr

kr.

647.498,92 574.50'1 ,38 72.997,54

350.000,00

997.498,92 574.501,38 72.997,54

Det under B anførte størstebeløb fremkommer
således:

a. rekvirentens udlægs- og auktionsom-

kostninger (salærer, gebyrer m.v.)
b. rettighedshavernes mødesalærer m.v.

De under a og b nævnte beløb er anslået ud
fra det under anførte auktionsudbud, jf.
nedenfor '15.000,00

c. ejendomsskatter

c. renovation 4.519,71
d. brandforsikringsbidrag

e. vejbidrag m.v.

f. brugspantunderskud

g. nødvendige udgifter til drift mv

BEMÆK
Rekvirenten er et konkursbo, hvorfor opmærksomheden henledes på konkurslovens $87, hvorefter eventuelt overskud i henhold til panthaverregnskabet tilfalder
udækkede panthavere i prioritetsrækkefølge, og hvis panteret omfatter indtægter af pantet, og herefter konkursboet. Eventuelt underskud i henhold til
panthaverregnskaebt skal dækkes afauktionskøber, som omkostning unden for budsummen, jf. punkt B. Der henvises til vdlagte foreløbige panthaverregnskab.
Omkostninger ved boets salgsbestræbelser, .if. KL S 87, stk. 3, afholdes af auktionskøber.

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen. Se den påtrykte tekst på omslagets inderside.

kr

kr

22.260,25

h. krav iht. leje- eller
brandsikringslov'

1.250,00 givning

Depositum

Omkostninger ved boets
salgsbestræbelser

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

Ved et auktionsbud på kr

udgør sikkerhedsstillelsen, jf. vilkårenes pkt. 7 kr

(beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurdering jfr

6Z0.OOO,OO 
Retsplejeloven $ 562)

121.722,81 (kontant, bankgaranti el. banknot. check - IKKE dankort)

Denne er den 24.6.2019

jeb
Udstregning

jeb
Udstregning

jeb
Tekstboks
44.000,00

jeb
Tekstboks
44.000,00
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BILAG TIL SALGSOPSTILLING

OPGØRELSE

af omkostninger til salgsopstillingens pkt. B, jf. tvangsauktionsvilkårenes pkt. 68:

a. Rekvirentens inkasso.- udlægs- oq auktionsomkostninqer:

Annoncer
Kørsel v/besigtigelse og fremvisning - anslået
Auktionsgebyr
Ejendomsoplysninger
Omkostninger ved boets salgsbestræbelser, jf. pnathaverrenskabet
Kopiering af salgsopstilling
Rekvirentsalær i forhold til ejendomsværdi
pr. 1.10.2018 kr. 670.000,00
I alt

Ejendomsskat
Mødesalær til øvrige mødende
Brandforsikringspræmie - ingen restancer
Renovation

kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr

kr

kr
kr
kr
kr

kr
kr

3.400,00
175,00
800,00
154,00

15.000,00
200,00

17.531,25

lalt
Oprundet til
Sikkerhedsstillelseved budsum kr. 670.000,00
Restancer
Størstebeløbet
114 al de hæftelser, der kræves indfriet

lalt

kr
kr
kr

37.260,25

0,00
1.250,00

0,00
4.519,71

43.029,96
43.100,00

72.997,54
43.100,00

5.625,27

121.722,91kr



FORELØBIGT panthaverregnskab for 

ejendommen Teglværksvej 25, 5492 Vissenbjerg 

tilhørende konkursboet  

Fra dekret den 6.6.2018 til tvangsauktion den 30.7.2019 - udarbejdet 24.6.2019 

Indtægter: 

Husleje, Henrik Jensen: 

Henrik Jensen 

jul-18 

aug-18 

sep-18 

okt-18 

nov-18 

dec-18 

jan-19 

feb-19 

mar-19 

apr-19 

maj-19 

jun-19 

Indtægter i alt 

Udgifter: 

lf Forsikring, præmie 

Birkholm VVS, udskiftning af 

pumpe 

Skyldig ejendomsskat 2018 

Gebyr oprettelse af separat 

klientkonto 

kr. 4.500,00 

kr. 4.500,00 

kr. 4.500,00 

kr. 4.500,00 

kr. 4.500,00 

kr. 4.500,00 

kr. 4.500,00 

kr. 4.500,00 

kr. 4.500,00 

kr. 4.500,00 

kr. 4.500,00 

kr. 4.500,00 

kr. 54.000,00 

kr. 54.000,00 

kr. 4.512,82 

kr. 3.237,50 

kr. 2.571,05 

kr. 750,00 

u, 



Skyldig ejendomsskat 2019

Vederlag til boet for administration i forhold til
medgået tid:
Telefonsamtaler og korrespondance med lejer,
gennemgang af lejekontrakt og opkrævning af leje,
d ive rse o pkrævninger fra forsyn ingsselska ber,
undersøgelser af forsikring, håndtering ved 16rende
udskiftning af defekt pumpe mv.

Nesativ indlånsrente:
Afsat til negativ indlånsrente

Forsvnins (boet betaler alene

spildeva nd og renovation) :

Spi ld eva n d 1..4.2OL9 -3O.6.201-9

Renovation 1.4.2019-30.6.2019

Spildeva nd 1.1..2019-3L 3.2019

Renovation 1. 1.2019-31.3.20L9
Spildevand 1.10.-31.12.2018
Re novatio n t.IO.-3L.12.2OL8
Spildevand 1.7.-30.9.2018
Renovation L.7 .-3O.9.201,8

kr.6.O49,45
Udgifter i alt

Disponibel saldo

Administration af eiendommen m.v
8 advokattimer
ca 2 studenter timer

kr.740,63

kr. 590,25

-kr. 119,48

kr. 888,53

kr.'J..241,,94

kr.682,82
kr. L.24L,94

kr.682,82

kr.2.832,52

kr.31.250,00

kr. 100,00

-kr.45.253,89

kr.8.746,Lt

O\



ca 15 sekretærtimer

Rekvirenten er et konkursbo/insolvent dødsbo, hvorfor opmærksomheden henledes på Konkurslovens $ 97 stk. t og2. Eventuelt overskud i
henhold til panthaverregnskabet tilfalder udækkede panthavere i prioritetsrækkef6lge og herefter konkursboet. Eventuelt underskud i henhold til
panthaverregnskabet skal dækkes af auktionskøber som omkostning udenfor budsummen, jfr. punkt B i tvangsauktionsvilkår.

Omkostninger ved boets salgsbestræbelser - afholdes af auktionsk6ber, jfr. KL S87, stk. 3 (Note: opgøres altid inkl. moms)
Annonceudgifter til mægler (solgt eller gratis) kr. 0,00
Vederlag til boet i forhold til medgået tid kr. 15.000,00
I alt der medtages som omkostning udenfor
budsummen kr. 15.000,00

Note: Salgsbestræbelser skal ikke med over panthaverregnskab ved tvangsauktion, men betales af auktionsk Øber, jfr. KL 5 g7, stk. 3

Odense, den24.6.2Ot9
Som kurator:

Advokat Morten Elbrønd

{
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Beskrivelse af Teglværksvej 25, 5492 Vissenbjerg

Fritliggende enfamilieshus

Oplysninger ifølge BBR: Opført i 1966. Om/tilbyggeli 1974. Bebygget areal l24 m2, boligareal r24 m2.

Bygning 2: Garage. Opførelsesår ukendt: Bebygget areal på 32 m2.

Ejendommen er opført i gule mursten med tag af sorte fibercementplader

Ejendommen indeholder entr6 og fordelingsgang med hvidmalede vægge med glasvæv, hvidmalet loft, lyst

klikgulv og nedgang til krybekælder samt adgang til køkken, stue, badeværelse og 3 værelser. I entrden er

der hul i gulvet ved krybekælder. Krybekælder er ikke besigtiget. Køkkenet er med lyst klikgulv, hvidmalet

loft, lyse elementer, grå laminatbordplade, spiseplads, grå fliser på væggen ved kogeplade, indbygget koge-

plade mrk. ukendt, indbygningsovn mrk. Wasco, køleskab mrk. ukendt samt adgang til baggang. I køkkenet

står der en opvaskemaskine mrk. Electrolux, som ifølge lejer tilhører denne. Baggang er med grå laminat-

bordplade, rødbrune gulvklinker, grå vægfliser på den ene væ9, hvidmalet vægge og betonloft og kummefry-

ser mrk. ukendt, som ifØlge lejer tilhører denne. Fra baggang er der adgang til bryggers med rødbrune gulv-

klinker, hvidmalet vægge og loft samt adgang til haven. Under besigtigelsen skønnes det, at der er tegn på

fugt flere steder i baggang og bryggers. I bryggers står der en vaskemaskine mrk. Zanussi og en tørretumbler
mrk. Zanussi, som if6lge lejer tilhører denne. Vinkelstue er delvist med trægulv og rødlige gulvklinker, L væg

med hvidmalet mursten, brændeovn, hvidmalet vægge samt hvidmalet panelloft. Brændeovn er ikke nævnt

i BBR, hvorfor der tages forbehold for lovligheden af denne. Fra fordelingsgangen er der adgang til 3 værelser

som alle er med grå gulvtæpper, listelofter og brunmalede vægge. Badeværelset er med grå klinker, væg med

glassten til bruseniche og element i mørkt træ med lys håndvask.

Ejendommen opvarmes ifølge BBR med oliefyr. Det bemærkes, at det fremgår af lejekontrakten at ejendom-

men opvarmes med el. Der er forbud mod opvarmning af el jf. ejendomsdatarapport.

Garagen (bygning 2) er opført igule mursten med build-up tag beklædt med tagpap. Garagen er med beton

gulv, hvidt pladeloft og hvid port. Under besigtigelsen skønnes det, at der er tegn på råd flere steder i træbe-

klædning.

Til ejendommen hører en anlagt have med træer, græs og 2 flisebelagte terrasser. Ejendommen ligger ved

fungerende togbanelinje. På ejendommen er der opført et skur samt et brændeskur som ikke fremgår af BBR.

Jf. ejendomsdotarapport side 78 er ejendommen beliggende indenfor en skovbeskyttelseslinje

Ejendommen fremstår i sin helhed slidt og trænger til istandsættelse

Denne beskrivelse er udarbejdet på baggrund af ikke fogkyndig besigtigelse foretaget den 79.06.2079. Be-

skrivelsen er endvidere udarbejdet på boggrund of BBR-meddelelse, ejendomsdotoropport, tingbog og øvrige

offentlige oplysninger. Rekvirenten indestår på ingen måde for rigtigheden of disse oplysninger.

FOCUS ADVOKATER P/S . Englandsgade 25 . Box 906 . DK-5100 Odense C . Tel +45 63 1420 20 . focus-advokater.dk ' CVR-nr. 3404 56 66

F}CUS
ADVOI(AI IIi

ODENSE. KOLDING .SVENDBORG . KøBENHAVN. HAMBORG

Sagsnr. 36942-0006
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KØEERVEJT,EDNII{G . TV,{NGSAUKTION OVER FAST EJENDOM

tr. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste
dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkårene og andre væsentlige forhold.

Salgsvilkårene er justitsministeriets auktions-
vilkår, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles på auktions mødet.

Salgsopstillingen udfærdiges af den, der har an-
modet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man
medbringe en aktuel tegningsudskrift .

Det er ikke muligt at byde skiftligt eller via
elektroniske medier.

Fogedretten kan kræve, atmanstraks sandsyn-
liggør, at man kan opfylde sit bud.

Bud på auktion er bindende. Bud på l. auktion er
bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed

Højestbydende skal stille sikkerhed for
auktionsvilkårenes opfyldelse.

Sikkerhedenudgør:

. dækkederestancer(salgsopstillingen
kolonne 3)

t Yq af de dækkede hæftelser, der kan kræves
udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og

o størstebeløbet

I salgsopstillingen findes en foreløbig beregning.
Detnøjaglige beløb afhænger af budets størrelse
og kan derfor først beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kræves stillet straks, når
budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig
på, at man kan få mulighed for at gå i banken,
kontakte sin advokat eller lignende.

På auktionsmødet vil fogedretten normalt tillade,
at høiestbydende får en frist på op tilT dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikker-
hed for omkostningerne til et nyt auktionsmøde
("den lil I e s ikkerh e d" ) . B eløbet udgør normalt op

9

Salgsopstillingen kan ses på eller downloades fra
intemettet, hvor der annonceres og informeres om
tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi .

2" Købesummen

Den samlede købesum består af budsummen med
tillæg af størstebeløbet. Størstebeløbet er det
beløb, der skal betales ud over budsummen, og
består af fortrinsberettigede krav og sagsomkost-
ninger. Størstebeløbet oplyses under auktionen.
Beløbet er anslået i salgsopstillingen.

Derudover skal en køber betale en auktionsafgift
på 0,5 % af budsummen og størstebeløbet. Hertil
kommer udgifter til tinglysning.

3" tsudgivningen

Alle kan byde på en tvangsauktion.

Når man byder, skal man oplyse, hvem man byder
for.

Byder man for andre, skal man medbringe skift-
lig original fuldmagt.
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til 10.000 kr. og fastsættes af fogedretten under
auktionsmødet.

Sikkerhed kan stilles ved:

o kontanter

o bankgaranti (ikke tidsbegrænset eller
betinget)

o advokatindeståelse (kun hvis
rettighedshaverne accepterer dette)

o "Den lille sikkerhed" kan stilles ved
MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/hævekort,
lånebevis, dokumentation for nødvendige midler
på bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vær opmærksom på, at sikkerheden ikke kan
bruges til at betale med. Stilles sikkerheden
kontant, skal man bruge "dobbelt',likviditet.

Sikkerheden frigives først, når det er doku-
menteret, at auktionsvilkårene er opfyldt.

5. l{y aukfion

Ejeren og udækkede rettighedshavere kan anmode
om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille
sikkerhed for omkostningeme herved. Beløbet
udgør normalt op til 10.000 kr.

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå
en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er en
aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af
den, som har anmodet om ny auktion. Konsekven-
sen er, at ejendommen sælges til højestbydende på
l. auktion, og at ny auktion ikke afholdes.

En køber får først rådighed over ejendommen, når
fogedretten har modtaget hele sikkerhedsstillelsen
for auktionsvilkårenes opfirldelse.

Skal der holdes ny auktion, får køberen først
rådighed over ejendofirmen, når den ny auktion
har været afholdt.

En køber skal forrente den dækkede gæld fra
tidspunktet for første auktion.

7. Amktionsskøde

Via wuu'.tinglysning.dk kan køber selv oprette et
auktionssk ø de, når aukti onsafgift en o g eventuel
moms er betalt. Køber skal vedhæfte en udskrift af
auktions bogen o g s amtykkeerklæringer fra samt_
lige, dækkede rettighedshavere i kolonneopstill-
ingen og alle de rettighedshavere, der har beløb til
gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes
størstebeløbet. Ingen af dokumenterne må inde_
holde oplysninger om personnumre.

Køber skal orientere fogedretten, når et digitalt
skøde er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan søges
frem.

Hvis ejendommen skal videresælges, sparer man
tinglysningsafgift ved at oprette et transportskøde,
hvorved retten til at få udstedt auktionsskøde
overdrages. Transportskødet skal også vedhæftes
sammen med de andre dokumenter.

Køber skal selv sørge for at få tinglyst auktions_
skødet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udækkede hæftelser.

Du kan læse mere om digitale auktionsskøder her

Køber skal endvidere betale en tinglysningsafgift.
Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tin gl ys ni n gs afgift svej I edni n gen.

10

6. Råderet over ejendomrten
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Gaeldsovertagelse ved tvangsauktion:

Rea lkreditlån forfalder ved ejerskifte.

En auktionskøber kan ikke uden videre påregne gældsovertagelse af realkreditlånene. Auktionskøber opfor-
dres derfor til at rette henvendelse til kreditforeningen forinden tvangsauktionen med henblik på opnåelse
af forhåndstilsagn om gældsovertagelse.

såfremt kreditforeningen ikke vil bevilge gældsovertagelse, vil lånene blive krævet indfriet efter tvangsauk-
tionen med den gældende indfrielseskurs på indfrielsestidspunktet.

Hvis auktionskøber er et selskab, må selskabet forudse krav om supplerende personlig hæftelse.

Samtykkeerklæring kan først forventes udstedt, når restancer er betalt, lånet indfriet, eller når gældsover-
tagelse er bevilget.

Kreditforeningerne forbeholder sig ret til at foretage ændring af bidragssatser på de lån, som auktionskøber
overtager.

Morarenter:

Auktionskøber skal betale morarenter, der måtte påløbe efter auktionens afholdelse. Morarenterne opkræ-
ves sammen med en efterfølgende terminsydelse eller ved indfrielse.

Lån i fremmed valuta:

Ved lån i fremmed valuta er fordringen omregnet til DKK til dagskurs. Dagskursen er kun vejledende. Aukti-
onskøber overtager forpligtelsen til indfrielse eller afuikling i den udenlandske valuta.

Delvis dækning:

opnår kreditforeningen ved tvangsauktionen kun delvis dækning for sit tilgodehavende, tages forbehold
om eventuelt at lade restgælden være forlods dækket i de tilfælde, hvor kursværdien overstiger kurs j.00.

Moms reguleringsforpligtelse :

Kreditforeningen som auktionskøber ønsker ikke at overtage en eventuel reguleringsforpligtelse.

Købers opfyldelse af buddet:

I henhold til tvangsauktionsvilkårenes pkt. 4 stk. 1 skal en budgiver ved buddets afgivelse overfor fogedret-
ten sandsynliggøre at kunne opfitlde sit bud.

Focus ADVOKATER P/S Englandsgade 25 . Box 906 . DK-5100 odense c . Tel +45 63 1"4 20 20 . focus-advokater.dk . CVR-nr. 34 04 56 66

ADVOKATTR
F ]CUS

t
ODENSE. KOLDING 'SVENDBORG .KøEENHAVN . HAMBORG
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Hvis den bydende ikke kan sandsynliggøre at kunne opfylde buddet, vilbuddet ikke blive taget ibetragt-
ning.

Dette kan gøres ved overfor fogedretten at fremvise dokumentation for, at sikkerhedsstillelse kan præste-
res. Med panthavernes samtykke kan det eventuelt accepteres ved forevisning af:

o Bydendes sidste selvongivelse eller,
o Kontoudtog for indestående i pengeinstitut eller,
o Skriltlig udtolelse afgivet of bydendes penqeinstitut.

Sikkerhedsstillelse:

HØjestbydende skal umiddelbart efter afslutning af budgivningen stille den i salgsopstillingen anførte sikker-
hedsstillelse, der varierer i forhold til auktionsbuddets stØrrelse, jf. Tvangsauktionsvilkårenes pkt. 7.

Sikkerhedsstillelsen skal opfyldes inden auktionsmødets slutning og kan alene opfyldes ved:c kontont betaling
. mobile pdy
o bankgaranti, eller
o advokatindeståelse

Betalins med dankort godtages ikke.

Fogedretten kan mod betaling af et beløb på almindeligvis kr. 10.000 give bydende en frist på ikke over 7
dage til at stille den endelige sikkerhed. I særlige tilfælde kan beløbet være højere end kr. 10.000. Betaling
med dankort kan ikke anvendes.

FOCUSADVOKATERP/S.Englandsgade25.Box906. DK-5100OdenseC.Tet+4563142020'focus-advokater.dk.CVR-nr.34045666

ODENSE . KOLDING 'SVENDBORG ' KøBENHAVN .HAMBORG
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Assens Kommune
Trafik og Byg

BBR-Meddelelse
(Udskrift af oplysningerfra Bygnings- og Boligregistret)

Kommune nr.: Ejendoms nr.: Udskrift dato:

420 16203 23_04-2019

Ejendommens beliggenhed:

Teglværksvej 25 (Vejkode: 1741), 5492 Vissenbjerg

Afsender
Assens Kommune , Tnfik og Byg
Rådhus 4116 5 ,5610 Assens

Denne BBR-Meddelelse er rekvireret via OlS.

Fejl ells mangler i udskrinen bed6 meddelt til kommunen Va emailadr6sen bbdaåssens.dk eller telefonnr 64747519

Oplysninger om grunde

Adresse: Teglværksvej 25 (veikode: 1741), Skalbjerg, i492 Mssenbjerg
Ejerforhold: Privatpersoner eller interessentskab

Vand & afløb

Vandforsyning: Privat, alment vandforsyningsanlæg

Afl øbsforhold: Afløb til spildevandsforsyningens renseanlæg

Matrikelnr. Ejerlav
18e SKALBJERG BY, VISSENBJERG

Ejendom

Ejendoms nr.: 16203 Ejerforhold: 10

Oplysninger om bygninger

Bygningsnr.: 1

Adresse: Teglværksvej 25 (vejkode: 1741), Skalbjerg, 5492 Vissenbjerg
Fritliggende enfamilieshus (parcelhus) (Bygningens anvendelse: i20)
Matrikelnr.: 18e Landsejerlavsnavn: sKALBJERG By, VISSENBJERG
Beliggenhed (kvalitet): Sikker Opførelsesår: 1966
Til-/ombygningsår: 1974 Antal etager u. kælder & tagetage: 1

Antal boliger med køkken: 1 Antal boliger uden køkken: 0

Materialer

Ydervæggens materiale: Mursten (tegl, kalksten, cementsten)

Tagdækningsmateriale: Fibercement, herunder asbest (bølge. eller skifer-eternit)

Kilde til bygningens materialer: Oplyst af ejer (eller dennes repræsentant)

Areal i grundplan

Bebygget areal

Heraf affaldsrum i terrænniveau

Heraf indbygget garage

Heraf indbygget carport

Heraf indbygget udhus

Heraf indbyggel udestue

Overdækning (ikke del af bebygget

areal)

m2 Areal i hele bygningen

124 Samletbygningsareal

0 Heraf udvendig efterisolering

0 Samlet kælderareal

0 Heraf kælderareal < 1.25m

0 Samlet tagetageareal

0 Heraf udnyttet tagetage

0 Samlet areal af lukkede overdækninger på

bygningen

mZ Arealanvendelse

124 Samlet boligareal

0 Heraf beboelse i kælder

0 Samlet erhvervsareal

0 Samlet adgangsareal i bygningen

0 Areal, der hverken benyttes til bolig

0 eller erhveru

0 Antal etager u. kælder & tagetage

Samlet areal af åbne overdækninger

på bygningen

m2

124

0

0

0

0

I

0

Kilde til bygningsarealer: Oplyst af ejer (eller dennes repræsentant)

Energioplyrsninger

Varmeinstallation: Centralvarme fra eget anlæg, et-kammer fyr

Opvarmningsmiddel: Flydende brændsel (olie, petroleum, flaskegas)

Oplysninger om boli g-/erhvervsenheder
Adresse: Teglværksvej 25 (vejkode: 1741), Skalbjerg, 5492 Vissenbjerg

BBR Ejendommens beliggenhed:
Teglværksvej 25 (Vejkode: 1741),5492 Vissenbjerg

Kommunenr.:
0420

Ejendomsnr.:
1 6203

Udskriftsdato
23-04-2019

Side:
1t4
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Fritliggende enfamilieshus (parcelhus). (Anvendelseskode: i20)
Samlet areal: n4 m2
Erhverv: O m2
Beboelse: e4 m2
Andet areal: 0 m2
Fællesareal: 0 m2
Åben overdækning: O m2
Luk. overdækn./udestue: Om2
Areal af åben altan/tagterrasse: 0 m2
Tinglyst areal fra ESR: 0 m2
Kilde til arealer: Oplyst af ejer (eller dennes repræsentant)

Antal værelser:4

Antal loiletter: 1

Antal bade: 1

Køkkenforhold: Eget køkken (med afløb og kogeinstallation)

Egentlig beboelseslejlighed (boligenhed med eget køkken)

Bygningsnr.:2
Adresse: Teglværksvej 25 (vejkode: l74t), Skalbjerg, 5492 Mssenbjerg
Bygningens anvendelse: Garage (med plads til et eller to køtetøjer) (Bygningens anvendelse 910)
Matrikelnr-: 18e Landsejerlavsnavn: sKALBJERG By, VISSENBJERG
Beliggenhed (kvalitet): Sikker Opførdsesår: 1000

Materialer

Ydervæggens materiale: Mursten (tegl, kalksten, cementsten)

Tagdækningsmateriale: Fibercement, herunder asbest (bølge- eller skifer_eternit)
Kilde til bygningens materialer: Maskinelt oprettet

Areal

Bebygget areal:32m2

Kilde til bygningsarealer: Maskinelt oprettet

BBR Ejendommens beliggenhed:
Teglværksvej 25 (Vejkode: 1741l,5492Vissenbjerg

Kommunenr,
0420

Ejendomsnr.:
16203

Udskriftsdato
23-04-2015

Side:
2t4
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Kortmateriale

.:

j

'!

10 nr rtiao[].annrark.:1,90f l: Ortc- frua..lf 1B

BBR punkter Beliggenhed Linjer i kortet
B# Bygningsnummer O sikker placering Ejendom

T# Teknisk anlæg nummer O Næsten sikker placering Jordstykkel

NY Nybyggeri O Usikker placering Bygningsomrids, nøjagtigt2
rli Bygning på fremmed grund Bygn ingsomrids, u nøjagtigts

1. Jordstykke dækker over udstrækningen af det enkelte matrikelnummer.

2. Bygningsomridset er nøjagtigt, når dets placering er verificeret af GeoDanmark (se nedenfor).
3. Bygningsomridset er unøjagtigt, når dets placering ikke er verificeret af GeoDanmark (se nedenfor).

Du kan få et mere detaljeret geografisk overblik over ejendommen på http://kort.bbr.dk.

Kortmaterialet er automatisk genereret på baggrund afoplysninger om ejendommen fra Bygnings- og Boligregjsteret (BBR), fulatrikelkortet, GeoDanmark,
Danmarks Adresseregisler (DAR) m.fl.

Kortet indeholder de nyeste offentligt tilgaengelige data fra Datafordeler og Kortforsyning.

Ejendommens beliggenhed:
Teglværksvej 25 (Vej kode: 17 4 1),5492 Vissenbjerg

Kommunenr,
0420

Ejendomsnr.:
1 6203

Udskriftsdato
23-04-2019

Side
314

BBR
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BBR er det landsdækkende register over Bygnings- og boligoplysninger. Se mere på https://bbr.dk/ejere

hvad angår skellenes nøjagtige geografiske placering, og skellene falder ikke altid sammen med de synlige grænser i landskabet. se mere på
https://gst.dUmatriklen/om-matriklen/matrikelkort-register-og-arkiv/.

GeoDanmark er et samarbejde mellem kommunerne og Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering om at kortlægge Danmark. GeoDanmarks-data består bl.a.
af luftfotos og bygningsomrids. vær opmærksom på, at disse luftfotos optages om foråret, og at bygningsomrids opdateres på baggrund heraf. Derfor kan der
være forsinkelser i registreringen af ændringer, athængigt af hvornår ændringen - fx en opførsel eller nedrivning af bygning - er sket.. Se mere på
https://www. geodanmark.dUom-geodanmarU

DAR er er Danmarks autoritative register for adresser og vejnavne. Se mere på danmarksadresser.dpdar.

Ejendommens beliggenhed:
Teglværksvej 25 (Vejkode: 1741),5492 Vissenbjerg

Kommunenr
0420

Ejendomsnr
16203

Udskriftsdato
23-04-2019

Side:
4t4

BBR
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Din pligt som ejer
Det er dit ansvar som ejer, at oplysningerne om din ejendom i BBR er konekte. En registrering i BBR kan ikke nødvendigvis tages som udtryk
lolr at byggeriet er lovligt i henhold lil anden lovgivning. Kommunen kan give en oøce-på op til-S.000 r.r., nui" orl[t" ind6erette-r oplysningei tilBBR, eller hvis du giver forkerte oplysninger.

Derfor er det vigtigt, at du læser din BBR meddelelse og kontrollerer om alle bygninger og anlæg på ejendommen er registreret rigtigt. Når du
køber en ejendom eller ændrer på bygninger og boliger, er det ekstra vigtigt a[værJopm-ærrsoå'på, bm registreringerne er korrekte.
lndberetningspligten gælder også byggesager.

Omkring opførelsesår vil der nogle steder være.angivet år 1 000. Dette skyldes, at du ikke har givet oplysninger om opførelsesår vedrørende
den pågældend-e bygning. Kommunen har lov til at kontrollere de oplysniriger, du giver til BBRI Kontiolien kån sre veo et anmeldt oesøg pt
9l_elqomT.en eller ved registersamkøring med eksterne kilder - f.eis. fdkåregistrå eller ved hjælp af luftfotos.
I BBR erdin ejendom registreret på 4 niveauer:

Grund
Grunden er normalt det samme som en malrikel, og er et sammenhængende stykke jord. I særlige tilfælde kan grunden bestå af flere matrikler
og en gjendom af flere grunde. Dette vil oftest være på landbrugsejendåmme. e? grunden registieres t.ets. oplyininger om vandforsyning og
afløbsforhold.

Bygning
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et butikscenter. Her findes informationer om den væseniligste anvendelse af bygningen, bebygget
areal, arealet af samtlige etager (samlet bygningsareal), materialer m.m.

Enhed

!n-en!9d i BBR er betegnelsen for en bolig i et parcelhus, en lejlighed eller f.eks. et erhvervslejemå|. En enhed ligger altid inde i en bygning.
Enfamiliehuse har typisk en boligenhed, etageboligbebyggetse hai 6n boligenhed for hver tejtighed, og erhvervsblininger har 6n elleiiere-
enheder til erhverv. En enhed har typisk sin egen selvstændige indgang. tjnder enheder registreres bl.a. samlet ååat, areat til beboelse/erhverv
samt anvendelsen.

Tekniske anlæg
Tekniske anlæg kan være olietanke, vindmøller, gylletanke, solvarmeanlæg m.m. Tekniske anlæg er som regel placeret på grunden, men kan
også ligge inde ien bygning.

Du skal være særligt opmærksom på:. Opførelsesår
. Om- og tilbygningsår
. Bebygget areal. Antal etager

Samlet boligareal eller erhvervsareal
Areal af udnyttet tagetage
Areal af udestue
Tagdækningsmateriale
Varmeinstallation

Arealerne på BBR-meddelelsen
Arealerne indgår i beregningen af ejendomsvurderingen, men kan også have betydning for f.eks. forsikring, realkredit- og boliglån,
fernvarmeregning m.m. Arealer skal altid måles til ydersiden af ydervæggen. Læi meå om opmåling og iå Gi"ontngeipa ,,irvw.'Oor.or.

Det bebyggede areal svarer normalt til stueetagens areal. I bygninger med forskudte etager opmåles det bebyggede areal som bygningens
udbredelse set oppefra.

Det samlede bygningsareal opgøres som arealet af samtlige etager. Areal af eventuel kælder og tagetage skal ikke regnes med.

Tagetagens samlede areal opgøres som det areal, der udnyttes sammen med det areal, der ville kunne udnyttes til bolig eller erhverv.
Ligesom i bygningsreglementet måles arealet i vandret plan 1,5 m over færdigt gulv til den udvendige side af iagbelægningen.

Udnfiet areal i tagetagen opgøres som den del af tagetagens areal, som faktisk udnyttes til beboelse eller erhverv.

Kælderarealet opgøres samlet for hele kælderetagen.

Detsamlede boligareal opgøres som arealet af samtlige beboelsesrum inklusiv areal ientrå, gang, badeværelse, toilet og køkken. I arealet
medregnes udnyttet areal i eventuel tagetage og areal af kælderrum, der må anvendes til bebo;ls;- det vil sige opfylder Syggelovgivningens
krav til beboelsesrum.

Hvis arealerne har forskellig anvendelser, skal de deles op i den del, der må bruges til bolig, den del der anvendes til erhvervs- eller
institutionsformål samt den del, der udgør andet areal.

Sammenhængen mellem de forskellige arealangivelser betyder f.eks., at for et parcelhus uden kælder, hvor parcelhuset kun bruges til
beboelse, vil boligarealet svare til det samlede bygningsareal plus eventuel udMtet tagetage.

Har.en bygning to eller flere le-jligheder, fordeles adgangs- og trappearealer ligeligt mellem de enkelte lejligheder.
Med hensyn til areal af ejerlejlighed skal du være specielt opmæiksom på, at-aeF's boligareal ofie vil våå torst eilig fra det tinglyste areat.
Det skyldes, at arealerne opgøres efter forskellige principper. Ejerlejlighedens samlede areal i BBR vil svare til summen af areaiii beboelse,
areal til erhverv inklusiv andel af adgangsareal.

Vejledning til
Vers- 1.8
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Oversigt over BBR-oplysninger
Anvendelse Materialer

Helårsbeboelse ydervæggenes materialer
' Stuehus til landbrugsejendom Murståi (tegl, katksten,. Fritliggende enfamiliehus. cementstbn).'. Række-, kæde- etter dobbelthus. . Letbeton (teite btoksten,. Etageboligbebyggelse. gasbetonj.. Kollegium. . Fibercem'ent, asbest (etemit el
' Døgninstitution. tign).. Anden bygning til helårsbeboetse. . Fibårcement, asbestfri.

Afløbsforhold

Afløbskoder
Kodesættet benyttes for eksislerende
forhold, ved enhver ændring skal nyt
kodesæt benyttes:

' Afløb til offentligt spildevandsantæ9.. Afløb til fælles privat
spildevandsanlæ9.. Afløb lil samletank.. Afløb til samletank for toiletvand og
mekanisk rensning af øvrigt
spildevand.. Mekanisk rensning med
nedsivningsanlæg (med tilladelse).. Mekanisk rensning med
nedsivningsanlæg (uden tilladelse).. Mekanisk rensning med privat
udledning dir. til vandløb.. Mekanisk og biologisk rensning.

' Udledning direkte uden rensning til
vandløb, søer eller havet.. Andet.

Afløbskoder nyt kodesæt
Der er indført mange nye afløbskoder I

BBR. De nye koder skal benyttes ved
alle fysiske ændringer i afløbsforholdene
på en ejendom. Kommunen har dog
også ret til på eget initiativ at konvertere
koden, uden der er sket fysiske
ændringer i forholdene.

Det nye kodesæt er hierarkisk inddelt,
således at det vigtigste krilerium er om
ejendommen er tilsluttet et kloaknet eller
om ejendommen ligger i det åbne land.

Ejendomme, der er tilsluttet et kloaknet,
inddeles efter om spildevandet (typisk
fra køkken, bad og loilet) ledes ned i
samme kloak som regnvandet
(overfladevandet fra tage og befæstede
arealer), eller om de behandles hver for
sig.

Ejendomme, der ligger i det åbne land,
inddeles efter den måde spildevandet
behandles. Der er i BBR mulighed for at
registrere, hvilke renseklasser det lokale
renseanlæg overholder. Renseklassen
kan være O, OP, SO eller SOP, idet O
er en forkortelse for organisk stof, P for
Phosphat og S for Sulphat. OP betyder
så, al rensningen både omfatter
organisk stof og Phosphat, osv.

Det er ikke altid, at alle bygninger på en
ejendom har ens afløbsforhold. I så fald
kan forholdene registreres individuelt på
den enkelte bygning.

En fuldstændig oversigt over
afløbskoder i BBR og en vejledning hertjl
kan findes på www.bbr.dk.

Egentlig beboelsestejtighed.
Blandet erhverv og bolig
med eget køkken.
Enkeltværelse.
Fællesbolig eller
fælleshusholdning.
Sommer-/fritidsbolig.
Andet.Bindingsværk (med

synligt træværk).
udvendigt

. Træbeklædning.

. Betonelementer (Etagehøje
betonelementer).. Metalplader.. PVC.

. Glas.. lngen.. Andet materiale.

Tagdækningsmateriale
. Built-up (fladt tag, typisk tagpap).. Tagpap (med taghældning).. Fibercemenl, herunderasbest

(bølge eller skifereternit).. Cementsten.. Tegl.
. Metalplader.. Stratag.. Fibercement (asbestfri).. PVC.
. Glas. Grønt levende tag (Grønne tage). lngen. Andet materiale

Asbestholdigt materiale. Asbestholdigi
ydervægsmateriale.

. Asbestholdigt
tagdækningsmateriale.. Asbestholdigt ydervægs- og
tagdækningsmateriale.

Opvarmningsforhold

Varmeinstallation
. Fjernvarme/blokvarme.. Centralvarme fra eget anlæg et-

kammerfyr.
. Ovne (Kakkelovne, kamin,

brændeovn o. lign.). Vamepumpe.
. Centralvarme med to

fyringsenhe-der (fast brændsel,
olie eller gas).

. Elovne, elpaneler.. Gasradiatorer.. lngenvarmeinstallationer.. Blandet (kræver specifikation på
enhedsniveau).

Opvarmningsmiddel. Elektricitet.
. Gasværksgas.. Flydende brændsel (olie,

petroleum, flaskegas).. Fast brændsel (kul, brænde mm.). Halm.. Naturgas.
. Andet.

Supplerende varme
. lkke oplyst.

Varmepumpeanlæ9.
Ovne lil fast brændsel
(brændeovn o.lign.)
Ovne til flydende brændsel.
Solpaneler.
Pejs.
Gasradiator.
Elovne, elpaneler
Biogasanlæ9.
Andet., Bygningen har ingen supplerende

Andet

Boligtype

Produktions- og lagerbygninger i
forbindelse med landbrug, industri,
offentlige værker og lign.. Landbrug, skovbrug, gartneri,

råstofudvinding m.v.. lndustri, fabrik, håndværk m.v.. El-, gas-, vand- eller varmeværker,
forbrændingsanstalter m.v.. Anden bygning til landbrug, industri
m-v-

Handel, kontor, transport og service. Transport- og garageanlæg, stalioner,
lufthavne m-v-. Kontor, handel, lager, herunder
offentlig administration.. Hotel, restauranl, vaskeri, frisørog
anden service virksomhed.. Anden bygning til transport, handel
m.v.

lnstitutioner og kultur. Biograf, teater, erhvervsmæssig
udstilling, bibliotek, museum, kirke og
lign.. Skole, undervisning og forskning.. Hospital,sygehjem,fødeklinik.
offentlige klinikker m.v.. Daginslitutionerm.v.. Anden institution.

Ejerforhold
. Privatperson(er)eller

interessentskab.
. Alment boligselskab.. Aktie-, anparts- eller andet

selskab.. Forening, legat eller
selvejende institution.. Privatandelsboligforening.. Kommunen
(beliggenhedskommune).

. Kommunen (anden
kommune).

. Region.. Staten.. Andet, moderejendom for
ejedejligheder.

Vandforsyning
. Alment vandforsyningsanlæg

(tidligere offentligt).. Privat, alment
vandforsyningsanlæ9.

. Enkeltindvindingsanlæg
(egen boring).. Brønd.

. lkke alment
vandforsyningsanlæg
(forsyner < 10 ejendomme).. lngen vandforsyning.

Fritidsformål
. Sommerhus.. Feriekoloni, vandrehjem m.v. bortset

fra sommerhus.. ldrætshal, klubhus, svømmehal m.v.. Kolonihavehus-. Anden bygning til fritidsformå|.

Mindre bygninger til garageformå1,
opbevaring m.v,. Garagelil etellerto køteløier.. Carport.. Udhus.

Listen ovenfor er under
ændring,Optræder den registrerede
anvendelse ikke på listen, kan den fulde
liste ses her.
hft o J/bbr. dUhvordanfaarieo bbr

Køkken, toilet og afløb

Toiletforhold
' Antal vandskyllende toiletter i botig-

eller erhvervsenhed.. Vandskyllende toilet udenfor enheden.. Anden type toilet udenfor enheden
eller intet toilet i forbindelsen med
enheden.

Badeforhold
Antal badeværelser i enheden.
Adgang til badeværelser.
Hverken badeværelser eller adgang til
badeværelser.

Køkkenforhold
. Eget køkken (med afløb og

kogeinstallation).. Adgang til fælles køkken.. Fast kogeinstallation i værelse eller på
gang.

. lngen fast kogeinstallation.

Vers. 1-8
tit

varme.
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Tingbogsattest

Udskrevet

f;jenrlo.rn
Adresse:

BFE-nummer

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:
Heraf vej:

21.06.2019 12:37:48

Teglværksvej 25
5492 Vissenbjerg

9788501

30.08.2005
Skalbjerg By, Vissenbjerg
001 8e
1284 m2
70 m2

*e iqr.ln:erLtl

Dokumenttype:
Dato/løbenummer:

Adkomster

Skøde
16.07 .2007-53429-34

Person med navne- og adressebeskyttelse
030281-****
1t1

920.000 DKK
920.000 DKK

16.07.2007

Konkurs
11.06.2018 Meddelelse om konkurs v/ kurator Morten Elbrønd

,&cik$rnsthiåve r,+

Navn:
Cpr-nr.:
Ejerandel:

Købee iir.r::

Kontant købssum
Købesum ialt:

ilrj:+ f-or' *t'+*r i:s-g*ls+*

Tiii;:*:qsieit= i

;: 
" 

i)!:: ;ii) i t t't. ',\ .' ,:.:.i: $t:e r ari .'i

Hæftelser
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Do$<unnent:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

04.09.2007-67753-34
5
Realkreditpantebrev
754.000 DKK
5

Totalkredit ÆS
21832278

Kneditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Eokuræent:
Dato/løbenummer.
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Kredltsrer:
Navn:
Cpr-nr.:

flvleddeieiseshavere:
Navn:
Cvr-nr,:

F u å d magts bestern melse n:

Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

T'i!lægste$<st:

t$ndenpantl
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Underpantsbeløb:
Underpanthavere:

22.09.2005-110722-34
6
Ejerpantebrev
350.000 DKK

Person med navne- og adressebeskyttelse
030281-*"**

ÆS Arbejdernes Landsbank
31467012

ÆS Arbejdernes Landsbank
31467012

Tillægstekst
Ved tvangsauktion rente

0 1 .09.2009-0003450 1 53
1

350.000 DKK
A/S Arbejdernes Landsbank
31467012

21.C6.2019 1237:48

Servitutter

Side 2 af 5
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Også tinglyst på:
Antal:

Akt nr:

Dokunreclt:
Dato/løbenummer
Prioritet:
Dokumenttype:

28.09.1916-1 646-34
1

Servitut

23

34 E-H 204

Vejret

Andet

Tillægstekst
Dok om færdselsret mv

Færdsel:

Acndet:

Tillægstekst:

Også tingfiyst på:
Antal:

Akt nr:

Dokurnent:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

05.12.1949-3958-34
2
Servitut

53

34 A-H 331

Byggelinie

Andet

Tillægstekst
Dok om byggelinier mv

Bebyggelse:

Andet

TllNægstekst:

21.06.2019 12.37:48 Side 3 af 5
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Eokument:
Datoiløbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

22.04.1983-6579-34
3
Servitut

34 F-H 600

Tillægstekst
Dok om transformerstation/anlæg mv, Vedr 13A

OEså tingNyst på:
Antal:

Akt nr:

3

Til{ægstekst

Dokunner"it:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

30.04.1996-17155-34
4
Servitut

57

34 C-H 197

Tillægstekst
Dok om elektrificering af fjernbanen mv, Se akt

Også tinglyst på
Antal:

Akt nr:

T"ilfægstekst:

Ejendomsvurdening:
Ejendomsværdi:
Grundværdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr. )

lndskanriet akt:

Øvrige oplysninger

670.000 DKK
205.200 DKK
01.10.2018
0420
016203

21.06.2019 12:37.48 Side 4 af 5
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Akt nr 34_Æ-H_236

21 A6;:A12 '12.37 4E Side 5 af 5
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Rapport købt 7/6 2O19

Rapport færdig 1 1/6 2019

For ejendommen
Teglværksvej 25, 5492 Vissenbjerg
Ejendommens adresse:.......

Matr.nr.. . . . . . . , . . .

Grundareal. . . . . .

Ejendomsnummer:.............

Kommune:......

Ejerforhold:. . . . . .

Enhedens samlede areal:.....

Anvendelse:. . . . .

Antal værelser:..

Antal samlet fast ejendommel

Antal bygninger:................

Detalieret information om omf attede matrikelnumre

Matr.nr. 1 8e Skalbjerg By, Vissenbjerg

. . Teglværksvej 25, 5492 Vissenbjerg

. . . . . . . . I Be Skalbjerg By, Vissenblerg

l2B4 mz

0t 6203

.. Assens Kommune

.. Privatpersoner eller interessentskab

.............. l24mz

Fritliggende enfamilieshus (parcelhus).

..... 4

..... I

.....2

:. _*-..--\
EnnvgnvssryRELsEN Rapport{D; 621 d57ff-61 b0-43af -9e49-1 049446442f1
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EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Teglværksvej 25

5492 Vissenbjerg

lndhold
Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

Resume.... 3

Rapport købl 7/6 201 I
Rapport færdig 1 1/6 2019

Uddybning af enkelte svar

Økonomi
Ejendomsskat (grundskyld). . .

Elendoms- og g1unovaerOi....'
Forfalden gæld til kommunen.

Planer
Zonestatus. . . , . . . . .

Lokalplaner. . . . . . . .

Kommuneplaner..
Spildevandsplaner
Varmeforsyning. . . .

Spildevand og drikkevand
Alduelle afløbsforho|d. . . . . . . . . . . . .

Akluel vandforsyning..............
Grundvand - Drikkevandsinteresser.........

o
o
o

11

13
15

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer 1B

IOSkovbyggelinjer

0m ejendomsdatarapporten
Generelt om ejendomsdatarapporten.
Ordforklaring . ejendomsoplysninger..

Følgende bilag kan hentes:
. BBR-meddelelsen
. Tilstandsrapport
. Ejendomsskattebillet
. Vurderingsmeddelelse
. Vejforsyning
. Jordforureningsattest

16
16
17
17

19
'19

19

7
7

7

8

Side 2 af 23
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Teglværksvej 25

5492 Vissenbjerg

Resumd
Bygninger

BBR-meddelelsen
Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 1 1. juni 2019

Energimærkning
Hvad er ejendommens energimærke?..
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

la, se bilag

Ejendommen har ikke noget energimaerke

la, se bilag

Rapport købt 7/6 2019

Rapport færdig 1 1/6 2019

Tilstandsrapport
Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Elinstallationsrapport
Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?
Oplysninger er rndhentet d. 7. juni 2019

Byggesag
Er der igangværende byggesag for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Byggeskadeforsikring
Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring?
Oplysninger er indhentet d. 7, juni 2019

Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Fredede bygninger
Er der registreret fredede bygninger på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Byggeskadefonden (BvB)
Er der udarbejdet eftersynsrapporter ifm. med Byggeskadefondens arbejde?
Oplysninger er Indhentet d. /. luni 2019

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Økonomi

Ejendomsskat (grundskyld)
Hvad skal der betales i ejendomsskat for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Ejendomsskattebillet
Findes der en ejendomsskattebillet for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

lndefrysning af grundskyldsstigning
Er der indefrosset grundskyldsstigning på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d, 7. juni 2019

Ejendoms- og grundværdi
Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

4 539 kr

Ja, se bilag

670.000, kr

Nej

Vu rd erin gsm ed d elelse
Findes der en vurdenngsmeddelelse for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

la, se bilag

Forfalden gæld til kommunen
Er der utinglyste gældsposter/garantier/restancer til kommunen, der hæfter på ejendommen og dermed
overtages af køberen?..... ........Nej
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Side 3 af 23



38

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Teglværksvej 25

5492 Vissenbjerg

Bcmærk: Som udgangspunkt omfattcr oplysningen ikkc fortrinsbcrcttiget gæld til forsyningsselskabcr.

H uslejenævnssager
Er der registreret 6n eller flere huslejenævnsager eller ankenævnsager for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Arbejderbolig
Er ejendommen betegnet som arbejderbolig?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Jordrente
Er ejendommen pålagt jordrenteforpligtelse?
Oplysninger er rndhentet d. 7. juni 2019

Statstilskud eft er stormfald
Giver staten tilskud til oprydning eller gentilplantning af skov efter stormfald?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Planer

Zonestatus
Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d, 7, juni 2019

Landzonetilladelser
Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?
Oplysninger er jndhentet d. 7. juni 2019

Kommuneplaner
Kommunep|aner. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Spildevandsplaner
Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Varmeforsyning
Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i området omkring elendommen?
Oplysninger er tndhentet d. 7. juni 2019

H ovedstadsområdets transportkorridorer
Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Landsplandirektiv "Baltic Pipe" (forslag)
Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Landsplandirektiv " Udviklingsområder" (forslag)
Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Spildevand og drikkevand

Aktuelle afløbsforhold
Hvilke afløbsforhold er der registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Nej

Nej

Nej

Nej

Rapport købt 7/6 201 S

Rapport færdig 1 1/6 201 I

Byzone

Se bilag

Ja

Nej

.Ja

Ja

Nej

Nej

Nej

Side 4 af 23

Afløb til spildevandsforsyningens renseanlæg
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Teglværksvej 25

5492 Vissenbjerg

Påbud/tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen
Er der registreret påbud/tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2Ol 9

Aktuel vandforsyning
Hvilken type vandforsyning er der registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Nej

Rapport købt 7/6 2019

Rapport færdig 1 1/6 201 g

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg på elendommen
Findes der på elendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller givet
kogeanbefaling?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Privat, alment vandforsyningsanlæg

Nej

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Er elendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Grundvand - Følsomme indvindingsområder
Er ejendommen beliggende i et fØlsomt indvindingsområde?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Nej

Jordforurening

Jordforureningsattest
Findes der jordforureningsattest for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Ja, se bilag

Kortlagt jordf oruren ing
Er der kortlagt jordforurening for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Om rådeklassificering
Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som lettere forurenet?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Påbud iht. jordforureningsloven
Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven iarealinformationssystemet (DAl)?. Nej
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Natur, skov og landbrug

Fredskov
Er ejendommen pålagt fredskovspligt?.
Oplysninger er indhentet d, 7, juni 2019

Majoratsskov
Er der noteret majoratsskov på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

BesMtet natur
Er der bes(fltede naturtyper eller bes$tede vandløb på ejendommen?...........................
Oplysninger er indhentet d. 7, juni 2019
Dc faktiske forhold på arealet afgør, om det er beskyttet cllcr cj. Registrcringcn cr dcrfor vejledcndc. Se appcndix for
ydcrligere infomation.

lnternationale naturbeskyttelsesområder
Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbesllyttelsesområde på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Landbrugspligt
Er ejendommen pålagt landbrugspligt?
Oplysninger er indhentet d. 7. luni 2019

Ja

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Side 5 af 23
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Teglværksvej 25

5492 Vissenbjerg

Fredede fortidsmi nder, bygge- og beskyttelsesl i njer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeslqittelseslinjer på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 7. luni 2019

Beslqfitede sten- og jorddiger
Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommen?
Oplysninger er indhentei d. 7. juni 2019

Skovbyggelinjer
Er ejendommen beliggende indenfor en skovLryggelinje?
Oplysninger er indhentet d. 7. luni 2019

Sø- og åbeskyttelseslinjer
Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbesllyttelseslinje?
Oplysninger er indhentet d. 7. luni 2019

Kirkebyggelinjer
Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Klitfredningslinje
Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje?
Oplysninger er indhentet d. 7. juni 2019

Stran dbeskyttelseslinje
Er ejendommen beliggende indenfor en strandbespttelseslinje?
Oplysninger er indhentet d. 7, juni 2019

Nej

Nel

Rapport købt 7/6 2019

Rapport færdig 1 1/6 2019

ja

Nej

Nej

Nel

Nej

Side 6 af 23
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EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Teglværksvej 25

5492 Vissenbjerg

Økonomi

Ejendomsskat (grundskyld)

Hvad skal der betales i ejendomsskat for ejendommenT............ ......

Ejendomsskat opkraeves af kommunen. Grundskylden beregnes som en promillesats af
den laveste af de to seneste grundværdiansættelser. promillesatsen varierer afhængig
af kommunen. Derudover kan der i den samlede ejendomsskat indgå grundskyld vedr.
stuehuse og landbrug samt forskellige dækningsbidrag.
BEMÆRK: Hvis vurderingse.jendommen brestår af arealer beliggende iflere kommuner,
skal der for at få et fuldst€endigt overblik også bestilles elendomsdatarapporter for
opkrævningsejendommene i de øvrige kommuner.

Oplysninger vedr. EJendomsskat (grundskyld) er indhentet d. 7, juni 201 9

Skatteår. . . . . . . . .

Kommune.......

Grundskyld. . . . . .

Grundskyld af værdi af skovbrug/landbrug..... _........

Grundskyld af værdi af stuehus.......

Dækningsafgift, erhvervsejendomme. . . . . . . , . . . . . . .

Dækningsafgift af forskelsværdi

Dækningsafgift af grundværdi...

Daekningsafgift af grundværdi (statselendomme).................

Skat ialt.........

KontaktoDl ysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Ejendoms- og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifØlge den offentlige vurderingZ

Vurderingsstyrelsen fastsætter separat ejendomsværdi og grundværdi for alle ejendomme,
der er omfattet af offentlig vurdering, Vurderingen sker hveft andet år, men en ejendom kan
også vurderes i mellemåret, hvis der er sket væsentlige ændringer.

Fra januar 20.l I sker vurderingen af ejerboliger ud fra en ny lov (ejendomsvurderingsloven),
hvor ejendomsværdi og grundvaerdi overordnet fastsættes til den kontantværdi, som en
ejendom forventelig kan opnå i lri handel, under hensyntagen til alder, størrelse, beliggenhed
og øvrige karakteristika. Den fastsatte værdi er ikke den eksakte handelspris for en ejendom,
men svarer tll et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i

nærområdet, justeret for særlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne.

Ejendomsværdi er værdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede værdi af
grundareal og de bygninger, der er opført på grundarealet. Elendomsværdien ansættes ud fra
ejendommens størrelse, fremtræden og prisforholdene på vurderingstidspunktet.
Grundværdr er værdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive værdien af eventuel
byggemodningsarbejde) under forudsætning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet
bedst muligt i Økonomisk henseende.

lndtil det nye ejendomsvurderingssystem tages i brug i 2019 for ejerboliger, sker vurderingen
som hidtil efter den tidligere Vurderingslov. For ejerboliger tages der afsæt i 20l 1-vurderingen
med fastsat nedsættelse (rabat)-

Oplysninger vedr. Ejendoms- og grundværdi er indhentet d. 7. juni 20i9

4.539 kr
Rapport købt 7/6 201 g

Rappon færdig 1 1/6 2019

670.000, kr
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Vurderingsår. . . . .

Dato for seneste vurdering eller ændring.

Elendomsværdi.

Crundværdi.....

Fradrag. . . . . . . . . .

Stuehus grundværdi......

Stuehusværdi...

Kontaktoplvsni nger

Administrativ myndighed.

Telefonnummer..........

M adresse...... _.....

Rapport købt 7/6 201 9

Rapport tærdig 1 1/6 20 1 9

Vurderingsstyrelsen

7222 1616

h ttps://wwwvurdst.dkl

Forfalden gæld til kommunen

Er der utinglyste gældsposter/garantier/restancer til kommunen, der hæfter på
e.jendommen og dermed overtages af køberen7...

Bemærk: Som udgangspunkt omfatter oplysningen ikke fortrinsberettiget gæld tjl
forsyningsselskaber. "

Her fremgår evt. fodalden fortrinsberettiget gæld til kommunen, dvs. gæld der haefter på
ejendommen, og derfor overtages af evt. kØber.

NB: Hvis vurderingsejendommen har arealer i flere kommuner, skal der også bestilles
ejendomsdatarapporter for opkrævningsejendommene i de andre kommuner.

Ved JA til forfalden gæld
Hvis der er registreret fortrinsberettiget forfalden gæld på ejendommen, kan kommunen have
påbegyndt at inddrive gælden. I den forbindelse kan der påløbe yderligere omkostninger i

forbindelse med inddrivelsesforretningen. størrelsen af disse omkostninger er ikke indeholdt i

Ejendomsdatarapporten, men kan fås ved henvendelse til kommunen.

Ved tvangsauktion
Der tages fortrehold for yderligere fortrinsberettigede restancer samt omkostninger, der
tilskrives ikommunens debitorsystem frem til auktionsdagen (fu ejendomsskat, rykkergebyrer
mv.)

Ved tvangsauktion i næste kalenderår bør rapporten fornys efter nytår, Hvis fornyelsen ikke
indeholder gældsposter fra den nye ejendomsskattebillet, bør kommunen kontaktes.

Vedr. beløb sendt til inddrivelse hos SKAT
Der tages forbehold for evt. inddrivelsesomkostninger, der hæfter på ejendommen. Oplysning
fås ved kontakt til SKAT lnddrivelse-

EJENDOMSSKAT 1 og 2 halvår

I stafien af 1. og 2. halvår kan det fremgå af ejendomsdatarapporten, at der forfalden gæld
på ejendommen, selvom den rettidige lndb.dag for ejendomsskat o.lign. IKKE er overskredet.
Problemet opstår, hvis forfaldsdatoen ligger FØR sidste rettidige indb.dag.

Oplysninger vedr. Forfalden gæld til kommunen på ejendommen er indhentet d. /. juni 20 j 9

Er der forfalden gæld på ejendommen?..

Forfalden gæld i a|t........

Gælden er opgjort pr.................

Den ved rapportbestillingen oplyste tvangsauktionsdato...............

Er der renter, der er overført til ESR og derfor ikke er medtaget i opgørelsen.............

Gældsooster ved BvRResaeseebvr

Krav i alt vedrørende denne gældstype.

Nej

Side I af 23
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Cældsooster vedrørende: Eiendomsskat

Krav i alt vedrørende denne gældstype.

Cældsooster vedrørende lordf lvtnin gsgebvr

Krav i alt vedrørende denne gældstype,........

Cældsposter vedrørende: Kloakgæld

Krav i alt vedrørende denne gældstype.........

Cældsposter vedrørende: Pumpelaug

Krav i alt vedrØrende denne gældstype.........

6ældsooster vedrørende: Rottebekæmoelse

Krav i alt vedrørende denne gældstype.

Cældsooster vedrøren de: Sko rstensfejerafgift

Krav i alt vedrørende denne gældstype.

Gældsooster vedrørende: Retsafpift

Krav i alt vedrørende denne gældstype.

Gældsooster vedrørende: Underretningsgebvr

Krav i alt vedrørende denne gaeldstype.

Kontaktoplvsninger

Adminisvativ myndighed.......

Kontaktoplysninger - forklaring.

0kr

0kr

Rapport købt 7/6 201 I
Rapport færdig 1 1/6 2019 0kr

0kr

0kr

0kr

0kr

0kr

Kommunen

Kontakt egen kommune

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusområder. Der gælder forskellige
regler alt afhængig af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og
sommerhusområder fremgår af planlovens $ 34.

Oplysninger vedr Zonestatus er indhentet d. 7. juni 2O1g

Zonestatus: Bvzone

Matr.nr. 1 8e Skalbjerg By, Vissenbjerg

Andel af matrikel dækket at zonen.....

Ko ger

Byzone

r00%

Adminisirativ myndighed...... .

Kontaktopiysninger - forklaring.

Kommunen

Kontakt egen kommune

Lokalplaner

Side I af 23
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Lokalplaner, vedtagne

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommenZ

Bemærk, at oplysningen omfatter både vedtagne lokalplaner og lokalplanforslag.

ja

Rappori købt 7/6 2019

Rapporl færdig 11/6 2019

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt,
afgrænset område må benyttes eller et projekt konkret skal udføres.

Oplysninger vedr. Lokalplaner, vedtagne er indhentet d. 7. juni 201 9

Lokalolan: 0mråde ved Teplværksvei i Skalbiere

Planens navn.

Plannummer..

Kommune.....

Planstatus.....

Dato for offentliggørelse af planforslag,...

Dato for vedtagelse af plan...........

Dato for ikrafttrædelse af plan...........

Dato for start af offentliggørelsesperioden

Dato for slut på offentliggørelsesperioden

Generel anvendelse..........._....

Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?.

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?

Er det sandt, at områdeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?

Zonestatus. . . . . .

Link til plandokument.........,...

Område ved Teglværksvej i Skalbjerg

Delområde 1

Delområdenummer.

Generel anvendelse-

Er det sandt, at zonetilhørsforholdet ikke reguleres af delområdets bestemmelser?.

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af delområdets bestemmelser?

Er det sandt, at områdeanvendelsen ikke reguleres af delområdets bestemmelser?

Zonestatus for delområdet. .

Maksimal bebyggelsesprocent........-..,..

Maksimalt antal etager.....

Maksimal bygningshØjde. .

Minimums udstykningsstørrelse....... -...... ... 600 mz

Har delområdet en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?. Nej

Matr.nr. 1 8e Skalbjerg By, Vissenbjerg

Andel af matrikel dækket af p|an.......

Matr.nr. 1 8e Skalbjerg By, Vissenbjerg

Andel af matrikelnummer dækket af delområdet.

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.......

Kontaktoplysninger - forklaring.

r00%

Kommunen

Side 10 af 23

Kontakt egen kommune
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Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne',

Oplysninger vedr. Lokalplaner, forslag er indhentet d. 7. juni 201 9

KontaktoplVsninger

Administrativ myndiqhed........ ....... KommunenRapport købt 7/6 2019

Fapport lærdig 1 1,i6 2019

Kommuneplaner

Kommuneplanet.........
la

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fasilægger de overordnede mål og
retningslinjer for den enkelte kommunes udvikling, både i byerne og i det åbne land.
Kommunalbestyrelsen skal løbende revidere kommuneplanen.

Kommuneplanen udgØr rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for
behandling af en raekke sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og
ansøgninger om byggetilladelse.

Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fasts€etter rammebestemmelserne for
delområderne og som hovedregel angiver:
- arealets overordnede anvendelse
- bebyggelsesprocent
- bebyggelsens største hØlde

- og andre særlige hensyn -fu bygningsbevaringshensyn

Oplysninger vedr. Kommuneplaner, vedtagne er indhentet d. 7. juni 2019

Kommuneolan: Kommu neDlan 2017-2029
Planens navn,...

Kommune..,....

Dato for vedtagelse af plan...

Dato for ikrafttrædelse af plan

Link til plandokument..........

Kommuneplan ZOlT-2029

.. Assens

10,08-201 7

t0,08-201 7

..... Link

Kontaktoplvsni nger

Administrativ myndighed.......

KontaKoplysninger - forklaring.

Kommunen

Kontakt eqen kommune

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Kommuneplaner, forslag er indhentet d. Z. JUni 20.19

Kommuneplanramme. vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Kommuneplanramme, vedtaget er indhentet d. /. juni 2019

Sidell af23
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Kommuneolan: Boli gområde ved SønderRade, Bel lisvej og Teglværksvej

Planens navn.............. ......... Boligområde ved Søndergade, Bellisvej og Teglværksvel

Plannummer.... ............... 2.2.8.50

Kommuneplanid på den kommuneplan, rammen vedrører.......... fZ7A31O

Navn på plandistrikt.... ... Delområde 2.2

Planstatus....... .. Vedtaget

Dato for vedtagelse af p1an.........., .10,08-Z0l 7

Dato for ikrafttrædelse af plan........... .. lO-O8,2Ol 7

Generel anvendelse.............. Boligområde

Planzone........ .. Byzone og landzone

Fremtidig planzone......... ............ Byzone

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?......... ................ Nej

Maksimal bebyggelsesprocent..., ,......... . ....4O o/o

Maksimalt antal etager..... . ... 1,5

Makslmal bygningshøjde.. ............... 8,5 m

Maksimalt tilladte miljøklasse. ............... .....,..... I

Notat om områdeanvendelsen.... Områdets
anvendelse fastlægges primært til boligformål Dog kan der i begrænset omfang indpasses bebyggelse
til offentlige formål samt mindre butikker til områdernes daglige forsyning eiler andre nærmere angivne
anlæ8 eller erhvervstyper, der kan indpasses i områderne uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Notat om bebyggelse.... Det sikres, at der
ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal åbnes mulighed for, at bebyggelsesprocenten for det pågældende
areal under eet overstiger 30, samt at der i øvrigt ikke åbnes mulighed for, at bebyggelsesprocenten
for hver enkelt ejendom overstiger J0. For eksisterende og fremtidige underområder med rækkehuse,
kædehuse eller lignende tæt-lav bebyggeise kan dog åbnes mulighed for en bebyggelsesprocent for
det pågældende underområde under eet på op til 40. Desuden sikres det at bebyggelsen ikke opføres
med mere end I etage med udnyttet tagetage samt, at bygningshøjden ikke overstiger 8,5 m.

Notat, andet.... Der må etableres 6n dagligvarebutikker på maksimalt
300 m2 og 6n udvaigsvarebutik på maksimalt 25C m'z, Det sikres, at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget
areal åbnes mulighed for, at bebyggelsesprocenten for det pågældende areal under eet overstiger 30, samt
at der i øvrigt ikke åbnes mulighed for, at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom overstiger 30,

Link til plandokument............. ................... Link

Specifik anvendelse: Boligområde

Specifik anvendelse................ Boligområde

Rapport købt 7/6 2019

Rapport færdig 1 1/6 2019

Specif ik anvendelse: Tæt-lav boligbebyggelse

Specifik anvendelse. . . . . . . . . . . . . .

Maksimal bebyggelsesprocent. . . . . . , . . . . . . . . . . . .

Bebyggelsesprocenten beregnes for............

Specif ik anvendelse: Erhvervsområde

Specifik anvendelse.....

Specifik anvendelse: Butikker

Specifik anvendelse............

Specifik anvendelse: 0mråde til offentlige formål

Specifik anvendelse.,....

Tæt-lav boligbebyggelse

.......... .......... 40 o/o

.... Området som helhed

Frhvervsområde

Butikker

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Sidel2af23
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Oplysninger vedr. Kommuneplanramme, forslag er indhentet d. Z. juni 201g

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Rapport købt 7/6 201 I
Rapport lærdig 1 1 /6 2019

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Kommuneplanskategi, vedtaget er indhentet d. Z. juni 20t g

Kommuneolan: Pl anstratePi 201 5

Planens navn...

Kommune.......

Planstatus. . . . . . .

Omfang af revision.............

Dato for vedtagelse af plan...

Dato for ikrafttrædelse af plan

Link til plandokument..........

Kommuneolan: Till til planstratesi 201 5

Planens navn....

Kommune.......

Planstatus. . . . . . .

Omfang af revision...........

Dato for vedtagelse af plan.

Link iil plandokument..... -..

Planstrategi 201 5

............ Assens

......... Vedtaget

...... Fuld revison

...... 25-t I -201 5

......27,04-2016

............... Link

Tillæg til planstrategi 20'l5

.,.. Assens

o" u, ,"u,, on u, ";", . ,", ,:.rH:":
27 -09-2017

....... Link

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr Kommuneplanstrategi, forslag er tndhentet d.l. juni 2019

Kommuneplantillæg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Kommuneplantillæg, vedtaget er indhentet d. Z. juni 2019

Kommuneplantillæg, f orslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Kommuneplantillæ9, forslag er indhentet d, 7. luni 2O1g

Kommuneplantillæg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Kommuneplantillæg, wm, vedtaget er indhentet d. Z, juni 20 j g

Kommuneplantillæ9, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Kommuneplantillæg, wm, forslag er indhentet d. 7. juni 2019

Spildevandsplaner

Side13af23
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Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplanT

Matr.nr. 1 8e Skalbjerg By, Vissenbjerg

Andel af matrikelnummeret, der er dækket af planen.

Kontaktoplvsn inRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger vedr. Kloakopland, forslag er indhentet d. 7 . juni 2O1g

Er matrikelnummeret breliggende indenfor et forslag til kloakopland?

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed........ ....... Kommunen

Udtræden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning
svarer på, om kommunen evt. er indstillet på at ophæve tilslutningsretten og -pligten til
spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger vedr Udtræden af spildevandsforsyning, vedtaget er indhentet d. Z. juni 20jg

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet på at
ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.....

la

Rapport købt 7/6 201 I
Rapport lærdig I 1/6 201 9

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et
område har iht. kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlægges at få i

fremtiden.
Vær opmærksom på at kloaktyper omtalt iplaner ikke nødvendigvis er den samme som de
aktuelle aflØbsforhold på ejendommen.

Oplysninger vedr. Kloakopland, vedtaget er indhentet d. Z, juni 20j9

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?

Spildevandsplan Sl03 - Spildevandskloakeret (de r afledes kun spildevand)

Navn på område med kloakopland..... ........... SjOl

Eksisterende kloaktype for området..... Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)

Er der planlagt ændringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det område, hvor
ejendommen er beliggende?-. ....................... Nej

100 %

Nej

Nej

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed..,...

Kontaktoplysninger - forklaring

Kommunen

Kontakt egen kommune

Udtræden af Spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtræden af Spildevandsforsyning, vedtaqne"

Oplysninger vedr. Udtræden af Spildevandsforsyning, forslag er indhentet d. 7 . juni 2O19

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at
kunne ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?...... .. . Nej

Side14af23
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Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.... Kommunen

Rapport købl 7/6 2019

Rapport færdig 1 1/6 201 I

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gælder i det område ejendommen ligger i og
derved, hvilke rensekrav ejendommens spildevandsanlæg skal opfylde.
Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme, som ikke er tilsluttet det kommunale
kloaknet.

Oplysninger vedr. Renseklasse er indhentet d. 7. iuni 2019

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor der er udpeget renseklasse?

Kontaktoplvsni nRer

Nej

Administrativ myndighed.......

Kontaktoplysninger - forklaring.

Kommunen

Kontakt egen kommune

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbudT

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv, Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud
samt Område med tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsområde, vedtaget

Et forsyningsområde er et område, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til
kollektiv varmeforsyning, dvs. fjernvarme eller individuel naturgasforsyning (også kaldt:
forsyningsform).

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Hvis området
ikke er udlagt til koilektiv varmeforsyning, har bygninger i området typisk individuelle
opvarmningsformer, såsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger vedr. Forsyningsområde, vedtaget er indhentet d. 7. luni 201 9

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsområde?............

Varmeforsvninp: Ska lhierp - lndividuel naturpasforsvnine

Navn på forsyningsområde.

Forsyningsform.

Forsyningsselskab. . . . . . . . . . .

Matr.nr. i 8e Skalbjerg By, Vissenbjerg

Andel af matrikelnummeret, der er dækket af planen

Kontaktoplvsni nger

Administrativ myndighed.......

Kontaktoplysninger - forklaring.

... Skalbjerg

.. lndividuel naturgasforsyning

Dansk Casdistribution Fyn A/S

100 %

Kommunen

Kontakt egen kommune

0mråde med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis del skønnes nødvendigt for gennemførelse af varmeplanlægningen, kan kommunen
bestemme, at nærmere angivne opvarmningssystemer ikke må etableres i eksisterende
eller ny bebyggelse inden for et afgrænset geografisk område. Sådanne forsyningsforbud
foretages typisk i områder, der er eller vil blive udlagt tjl kollektiv varmeforsyning.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt. dispensationer
fremgår ikke af denne registrering.
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Oplysninger vedr. Område med forsyningsforbud, vedtaget er indhentet d. Z. juni 20 l 9

Er matriklen beliggende i et område med forsyningsforbud?............

Varmeforsvnine: Skalbiere - El

Navn på område med forsyningsforbud........

Hvilke opvarmningsformer er der forbud mod?

Hvad er "Andet'?....... -......

Matr,nr. 1 8e Skalbjerg By, Vissenbjerg

Andel af matrikelnummeret, der er dækket af planen

Ja

Rapport købt 7/6 201 I
Rapport færdig 1 1/6 2019

100 %

Kontaktoplvsni nger

Administrativ myndighed.......

Kontaktoplysninger - forklaring.

Kommunen

Kontakt egen kommune

0mråde med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne før 1 . Januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er
reguleret i varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pålægge
tilslutnings- eller forblivelsespligt til den kollektive varmeforsyning i området.

Oplysninger vedr. Område med tilslutningspligt, vedtaget er indhentet d. 7. iuni 201g

Er matriklen beliggende i et område med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?......

Varmeforsvnine: 813-1 Område ved Teglværksvei i Skalbiere - Lokalplan

Navn på område med tilslutningspligt.

Type af tilslutningspligt...... ...........

Tilslutningspligt i henhold ti|.. .........

Dato for beslutning.......

Matr.nr. 1 8e Skalbjerg By, Vissenbjerg

Andel af matrikelnummeret, der er dækket af planen.

KontaktoplVsn i nger

Bl l-l Område ved Teglværksvej i Skalbjerg

Tilslutningspligt ny bebyggelse

.. Lokalplan

I OaAt )r f

100 %

Kontakt egen kommune

Administrativ myndighed.......

Kontaktoplysninger - forklarinq.

Kommunen

Spildevand og drikkevand

Aktuelle afløbsforhold

Hvilke af løbsforhold er der registreret for ejendommen?.... Aftøb tit spitdevandsforsyningens

renseanlæg

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes.
Der skelnes overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kioakeret
område.

Bebyggede ejendomme, der er beliggende i et kloakeret område kan inddeles efter om
ejendommen ligger i et område, hvor regnvand (overfladevandet fra tage og befaestede
arealer) og spildevand (køkken, toilet og bad mv.) ledes til to separate rørsystemer eller om alt
bortledes i6t og samme rørsystem.
Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor et kloakeret område eller er udtrådt af
kloaKællesskab, kan inddeles efter den måde spildevandet behandles,
Du kan læse mere om registrering af afløbs{orhold i 8BR på https://ki.bbr.dklkrbr-vejledning.
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Oplysninger vedr. AKuelle afløbsforhold er indhentet d. Z. juni 20 1g

Matr ,nr. 18e Ska thierp Bv. Vissenbiere

Afløbsforhold.

Kontaktoplvsni nFer

Afløb til spildevandsforsynrngens renseanlæg

Rapport købt 7/6 2019

Rapport færdiq 1 1/6 2019

Adminisvativ myndighed......

Kontaktoplysninger - forklaring

Kommunen

Kontakt egen kommune

Aktuel vandforsyning
Hvilken type vandforsyning er der registreret for ejendommen7.... privar, atment

vandforsyningsaniæg

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller
privat alment vandforsyningsanlæ9, brØnd, vandindvindingsanlæg (egen boring), ikke alment
vandforsyningsanlæg eller blandet vandforsyning.

Oplysninger vedr. AKuel vandforsyning er indhentet d. Z. juni 201 g

Matr.nr. 1Be Skalbiere Bv, V issenbierg

Vandforsyning. . .

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed....

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser7

Oplysningen viser drikkevandsområder i kategorierne ,,Områder med Særlige
Drikkevandsinteresser (OSD) og "Områder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-
områderne er oprindeligt udpeget ud trafølgende 4 kriterier: 1. Det fremtidige
drikkevandsbehov skal kunne dækkes af områderne. 2. Kvaliteten af grundvandet skal
være den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal være den bedst mulige. 4. Den
eksislerende indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byområder med et stort antal
forureningskilder skal kunne udelades. områder med drikkevandsinteresser (oD) er områder,
hvor der findes grundvand af god kvalitet, der kan udnyttes til drikkevandsformål men som
overvejende har lokal betydning for mindre vandværker og erhverv. Der har tidligere været
en afgrænsning af Områder med Begrænsede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke længere.

Oplysninger vedr. Grundvand - Drikkevandsinteresser er indhentet d. Z. juni 20i 9

Matr.nr. 18e Skal re Bv, Vissenbierp

Er matriklen beliggende i et område med drikkevandsinteresser?

0mråder på matriklen:

Type af område... -.... Områder med særlige drikkevandsinteresser (1 stk.)

Privat, alment vandforsyningsanlæg

Kommunen

la

Ja

Kontaktoplvsni nRer

Administrativ myndighed....

Side17af23
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelses linjer

Rapport købt 7/6 201 I
Rapport færdig 11 /6 2019

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinjeT

Skovbyggelinjen er en bufferzone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for
alle offentlige skove og for private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha.
lndenfor byggelinjen er der forbud mod at bygge.
Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Oplysninger vedr. Skovbyggelinje er indhentet d. Z. juni 2019

Matr.nr. 18e S kal bi ere Bv, Vissenbiere

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinje?

0mråder på matriklen:

rype. .. . . .........

ja

la

Cældende (1 stk.)

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed.......

Kontaktoplysninger - forklaring.

Kommunen

Kontakt egen kommune
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0m ejendomsdatarapporten

Rapport købt 7/6 201 I
Rapport lærdig 11,/6 2019

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsøgning af en given ejendom. Derefter
henter systemet bag ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om
den pågældende ejendom. Enkelte oplysninger hentes hos kommunen. Med en
oplysning menes et svar på et spørgsmål og evt. et bilag. De hentede oplysninger
præsenteres i ejendomsdatarapportens forskellige elementer: en rapport, en række
bilag samt et appendiks, hvor der kan læses nærmere om oplysningerne, der
indgår i ejendomsdatarapporten. Endelig præsenteres et overblik over svarene i

eiendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan ses online eller hentes
som dokument i en fil (pdf) iil elektronisk visning eller udskrift.

Du får besked pr e-mail/SMS, når rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at få
svar fra kommunen vedrørende enkelte oplysninger. I perioden fra rapporten er bestilt, til
du modtager besked om, at rapporten er komplet, vil det fremgå af et hentet dokument,
at ejendomsdatarapporten er en "lkke komplet rapport". Når alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten få status som "Komplet" og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport må kun udleveres til ejendommens ejer eller
en person, der har fået samtykke fra ejeren. Der kan derfor være oplysninger, som ikke
f remgår af ejendomsdatarapporten,

Dette dokument indeholder alle svar i ejendomsdatarapporten. Nedenfor kan du se en liste
over de bilag, der kan hentes, hvis de eksisterer. Ydedigere information om oplysningen
findes iAppendiks.

. BBR-meddelelse

. Ejendomsskattebillet (kun for ejer eller de der har samtykke fra ejer)

. Vurderingsmeddelelse

. Tilstandsrapport (kun for ejer eller de der har samtykke fra ejer)

. Elinstallationsrapport (kun for eler eller de der har samtykke fra ejer)

. Energimærke

. Kort over vejforsyning

. Jordforureningsattest

. Eftersynsrapport

. Forfalden gældsoversigt (kun for ejer eller de der har samtykke fra ejer)

0rdforklaring - ejendomsoplysninger

BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har regrstreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på elendommen, også selvom
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Energimærkning
Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbeldet af en energikonsulent.

Ti lsta nd s rapport
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

El installationsrapport
En elinstallatlonsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.
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Byggesag
En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregisvet (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldfØrelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR-

Byggeska defors i kri ng
Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1 . juli 2012 i nogle
tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv 1 -års og 5-års eftersyn.

0lietanke
Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBF). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i

sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen.

Fredede bygninger
Der er ca. 9.000 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som skønnes at have national interesse. Alle
fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om tilladelse til alle ændringer,
som går ud over almtndelig vedligeholdelse.

Byggeskadef onden (BvB)
Her kan du se BvB's eftersynsrapporter. BvB forsikrer bygningsdele, der ombygges med offentligt
byfornyelsestilskud. Når ombygningen er afsluttet gennemfører BvB et eftersyn og udarbejder en
eftersynsrapport og en sammenfatning med anvisninger til, hvordan ejeren skal håndtere de eventuelle svigt og
byggeskader, der konstateres ved eftersynet.

Ejendomsskat (grundskyld)
Ejendomsskat opkræves af kommunen. Grundskylden beregnes som en promillesats af den laveste af de to
seneste grundværdi ansættelser. Promillesatsen varierer afhængig af kommunen. Derudover kan der i den
samlede ejendomsskat indgå grundskyld vedr. stuehuse og landbrug samt forskellige daekningsbidrag.

Ejendomsskattebillet
En ejendomsskattebillet indeholder oplysninger om opkrævning af den ejendomsskat (grundskyld mv.), som
ejeren er forpligtet til at betale til kommunen. Ejendomsskattebilletten kan også indeholde andre afgifter, der
opkræves af kommunen. Det er dog forskelligt fra kommune til kommune, hvilke afgifter der opkræves via
ejendomsskattebilletten.

lndefrysning af grundskyldsstigning
Fra 2O18-2021 er der vedtaget en midlertidig, indefrysningsordning af grundskyld. Indefrysningen betyder,
at boligejerne ikke skal betale evt. grundskyldsstigninger nu, men i stedet får et lån på belØbet, som først
tilbagebetales, når ejendommen sælges.

Ejendoms- og grundværdi
Eiendomsvurderingen er et skøn, hvor Vurderingsstyrelsen fastsætter ejendomsværdi, grundværdi og evt.
fradrag for forbedringer. Ejendomsvurderingen har betydning for ejendomsskatte(ejendomsværdiskat og
kommunal ejendomsskat). Vurdering er hidtjl sket hvert andet år, men ejendomsvurderingssystemet er under
omlægning. lndtil der kommer nyt elendomsvurderingssystem, bruges 201 1 -vurderingen nedsat med 2%
procent for private elendomme. For erhvervse.jendomme bruges vurderingenlra2Oj4.

Vurderingsmeddelelse
Ejendomsvurderingen, som lremgår af vurderingsmeddelelsen, er et skøn, hvor Vurderingsstyrelsen fastsætter
ejendomsværdi, grundværdi og evt. fradrag for forbedringer. Hldtil er vurderingsmeddelelserne sendt
ud hvert andet år, men indtil der kommer nyt ejendomsvurderingssystem, sendes jkke automatisk en ny
vurderingsmeddelelse. Derfor KAN vurderingsmeddelelsen for private ejendomme være fra 2O l1 og for
erhvervsejendomme tra2012. Se seneste vurdering under " Ejendoms- og orundværdi".

Forfalden gæld til kommunen
Forfalden gæld til kommunen er fortrinsberettiget gæld, hvor det er kommunen, der er kreditor. Der oplyses
typisk om følgende former for gældi Ejendomsskat, skorstensfejning, rottebekæmpelse, vejvedligeholdelse og
lignende. At et gældskrav er fortrinsberettiget betyder, at kravet hæfter på den faste ejendom uden tinglysning
og forud for al anden pantegæld. Fortrinsretten fremgår a{ Tinglysningslovens S 4 og en række sektorlove.

Rapport købt 7/6 201 I
Rapport færdjg 1 1/6 2019
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Hus lejenævnssager
I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i

nævnet den I . september 20 1 2 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens stØrrelse.

Arbejderbolig
Arbeiderboliger er eiendomme, hvor der er ydet statslån til kØb af parcellen og opførsel af beboelsen. Lånet
forfalder til ubetinget indfrielse ved ejerskifte, dog kan en efterlevende ægtefælle ansØge om g€eldsovertågelse.
Der er bopælspligt for ejeren på ejendommen.

Jordrente
Eiere af ejendomme, der påhviler lordrenteforpligtelse, skal betale en halvårlig afgift på 2% af ejendommens
kontante grundværdi til staten. Jordrenteforpligtelsen kan overtages af en køber af ejendommen.
Jordrenteforpligtelsen kan endvjdere afløses ved indbetaling af en afløsningssum.

Statstilskud efter stormfald
Staten kan efter ansØgning yde tilskud til oprydning eller gentilplantning af private fredskove, der er væltet som
fØlge af storme. Tilskuddet gives kun til skovejere, som har tegnet en basisforsikring mod stormfald.

Zonestatus
Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx søges om landzonetilladelse
ved stØrre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der faslsætter regler om bebyggelse og anvendelse
at arealer.

Lokalplaner
Grundejerne må ikke bygge n),'t, ændre anvendelse osv. j strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohØring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Landzonetilladelser
En Iandzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone
må op'føre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Kommuneplaner
Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en række sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Varmeforsyning
Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/torblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejf orsyning
Der leveres kort for området omkring eJendommen. Kortet viser med farvemarkering de vele, som
ve.imyndigheden har registreret som værende hhv offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Hovedstadsområdets transportkorridorer
Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserueret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grunde.iere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, KØge, Lejre, Roskilde, Sokød og Stevns kommuner.

Landsplandirektiv "Ealtic Pipe" (forslag)
Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i

Polen.

Rapport købt 7/6 2019

Rapport færdig 1 1/6 20 1 9
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Landsplandirektiv "Udviklingsområder" (f orslag)
Udpegningen af udviklingsområder i kystnærhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne
til at fremme vækst og udvikling ide kystnære områder samtidig med al rammen for at sikre udvikling af
sammenhængende naturområder styrkes.
Udviklingsområder er områder inden for kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller
miljøjnteresser, Udviklingsområder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.

Aktuelle af løbsf orhold
Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen

Aktuel vandforsyning
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat almenl
vandforsyningsanlæ9.

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg på ejendommen
Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter

Crundvand - Drikkevandsinteresser
Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af
drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på

ejendommen.

6rundvand - Følsomme indvindingsområder
Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprØjtemiddelfølsomme indvindinasområder.
Hvis eiendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begraensninger for
anvendelse af arealerne på ejendommen.

Jordf orureningsattest
Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordf orurening
Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv vidensniveau I (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)

i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten,

0mrådeklassif icering
Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet. Det kaldes områdeklassificering.
Områdeklassificeringen er dog ikke nØdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Eventuel konkret viden
om ejendommen vedr. lettere forurening vil fremgå under "Anden viden". Hvis ejendommen er omfattet af
lettere forurening, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.

Påbud iht, jordforureningsloven
Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om påbud efter SS 9(2), 10, 44(2), 48,72a, it. g 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Fredskov
Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformå|. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Majoratsskov
Maioratskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under 6n eyer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens

lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Beskyttet natur
BesMtet natur kan være beskyttede naturtyper eller vandlØb jf. naturbeskyttelsesloven g 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et område med beskyttet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af
arealerne på ejendommen.

lnternationale naturbeskyttelsesom råder
lnternationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og
Habitatområder. Hvis eiendommen er beliggende indenfor et område med internationale beskytteisesområder
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Rapport købl 7/6 20lg
Rapport færdig I 1/6 2019
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Teglværksvej 25

5492 Vissenbjerg

Landbrugspligt
Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle e.jendomme, der er over 2 ha (20.000 mJ. Når en elendom
er noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder
særlige regler for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg, Der er ikke noget krav om, at en ejendom med
landbrugspligt skal anvendes til landbrug eller lignende.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
Vedr. {redningsstatus:
A. Fredet før 1937
B. Fredet 1937 eller senere
C. lkke fredningsværdig 1937-56
D. lkke fredet eller aflyst før 2009
u.-

Beskyttede sten- og jorddiger
Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er besMtede diger i et område.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinlen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle otfentlige skove og for
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha lnden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Sø- og åbeskyttelseslinjer
SØbeskyttelseslinjen har til formål at sikre søer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. lnden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer,
dvs. at der ikke må placeres bebyggelse, foretages ændnnger i terrænet, beplantningen o.l.

Kirkebyggelinjer
Kirkebyggelinlen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfØres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Klitfredningslinje
Klitfredningslinlen er en 300 meter beskyttelseszone langs den jyske vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet.
Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udØve aktiviteter, der kan føre til øget risiko
for sandflugt.

Strand bes kyttelsesl inj e
I åbne landskaber ligger strandbesMtelseslinjen typisk 300 m fra kysten, I bebyggede områder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. lnden for en strandbeskyttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fX bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, tilplantning eller hegning.

Rapporl købt 7/6 2019

Rapport færdig 1 1/6 2019
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Danmarks Miljdportal
Data *:-rr nrrl;øei r DJnrr:å;+,

J o rdforu re n ing sattest

Den 07-06-2019, kl. 22:53

Denne jordforureningsattest er baseret på de informationer, der er registreret i den fællesoffentlige
landsdækkende database på jordforureningsområdet, DKjord.

Attesten er baseret på en søgning om en specifik matrikel. I attesten bruges også begrebet
"lokalitet", der kan dække over flere matrikler eller eventuelt en mindre del af en matrikel. Der er flere
oplysninger omkring lokaliteten, som ikke nødvendigvis også gælder for matriklen. Se derfor på
kortmaterialet, hvor meget af matriklen der berøres af lokaliteten.

Attestens kort er baseret på data fra Danmarks Arealinformation og Geodatastyrelsen. Ansvaret for
de registrerede data ligger hos regionen og kommunen, hvor den aktuelle matrikel er beliggende.
Bemærk, at denne attest omhandler alene oplysninger om jordforurening.

Der er søgt på følgende matrikel:
E jerlavsnavn S kalbjerg B y

Matrikelnummer 18e

Region Region Syddanmark

Kommune Assens Kommune

Kort
Placeringen af den søgte matrikel kan ses nedenfor (her kan de også se om der er jordforureninger i

nærheden af det søgte).

N

Å

J Udgået Efter Korttægning

I Udgået FørKorttægning

I Jordforurening. V2

,l F0Nuarceret

I Fi Nuanceret

f rzNLmncerer

! Jordforurening. V1

$$ eaouo-ntiiu

7j e;bro - r*nq*rvareMe vrtkdr

ik

€r,<5?ei

-!'1'r

90d7 t\a3- 1 29 a-48ff -b cf 4-ffbdc 1 4c 32c0
Side 1 af 3

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Syddanmark har for nuværende ingen oplysninger om jordforurening på den pågældende
matrikel.

Matriklen er ikke omfattet af områdeklassificering.

Der er på denne matrikel ikke igangværende påbud efter jordforureningsloven.

Danmarks Miljøportal, Haraldsgade 53, 2100 København Ø,
www.miljoeportal.dk
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Danrnarks Miljdportal
li,lt] *":i ltillør". i -,i.l,tn:'i;'' Den 07_06_201g, kl. 22:53

Kontaktoplysninger
!',,, i;- r.;:,,.- :'

Adresse Damhaven 12, 7100 Vejle
Mail jordforurening @reg io nsyd da nmark.d k
Web www.regionsyddanma rk.d k/jordforurening
Bemærkning Man bør tillige danne en attest fra Region syddanmark hjemmeside "søg

en forurenet grund" da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling i forbindelse med kortlægning. Disse lokaliteter kan
først findes på Danmarks Miljøportal når der er truffet afgørelse om
kortlægning. Der er indsamlet oplysninger om aktiviteter, der kan have
forurenet jord eller grundvand, med driftsperiode frem til midten af
1970'erne i hele kommunen (Affaldsdepotloven). I store dele af områder
med særlige drikkevandsinteresser er der ligeledes sket kortlægning af
aktiviteter frem til efter 2000 (Jordforureningsloven).

Adresse
Mail
Web

Bemærkning

Danmarks Miljøportal, Haraldsgade 53, 2100 København Ø,
www.m iljoeportal. dk

Rådhus A116 5 | 5610 Assens

assens@assens.d k

http ://www.assens.d k/M i ljoe-og-N atur/J ordforureni ng.aspx
Hvis din grund ikke er omfattet af områdeklassificering i denne attest, kan
det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgængelige på
Danmarks Miljøportal eller at data ikke er opdateret.

90 d7 f 8a3 - 1 29 a- 4 8tf -b cf 4 -f f bd c 1 4 c32 c 0
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Danmarks Miljdportal
r;:l ri tl -l f ,ltll,),:i j/.irirY,rt(

Den 07-06-2019, kl. 22:53

Bilag

Jordforurening, Vl
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1 (Vl ), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på arealet eller
aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde tiljordforurening på arealet.

Jordforurening, V2
Etareal betegnessomkortlagtpåvidensniveau2(V2),hvisderertilve.jebragietdokumentationsgrundlag, dergør,atdetmed
høi grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og koncentration, at forurening
kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Nuancering
Nuancering af kortlægning på V2, på baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udgør eller kan udgøre for den aktuelle
anvendelse tll boli gformål

Udgået Efter Kortlægning
Forureninger, som har været kortlagt på vidensniveau 1 eller 2, men som er udgået af kortlægningen

Udgået Før Kortlægning
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning så de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i

denne kategori, hvor det har været vurderet om de skulle kortlægges som mulig forurenet (Vl ) men hvor lokaliteten frikendes på
baggrund af de historiske oplysninger.

Områdeklassificering
Område, hvor jorden antages at være lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens $ 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunktet som område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Oplysning om områdeklassificering stammer fra en
tegning af matriklen på kort. I enkelte til fælde kan unøjagtigheder i matrikeltegningen overlappe en anden matrikel og påvirke
informationer herpå. Derudover er det en kendt problemstilling, at matrikler som grænser op til et områdeklassificeret areal
fejlagtigt fremgår som områdeklassificeret. Danmarks Miljøportal arbejder i øjeblikket på at få rettet op dette. Hvis attesten
indeholder oplysning om områdeklassificering, inkl. analysefrie områder, som forekommer ukorrekt, så kan du få et overblik over
matriklen på http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Danmarks Miljøportal, Haraldsgade 53, 2100 København Ø,
www.m iljoeportal.dk

90d7 f 8a3- 1 29 a- 49tt-bcl4-ffbd c'l 4c32c 0
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Kort over vejforsyning

Vejforsyning omkring matr,nr, 1 8e, Skalbjerg By, Vissenbjerg

Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 7. juni 2019.

358
.::,
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=_' -..:'
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13æ

6 $tyteban for DataftlrEyninq og EtlEkti'/isering

Signaturlorklaring vedr. vej-/stistatus:

Offentlig

Privat fælles

æ Øvrige (privat/almen/udlagt privat fælles)

Planlagt nedklassificerin g

lviatrikelnummer

Kortei viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, private fælles eller
private/almene/udlagte private fælles. Status for vele/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontald kommunen for oplysning om dlsse.

13€å
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Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder dandede leiemå|, og værelser iprivate udlejningsejen-
domme.

En række besternmelscr i lejelovgivningen er utavigelige- me-
dens andre grldigt kan fi'aviges ved afiale- Ønsker pårterne

at aftale Iiavigelser af lejelovgivningens almindelige regler ogl
eller le-iekonlrakten, skal detaftalte anføres i kontraktcns $ I 1.

Aftalte fravigelser må ikkc anføres dirckte i korlrakliekster;
(ved ovcrsheping eller lign.), me&nindre dsr i den lbrtrykte
tekst er givet særlig adgang hertil.

Enkelte vilkår i den fortrykte tekst er frem}ævet med fed og
*zrsrs Disse vilkår er fravigelser af lejelovgivningens alminde-
lige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursive-

Areal:

TypefomulaA,9. udgave

Lejemåls nr.:

Autoriseret af Ministeriet for By, Bolig og landdistriKer den 1. iuli
2015.

ret i kontrakten, er det ikke nødvendigt at anføre do sarnme
forhold i kor-r{rs&l*ns $ I l. Vilkar, som er anført i $ I l, er til-
strækkeli gt liernhævet.

Udlejcrens og iejereos rettigheder og pligter i le.ieforholdet er
reguleret i den til enhver tid gældende lejelovgivning, med-
mindre parterne aftaler andei, hvor lovens regler kan fraviges.

Som biiag til lejekontrakterr børcr vejlcelning uedntcrrd* le'
jekontrakt til anvendelse i lejeaftalcr om bcboelseslejligiredcr,
hertrnder blandede lejernåI, og værelser i private udlejningsejen-
domme. Vejlcdnirrggen er en del af den autoriserede leiekontrakt.

værelser

tHJ H KS NYRAKT ror herrueisc

$ 1. Parteme og det lejede

Lejemået: Det lejede er n en bjlighed E et enkeltvær€lss fl en ej€dejlighed D en andelsbollg

tl andet f"/e,t D Lejelofioldet er €* ltgnlei€forhold

eetiggende:7:; t'' /'1(Åi'ti 25 By: i4?2 {''':;' ntX:"1

Udlejeren: Navn:
CVFI-nr/reg" nr.:

Adresse:

Leieren: Navn:
Adræsr*_._

l-eiernåets samlede bruttoetag exLtecrl udgør /.3o m2, der består af
Erlruerrrslokaler rn-v. udgør heraf fr nf

Brugsret dl: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerws anvisnirger adgarfg og brwsret
til blgende lokalit€ts (s6tx)

D Fdlesvaskeri tl Hlægårdanlæg
D Cykelparkering pGarage nr:

il tofi-ftadderrum nr.

I Andet:

Beryttdss Det l$ede må lkke uden udlejerere sftdffilgre samVkke bst:/ttes til andet end:

Side 1 af 14
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$ 2 Lejeforholdets begynrlelse og apilør

Besvn'lrerse: 
[?#åiå"'*11årug$,,l{{"-o/6

og fortsæusr, lndtil det opslg€s' medmlndre

Opslgelse:

$ 3. Betaling af leje

Lele: Den årllge lele er $41*.'

Opslgelsen skal væro.*trnfllig lra begge psrlers sids. M8dmlndre sndal ef åftålt åg an{Srt I

kontåktons g 1 I , kan leJereÅps[e ån qeattate med 3 måneders varssl til dsn førsto hverdag i en

måned, d€r il(ke er dagen lør en hdllgdag. For accessorlske enkelt"ætels€r er vårslet rlog 1 måned-

Ogdgdse fud udleierens slde kan ske efter $$ 82 oo &l i ldelorien'

kr.

Befralirg: Lqpn m.v. lorfalder 61 betaling den /f t "f: i hver (aæl x) p UaneO A Xvatøt

tejen pr- m&recl/kvartal udgøt:

Betalinger udover lelen udgør
A conto varmebldrag
A conto vandbidrag
A conto dbldrag
A conto kølingsbidrag
Antenrxgbldrag
lnternetbldrag
Bidrag til b€baenepræenbtion
Andet _-*--
Andet
I att betales pr. rnilnedll'ointa{: :3ÆL;

kr.

kr.
kr-
kr.
kr.

l(r.
kr.

kr.
kr
kr-
lc.

Slcatterog afgifter
I l{en lndgfu skatEr og abifter Pr'
\bdfr8fflfit-tbeegtddrqe{isltafiterogåssifæfvild€fne.l"buileHgsomudgat€spunK

Betalingsst€d: l-{en m-v- betal€s $ udlejerens }torilolr'
(pengeinstitf): .---------
Betaling Uf et pengdrsrfiut;nses f;r bstefig på dtlt tttl$te b€telingssted'

Bernærk: særlige bfiold vedørende lels{sst$ættelss' F' veilednirreren' skal anfures i lelerontnktens S 11

S 4. Deposit$rn sg fonrdbe'htt leie

betaler leirYen et dePæhum På åt-* kDeposi&m: Senest den
svatende tl

Forudbdlt lelå- Senest den *-*--*-
svarerde til

lndbe*ding: Serest &n

Forudbeilalt l$e:
LeJe m.v. for Perioden:

ut

Depositum

I alt

Første gang, tler hereilær slql befiales husl{e' r dan

måneders leje OøJst 3 måneders lde)'

beEler leieren erdvideæ forudbøtalt leie

måneders leje (hølst 3 måneders leJe)-

b€tderh&renlalt -- kr.,svarerdetl:

I(Ji

kr:

kr"

k
kr.
l(r.

kr.

/'' b ir'/6
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$ 5. Varme, køling, vand og el

\årme:

64

Udl$eren leveær \rarm€ og vamt vand? (sæt x)

Hvis Ja, lelernålet ap\Ermes ved:
B fjemvarmey'natueas
E centralvarme med olle
D el til opvarmning
B andet:

Yarmeregnsl€bsårct begynder den

Q.rapruq

læjeren søqer selv for opvarmning af leJemålet? (sæt x) E.la Ottej

Hvis ja, leiemået opvarmes ved:

Fel
-trgas
Volie/petmleum

I andet:

Vand: UdleJeren leverer vand til lejemået? {snrr x)

Hvis ja, udgiften til vand fodeles på grundlag af indMduelle
forbrugsmålere? (saet x)

Vandregnskabsårel begynder den

O.raOr,rei

OJaONej

EI: Udleieren leverer el til andet end varme til leJemålet? (sæt x)

Elregnskabsåæt begynder den

Køling: Udleieren leverer køling til lejernålet? (sæt x)

Hvis ja, udgiften til køling fordeles på grundlæ al lndividueJle
forbnrgsmåeæ? 1ræt x;

l(ølirqsrcgnskabsåret @ynder den

$ 6- Fællesantenner rn.v og adgang til elekboniske kommunikationsgenester

Fællesantenne: Udl$eren leverer ledles sigrnlforsyning, hvor til leJer slcal betale bldrag (sæt x)

l-ejem€s ant€nnebr€ning I {endommen leverer idles signallorcyning {sæt x)

lnternet; Udl{eren lev*et adgang til lntenret, (eld<troniske kommunilcationstJenester)
hvortil leJeren slql betale bidrag (sæt x)

$ 7. telcwrålats st4nd ved indllytning

Erlbliver lejemålets stand konstaterct ved et indflytningrssyn?

Bemærk: Pligten til at aftolde indffytningssyn påhviler alle udlejere, som udlejer mere
end 6n frebo€lsesleilighed.

Bernærk:

O.taBnei

QJaBruel

OJaONei

Q.n8nte1

O;aPr'r4

QJaSttei

puaorue

Er det leiiede mangelfuldt ved ldeforholdets begynddse, skal lejeren for ikke at maste retten til at
gåberåbe sig mangilen senest 14 dage efter leletorholdets begyndelse sftrntrr3r{ meddde
udlejerwt, at lejeren vil gøle den gældende. Frlslen gælde4 sdv om leleren inden tistens udløb har
deltaget i et indffytningssyn og har modtaget en indflyhingsrapport Fristen gælder dog ikke, hvis
marglen bl.a. lld<e løn opdages ved anvendelse af sædmnllg ætpfuhenhed.
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$ 11. Særlige vilkår

Fravlgelsen i.ier arrfsres åfbtte tra{igelser cg Ulføietser I forhsld til leielovgivningens alrnkldelige regler

og standadkontrattens'gg i'ro]sgAå*oe fravigolsor vil kunna mod$sra, at leieren opnår

færro rettighe &er elleyrra*ågg"* størro forpligtåher snd efler de alrnindctlge bosiernrnelser i

{ejelovgivn!ng*n.

vilkår, som i sin helhed allerede folger at lolelovgilfningen* almindelige vilkår allsr af etr

hrrsofllårr, rnå lldffl aafor*s he*" ØvÅge oplysninger om deå leixlo anturet i x'lli=kllr: S 'lil'

i:" -. :':':: : .: "-: 
'-':kår fff tejafastsættetsen, sam dat skal nplyses

icr i:]: i';;lv:fd til 'll':ci {ejelovens $ 4, stk' 5}' regulering eftor

i r'-:,ii tn ::'"::l 11{l::;;l:r ;g fioltgfotberlrlng {eialovons $ 4 s},

. --ll:lre {leiolovens $ 53. stk' 3-5}.

Bernærk:
rlt 

- --'r---< -*

jtt:t .-<i'((,*r'{" o,{' t..,:{"\'^ ,,ir4(,'ir'; ,n;';'^{* -Q*r fie{r;.;-c;it
:grrtilr;ytrtFJ*Ut- 't{ itt'It:nt'4fr'r'" n'Jt''l' ( 7ii':i}1''"it*r it-i''r

l"t

\lrrÅr$;:rrt, rr,y.1rirrg,r rTLnr$Snrry] 
"#, 

i.,,t+/inretii-

,;,rttr, :..g!{e,&:t,v, ttrt'L|tt"r. <',lqrt,l. 6g7v{ftjt:r t\T{7itL t:'t:-;r'(l

I yirtip". ru r'cfy:lr- /-rci.4*.',*+:,i
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o"t", i/ø-fi*W,

,+1::-{r. .:-5"

$ t 2. llr-tdersllrifå

oato: y'6åÅ6
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for beboelse

Vejleclning vedrørendo lejckonrrakt til anvendelse i lejeaftalcr om beboelscslejlighe<ter, herunder blandcde lejemål' og værclscr i
private udlejningsejendomme

VEJLEDNING

l)onne vejledning er bilag til den autoriseredc standard-

lejckontrakt, lypcliurnrrlar Å, 9- udgavc, af x. juni 2015 og

uclp.ør rl<'nrcrl *n dr-l af'elen arrtoriserc<Jc lcickontrakl.

l..cjekrrntrlkicn intleholcl*r en angive lsc a{'parlerltc og cn be-

skrivelsc ci-del lcicde saml lcjcrens trctaling lirr le.lcrniilct.

t lr.llcjcrcns og lejercns rettiglrcdcr og pliprt*r i ie.ir:li'rholdct er

regrrl*ret i <lerr tit r:nhvc. tid g.r:ldcntle lcjclovg:ivning, rrtcdrrtin-

dre parteme aftaler andet.

Ønsker parterne at aftale fravigelser af lcjelovgivningens al-

arincleligc rcgl*r og/eller lcjekontrakten- skal dct aliilltc ttr-

tirrcs i korrtraktell$ {i 11. Alleltc t'rllvigr,clscr nlr"r ihkc attf'øres

dircl3e i kontraktteksten (ved overstreguing eller lign-), med-

mindre tler i den ibrtrylcte tekst cr givet særlig adgang hertil'

lirrk*lte vilkår i lejckontaktr:ns tbrlryktc tekst cr {icnrhævcl

mcd i;d ag kursir'. tlissc vilkir cr fi'avigclscr ai'ltjelovgir''lin-
gctrs tlrnildclige r,;glcr. llvi.s partcrnc hirr allrrlt ric lirrhold'
dcr cr kursivct'*t i kotrtrnktr:tr. ur rltit ikke nødvco(ligt tillige rtt

anfi're de samme lbrhold i kontraktens $ 11'

Ønsker parterne vecl lejeallalens indgåelse at alialc fravigelser

af lejclovgivningens almindelige regler ogleller lejekontrakten,

STI,AG
Vcilcdning.iuni 2015

til typeformular A,
9. Lrdgave, af 1. juli 201 5

han de s*:rlige alialtr *rrl!.rrcs i et særli;1t tilla:g' i stcdet lrrr i

kontrirktcns $ I l. Kravcne til et slidnnr tilltrg fulger af leic-

lovcns $ 5- Tillægget udgør herclter en del aflejekontrakfen'

'I'illcgg*r rna ikkc inth:lrlLlc cnsirrtcclc le,icvilkår'{br llerc lcjcre

i sarntnc ujcnCr:tl, ntrr dc ticrnlrærlcr pi1 en sll<lart rnrid*' at

leicrcrt crå optirtle dcn-r s{n}t st,uxlarcliscre(lc' (la tilttcggul i så

thkl skll vd:rt: :ltttoris*rcl. []cr cr ikkc iltrtcrixerct cl s'{rrlilil

tillacg til typeformular A, 9. udgavc-

I)enne vcilcdning indcholtier mcd henvisnirrg lil ko:rlraktcrts

hestcrnmclscr en hr'skrivelsc af dcrt gieldettdc lejclovgivrrirrg'

En rækkc besternmelser i lejelovgivningen kan ikkc fraviges til
sk'ade firr leicren, medens andre besternmelser kan fraviges vcd

aftale. Vejledniugen er ikke udtømmcnde-

For nærmere infonnation henvises til den til enhvcr tid gæl-

<lende lejelovgivning samt dc vejle{ninger, dcr kan findes på

ministeriets hjemmesidc m.v.

t)crrnc vo.iletltlirr4 er uclarbcjdct i .irrrri ?015- ()pnrtcrksornltc-

rlcn hcnlerles pri. :rt ltrvliivnittgcn kart vicrc tcnclrr:l pii cukcl{c

punkter eftcr dette tidsPunkt'
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I det i'ølgende findes oplysninger med henvisning til de enkeltc
lxsternmelser i lelekontmkten:

l. Tll lcjclionrdrtens $ I
Parterne og det leiede

Lcjclovens beskyttelse.
Dc aLnindelige rettighedcr i lejelo'r'givningen> som gives iejeren
i lcjcforholdet, er gyldigc mod enhver uden tinglysning. Lejc-
rens rettigheder cr derfbr sikret i de situationer, hvor ejerrdom-

mcn fi< videresælges. I:in ny qier af ejcndolnm€n må rcspektere

<le almindeligc rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivnin-
gen. I)et samme ga:tder altaler om forudbetaling af leje, ind-
skud, depositum eller lign- indenlor lovens crmmer.

Har cn lejer derimod vcd aftals erhvcrvet sa:rlige rettigheder,

som fx aftalt uopsigelighcd, er denne ret ikke uden videre sik-
ret over lor en ny ejer af ejendommen. Dcnne ret kan lejeren
dcrfor kra:ve tinglyst. I.Jdgifltc'n betalcs af lejererr, medmindre
andet aflales-

En lcjer, der er &emlejetzrgc.r, nyder ikke den sammc beskyfiel-
se elicr lejcloven som den almindelige lcjer, da fremle-ietageren

i modsætning til den almindeligc lejer ikke står i kontralctftrr-

hold med eiendommens ejer.

Fremlcje.
Lejekodrakten k:rn også anventles ved aftalcr om fremleje .

Fremleje cr, når dcn person, som eller lejeaftalen med udle-
jeren er lejer, videreudlejer lejligheden helt eller deivist til en

anden person.

Lejeren må som udgangspunkt ikke overlade brugen af dot

lejede ti1 andre.

[.e'ie rcn af crr bctrrtulscslejliE;hcd lr;rl dlrg re:t ril at tiurrllcjc høist

lralr itc[:n af' lej I i ghcdt'ns beboclscsrunt ri I lx:boe]sc ii lrlarrtlc<lc

lejemål beboelsesdelen). Det samlede antal persofler, der bor i
lejlighedcn, må ikke overstige antallct af beboelsesrum.

I lejlighedcr, dcr trdtlh.rkkendc zrrtvcndcs til btboclse (dvs. ikkc
i blanderle lr-'icrrrril .il'. sidc 9), har lcjcren cntlvklere ret til ot

fremleie hele lejligheden i op til 2 år, når lejerens fravær er

midlertidigt og siqzldes sygdom, ftirretningsreise, studieophold'
midlertidig for{lyttelse ellor ligJr.

iJcllejeren kan dog mrxltia:ltle sig lrerrrlejcli:rlrold vetlrørcndc
le le k:ilighcden, niir cj*rdor*ntun cml'a{lcr fierrc end I i bebo-

clscslej ligheder, når det samlede antal pcrsoner i lejligheden vil
overstige ant:tllet af beboelsesrum, eller nåLr udlejersn i øvrigt
har rimelig grund til at modsa:tte sig lrernlejeforholdet

Alle aftaler om frcrnleje, dvs. mellem fremlejegivcre n og liem-
lcjctagcren, skat iltlgas skrililigt, og l'rurnlcjcgiv*rcn skal inden

ticnrlejcpcricdcns begynelclsc give urilcjcrcn kopi *l' ii"cnrlc'iual'

talen.

I li'cmlejelirrhokl kan lcicrcn vctl lej*afurlt'rrs intlgrielse s:rvcl

sonr i le.jcperiotlcn i stctlel ti)t dcpositulr: vrelgc ai slillc sikkcr-

hed i form af bankgaranti ellcr indestående på srerskilt depo-

neringsk;nto.

2. Tillejekontrlktens $ 2:
LeJeforhnldets hegrndotrse og ophrr

Lejerens opsigelsc.

l)et følger af lejeloven, at lcjeaftalen al lcjeren kan opsiges

med 3 måneders varset, medmindre andet varsel er aftalt imel-

lern partcme. Aftalc herom anføres i konlraktens $ 11-

Lejeren kan med I måncds varsel opsigc en lejcaftale om et

accessorisk enkeltværelsc, medmindre andel er aftalt. Aftale
hcrom anføres i kontraktens $ I 1. l')t accessorisk enkeltværelse

cr et va:relse. som er en del af udlejerens beboeiseslcjlighed,

oller en dct afcl en- cller tolbmilieshus, som udlejereii bcbor'

l-ci,:rcn kan uccl 3 nrårrcdcrs v,trsci opsiLtc ulr lcjcrrfiale om

et scpa'rriri enksltalrYcl$c {kllrlx'ærclse), tncdtliltdrc,rrt(iiit cr

aftalt- Aftale her<rm antiares i kontraktens $ 11- Et separat

enkeltværelse er et værelse, som ikke er en <Jel af udlejerens

bcboelseslejlighed, cller cn del afet en- eller tofåmilieshus' som

udlejeren bcbor.

Udlejerens op$igelse.

!.ejc:r{lalen kan at'udlrjtren kun opsigcs i tilhpldc' s('In gr $rl}-

lirttet af'reglcmc i lejckrvens $ $ 82 og 83' og nrcrl dct vanicl- dcr

eilor regleme i lejelovens $ 86 er knyttet til d$n enkelte typc

opsigelse, hvonrf bl.a. fremgar:

- at accessoriske enketfuærelscr kan opsiges med I måneds

varsel, medmindre længere varsel er a0alt, og

- at en beboclseslejlighed i et hus, hvori der på tidspunktct for
aftalens indgaclse kun fin<lcs to beboelseslejlighedcr, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsigcs mcd I års varsel.

Det fienrgar cndvidere, al andrc lejcaftaler under visse betin-

gclscr kan opsigcs ll'rrdlqicrclr, når tldlcicrcn øtr''ikcr :iclv al

t>cn;-tte det lejedc. {}yrsigclscs':arslet er i dissc situatianer I år.

Loven indeholder cnkolte andre opsigelsesgrunde' herunder

lejerens manglende iagttap;else af god skik og orden- Opsigel-
scsvarslct er her 3 månedcr.

Det skal i kontraktens $ I oplyses, om det lejede er en lejlighed

eller et værelse. Er der tåle otn en lejtighed, skal det ligcledes

oplyses, om tcjlighcden er en ejerlejlighed eller en andclsbolig'

l-lvis der er tale om en anden fype lejemåI, angivss hvilken.
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l:rr cicr ellcr cn ittrtlclsll$vL:r', dcr kua trdlcicr cn cnkcll c.ie-r-

lcilighetl clicr sldctstxllig. hnr *l.tcr lc.ickrvctts $ ll?. litra c' or

si*rlig nrulighc<l lor ar opsigc lejercn ntcd I itrs varscl, ln'is
ejercrr eller antlc:lsltavcren sclv aEltcr at bctryits lroligcn. |or
r:iorlcilighcd,:r gitldcr i øvrigt dcn særligc regcl i lcjelovcls $ 84.

litrt rl. hvor tlcr e r artgive t clt n*:kkc he tingcllicr' s{)ln skal vælv

opfyldt lbr, at udlejeren kan opsige lejeaftalen.

{ jrrnst:l opsig.elseslarslets lcng.tlc gæltlcr dct- at dcr siges op

til cl,in lirrstc hvcrtlag i en nl:ined, tk:l'ikke er tlagett fiør en

helligdag.

Ilelrlente i lcitkrvcn orn ucllcicrctls opsigelsc kan ikkc a{ialus

lravug,cr iil skatle lar lcjcrcn, f'ør udlcicrcn har t psa{t lciek*rt-
rraktcn. llrrlemc l,rut sr'iicdcs l.x allall'. at leicrert kan flyttc
efter en kortcre frist.

Tielsirtgrænr*de lejr:eft*lcr'
l,;rrternc klnt veil aLlaierlr irrdgiielsc aftale, at lejeaftalen skal

vitsrrj tidsbcfiri.cnscl, jl'. lejchrvclis $ 8t]' hvis titlshcgra:rtsningctt

rr lilslrækLt'ligt hcgruntlcl i rrttlciercns ftrrhr.rlrl. L.n særlig he-

i4ntululse t'ar ttt rrrllcje titlshcgra:nset kart [.x va:re u(lftalit]tle-

ring ellcr nridlcrt.irlig tbrflyttclsc. lloligrctttrr kiln tilsiclcsrctte

vilkArct oru tidbegr,ensning. lrvis tlet ikke atrscs firr tilslrække-

l igt begrrrnrtct i udlcicrcrrs ftirholcl. I lcr iirrcl igger cll {rtl! iirl lcrr'

dr pntksis vcdrør*ttctc bcg.n:trdclsc lirr tidsbegl**lrset rrdicjning'

En aftale om tidsbegrænsning aflejeaftalcn skai indføjes i le-
jckiurtraktcrts $ 11, og det kan være hensigtsmæssigt heri at

oplyse begrundelsen for tidsbegrænsningen.

l.'in lojckontrakt, clcr incleholdcr allol* om cn ticlsbceru:ttstrittlr

al' lejctbrhol<&:t, slillcr stxtt utlgangspunkt lcitrclr ringcrc end

cli.,r de tlarindcligc rcglcl i lciclor'*n''l'idshcgr*rllningsvilkå-
ret kan derfor i kommuner med boligrcgulcring tilsidesættcs'

hvis det skønnes, at lejeaftalen efter en samlet bedømmelsc er

inrlgået på wilkår, der er mers byrdefi"rlde lbr lejeren end de

vilkår, der gælder for andre lejere i ejendommen, uanset at

udlejercn har en særlig begrundelse ficr at udleje tidsbcgrænsct'

-l'itlsbcgr.cnscdc lejcefialcr opltrrrer utlen,rpsi6;clsc, niir lcje-

perioelea c lter lqi,:a liulcrr rtdl øher. lin t i &rheg,r.::nlicl k:jea llal c

kan ksn bringcs fil ophør i lu.iepcriotlcn' hvis dcttc er tllalt
lnellcnr prrrtsrn{:, ulitr hvis dctr urlcn part misligholler alia-

lcn. Ållalen intlfø.ics i korlrrakt'Jrrs $ I l. f'.r clcl mellcm partcr-

nc s{tirlt, at lcjtnriilet i lejcperir:den skal kunrrc opsigcs, gælder

lejclovens atmindelige opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3, Til tejekontrrktens $ 3:
Betaling af leje m.v.

Fsstsa'ttclsc og regulering af lcjen.
llcq-lqrno om itsfta:ltels* eig r<:gul*ring *i'lcjen {itrdes prirlrtcrt

i [:ickrven og heiliprcguleringslovcrr l )ct afha*ngcr ai' lejrmål$tti

:irt og beligfienhcd, hvilkc rcgler i tlissc lovc leiun larstsrxltc* <ig

reguleres efier"

!,ciefirrtsæltclse vcrl $ftulcng indgaclle'
I krurrr*uncr, lrvor boligrtgrtlcringslovens kapitel II-IV finder
anvendelse - såkaklte regulerede kommuner- ga:lder der særli-

ge regler om lejens sØrrelse ved lejeaftalens indgåelse, j t' llcr-

ligreguleringslovens $ 5, s&. l.

Hovcelreglcn er. al lejctts størrelst ikke nrir overstigc dct hcløh,

som utlgtJr clcn .rtrrlioslnittgsbcsterlrlu lcje lirr leicnrllct tnccl ui

hcregnet tillæg lor evt. forbedringer.

Der gælder særlige regler for "srnå-eicndomme", jf' nedcnfor'

Sorn undtagelsc herfra kan lejen dog for "gennemgribcnclc for-

hcdrcdc lejemål'' tttalc'q til et tleløb' tlcr ikkc v&$i:trlligt ()l'r:r-

stil:tr {l*l lcjctlcs r',*rdi' lSotign:grrlcring-slovcns $ 5' stk' 2- irrile-

lr,-rldcr cn ilcf ilit ion al" g*nnemgrih$rrdr fixhcdri:(ls leicrrrril "-

r\lgør'clsc :rf. hv*rvitlt lc'i*n vresentligt ovcrstiger dct lejciies

vi*rrli, bcnrr pil cn sanrlrrctrlirlning; nictl tlcn lejc, sotn ltlales
lirr tilsvarentlc lciemiil i kvltrl*tt:t clh:r orttriirJcl rrcd hcnsyn

til treliplgcrrh*tl. rtrl' rtørr{:l:ru. kr'alitct' rt(lstyr QB vcdligelrol-

delsesstand.

l;or le.iuntill mccl orr:kostlitrgshcstcmi leit: gældcr Lxrdf i(lt:t?.

irt rlt:r v*d lcieallalcnr* indgåclsc ilckc klrl rrl'lales e:n luje cll*r
lejcvilkirr. dcr ciicr clt sarrrlel hed*rt*rtlclse cr lnt;rc bvrdsl'rrklc

lirr lcjurcrt r:rxl tlt vilkrir- dcr gæltler [ir:' ttntlrc lcicrc i cjurt-

dommen.

I korntruncr, hvor boligreguleringslovens kap' II-IV ikke cr

grr:lcicntle - såktklie uregultre<le kctttlttuncr - gældcr irrgctr

irrligc rcglcr t:rt L'iclls slnrclsc vctl lcjcatlalcns irrclghclsc'

mcn lejcren kan cller ttlolcns indgriclsc lcrlurge lejcn sat netl'

hvis den vaesentligt overstiger det lcjedes værdi'

I.eitrtgulerilg i lejeperiodcn.

St>rrr udgnngspurkt rcgrtlcrcs l€ien tbr lcjenral bclipgcnde i

rcgulcrcclc konttnunel ofk:r r eglcrnr: om ntnkostningsbcstenrt

lejc, nrud,:ns lejcn lirr lcjtrrriil bcliggettrlc i rrcgttlcr*tlc kotlmtt-

nct'rtgtrlercs cft,:r rcglenre orn dct lcicdcs værdi'

Småejeudontntc.
Son undlaliolsc lio du cvcnlirr luevntc rcglcr <:nr lcicns ibstsæt*

tel$e o!1 r,:grrlering ga;ltJur dcr i r*gttlcrcde ko*tnruttcr r'trligc
rr:glcr ftrr lejcntril i ciendontmc' sotn l-.iarlttrrr 1995 omlatlcsle

6 cllcr f ;errc trebochcrlciligh*dcr {smricj+rldorrrltc)'

Vccl l';.rstsælrclsc og rcåulcrillg rrl'lcjcn fi:r tlisse lcicu*l gtcldcr

rcelernu (xn tler lcledcs va:rdi sdlcdcs. al lcie'rl i di*se cicndont-

rnc kctt forhøjcs cilcr ncdsrs{ttls" hvis dctt cr væscrttligt l;rvc'te

hunlrol<lsvis r'æscnlligt hø.iere end tlcc lcje. dcr betillcs f()r iil'
svarende lejemål i større ejcndommc' hvor lejcn er reguleret

efter reglerne om omkostningsbcstemt leje.

Snkeltværclser,
For separate enkeltværclser (klubværelser) i regulerede kom-

muner &tstsættes og rogulcrcs lcjen efter regleme om omkost-

ningsbestcmt leje.

I enkeltveerslser til bcboelse, hvor værelsernc er en del al'ud-

lejerens beboelseslejlighed eller en del al et cn- eller totami-

liåshus, som udlcjeren bebor, og i klubværeiser i uregulerede

kommuner fastættes og reguleres lejen efter dct lejedes værdi'

Blaad*ds lejcmril.
l-eien lirr bl:rncl*tie lcjcrnal - dvs" lejcnrål' der anvstrclcs ltådt:

til bcbor'lsc og til and*t cnd bcboelse - regltleres sotrr udgattgs-

punkt på samme måde som rene beboelseslejemål'

Hvis de lokaler, som anventles til beboelse' og de lokaler' som

alcne anvendcs til aadet cnd beboelsc, er beliggende i hver

sin t1'sinkc cnhcd. gælder der ir*itlL'rti(l s*,rligt rugiler tbr ele

lok;rler, clcr rrlcrte afivcntlcs til andut crrd bebuelrc,.i l erhvcrvl-

lejcloven.
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Skatter og rfgifter,
Både i regulerede og uregulerede kottltttttlcr cr det muligt at

varsle særskilto lejefbrhøjelser som følgo al- stip-rrirrger i ojen-

tiommens skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte hus-

leje kan skatter og afgifter altemativt medtages i driftsbud-
gettet.

Bortfalder eller nedsættes skatter og afgilier, skal udlejercn

mcd virkning lra nedsættelsestidspunktet foretage en tilsva-

rende lejenedsættelse lor de lejligheder og lokalcr, i hvis leje

udgiften har været indregnet.

Nettoprisindcksrc grtlering.

Udlejcrcn kan i visse situationer vælgc at regulere lejen efter

udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Dgr 6ndes

2 former for neltoprisregulering, som er undt"gelser &a de

almindelige regler om lejeregulcring.

For lejemål i ejc'ndomme med omkostningsbestemt leje kan

udlejeren beslutte, at lejen cn gang om året og i perioder på 2

år ad g'ngeo reguleres efter nctloprisindeks i stedet for oftcr
reglerne om omkostningsbesteml husleje.

For andre ejendomme samt for lejemåI, hvor lejen er fastsat

eftcr holiSr'e6trlcringsloveirs $ 5, stk' 2' kan dtt itliales' at lt-
jen untl*r lcjefbrholdcts beståc* skal regul*rts 6n g4rurg fuligl
efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindcks- I)en
nettoprisindeksrcgulerede lcje kan kræves nedsat, hvis den væ-

sentligt overstiger det lejedcs værdi.

L,n aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal

indføjes i lejekontraktens $ ll. Dct bør heraf fremgå hvilket
tidspunkt, der danner udgarrgspunkt for reguleringen, og hvil-
ken værdi nettoprisindekset har på dette tidspunkt- Dct skal

endvidere fr*gå', hvomår lejen første gang vil blive reguleret-

"Fri lejefistsættelse".
Både i regulerede og uregulerede korrrntutter kan aftaler om

"fri lejetirstsrrxtelse", jf. lejelovens $ 53, stk. 3-6" indgås i ie-
jeaftaler om:
- beboelseslejligheder i ejendomme, dcr er taget i brug efter

den ll, december i99l
- beboelseslejligheder, der dcn 31. december l99l lovligt ude-

lukkende benyttedcs til erhvervsformål' Det sammc gælder

for lokaler, der senest fcrinden denne dato lovligt var benyt-

tet udelukkentlc til ellcr lovligt var indrettet udelukkende til
erhvervsformål og

- beboelseslejlighed eller enkeltværclse, der er ayindrcttet i en

tagetage, som den l. september 2002 ikke var benyttet til
eller registrerel som beboelse, sarnt i nypåbygg€de €tagff'
hvortil der cr givet byggetilladelse efter den I' juli 2004'

Irrdgå* ,:r: rrltah: om f'ri lujel'astsættelse, kan l!'icl ktlr såt:tte$

nc:tl i du tiltælde, hvor dcr cr åflalt en lcjc, der cr rrrialelig lrrj.
Lejeren har således ikke som ellers muligled lbr at få lejen sat

ned, seivom den aftalte lcje v:rsentligt <;verstiger den omkost-

ringsbestemte leje eller det lcjedes værdi,

En aftale om fri lejefa$tsættelse og om lejeregu.lering i lejepøri-

oden skal indføres i lejekontraktens $ 11.

Er dcr indgået on lejeaftale om fri lejefastsættclse, kan det

aftales, at tcjen i lejeperioden skal rcgulercs efter nettopris-

indeks. Aftalen skal indføjes i lcjekontraktens $ 1 1.

Frcrrrgilr dct ikkc tl'tc.icatialerr' rt le.icn k;u rcgrlcres e lii':r trcl-

toprisirrdcks. ktn l,:jt'n ikki: rcgulurcs i lc.icperioden' [.ejcn kan

rlog rcgul*rcs sonr ft;lge nlstigrlinr],cr i og piilæg lf nyc skattcr

og-r at'gitlcr. I k:irrnål i rrreg.ulcrcdc kottttrtttttur kr'cr cs sær:ikill

ali:rlc hqrolt. Aftalor skal indliirics i lcjekonlraktens $ I l.

ludeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes srerlige regler for lcjefastsættelsen i ejendomme' hvis

opførelse er finonsier€t med indekslån.

Efter dissc reglcr kan lejen fa-stsættes således, at den samledo

lejeir:.lrægr kal deekke cjendrullrnctls nildvtndigic .lri tlsrrdgifter

på ridspunktet for ejen<lcnrmens opti.lr*lse *r*rJ tillicg af aI:

kastning af ejendommens værdi.

f ilsvarende regler gælder for ejendomme taget i bnrg eftcr l'
januar 1989, dcr er opført afog udlejes al'udlejcre omfattet al
lov om rellrcntl-a{'gi ft .

For begge typer af ejendomme gælder der særlige regler for

regulering aflejen i lejepedoden.

Forbedringer.
Ffvis udlejeren har gennemført forbedringer af det lejcde, kan

der efter naerrnere fastsatte regler kræves lejeforhøjeise herfor.

l,rjens belrling.
tJdlejcrr:r bestorrtrter, bvordart ri.: ttævntr: l:cløb betales og

anvrsrr ('n hDtrto i et petrgcirtstitut' hvor leien og de hertil

knyttcde bidrag betalcs.

Det kan a{lales, at lejcn skal betales lbr en periode af3 måne-

der ad gangen. En sådan aftalc skal fremgå af $ I I . En længere

periode end 3 måneder kan ikke gyldigt aftalcs.

Pligtige pergcydeher.
For t:n ra:kke bctalinger i lojeforhoidet gælder' at de er "pligti-
ge pengeydr:leer", hlilksi b,.itlddr' at udleicrr:n kan ophævu ls-

jcallalcn rrndcr irgttagelst irf viss,: bctingclsr*r, hvis tlc pligtigc

pcngel'delser ikkc lrettles. IJ*løb, der ur pligtige lxngeyrlclscr'
er bl,*. lcje, depositurn og forrr<thctalt lc,it og rcgrrlerilg hcral"

varrnebetaling, antenne- og i*t*rnctbidrag, a conto bidrag for
vand betaling for køling samt betaling af påkravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling på en helligdag, en lørdag €l-

ler grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfølgende

hverdag. Reftidig betaling afhuslcje er betaling, som lilrfl.rl-rcs

scnest på forfuldsdagen

iJrtules lcjcn ikke r'*tticligt- knn ucllcjctcn rtl'givc piikrev her'

our. ltåkravet kan iidlig,st tlgiv*s efter 3. ltverclag elt*r sidste

rettidige betalingsdag. Udlejeren kan opkræve et gebyr herfor,

som er fastsat i lejeloven.
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4. fil lejekontraktens $ 4:
Depositun og forudbetalt leje

Dcposihtrn.
{ Idlejercl kan i lejeaftalen betinge sig, at lojeren betakx et de-

positurn til gikkcrhed ftrr leicrc:ts li:rpliglclser vetl {ra{'lvtllinpl.

l)cposit$m kart lro.ist svirc til .] tnain,;eJcrs lcjc. I licnrle.iclirr-
holtl karr lc'icrcn vir:lgc at stillc bankgaranii cllcr tleportcrc i

stedet for at indbetale dcpositum.

Forudbetalt leje,
Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lcjcren ved lejeaftalens
indgåclse forud betaler et treløb, som højst svarer til 3 månc-

ders le.ie. Sådan lbrudbetalt leje kan lejeren lade indgå som

huslojebetaling i de sidste 3 mancder ai lejeperioden.

I)ådc depositum og forudbetalt leje kan kræves forholdsmæs-
sigt lirrhøjct, nar le'icn lirrlrr'rics- l:orhøjclsctr kirl opkr*:vcs

rled ligc storc mrincdlige beløb (lvtrr såtllnlc atttitl trånetlcr.
sortr dcposiltun og lerrurltret:rll L'ie svaredc til i t'rrrhi:ld til l*'
.icn vcd lcjetbrholdcrs inctgåelsc. Det bør lr'enrgå s;xcifiecrct
al'lejeopkrævningcrne. hvilket bcløb der udgør selve lejon' og

hvilke beløb der vedrører regulering afforudbctalt lcjc og re-

gulering af depositum.

5. Til lejekontr*ktens $ 5:
Vanme, koling Yand og el

Felteme i lqiekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplys-

ning onr dcl lticdc. dels al hcnsyn til de oplysrrirrger. sonr

kornnrurtctt har brug for vetl cn uveiltucl boligstøltcbcrcgrring.

I ejendornme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand

samt el til andet end opvannning, og i ejendomme, hvor bcta-

ling llrr vurtd rrg kolirrg sker,;{icr lbrbruqsmrilcrc. shal lcjcrcrr

sorn hovcdrcgel indbelale a corllqr helsb til diukning, al'utlle'
jerens udgifter.

Udgiften tit le-iemålets opvarmning og forsyning med varmt

vand samt t>l til andet cnd opvarmning kan ikke indeholdes
i lejen- De1 samme ga:lder for udgiften til vandforbrug og

køling, hvis fordclingen af rr<lgiflcn sker eflcr målcre. Dettc
gælci*r do5r ikke ibr enkeltværels*r iil lr{rtrrt:lsc, hvor udg.iften

1il r.4rvrrlrnnittlt, vand, el til nndcl cn<l o;lvarnrning og køling
kan værc indcholdt i lejcn.

Ved vand-, vårmc-, el- og kølingsregnskabsårets udløb skai

udlejercn fremsende særskilte regnskaber lbr dc afholdte ud-

giller og indbetaltc a conto boløb for regnskabsporioden.

Regrrskabeme skal værc kommet Aein til lejerrre sencst 4 må-

ncder eftcr regpskabsfuets udløtr. Sker leverancen af varme,

el og køling lia et kollektivt ftrrsyningsanlæg, er regnskabct
dog rcrtidigt aflagt, hvis det or kommct ('rsJrn til lcjernr- se:ncsl

3 mån<:rJcr cfter, at tttll*icrtn har motllnget cndclig aliegning
Iia forsyningsanlægget- Sker leverancen fra et kollektivr forsy-
ningsanlæg, skal re g;nskabsåret føl ge lorsyni ngsanlæggets.

Varmeleverandører skal sikre sig, at nærmcre oplysninger om

leicrcns varmclirlrlclingsnriilcrc $tillc$ til radighccl litrr l*j':rr:rr

p;r rlunrtcs artrntxlning,.i!. $ 9 i lrtkcndtp,ørelsc rxtl v:rrnclirrtlc'
lingsnrillcrc, dct utvendcs som gruntllag li r lirrdclingl a('var-

meudgifter.

I hr lefcrcrr bctalt titr litlt i :r conto bitlratr;, kat trdlc.ie rcn kn*-
ve tillægtsbctaling vcd tlurr førstc lc'icbetaling' tlcr skal ftrrtlc

stc<|, rrtir tler {,'r firrh,the! I rnånecl sltcr, at lcicrerl lltr- lntrdlaget

de,:.rrkclte regnskahcr. C)vct'stigcrtillægsbetnlirrgcn 3 mdncrlcrs

lejc. kau lejcrcrt bcslrtttc itl bot$lr: i 3 lige strrrc mlinctllig': nrler'

IInr le-ieren bctalt fbr moget i a conto bidrag. gældcr for bådc

vzurd-, varme-, el- og kølingsregnskaber, at det for meget be-

talte skal tilbagebetales til lcjeren, enten kontant eller ved fra-

drag i l'ørste lejebetaiing efter, at regnskabet cr udsendt'

Kommer de enkelte rcgnskaber lbr scnt lrem' kan udlejeren

ikke kræve tillægsbetaling efier regnskabet. Fremsendes regn-

skahet ikkc inden yderligere 2 måneder efter de nævnte fiistcr,
kan tejeren undlade at indbctale a conto bidrag, indtil lejeren

hirr rnodtaget regoskabet og har modtaget ot eventuelt {br me-

get bctalt bi<lrag for den afsluttede regnskabsperiode-

Det skal ved alkr''dsning angives, om udlejeren leverer el til
lejcmålct. llvis dcttc ikkc er rilfæLlet, skal lc.iuren seh; ssrge

{trr at inrlgri aliale rrltd en el-levcrttndør om levcring herti-'

6. fil lejekontrrktcns $ 7:
Yedllgcholdelsesstrud ved indffytning

I lejekrrntr:rktc*s $ 7 skal pat'tcrtrc vcd alkrydsnirtg trugivc'

rnr lc.icnriilcs rlatrd er etl$r blivcr krrrtstatcrct vcd et indflyt-
ningssyn-

i ltlleic'r'c allreboelscslcjligheclur skLrl udarbcieic en intlfl ytnirrgs-

rapport, l-irlarbeidctsen skal ske i sanrarbrjrtc nretl lejcrerr. sil'

lcder: at lcjcrcn intlk*klcs til tlcltagclsc i ct inrlllyrriingssyrr i

forbindelse med incJll.vtn iltrten.

tldlejeren, der kun udlejer cn bolig, herundcr ejcren afen cnkelt

ejer- eller anticlsbolig, tiar rlog ikke pligt til at rr0rolde irnlllyt-
ningssyn. { ldlc.icrert$ fcrrhokl pii tids;rcnktct. hvrtr lejer-*n k;ttt

dis;xrncr* tvcr ltjenriilct. vil vsrr: ati*'rrcntlc tbr' otl rrdleicrcrr

har pligt til at alholelc syrr. t )ct vil typixk være lia l*jctirrholtlers

hrgyndr:lsc. tir dcr tvivl orn, hvorvirlt ttelleierclt alenc rlcllviur i"n

hnlig, kln lc.i*rcn annxldr': trcllejerull orrt al utxlerrkrive elr tr(r ('1!

Iove-erklæring om, at denne alene udlejer cn bolig.

Udlejcre al'enkeltværelser har heller ikke pligt til at aftrolde

indflytningssyn.

tJrlleicrcrr skal intlkaldc le,iercrr til dcltagclst.: i indtlyrnirrgssy-

rrct. l)*r gteld*r ikkc spc*ifikke rs$lcr tirr' hvcnriir og hvordatr

l*jcrcn skal irrclkaldes, rncn tlcl f'onldsa:l{cs' nt leicren inelkal-

des med så tilpas lang (rist, at lejeren har mulighed for at være

til stedc.
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I indflylningsrapporten angives, hvordan lejcrnålcts stand er

ved indflytningen.

Intlflyrnirrgsrappr:rtcn skal udlevcres lil l.:iercn vetl synct cller
send(s lil lejcrctt scncst 2 r-rger ellcr syrtet, hvis ri':nnc ikkc er

til stede ved synet eller ikke vil kvitterc for modtagclsen af
rapporten.

l.cicnrirlct skirl til rrin tid allcvcrr:s i sarrlnte ltltd, nrt:<lrnirl<lrc

rrnclcl a{lalcs, it. dag nericttståqndc rlSnit onl istttn(L'tiettcls(1

ved lraflytning - indvendig.

Det kan ikke aflales, at det lejede skal aflevercs i bedre stand,

end det var ved inclllYtningcn.

Er clet lciede ikke ved overtagelscn i den stand, som lcjeren

ifølge aftalen kan kræve, skal iejeren ovorfor udlcjcren gøre

rniurglcrt gæltl*nrle gcttcsl l4 drrgc *l1cr lcjcli;rholduts b*5'yn-

rlclsc, l]ristetr g:eleier' rclvom lcjrrerl indcn fiisters udløtr hrrt'

deltag,ct i et indflytrrirrgsrytr og ltttr tnodla,l;*t en indflytninlr-s-

ruppott. I lvis udlt'icrcn ikkc re agcrcr. hur lcj*rca rnrrlig$r*d {'cr'

at ladr: var:scntligc *ranglcr udtrcdrs Jbr utllejcr{rt-s regning, al

kræve at udlejereu betaler en crslåtlring, ellt,v at hæve aftalen'

L-*icrcns mangelsbcføjclser .jr Rålcd,-"s irllt.r:ngig af, at lc.icrtrl

arrr bnrg al'sin itrd*igelsr:sadgarlg scrlcst l4 doge efter lc.ictirr-

hoklets bcgyndolsc. llar lujcrcn giorr indsiglclsc ltdcrl. ilt mang-

len cr trtlbcrlrct, htcllcr leir:rcn ikkc' ti:r rnanglcn i t?rrhinrl<'lse

med fmflyrning.

7. Til leiekonkrktens $ 8:
Vedligeholdelre

Indvrndig vedligch0l{leltrr'
Dcn indr''entligc vedli6:eholdelse omfattcr maling, hvidtning,
tapetssring og lakering afgulve i det lejede-

Malirg o*tfir{ter r*alirrg rf rfl(lifllorer og træva-'rk i ic-ilighc:

den, hcnurtl*r clørc, kanrte, gerigtt:q panelcr. clltretlør på d.;ll

indvendige side og inclvcnclige vinduesrammer til rammernes

kant og fals.

Ilvis ikke mdet aftales, påhviler del indvendige vedligchol
delse af lejemålet udlejeren.

Utllejeren skal i så l'ald måncdsvis afsa:tte et beløb på en

intlvendig vedligcholdelseskonlo for lejligheden.

t.Jclle ier*n har også pligt til at nfsa:its bcløb til in<lvcnelill vctlli-
gcholilclse tbr blnr"rdedc lcicmZil - dvs. lcjcarril, dcr åovsndcs lil
hiide beboelse og til anelet snrl bcbuclse - o61 tirr enkcltv*:rclscr
til bclx.rcl:;e. [:.r l$kaleruc belig,g*ndc i hrcr sin tysiskc ';nheil'
skal der dog kun afsættes beløb til indvendig vedligcholdelse

for bcboelsesdclen.

Udltjcren skal trvtrt år scncsl 3 mdrtctlør clicr :*glrskahstircls

al'slatrring skrifiligr r4rlysc lc,icrcn orl. hvilkct bcløb der stiiir

på kontoen tbr indvendig vedligeholdelse.

l,ejeren kfin krisvc. at trdlcicrr:n ti)!'ctilgcr indvendig vcclli-

gr:hoklelsr rrft tc,ienriilct så oftc. nt tlct lcjcde *lricl er i gotl

vedligr'lrnldt stanel, og såti+rn{ u<lgiftcn knn afholtlcs nl'dct
beiøb, dcr er til rådighed på vedligcholdclseskontoen.

Nilr trdlcjcrcn eiier utll'ør'tc'.'cdligcholdclsesartreiclcr liatlr*ger

bckrir på vcdl i gr'hr: l<1cl seskolltocn' ska I lcj *r*n satnl idi6 hill't--

on skrilllig opgørelsc ovcr tle :llhokltt: rrrlgillcr rnecl oplysning

om. hviiket beløb der herefter er til rådighed.

lJclcn tbnrdgiien<Jc a[]rrlc mcd rrcllcjercn knn cn lujur' 'i*r ;q:lv

har lader trrlrejdr:r rtdfirre, ikkt: kra:vc l:*terling af irrdcstii+nrle

p* tlcn intlvctrtligr: v*etligeholtlelscskrxrl'-r. l.igcledes krut rrtllc'

icren hcstcntrne, hvilkc hiirrclværk*re dcr skal trtll?rtc nrbeidct'

Det kan aftales, at den indvendige vcdligeholdelse påhviler

lc.icrcn. l)cttc irrd{:hlcrcr. tt tt:jrrLn url ovcr lcjen sclv sknl sf:

holdc u<lgift*r lil nraling, lrvidtnirrir' tflpr:tsr:rirl$ u;tr lnkcring af
guh,* i tlvt lcjede. Ålillc herunr angivr's vcd rrtkrydsrring vetl

"l.c.icrcn" i kcxt{raklcns $ 8. LJdl*.ieren kan krlcvc. al vi:dligc-

hrrltlclsc skal ske riåi r-rtls' '.rl ri*t lcicdc lltitt r'r i god vc<lligc-

holdt stard.

tJdlcjcrel cllcr dcnncs stedforincdcr lrnr ret lil at fii cller
skalle sig adgrug til elct lejede, nar torlxrldcne kra:vcr dei'

Udvcndig vedligeholdtlse'
Al ttrtlen vcdligr:rholtlclse cnd nr*ling, lrvicltrring' tapetscrirtit

og ltkcring af gtrlve i dct lcjerle hctraqt{js soru trdvcttclig

vedligeholdelse.

Flvis ikke andet aftales, pfihviler den udvendige vedligeholdel-

se aflejcmålet, bortsct fra 1åsc og nøgler' udlejeren'

l ldlojcrcn skal holdc ejcndtirnmen og tlct lcjc<l* tt>rsr arligt vecl

ligc. Atle irrdretnirrger til elløh ng ti! ft;rsynilg r:red lys' gas'

vtntl, vurmt og I'uldc skgl holdcs i gr:d og lrrugtrar stancl'

l.kllejenun srkal Iipcicdcr sørgc tlrr rcnhohlels* *1t sa;tlvatt-

lig hclysning at'cjcndonlm*n oå', ad$,angltvrjcnc til tlet lcjctlc'

ligcsnrn rrrllujcrcn skol runholrte tlrrtov, giircl og anelre fællcs

indretninger.

fir der ikke atlalt andct, skal lejeren i lejeperiodcn foretage

vedligeholdclse og tbrnøden tbmyclse af låsc og nøgler, så

disse altid er i god vedligeholdt stand'

lJrrr karr tneilem lcieren og trdlcjercn itllslcs crt urtcl*n vedligcr

holtlclsesfbr'<ieling, ft sitlcrles. irt lc.!r'r'cn påtoger sig at sktrllc

vcclli;reholdc ')g 
(;vr:tltuslt lirrn""- tr>ilctktllrtnter' lratttr' kr:lcska-

[re. k*rkkcnbr;rtlc. hl:ln<iingsbutir:riur" rutlcr. SiJlve. grrlvb':lr:g-

rri116r o6 lig,n. Allak'r, hvorcfler lejerøn prrtlger sig at '"cdligc-
holtlc *rxlq:l cnd låst-: ogq ttr glcr, skal iudtqics i leickeintrakt'rns

$ 11.

For lejemål, der er omfattet af boligreguloringslovcns ka-

Filr:t II-lV, kan deri dog ikke allal*s. al lejcrtrrl o.lert;ig<lr

udleicrens pligt til udvendig vctlligehoklelsr:. I)ct kan dog afia-

les, at lejercn skat vcttligchoklc den havc. sr-tltt indgiir i dct

lcjede.

Flr der mell.cm lcjeren og udlejercn aftalt en sådan anden

vedtip,ch*l<le lse *li rnir:l ing. skal tcjsrcn i lcj cp'rio<len lbretage

vetlligeholdclse sii olie . ;rt de pnga:ldcnde intlrclrringcr ultid cr

i god vedligeholdt stand-
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trstandsættelse ved freflytning - indvcndig.
I lrr rtrl]cjr:rcn pliSlelr til at lirretaf"d tlclr irt<lvctrtligt; vcdligc-

holdcl-se ;rll*j.inrilcl. vil lcicrctl altttc krtnttc trlivr-: ltlprrl! ;trctl

krav rrul rtl uralc osv., hvis l*.icrcn hlrr piit'øri lejcrnålct

skadcr. Lejercn skal sålerles ikke udbedre forringelsc, som

skyldes slid og ælde.

llrrr lc-icrun v*tl allirlcrt o\cliittict tletr inrlvtn<ligc vc<lligcltol-

rlelqcs,:ligt. skul lujcren vctl lc.iutirrhokl*ls tipltrlr alicverc lc'

icrnrilct i stltllrne slirl(l sont ver.f or'*rlcvctiltgcn l)ct bctydcr'

rut lc,icrcn in<lcn liatl-r,tninE skal utlliarc rl*rr r.cdlillcltolrk:ls* al'

lolkx, v*:ggc, gulvc osv., gottr burdc havc værc{ lltl{iart i ltabct

af lcjepcrioden.

lslsndiircttslse verl frnfl ytnitlg - ildvrt'?dig.

l,rt*c ttr; ttr.r:rlcr o;i e!clrtuclld :rttdrc gcllsl:rrr<lc' som s{ier

atialen er,)t'nt1ltl,il tr!' lc,itrctrs udvqn(lig* vctlligclrolrlelses-

iirrpligt,:lsc, skaI r'ed lejefolhr:ldets ophør :rfluvercs i

sartrtrle slttrrl som vcd overlevcriltgcrt mcd tltrdtll*clsc aI'dcn

firrringclsc. ,,,,r', sl1';ltlcs alrriinde li1:t slid og lrcldc' dog untlcr'

tirrrdåtnirrg rrl. ll g,eristluxlfilc hllr va:rct lobcrxle vcdlip;clrokll'

l)et kan ikke aftaies, at det lojcde skal afleveres i en bedre

stan4 end det var ved indllytningen.

B, Til teiekontrrltttns $ 10:

Seboerrepræscntitlionr hngorden og svrigc
oplysminger 0@ det leicde

Fraflltrrin.qssyu utv..

l jdlcjerc. <lcr pri liallytningslidsprrlktr* rrdlc-icr tttcrc etltl 6n

hctroclscslcjligrhotl, r:r lirrpligttit lil lirriltoltlc liallvtninl:ssyn
sammen mcd lejeren og udarbejde en liaflytningsrep[rrl
cftcr lejclovens $ 98" stk. 3-5.

9. "f,ifi leiekontraktens $ ltr:
Sænlige viikår

Hcr skal anfbres alle ailalte fravigclscr fi'a lejelovgivningcn og

l*ick*ntmkrens lryktc lrc:;t*tltrttclsirt' Såtl:rttlrs allalcr vil krrn-

nc nierliitc, at leisrclt opltrir i'æl'r': rcttigltc(lcr cllcr påla:ggcs

størrt: tirrplistelsr.rr crtci clittr llc lrknintleligt" lrcstultnt(:lsr:r i lu'

jelovgivningen.

f)e aftalte srerlige vilk,år har tbrrang i fbrhold til lejealtalens

øvrigc vilkår.

l)cl irngivt:s i kotrlraklcns { I l. rtrrl eler ga:lcler srerligu vilkir
iirr lciellstsrutlclsc. tl*r uknl oplys*'s urtt i iolckolrirlrkten' hcr-

run,l.i l* i ibrhoki til prival byfirrnyclsc og boligtix'lrcrlring'

afkl:rttret'utrtringerr- alllrlt g.røn h1'tirnlyclsc' rcgtrlt:ring eltcr

lcttoprisilrt*lclis {Ur f'ri l{'rjclilsisicticl\c{)prtrtttstlitte,un cr ikke

udtømmende.

li' tlt,r ikk.: plads til tlc særligc vilkiir rrndcr ktxrtrakterrs $ I l'
Itytf":s vilklielre rrln i clltr lortristtcs i cl till'*g ti'l lc.ickontmk-

r*n. l)ct nrrbclirl,:s. al d lill:r.g til ltichtxrtmktcnctr urrt-li:rskri-

ves sa;rskilt.

f)vrige oplysniltger otrt tlet lc'iedc. tier ikk': hlr karakter af

srtrlip.e uilk:ir rnellcnr parlonle. altfurcs ttttdgr kordnrktt:lrs $ 10'

,\fi alc ont digital krlmmuni!i.rtirrn'
?Jttskcr tdlcje:rcn rril lejcrclr at sive hinarldcn rlulighed ftrr al

l>ruge l! e-rneil lil lt trtlvcksic digitrlo ttokuntenter' ll'ror tler

i lci"elovgivrringerr :tillcs krtv rut skritiligircri' cllcr hvor tler

lirrcskrir,es *n tlctlclu[dscsplilåi trlcllcll] Partctr]c, dcr ikk* hcn-

sillsrtt:ussig{ laclcr sig grnni:nrlbrrc på *ndrt rltåtlcr crrrl skril-l-

t;lt, skal dctrc tli;rlcs nlctlem Fxrtcnrr' l'ir tler ilck': ilulgiict

ur, *u.1",, uilnlc kal skrililiglrcJskrav i lei'rkrvpl,ivttittgctr ak'tttt:

opfyl<ies ved at &emsende papirdokr:menter-

l:rr sdelarr ul't*lc karr angivts i k{nllrilktelrs $ I | - l}cr stilles ikkc

kr'av til intlhcklet tf ;rllnlorr. r\llaL:n kan fbrtntrlert:s brcd( cller

al'grrenscs til bcstcrnte lueritJtl*:ls*r' Aftalcn bør' angiv*' ltvil'

l'.,imcilatlresser elc'r kttn attvcttdcs' Vissc *plysninger lt'rl tkrg

ikkc være ilnlfit{tci at'clt sådrl irlialc,.il" lcjeiovt'rrs $ 4' stk' 2'

Allalen kan til cnhver lid opsigcs uden varscl'

Priv;rt byfornyelse og årfl*lt blrliglorbedrixg'
por lcje nriil. s1r1 er olr}ylrgcl cllcr rlcn ritlliircrc grckl*rdc lov

,rnr piio,rt bvi-trrnyclsc. cllcr clltY'kapitcl 5 i rlcn lirllig"crr: gæl-

.ic,,tlc l.,. orn l'ryiirntyels$r i)g l!\'(lr lciclirrhriclse er bt.regnet

c{ler siunrtrc lrrvr:, sknl tlcl rrdrrykkcligi t4rlyscs i lcir:rrlialert' at

le-fcrniilct cr cmtryllgct i hcnltol<l til bv onr privtt bylircryelst

eli.r .licr krrpilcl 5 i clcn tiriligcre gælticrrdc kn'orl l:rYl''rttl'*l-

r^c.Al'lcjclovcns$ 1aii'cntrtrir. lrvilkcoplysniltltct'"clcrllitlrllls-
re skal angives i kontrakten.

Sctro*l'r'eprrcsenlali0n'
llehoerti:pncsr;tiliutttrtit kul p;i rtrlgle tlrtrråder itttlgå ali:rlcr lnctl

udlc'icrel pii clc ør,ri$:,,: lcjt''rcs vcgnc' hcrttntlel' [rl'a' oliulcr ortr

gcttncrnlørelsc a{' l;r:lles l'''rt'br:tlringcr i c-icrrdrlrllrnclr' l;rtd-

i.irlcrc gælrlcr tlsr i 1brbintlclsc nri-:r[ v*rslirt13 al'leictr'rrltr'riulscr

,ru uorJir,;4 at'lællcs fi:lrhudringer sa:rligc rcglcr [?rr cir:ndotl-

me metl hth,turrcpr.usentati (!n'

Husorden.
l)et påhviter udlejcren at sørge for, at der i det helc hcrsker

ord"n i ejendommen. Reglerne herfbr kan va"re nedskrevet i

en huxrrdsn.

Lr der valgl btboeneptt::scnttmter, kan et beboermøde vcdtage

en husordcn- Den cr gældentle, medmindre udlcjeren har

vægtigc grunde til at trtfikiifite sig detle.

Lejeren skat følge disse regler og andre rimelige påbud til

sikdng af god husorden og cn forsvarlig brug af det lejede'

Øwige oplysniilger om det lejede.

I lcr anføres oplysninger om det tejedc fx praktiske oplysninger

om forholdcne i ejendommen m.v-

Side 13 af 14
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Åfkast"
Ønskcr rrdlejcron at cpkræve on lejc, hvor olkasict.treregnes

eller $ 9. stlc 2" i lov orrr lridlertitlig rcgulcrirrg af boligfbrhol-

dene, skat der frerngÅ lr1 lcjeaftalt:n' Af lejelovens $ a' stk' 5'

ti.enrg,ir, hvilke opfsninger cler træmrerc skal angives i kon'

trakten.

Aftalt gron bYforrYels+,

r'o.-i*;lntnf, ,orn c. ombyggct cftsr h$stsmrnclsernc un lllalt

*.""inf"t"v.lsc i kapirel 6 a i lov om byibmyelse r-rg udvik-

f;ru *t f'yo, 
"g 

hvor lljciirrhøjclsc er bcregnet.efler lejelovcrls

g-l"n ,, å-r ,r'Jt udrykleligr oplyscs i l*jeaftalen' at lejemålet

ir,rt"tlygg*t *tler knpitol 6-a i lttv om hylirrnyelso og udviklittg

afbyer.

Rcgulcring cft er nettopririndeks'
ljor leicatlaler" s$ul ef o$rf{rttet af trdlejcrens besltttrring om

;;;riH;;;ii"; nctttrprisinrlcks'if" $ I a i lov orn nridlerridig

åilni "i u,rtigfotnottlcne. og *om inclg4s' cftcr al udle-

j-i.:" itt",*n'-i #sturning onr cn sådrn rcgulcrin$' skal dct
'fr-*ni af lcjeallalen, st l;jen regrrlcr.es ctlcr nettoprisindeks'

a.Ii"]"r"".* $ 4, srk. 8. liemgar' hvilkc oplysningcr der nær-

rnere skal angives i kontrakten'

!'ri leiefastsettclse.
no t 

"nrri"o 
ril afsdttet i vejledningens pkt' 3 herom' Af leje-

Lvens $$ 53, stk. 3'5, fremgår' hvilke oplysninger der nærmere

skal angives i kontrakten'

Side 14 al 14
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g TIf .eksp: Mandag-Onsdag k1.10. 00-15. 00
Torsdag kl. 10.00-17.00
Fredag k1. 10.00-13.00
Tlf .nr.: 64 74 74 'l 4
Info på www.assens.dk

By, Land og Kultur
Rådhøs

Ejendommens b€liggenhedl

Teglværksvej 25 (5492)
Matrikelbetegnelse:

SKALBJERG BY, VTSSENBJERG 18e

lJdskrevet den: Moms-nr

10 / oa-201,9 29189692

Vurderet areal: Vurderingsår:

201,7 (0a/70-20L7)4284

l-T;*'
Dgbitornummer:

xxx xx xxxxxx xx xx
tJendomsnr.:

0L6203

Ejendomsvæ.di

670.000
Grundværdi

20s.200
Stuehusgrundværdi Grundskatteloftværdi

276 .500
Fradrag i grundværdi for forbedringer Fritagelse for grundskyld til kommunen

Del af grundværdi der beskattes i anden kommune Dækningsafgift spligtig forskelsværdi Fritaget dækningsafgiftspligtig forskelsværdi

Kommunal ejendomsskat m.m. af fast e.jendom 2019 Side 01 af 01

Specifikation

KOMMI'NE

Grundskyld

SKORSTENSFEJERAFG . TLF . 6 4 47 3 47 4
ADM.GEBYR FOR JORDFLYTNING MM

ROTTEBEKÆMPELSE

sE MERE rwpo pÅ www.AssENS.DK

EVT. GTROKORT UDSENDES SÆRSKILT

MERVÆRDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25o/o:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede først
medregnes som indgående afgift på faktureringstidspunktet.

promille af grundlag
22,720 : 205200 0t/Oa-3I/12

I ALT

Beløb

4s39 ,02

470 ,90
25 ,00
93,80

51,28 ,72

Heraf moms

94,L8

94 ,18
Rate

01
02

0a/ 02-20a9
07 / 0B -201,9

Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag

07/02-201,9
07/08-20t9

Ratebeløb

2564 ,36
2564 ,36

Fakturadato

oa/ 02-2079
01, / o8 -2019

N4oms beløb

47 ,09
47 ,09

N

c;

c;

N

oo
o
o
Y

Såfremt det forfaldne beløb ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, søges det inddrevet ved udlæ9.

Ved for sen indbetaling påløber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
gæld for lån vil blive videregivet til SKAT.
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x
FOCUS ADVOKATER
Englandsgade 25
5100 Odense C

Auktionsopgørelse pr. 3O. juli 2O19

Hermed fremsendes auktionsopgørelse for lån i ovenstående ejendom

Totalkredits tilgodehavende er følgende:

Dato

Deres ref,

Kunde
Ejendomsnr

Beliggenhed

Matr. nr
Ejerlav

Totolkredit

22. maj 2019

36942-0006

0055458

Teglværksvej 25

5492 Vissenbjerg

0018 e

Skalbjerg By, Vissenbjerg

Lånenummer Hovedstol i kr Restgæld i kr Obligations-
restgæld i kr.

Skyldige beløb i kr

005545803 754.000,00 571.982,78 72.997,54

^,it

I alt 754.000,00 57t.982,78 72.997,54

En af debitorerne har adressebeskyttelse og adresseoplysningerne må ltte offentliggøres.

Specifikation af lånet findes på efterfølgende side.

Når salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Arbejdernes Landsbank.

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Arbejdernes Landsbank

Der beregnes yderligere morarenter på pt. 18,0000 o/o p.a. af det forfaldne beløb regnet fra
for-faldsdagen, hvis det betales efter 30. juli 2019. Hvis der er en ydelse, som fodaldertil betaling i

indeværende måned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, så beregnes der morarente fra
den 11. i indeværende måned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises iøvrigt til "Tillæg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopgørelse.

Venlig hilsen

Nicklas Adamsson

Totalkredit A/S . Kalvebod Brygge 1-3 . 1780 København V . Tlf. 44 55 54 00 . CVR 21 83 22 78 7/s
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Auktionsopgørelse pr. 3O. juli 2O19 på lånenr. OO5545803

Specifikation af skyldige beløb pr. 3O. juli 2O19

Restgæld pr. 1. juli 2019
Rente (incl. bidrag og KundeKroner) fra 1. juli 2019 - 29. juli 2019
Terminsydelse

kr
kr
kr

Ictolkredit

57L.982,78
2.518,60

65.L29,97
Heraf pr.
Heraf pr.
Heraf pr.
Heraf pr.
Heraf pr.

11. juni 2018.........
11. september 2018
11. december 2018
11. marts 2019......
11. juni 2019..........

13.o40,02
13.033,09
13.026,08
13.018,98
13.011,80

kr.
kr.
kr.
kr.

100,00
100,00
100,00
100,00

kr
kr
kr
kr
kr

Gebyrer 0400kr 0
Heraf Misligh. gebyr af 23. august 2018
Heraf Rykker af 28. september 2018
Heraf Rykker af 28. december 2018,
Heraf Rykker af 29. marts 2019.......

Morarente pr. 30. juli 2019

I alt

Efter auktionen skal følgende betales:

Terminsydelse.....,........
Morarenter pr. 30. juli 2019
Gebyrer

I alt

Specifikation af lånet

Låntype : Obligationslån

Hovedstol
Restgæld pr. 1. juli 2019

Lånet er udbetalt den 1. maj 2007 og udløber den 31. marts 2037

Specifikation af obligationer

7.467,57

kr 647.498,92

kr.
kr.
kr.

65.129,97
7.467,57

400,00

72.997,54

kr
kr

754.000,00
57L.982,78

Forening Serie Afdeling Procent Årgang Fondskode

Nykredit 03 5,00 2038 0976326

Specifikation af terminsydelsen
Ydelsen betales kvartalsvist og for-falder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december

Ydelse for perioden 1, juli 2019 til 30. september 2019:

Ydelse (excl. bidrag) 1,6133 o/o af hovedstol

D

^iq

Heraf rente 1,2500 o/o af restgæld ............
- afdrag

Bidrag 0,L844 o/o af restgæld ..,.....,.....
KundeKroner ...............

kr
kr

7.L49,78
5.014,50

L2.L64,28

1.o54,74
-2t4,49

kr

kr
kr

13.004,53I alt

Totalkredit A/S . Kalvebod Brygge 1-3 . 1780 København V . TIf. 44 55 54 00 . CVR 21 83 22 78 2/5
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Totolkredit

Totalkred't A/S . Kalvebod Brygge 1-3 . 1780 København V . Tlf. 44 55 54 00 . CVR 27 83 22 78 3/s
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6i
1

Totolkredit

Tillæg til salgsopstillingen vedrørende lån i Totalkredit A/S

Totalkredits lån forfalder ved ejerskifte. En auktionskøber kan ikke påregne gældsovertagelse af
lånene.

Ansøgning om gældsovertagelse skal ske gennem et af vores samarbejdende pengeinstitutter
På totalkredit.dk er der en oversigt over de pågældende pengeinstitutter.

Auktionskøber opfordres til hurtigst muligt efter tvangsauktionen at tage stilling til, om lånene skal
indfries eller der søges om gældsovertagelse.

Hvis formålet er erhvervsmæssig udlejning
Hvis ejendommen købes på tvangsauktionen med erhvervsmæssig udlejning som formå1, vil
gældsovertagelse normalt blive afslået, når auktionskøber har andre udlejede ejendomm.

Hvis formålet er videresalg
Hvis ejendommen købes med henblik på videresalg, er gældovertagelse ikke en mulighed

Hvis auktionskøber er et selskab
Totalkredit yder kun i ganske få situationer gældsovertagelse til selskaber, og i de tilfælde, vil der
være krav om supplerende personlig hæftelse fra selskabets ejer.

Indfrielse af lånene
Hvis der ikke bevilges gældsovertagelse, vil lånene blive krævet indfriet efter tvangsauktionen

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkår og opsigelsesbestemmelser, der gælder for
de enkelte låntyper. For kontantlån, tilpasningslån og indekslån skal eventuel indfrielse foretages
på baggrund af obligationsrestgælden. Der kan være særlige indfrielsesvilkår for lånene, herunder
en særlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskøber betale ydelse på lånene i overensstemmelse med lånenes
vilkår.

Betaling af eventuelle morarenter
Uanset tvangsauktionsvilkårenes punkt 6 A.a. skal auktionskøber betale morarenter, der måtte
påtøOe ved at restancer mv. betales senere end datoen forførste auktion.

Ret til ændring af bidragssatser
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage ændring af bidragssatser på de lån, som

oveftages af en auktionskøber.

Udstedelse af auktionsskøde
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklæring til udstedelse af
auktionsskøde, før restancer er betalt, og Totalkredits lån enten er indfriet, eller gældsovertagelse

er bevilget.

Totalkredit A/S . Kalvebod Brygge 1-3 . 1780 København V . Tlf, 44 55 54 00 o CVR 2L 83 22 7a 4/s
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llotolkredit

Bekæmpelse af Hvidvask og terrorfinansiering
Auktionskøber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig
over for Totalkredit A/S.
Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller kørekort.
Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhvervs- og
Selskabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere
(privatpersoner) og tegningsberettigede personer.

Totalkredit A/S . Kalvebod Brygge 1-3 . 1780 København V . Tlf. 44 55 54 00 . CVR 27 83 22 78 s/s
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Jeanette Bach

Fra:

Sendt:
Til:
Cc:

Emne:

Vedhæftede filer:

Nicklas Adamsson <na@al-bank.dk>

22. maj2019 14:52

Jeanette Bach
'tk.in kasso@tota lkredit.d k'

SV: 36942-0006 - tvangsauktion over Teglværksvej 25, 5492 Vissenbjerg -

Ejendomsnr. 55458

Auktionsopgørelse pr. 30. juli 2019.pdf

Hej Jeanette

Bankens ejerpantebrev stort kr. 350.000 bedes opgjort til dette beløb i felt 1 og 4.

Jeg vedhæfter samtidig opgprelse over Totalkredits tilgodehavende pr. auktionsdagen

Salgsopstilling imødeses, når denne foreligger.

Med venlig hilsen

Nicklas Adamsson
Inkassomedarbejder

Inkassoafdelingen I Vesterbrogade 5 | 1502 København V
T: 38 48 50 10 | D: 38 48 46 2B I inkasso@al-bank.dk

A/S Arbejdernes Landsbank I CVR: 31 46 70 12

Danskernes foretrukne bank - 1O år i træk. Ingen Arbejdernes Landsbank uden jer.
Titfredshedsmålinger er der nok af, men kun 6n gennemføres blandt over 50.000 tilfældigt udvalgte kunder i de
20 største banker i Danmark.
Se fakta om kåringen

H x x x

Danskernes foretrukne bank fejrer lOO-års jubilæum
I 2019 er det 100 år siden, at Arbejdernes Landsbank
slog dørene op tit en ansvarlig bank baseret på sunde værdier
til glæde for datidens, nutidens og fremtidens danskere.

Fra: Jeanette Bach [jeb@focus-advokater.dk]
Sendt: 2L-05-2O19 t3:L9
Til: al-bank@al-bank.dk
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Jeanette Bach

Fra:

Sendt:
Til:
Emne:

Birgitte Nielsen
Assistent
Assens Service A/S

A55EH5
FORSYNINC

Birgitte Nielsen < bni@assensforsyning.dk>
22. maj 2019 11:57

ieanette Bach

SV: 36942-0006 - Tvangsauktion over Teglværksvej 25, 5492 Vissenbjerg

Hej Jeanette

Vi kan oplyse, at vi per 5. juni 2018 har et fortrinsberettiget krav vedrørende renovation på kr. 3.154,54. Beløbet er

overgivet SKAT til inddrivelse og opgørelse må indhentes hos SKAT.

Herudover anmelder vi renovation for perioden 0L.04.2019 - 30.07.2019 med kr. 920,33.

Beløbet kan indbetales til vor konto i Danske Bank 4366 - 4372215526. Angiv venligst ejendommens adresse ved

betalingen.

Hvis der berammes ny auktion eller auktionen tilbagekaldes, bedes dette venligst meddelt vores kontor

Med venlig hilsen

til
Direkte: 6344 9017
E-mail: bni@assensforsyning.dk
www. asse n sfo rsvn i nq. d k

Skowej 28, 5610 Assens
Telefon: 6344 9000
Telefax: 6344 9001

E-mail: post@assensforsyning.dk

HE HEPWAT
lmnrt )øldcvrod

Fra: Jeanette Bach <jeb@focus-advokater.dk>
Sendt: 27. maj 2079 12:49

Til: post <post@assensforsyning.dk>

Emne: 36942-0006 - Tva ngsa u ktio n ove r Teglværksve i 25, 5492 Vissenbjerg

Se vedhæftede

Jeanette Bach
Sagsbehand ler - tvangsa uktioner

Med venlig hilsen
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Gældsopgørelse

Vedrørendeejendommen: Teglværksvej 25,5492Vissenbjerg

Hermed lremsendes gældsopgørelse på fortrinsberettigede fordringer vedrørende ovenstående ejendom, som pr. dags dato er
oversendt til inddrivelse hos Cældsstyrelsen.

Der henvises til kommuner/forsyningsvirksomhed for oplysning om eventuelle yderligere fortrinsberettigede fordringer, som ikke er
sendt til inddrivelse hos Gældsstyrelsen.

Der er beregnet inddrivelsesrente frem til 30.07.20 I 9

Der gøres opmærksom på, at inddrivelsesrenten p.t. udgør 8,05% p.a. og tager desuden forbehold lor eventuelle yderligere
lordringer, der pålignes llem til datoen lor tvangsauktionen.

Eventuelle spørgsmål vedrørende denne mail skat rettes til mailadressen: Tvangssalgfortrin@gaeldst.dk

Fortrins e krav:

I alt: 3.599,38 k,
Betalingsinformation
Beløb: 3.599,38 kr

Betalingsidentifikation + 73 kreditornummer 81 95 48 52

Nedenstående skal påføres ved indbetaline:

. 200064439296

. Indbetalingsdatoen hos advokaten

. Teglværksvej 25, 5492 Vissenbjerg

Fordringstype
Dæknings-
kategori

Fordrings ID Periode fra Periode til Forfald dato
Forventet

Dæknings Beløb

Bortskaffelse affald - husholdnir Rente 200064439296 0 I . 10.2016 3L12.2016 10.01.20 r 7 26,44kr
Bortskaffelse affald - husholdnir Rente 200064439298 01.01.2016 3t.12.20t6 t0.04.20t7 102,75 kr.
Bortskaffelse affald - husholdnir Fordring t00072374200 0l.0I.20r6 3t.12.20t6 10.04.2017 667,50 k
Bortskaffelse affald - husholdnir Rente 200064439337 01.04.20t7 30.06.2017 t0.07.20t7 102,75 kr
Bortskaffelse affald - husholdnir Fordring t00072374203 01.04.20t7 30.06.20t7 10.07.20t7 667,50 kr
Bortskaffelse affald - husholdnir Rente 200066220798 0t.07 .2017 30.09.20t7 10. 10.201 7 93,77 kr.
Bortskaffelse affald - husholdnir Fordring 100074440277 0l.07 .2017 30.09.2017 10. 10.201 7 667,50 kr.
Bortskaffelse affald - husholdnir Rente 200068973r47 01.10.2017 3r,t2.20t7 10.01.2018 80,23 kr
Bortskaffelse affald - husholdnir Fordring 100017684067 01.t0.2017 3t.t2.20t7 10.0 t.2018 667,50 kr
Bortskaffelse affald - husholdnir Rente 200075498721 0l .01 .2018 05.06.2018 10.07.20 I 8 38,90 kr.
Bortskaffelse affald - husholdnir Fordring 100085267777 01.01.2018 05.06.2018 10.07.20 I 8 484,54 kr
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Jeanette Bach

Fra:

Sendt:
Tit:
Emne:

uw.kvalitet@if.dk
23. maj 2019 0B:51

Jeanette Bach

RE: 36942-0006 - Tvangsauktion over Teglværksvej 25, 5492 Vissenbjerg

Hej

Angående fvangsauktionen over ejendommen beliggende Teglværksvej 25,5492 Vissenbjerg, matr.nr. 18e. Police nr

411057359.

Der er ingen skyldig brandpræmie pr. auktionsdato 30-07-2019

Besked som skal gives til køber af ejendommen på tvangsauktionen.

Før vi kan sletteforsikringen, har den nye ejers forsikringsselskab pligt til at sende os en bekræftelse på, at de overtager

brandforsikringen - dette er afhensyn til den særligeforpligtelse, der gælderforforsilcringsselskaberne overfor

panthavere.

Vi henviser til Lov omJinansiel virksomhed:

$ 60. Etforsikringsselskab kan ikke bringe en bygningsbrandforsilving til ophør på grund af manglende betaling af

præmie.

Stk. 2. En kunde kan kun bringeforsilcringen til ophør med samtykke af de berettigede ifulge samtlige adkomster og

hæftelser, der er tinglyst på ejendommen, medmindre ejendommen udenforringelse af disses retsstillingforsikres i et andet

selskab, som har tilladelse til at drive bygningsbrandforsikring.

Venlig hilsen

UIrik S. Nielsen
UW Kvalitet

Telefon: +45 36 87 41 03, uw.kvalitet@if.dk
lf, Stamholmen 159, DK-2650 Hvidovre. Telefon: 70 1224 24 ' www.if.dk
CVRnr.24203212

&Rofis.vihiælperdis.

From: Jeanette Bach <jeb@focus-advokater.dk>
Sent: 21. maj20L9 t2:55
To: DK FM lF UW Kvalitet <uw.kvalitet@if.dk>
Subject: 36942-0006 - Tvangsauktion over Teglværksve j25,5492 Vissenbjerg

Se vedhæftede
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Bivej nr.r2 - a,kr-.3fff 
-5'"0Ec'1949

Justitsministeriets genpartpapir. Til skøder, skadesløsbreve, kvitteringer til udslettelse
og andre påtegninger m. m. (vedr. fast ej'endom).
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Mtr. nr., ejorlav, sogn:
:(i Københayn kvartsr)
eller (i de sønderiydske lands-

dete) bd.,og bl. i ting-
bogen, art. ni., ojerlav,

sogn... '-,:

stritb 5 ærg ty I 
'

' ;dred by;
. .Kåd.ehlld.e by$ ,

,. TissenbJærg,s.ogn.

Akt;Skab 4n.?9/
(sdhld c s af do nm s *ont orct)

Købors
bopæl

Kreditors

Gads og hus nr.:
(hvor eådut 0ndcs) 

a

Anmelderens. navn 0g bopæl (kontor):

't'

land.lnspoktør llolger Jaoobsen, Ea&rbf .

Stempel:, kr. øre.

I henboLd t1l lov nt,275 af 28. november 1928 om fast,
sættelse at bygbelinl er" ved veJ e og gader , har und'ertegnede
sogneråd besluttet, at der på de grunde, son er beliggende
ved'.'..

'bivejene I Tissehbjærg' bogn'

lXXe nå opføres
nogen art, j fr,
af.mindre end

bygnlnger eller udføres andre faste an1æg af
lovens S 1 i en afstand fra vejens.nidtlinie

L0,00 m.

Uvor byveje skærer hihanden, bestemmes byggeafstanden
af en sk'rålinie, som ferDinder, puri,kter i vej.enes nidtlinler,
d^er i.lgger i 25 m' af stand f ra midtlinlernes skæringspunkt.

-& Hvor byveje udmunder i - el-ler skærer -.la.ndeveje e1Ler
ubevogtede jernbaneoverskæringer, er begge de tllsvarende af-
stando 35 m.

Hjørnebygninger, der opføres i den fastsatte byggelinie,
samt hjørnegrund-e ska]. have brudt hjørne af mindst 2,5 n'
bredde ned 11ge store vinkler mod vej - og g;adellnler.

Anvendelsen af de anfØrte mindste afstande for beb1rg-
gelsen forudsætter, at bygningen opføres med sln jordlinie i
fremtidig vejhøjde efter vejbestyreLsens nærmere anvlsning. -
Er dette ikke t1].fæ1det, skal bygningen rykkes så neget læn-
gere t11bage, som- svarer ti1 L,5 gange højdeforskellen foruden
den fornødne bredde tiI passage foran bygntngen - mindst L n.

Denne besfutning bliver i overens.stemmelse med nævnte
lovs $ 4 at tlnglyse på de ti1 byvej grænsende ej ondonme i

Skalbjærg by,

55, 50b, 8", L5a, 9a, L0h, !-Oc, IF, 4g, |ab,
L8g, 99, 9!,

Bred by.

18S og L89.

Matr.nr .5Lc,
15g,13g, L5g, t3L,

i
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I
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I
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I
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I
I
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li
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i

I

l
t,

I

j

i
(

I
I

i
I

i

il
il
I

trfatr . ar. tat ,
15, 5!, A8g,

!au, 9agr

28c, 28a.,

9W.,' 9aø,..98, 9!g, 98, 59

29.'., 59, 4?, 6p., 6ae, 5a.b,

5i, zg, r+g, raj
i

6f,, 4x r.":Ag;..ag, j

I

5g og 59, t

{

I

' 
"lonecn 

& KJe(dskov, AfS, Kobcohrvn.
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I , :.. :-1 .-r , i ... ' '- . 'r"..-.r . i

Kåd.ekild.e by.

Matr.nr.5!, 59, 49 og 59.
i"

uea hensyn til d.en eJend.ommenq. påbvlrende påntegæ].d. sant ser-
vitutter henvis.es til e jend.oramenes b1ad.e I tJngbogen.'

Påtaleretten tllkommer TiesenbJærg sogneråd.

VissenbJærg sogneråd., den lN, aæ, Lg4g.',

cf4

Ird,fut"t i &tgbøgen for netsøeds Nr.3g. tt;ry.' Eerred m,b,,den - F DEc. t94g ÅN: shah. &xr. / A t
LvstTinsboø ?_ /o? q

Øø /t r"./r/4-- 
-

el &l/*r*/r'"*r"tÅ/; /"* /*2'*'/ jf 
f

//4 øF " 2f e z4ø--rå. t* ,;+"b/ / #
n/u{ .*z"Qz' />**^ /h1,4+. "1{ /'; *7,L
/"rr"/rr, /&, da /4 z' 'øå'fu/a*t /'

fu'* /t-* /i s.-, 
,, 

UØtpøt{r.as Rtglf$åed 
fu{træWæy'*?

zf AToåto.

a

o

t-
I

I

I

I

I
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Justtsmlatsteri€ts cenpartkalkerlærred, Til Kort. Akt: Skab llf.
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Stempet *. qi -
Matr. nr. 35,18er 13a,71 Skatb jerg By, VissenbFrg

f,f:'lk!-Fr :'...,Ø U CI' 
n

(Udfyldcs af dommcrkoDtorct) 
t

(Ejoldtighcalsrr.)

Gade og husnr.

Skalbjerg
Trf t. L72, (3ellisveJ 11)

Anmelder:
Ad.vokat Pa11e Fick
Kongensgade 72

5ooo Odense C

Linie w. L2I-65

DEKLARATION

KABELANI.IEC

Spændinger lll og med 20 kV

Undertegnede lodsejer(e) meddeler herved

Elforsyningsselskabet for fynske landdistrikter, Sanderumvei 16, S2E0 Odenso SV

eller den, tll hvem selskabet eventuelt måtte overdrage sine rettigheder, en fra min/vor og efter-
følgende.eieres side uopsigelig tilladelse til på nedennævnte ejendom(me) i henhold til den ud-
leverede plan at lade anbringe jordkabler og transformerstationer.

Selskabet yder for denne tilladelse de respektive ejere en erstatning 6n gang for alle i henhold
til landsaftalen med landbrugsorganisationerne. Erstatningen udbetales senest, når anlægget er
færdlgbygget.

Skade påafgrøder, forvoldt af selskabet, erstattes.eftef skadens størrelse. I mangel af minde-
lig overenskomst fastsættes erstatningen ved sl<øn.af-2 qvildige personer om fornødent udpeget
af underretten.

Uden forudgående anmeldelse til.selskabet må omhandlede areal udnyttes tll dyrkning af aF
grøder, herunder behandling med normale markredskaber.

Ved andre arbejder i nærheden af kablet f. eks. dræning, itaritning af træer, opførelse af byg-
ninger og de dermed forbundne jordarbejder, hvorved der kan lu4ire tare for en beskadigelse af
kablet, skal anmeldelse om arbejdet.foretages mindst 8 dage før dets påbegyndelse til selska-
bet, der så for egen regning træffer de nødvendige foranstaltninger til sikring/frilægning af kablet.
Jeg/vi er indforstået med at rette mig/os efter de begrænsninger i brugen af arealet omkring
anleegget, som lovgivningen til enhver tid foregkriver.



Fremdeles giver jeg/vi selskabet ret til at efterse og vedligeholde ledningsanlægget i det om-
fang, som driften kræver.

Tilladelsen gives uden forbehold for fremtidige ændringer af hegn, skel m. m.
Påtaleberettiget med hensyn til overtrædelser af nærværende deklarations bestemmelser er el-

selskabet eller den, til hvem elselskabet senere måtte overdrage sine rettigheder.
Nærværende deklaration er elselskabet berettiget til at lade tinglyse og notere som servitutstif-

tende på ejendommens blad i tingbogen.
Med hensyn til de ejendommen pånvllende servitutt#$S"mgålkh#6htBltfrF$. btad i tins-

bogen.

Elselskabets (forhandlerens)
underclfilftDato

90

o

EJendommens
betegnelse El€rens underskrllt

15,
Skalbjerg 3y,
Vissenbjerg ... J-qhå,nne e.. "And.er s en

A
18-,
Skalbjerg 3y,
Vissenbjerg .Marr. Eri cttegp,..........

L5^
Skalbjerg By,
VlssenbJerg .'Holger.. Peders.en .... ..

7t,
Skalbjerg By,
Tissenbjerg 01e Ernst

Nærværende sag ex

planloven $ 16, .st
moddoIoe cifn eåm

i kke

k. 2

omfattet af i.okalp
og 3, hvorfor till

eri lbv 6. 36 , stk . 2

EN B,JE RG.. BJ R40......r. den....1.2/V I5I

4,
borr Tfu'',o'ffi

/
/truorøRr r DAGBoGEN For

........ . -RET.FEN .t oOENSE..."-". "

22.01.83 06579

.............L.Y.S T'...,......

anpligt jfr. kommune-

delse til tinglysning

..7.983
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Dato

92

Elselskabets (forhandlerens)
underskrift

3

O

Ejendomm€ns
betegnelse EJerens underskrlft



\'F' ? 
Stempel kr. 7oø,, t.

Matn nr, 3 b og 15 c, Bred By, Vissenbjerg, m.fl.
(Ejerrejrighedsnn ) tg[gL lb-rf--

Gade og husnn

93

Anmelder:

Kommiæarlus
ved Statens eksproprlatloner på gernE

Tordenskjoldsgade 30,'1.'

B e s t e rn m e I F e r, los5KøbenhavnK

der ved ekspropriation efter reglerne i lov nr. Lg6 af 4, juni 1964
i anledning af elektri.f,icering af f,jernbanen NyborE-Middelfart
som seruttut er pålagt ned,ennævnte ej.end,omme af Bred By, vissenbjerg,
SthafUjerg Bg, Vissenbjerg, eamt KådekiJ.rde, Viseenbjerg, og Bom

viL være at eikre ved tinglysning:
L.

Følgende instalLationier., indretninger, bevokening m.v.
må ikke forefindes på ejendommen, inden for de nedenfor angivrne
vandrette afstande fra nærmeste spormidte.
Q. Inden for 19 m: Tråde, hørende til etektriske hegn i større højcle

end 2 m over terræn og 'brådformede antenner eLLer grene, der er
nærlnere spændingsførende dele af køreledningsanJ.ægget end 3 m,

eLler som frem{byder særJ_ig risiko for ved vær.tning el_Ler nedfard
at beekadige de3.e af anLægget.

b. rnden for 1.4 n: Flagstænger og brønde til vandforsyning.
cr rnden for 1.0 m: TilskuerpLadser, oplagspJ.adser, bygninger, maski-

ner/arbejdekøretøJer lroJere ,end 2 m, stakke, etillaclser, stiger
og høje genstande samt genetande og indretninger, der på
tilsvarende måde kan frembyde gene for baneanLægget.

Der diøpenseres d.og for brug af land- og skovbrugsredskaber,
hsor det er åbenlyst, at j.ngen de]. af maskiner e]ler dele cleraf kan
komme nærmere end. 2 m tir spændingsførend,e konstruktioner.

Såfremt d€'t konstateres, at de ovenfor faetsatte bestemmel-
ser ikke bLiver overholdt, kan DSB pålægge ejerent'åf eja'fi.dommen inden
for en i hvert enkelt tiLfælde nærmere fastsat frj.st at bringe
den servitutstridige tiletand til oph6r" Sker dette ikke inden for
udløbet af clen herfor fastsatte friet, kan DsB bå ejerens bekost-
ning gennemføre de ngdvendige foranota.Ltninger.

2.
Ejenilommens ejer er endvidere pJ^igtig at tåIe, at DSB i

forbindelse med. foretagelse af fornøden beskæring eller fæJ-dning af

Akt: Skab rc-,,.. /Q7
(Udfyldes af dommerkontoret)

el
A
do
o
b

tr

o

{t

Form. 167 G Otto B. Wroblcwki, Nytoru 19, 1450 Købcnhavn K



( lb.nr. 408 )
- 408A

645 A
646
647 )
648
649
651
6s8
659

-.. 94
t"

bevoksning har ret til færdsel på ejendommen mod erstatning
for derved eventuelt forvoLdt skad. e, hvi].kenr erstatning i
mangel af mindelig overenskomst irdredes af DSB i overensstem-
meJ.eq'qe$rdgpsk rets alrni$delige erstatnihgsregler.

;",r J e;j *. ",""ltiq:,,ji,-11-i .s"plr:ll r:. _
1"...'I',:"f "-1':'.'-,,.';,rn' 

a
,.1 " ,,,r, -?:,::i i:_,- t J r

Påtaleretten tilkommer DSB.

Foranståencle bestemmelse begæres tinglyst på neden-
stående ejendommel

Fyns Amt, Vi.seenbjerg Kommune.

Bred By, Vissenbjerg.

Matr.nr. 3 b og L5 c* LSa

Matr.nr.
SkalbJerg Ey. Viesenbjerg.

( lb.nr. 630 )
631
632
634
635
635
64s

l
5
6
3.
.,

4
3

a
e

eb
a

LBn
9e
9m

Baog

0å

18 I for så vidt angår banens
km 48,030-48,079

1.3. k og 11 .l
23k
23iog20a
L3a
35 for så 'ridt angår bgnrens

km 4"1,98€-48,L93

(af -

J
Matr.nr.

Bred, By, Vissenbjerg
3 d (af
4()
3c
3 bm for så vidt .angår banens

km 49 ,L37 -49 ,zLs
9 a for så vidt angår banens

km 50,456*50t692
5 bk for så vidt angår banens

km 50,320-50,41.4
5cx
8yogL0cq
11 a
23
45
5c
7d
6aæ
1ov
I e for så viclt angår banens

km 50,640-50,802

Ib,nr. 647 I
66L
664
667

668

677

678
680
681
682
683
684
685
686
692
693
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Matr.nr. 3 f

:.::- 1-
Følgende instaLlationer, indretnånger, bevoksning m.v. må

ikke forer"inrlee på ejendommen inden for de nedenfor angivne og på
vedhæftede rids viste vandrette afstande fra nærmeste højspændings-
luftledning elJ.er åeoJ.ator:
Er. rnden for 15 m: Tråde, hørende til elektriske hegn i størue

høide end 2 m over terræn og trådforrnede antenn"e\r el.Ler grene,
der er nærmere spændingsførende der.e af kører-*å?lrrgurnlægget
end 3 m, elLer som frembyder oærtig risiko for ved væltning
eJ.(len nedfaLd at beskadige dele af anlægget.

b. rnclen for L0 r1u Flagstænger og brønde tj-l vanclforsyniqf.-$.
c. rnden for 6 m; TiJ.skuerpJ.adser, opra$nplad,ser, bygninger, maeki-

ner/arbejdskøretøjer hojere end 2 m, stakke, stilladser, eti.ger
og høje genstande samt genstande og indretninger, der på tiL-
svarende måde kan frembyde gene f,or banean,l-æggeL..

SåFreimt det konstateres, at de ovenfor fagtsatte bestemmef.-
ser ikke bliver overhoLdt, tcan ose påJ-ægge å3"r.r, af ejendommen
inden f,or en i hvert enkeLt tilfæLde nætrmere fastsat f,rist at bringe
den se:rritutstridige tilstand til ophør. $ker detie ikke inden for
udiøbet af den herfor fastsatte frist, kan DSB på ejerene bekostning
gennemf6re de nødvendige f,oranstaLtninger,

2.
Ejendommens ejer etr endvidere pligtig at tå1.e, at DSB

i forbincleLse med foretage}se af fornøden beskæring eLLer r'ældning
af bevoksning har ret tiJ. færdsel på ejendommen modr eretatning
for derved eventueLt forvoldt skade, twlJ.ken erstatning i mangeJ.
af mindeS"ig overenskomst udredes af DSB i overensstemme.Lse med
dansk rets aJ.mindelige erstatningsregJ,er,

3.
Fåtaleretten tiLkommer DSB.

i
Foranstående bestemmerse begæres tingJ.yst på nedenstå-\

ende ejendomme: !|
t
!

tl

Matr.nr. 70 siiaLbierg BY, vissenbierg. i/- (16.nr. 633) q
34 e 637

E
Å
a
d
tu

Kåclekii'de'- visse"o?:ånio.n". 
66.r ) ;

o

o

1\

Form.367 G Ouo B, Wsblewsli, Nytow 19, 1450 Købcnhavn K
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Matr.nr. 72,
L3ø
L3x
3.8 e
L8f
189
18 1 for så vidt angår banens

km 4?,954-47,969
74
34b
4n
7L
35 f,or så vidt angår banens

km 47,889-47,988

(lb.nr.639)
64A
64L
642
643
644
645

6s0
653
655
657
659

t

Matr.nr"
Brecl By, Vissenbjerg.

3 bm, for så vidt angår banens
km 49,228-49,537

9 a for så vidt angår banene
km 49,536-49,627 og
49 ,668-49, 685

9az
5p
5ag
5ak
5ax
5bi
5 bk for eå vidt angåp.lbanens

km 50,235-50,320

(Lb.nr.6671

- 669

669
672
673
674
674 A
675
677

for så vid,t angår banens
km 50,558-50,640

687
688
689
690
691
693

3(ommissarius ved Statens Ekspropriationer på Øerqe,
den 29. april L996.

F. Reidar Jørgensen

o

e

I
5
5
5
5
I

g
t
by
bg
fL
A

Matrr ,k. n^ . [f .

occd tr*l r VJ ssxn (å-S
-*sf;d+f-8#F .l+e

A
Retten 1:0dense

Indført den : 30.04.1996
Lyst under nr.8 17155
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SIGNATURFORKLARING

DS 198 samt DSB standard af decenber 1965.
Kvadratnettet refererer tiI GI systen 1934
Bygninger er indmåIt ved tagudhæng.

t-

Amt

Kommune

Ej er lav

Fyns

Vissenbjerg.
Skalbjerg By, Vissenbjerg

Matrikulane forhold indlagt d. 01.10.1990

J,nr, 1988-57

S e r1zf- trrtgrærrse r :
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SIGNATURFORKLARING

DS 198 samt DSB standard af december 1969.
Kvadratnettet refererer til GI system i934
Bygninger er indmåIt ved tagudhang.

Amt

Kommune

Serrzl-trr

.6 n fra høJspænding
10 n fra spornidte

: Fyns

I Vissenbjerg ,

Ejerlav : Skalbjerg By, Vissenbjerg

l',latrlkulære forhold lndlagt d. 01 .10.1990

J.nr.1988-57
UlilDIA'Pfl'INEil€
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kort-genpart er nøiagtig genpart af det kort vedrørende e.iendommen(e)
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SIGNATURFORKLARING

DS 198 samt DSB standard af december 1965.
Kvadratnettet refenerer til GI system 1934
Eygninger en indmålt ved tagudhæng.

Amt

Kommune

Ej er lav

'6 rn'fra højspæncling
10 n fra spornidte

Fyns

Vissenbjeng
Bred By, .Vissenbjerg

1O n fra hpjspænding
14 n fra sporoiaite

ulolil8PEn€ffiE
BOE, KRISTIANSEN & OYERGAABD.LARSEN

Matrikulæne forhold indlagt d. 01.10.1990

J.nr.1988-57

Se r\rl- tr-r.]bg:rærrse r :
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1! u fra høJspænding
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{,8å-Åi-#;#}å!?:!:}:};,?#F::**"**ixmyjlh*;bekendtgørelse nr' 866 af 18' december 1989, bekendtgøretsu nr. ås6 ir-it. aeceii"i lsio-Jg øåienotgøretse nr. sl9 af 17. juni2003.

1. Auktionen omfatter
a. Auktionen omfatter ejendommen med

eventuelle .bygninger og - lvis fogedretten
ikk-e tilkendegiver andei - drifisinr/entar og
driftsmateriel, derunder maskiner og teki
niske anlæg af enhver art, der hører tit eiån_
dommen, og ved landbrugsejendonime
tillige ejendommens besætning,-gø"dning, af_
grøder m.v.

Ejendonrmen m.v. sælges som cJen er verJ
auktionen med de rettigheder og forplig_
telser, hvormed den iilhørei den nu,7æreÅdå
ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er
udlejet, kan køber efter ejendommeni
overtagelse kræve den leje, der i-kke er betalt
på auktionstidspunktet.

Køberen kan ikke gøre krav på forudbetalt
leje, der er omfattet af tinglysningslovens g 3,
stk. 2

2. Salgsopstilling
Ejendommen og det tilbehør, der følger

med, beskrives i en sædig salgsopstilliig.
Salgsopstillingen indeholdei optlsrtirg d;
ejendommens hæftelser og Oyrd'er åg ot
lyser endvidere om andre forholå veOrørånOå
ejendommen og auktionen, som må antaoes
at være af væsenilig betydning for køber.

, Salgsopstillingen udleveres på fogedret_
iens kontor.

3. Servitutter m.v.

. Fogedretten angiver under auKionen, i
hvilket omfang de bydende ud over auk_
tionsbudet skal overtage eller opfiTlde servi_
tutter, brugsrettigheder, aftægts-, livrente_
eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet m.v.
Enhver kan byde på aukionen, men foged

retten kan forlange, at en bydende stiaks
sandsynliggør, at han kan opfyl<ie sit bud.

- Minimum for overbudene fastsættes af
fogedretten.

, Ejendommen sælges til den højstbydende,
hvis, dennes bud antages (se plit. l), ,eO_
mrndre det besluttes, at en ny auktibn skal
afholdes.

. Enhver, der har afgivet bud på første auk_
tion, er bundet af sit bud, indtii aukionen er
sluttet. Meddeles der i henhold til pK. 7 ud_
sættelse med henblik på tilvejebringelse af
sikkerhed, gælder bundetneOån, iiOtit sit_
kerheden er stillet. Skal der aftroldes nu 

"r[_tion .i henhotd til retsplejetovens 5 SiO, 
-år

samtlige bydende på føiste auktidn bundet
indtil slutningen af den nye auktion, dog høiest
r o uger etter første auktion. på denne nve
auKion er kun det bud bindende, der får
hamnerslag.

5. Ejendommens overtaoelse

. . Køberen overtager s-traks ejendommen.
Har køberen fået udsættelse 

- til at stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkårene,
overtages ejendommen dog først, når sikker_
heden er stillet.

,Køberen sØrger selv for - om nødvendigt
ad retslig vej - at blive indsat i besiddetsen' åi
det solgte.

.Fra det tidspunkt, køberen skal overtage
eJendommen, henligger den ior hans regnin"g
og risiko i enhver henseende.

6. Køberens farptigtetser
A.
O pfyld e I se af au ktio n sbu det

Auktionsbudet anvendes, så langt det
raekker, tit gpgilg af hæfteiseme i priåritets_
ordenen. Hæftelsemes nøjagiige størrelse
oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfu ldes således:
a. Køberen overtags de hæftelser, der ikke

Kan kræves udbetalt. Ovortageloen cr dog
betinget af, at restancer og eventuellå
særlige afdrag beiales inden Z ,gu, 

"ttuiauktionens afslutnino.
b. Køberen betaler de haeftelser, der kan

kr€eves udbetalt.
Beløb, der skal betales efter pkt. b, betales
inden 6 månederefterauktionens sluining. 

--

.- Eventuel kursgevinst ved indfri;ls; af
lånene tilfalder køberen, ligesom han bærei
eventuelt kurstab samt tab ved, at kontanflån
med særlige indfrielsesvilkår må inatriei måO
et støne beløb end lånets kontante påly_
dende.

..Åndele i reserve og administationsfonde
trltatder køberen, når der bliver fuld dækning
til de pågældende lån.

- Pantegælden fonentes fra datoen for den
første auktion med den rente, der tilkommåi
hver enkelt panthaver. Er der tale o* 

"n 
in_

dekspanteret, beregnes renten på qrundlao
af restgaelden som reguleret veb siiste oi_
dinære indeksrequlerino.

. Overstiger aiktionsEudet, hvad der
kræves til dækning for panthaveme, tilfalder
det overskydende beløb den hidtidige ejer af
ejendommen. Beløbet fonenies meå en årlio
renie, der svarer til den fastsatte referencå
sats med et tillæg på 7 pci. Som referencs
sats anses den officielle udlånsrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis ;r.
den 1. januar og den 1. juti det pågældånåe

B.

?Aqø, der ska! betales ud over auktions-
budet

,Under auktionen oplyses arten og stør_
relsen af de omkostninger, som køberån skal
betale ud over auktionsbudet. Det samme
gælder skatter, afgifter, byrder, ireeftetser og
andre pligter, som køberen skal betale eile"r
overtage udover auktionsbudet.

. På auktionen oplyses et størstebeløb for
nvad, der. skal betales, og hvilke krav og
pligter der kan overtaaes.

Af krav, der typ-isk skal udredes eller
overtages ud over auktionsbudet, kan
særligt nævnes:
a, Auktionsrekvireniens udlægsomkostninger

og..omkostninger ved gennemførelse'af
auKtonen, herunder salær til advokat
hongrar,. til en af fogedretten antugui
sagKyn0tg.

b. Salær og 
-rejseomkostninger til repræsen-

tanterne for de andre 
- i ejendommen

berettigede.
Vedrørende a og b er det en betingelse, at
de pågaeldende rettighedshavere får andel
r auKtonsbudet. Ved delvis dækning ned_
sættes salærkravet forholdsmæssigt.
Er auktionen rekvireret af et konkuisbo eller
et.dødsbo, hvori gælden ikke er vedgååi
betales dog altid fuldt rekvirenbalær.

c. Ejendoms skatterestancer.
d. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og

c.
Afgifter m.v. til det offenilige i anledning af
auktionen
a. Fogedrettens udgifter.
b. Auktionsafgift.

De under a og b nævnte udgifter m.v. be_
tales ved auktionens slutning.

c. Køberen betaler eventuei merværdiafgift
("moms") og eventuett aroeicsmåir<åot-
p]999 af det".med ejendommen føtgende
tøsøre m.v. efter nærmere aftale me-d told_
væsenei.

7. Køberens sikkerhedsstillelse
Efte-r hammerslaget skal køberen straks

ov€r tor togedretten stille sikkerhed for op_
f,Tldelse af auktionsvilkårene.

Sikkerheden kan stilles ved deponerina afpenge eller børsnoterede værdidapirer, "ved

Ftq:glli eiler på anden måoå, 'som'god_

Kenoes at logedretten.
Sikkerhedens størrelse skal svare til:

a. Restancer m.v., jfr. pkt. 64 litra a,
b. 114 a-f de hæftelser, der kan kræves udbe_

talt, jfr. pkt. 64 titra b, oq
c. størstebeløbet, der skal betales ud over

auktionsbudet, jfr. pkt. 68.
Sikkerheden kan dog hverken være mindre

end et ars renteudgift af de overtaqne priori-
teter eiler mindre end vasrdien af de'[ tilbåhør,
der medfølger ejendommen, med tillaeo af
1!? ary tejeindtægt, hvis ejendommen"irett

,elgj.oetvi: er udtejet. Ved bortforpagtede
randbrugsejendomm-en dog med tillåg-af 1
ars torpagtningsafgift .

, Enfver, der opnår dækning ved auktionen.
Kan tor sit vedkommende både før og efteidenne giv_e afkald på sit<terneossiittetså.
cives der, afkald fra nogle, men ikke fra alle,
Kan fogedretten fastsætte en mindre sikker_
hedsstillelse end ovenfor nævnt. Sikkerh+
de1 kan dog ikke være mindre eno i-åis
renteudgift af de overtagne prioriteter.

Siilles den krævede si*t<ertred ikke, ses der
!"f fra , budet, og hammerslaget arr
nutteres, hvorefter auktionen strakJ qenoo_
tages. Fogedretten kan dog i stedet ud-sættå
auKtionen og give højstbydende en frist oå
il(l(e 

. 
over 7 dage til at stille sikkerheden,

torudsat at der straks stilles sikkerhed for de
omkostninger, der vil være forbundet med
afholdelse af nyt auktionsmøde.
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8. Køberens mislighotdelse
Hvis køberen ikke opfulder auktions_

vilkårene, kan enhver, der l ahledning af auk-
tionen kan rette krav mod køberen, kiæve, at
{et qglgtq sættes til en ny og eneste auktion
(misligholdelsesauktion) ior køberens risiko,
således at køberen skal tilsvare, hvad dei
måtte bydes mindre på en auKion, uden at
have krav p4, hvaO der måtte bydes mere.

I stedei for at kræve misligholdelsesauk_
tion kan enhver, der ikke har gr-vet aff<ald på
sikkerhedsstillelse, kræve, at din af køberån
stillede sikkerhed af fooedretten realiseres
og fordeles blandt de berettigede i den
ræk.kefglge, de har krav på at blive frTldesF
gjort. Bringer dette ikke køberens mislio_
holdelse til ophør, kan der herefter kævå
afholdt misligholdelsesauktion.

Begæres sikkerheden først ealiseret efter
afholdelse af misligholdelsesauKion, kan
sikkerheden alene benyftes til dæknino af det
tab, der er opstået ved, at der er budimindre
på misligholdelsesauktionen.

9. Auktionssl<øde
Når køberen godtgør, at auktionsvilkårene

er opfyldt, kan han kræve, at fogeden ucl
steder auKionsskøde til ham. Køblren skal
tage skøde på ejendommen inden 1 år efter
auKionen.

Køberen betaler selv de omkosininger, der
måtte være forbundet med udsted;ls; af
skø_det, dettes tinglysning, overtagelse af
næftetser sami sleftelse af tingbogen af de
rettigheder, der ikke opnåede- dåkning på
auKionen.

1 0. Auktionsvilkåren es fravigelighed
Foranstående vilkår kaÅ ikike fraviges til

ugunst for køberen, medmindre aulåionen
angår,.en. fonetnings-, industri-, landbrugs_
eller udlejningselendom.

11 . Særlige vilkår

(EW. forslag til særlige vilkår fremgår af
salgsopstillingen.)
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vejtedning i brug af salgsopstitting

2. Kolonne
Restgæld på hæftelser, der kan
forventes overtaget med tiltæg
af uforfaldne renter.

PrioritetsopEørelsen

'1. Kolonne
Fordring opgjort pr
auktionsdato.

3. Kolonne
Restancer og evt. ejerskifte-
afdrag på hæftelser, der kan
foruentes overtaget.

4. Kolonne
Hæftelser, der kræves indfriet.

Bemærk:

lndeholder en opgørerse af den pågærdende fordringshavers tirgodehavende pr. auk-tionsdagen med renter samt evt. phøbnu omkostninger i forbindei; ;uo ink"r"o,udlæg m.v., ifr. virkårenes pkt. 64. Hvis berøbet er-ansat .r."r"Åå..igi, skar detfremgå af bemærkningerne til hæftelsen.
Kolonne 1 er enten rig summen af koronnerne 2 og 3 eiler rig summen af koronne 4.

lndeholder restgæld, der kan overtages af au*ionskøberen, såfremt denne ikke erpanfiaver ellgr på anden måde. berettiget, idet disse rettighedshav;;* k;" have ensærlig retsstilrins, f.eks. i henh.ord tit tvanlsåukiåÅr,r"rsrr ft"årr"å;lrå; å; principiertkræves indfriet, men køber vir normart tå tittaoetse tir at overtagå Ji""u rån. Disse rånskal derfor medtages i denne kolonne.

lndeholder beløb, der skar betares Inden 4 uger efter auKionens slutning, ifr. vrkårenespkt. 64. Betaling 1f ejerskiftealdrag i anredning af auktions""rg 
"tåJ 

,kå inden 4 ugerefter auktionen. Er betaringsfristen i pantedrevet længere, anvendes denne frist.Tilsvarende regler anvendes.ved betaling af restancer ell-er andre vo"r.å, i henhold tiltvangsauktionsklausuler, der kan påberå6es.

lndeholder berøb, der skar betares inden 6 måneder efter auktionens srutning.

På aukiionen foretages en enderig opgørerse af kravene. såfremt der på auktionenfremkommer andre oprysninger enå dei sargsopstiuingen 
""i;;;; "-k;i;p".iitting"n -n_dres i overensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskøberen skar efter. erhververse a-f ejendommen på enderig auktion udenhensyn til de i auktionsvilkårene anførte fristår betale rr"rtio'g" i"iriisyoetser påhæftelser, der overtages i overensstemmerse med de for disse"ti*ftJ";; gærdendevilkår.

Auktionsafgiften udgør 0,5%. Afgifien beregnes af auktionsbudet med tiilæg af, hvadder skal udredes udover auktionsbudet iamt værdien af privatreflige byrder ogservitutter. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auKionsskødet er afgiftsfri.

Ved indlevering tir tingrysning betare-s_en registreringsafgift, som udgør 0,6% +kr.
1.660. Afgiften forhøjes til nærmeste 100 kr.

Disse afgifter m.v. er ikke.medtaget i størsteberøbet, der skar errægges udover
auktionsbudet i henhold til salgsopstillingen.

Afgifter m.v. til det offentlige,
jfr. vilkårenes pkt. 6C:

,
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