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Journalnummer: 59-140812
Rettens AS nummer: AS 4-415/2020
Matrikel nr.: 205, Vordingborg Bygrunde
Beliggende: Nyraadsvej 3, 4760 Vordingborg
Tilhørende: Kenneth Schultz Hansen, Tina Hansen
Boende: Offentliggøres ikke
1. auktion Fredag 13-11-2020 kl. 10:20
Højeste bud på 1. auktion 985.000 kr.
Auktionstidspunkt: Fredag 11-12-2020 kl. 09:40
Auktionssted: Retten i Nykøbing Falster

Retssal A
Slotsgade 35
4800 Nykøbing F
Tlf.: 99 68 44 00
E-mail: foged.nyk@domstol.dk

Hæftelse nr.: 1
Rekvirent: Jyske Realkredit A/S
v/advokat: Stefan Schwærter

Ejendomsoplysninger
Ejendomskategori: Villa
Ejendomsværdi pr. 01-10-2019: 1.100.000 kr.
Grundværdi: 255.600 kr.
Boligareal ifølge BBR: 170 m
Grund: 511 m  Heraf vej 0 m
Vurdering i h.t. Retsplejelovens §562: Ingen
Momspligtig: Nej
Forsikringsforhold: Alm. Brand Forsikring iflg. ejer
Ejendomsskatter og afgifter for 2020 andrager: 12.053,89 kr.
Ejendomsskatter kommentar: Jfr. Ejendomsskattebilletten
Lejemål: Nej
Byrder og servitutter: Ja Se vedhæftede tingbogsattest
Byggeår: 1885
Antal værelser: 5

2

2 2
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Beskrivelse af ejendommen
Villa Vordingborg

 
Tinglyst areal 511 m2, heraf vej 0 m2.
Fritliggende enfamiliehus opført i år 1885 med til-/ombygningsår 1976. Ejendommen er opført med ydervægge af mursten og tagdækning af
fibercement, herunder asbest. Ejendommen har ifølge BBR et samlet boligareal på 170 m2, hvoraf bygningsarealet udgør 104 m2 og tagetagen 66
m2.
Opvarmning sker ifølge BBR via fjernvarme/blokvarme.
 
Indretning:
Ejendommen er i stueplan indrettet med en entré, stue, bryggers, badeværelse og et værelse.
I entréen er der et mørkt parketlignende gulv og trappe til 1. salen. Herfra er der adgang til et værelse, indrettet med et lyst linoleumsgulv.
Stuen er indrettet med et lyst parketlignende gulv og i åben forbindelse til køkkenet.
På besigtigelsestidspunktet var der følgende hårde hvidevarer: Køleskab af mærket Gram, opvaskemaskine og ovn af ukendt mærke, kogeplade af
mærket Bosch, emhætte af mærket Thermex samt vaskemaskine og tørretumbler af mærket AEG.
Fra køkkenet er der adgang til bryggerset, som er indrettet med et brunt flisegulv.
Badeværelset er indrettet med bruseniche og lyse fliser.
På 1. salen er der et badeværelse med bruseniche og to værelser, som begge er indrettet med gulvtæppe.
 
Udendørsarealer:
På bagsiden af huset er der have, skur og værksted samt et flisebelagt område med overdækning. 
Skur og værksted fremgår ikke af BBR.
 
Øvrige oplysninger:
Ejendommen er ifølge BBR beliggende i et forsyningsområde.
Såfremt der ved tvangsauktionen måtte være lukket for ejendommens forsyning (el, vand og varme) må det påregnes, at der til forsyningsselskaberne
skal betales et gebyr for genåbning.
Ejendommen er besigtiget den 9. oktober 2020. Der tages forbehold for, at ovennævnte oplysninger er baseret på usagkyndig besigtigelse samt
offentlige registre.
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Hæftelse nr. 1
Jyske Realkredit A/S
CVR.nr. 17616617
Klampenborgvej 205
2800 Kongens Lyngby

Realkreditpantebrev lyst den 11.01.2010 for kr.
1.673.600,00. Rentetilpasningslån
(inkonvertibelt) med kvartårlige terminsydelser.
Afdragsfrie placerede perioder: 10 år.
Afdragsfrihed er aftalt således, perioder: Sum af
udskudte afdrag pr. 1.10.2020: kr. 495.628,94
som betales fordelt over lånets løbetid.
Rentetilpasningsdato: 1.4.2021.

1.687.937,72 1.609.989,64 77.948,08 0,00

I alt ved budsum 1.687.937,72 1.609.989,64 77.948,08 0,00
Hæftelse nr. 2 - sidste hæftelse
Kenneth Schultz Hansen og Tina Hansen,
tinglyst underpant til ALM. BRAND A/S, CVR nr:
81753512

Ejerpantebrev lyst den 22.11.2004 for kr.
599.000,00

pantebreve@almbrand.dk

599.000,00 0,00 0,00 599.000,00

A. Total i alt 2.286.937,72 1.609.989,64 77.948,08 599.000,00

Prioritetsopgørelse
Pant- og udlægshavere 1. Fordring - pr.

auktionsdagen
2. Restgæld der kan

overtages, incl.
renter

3. Restancer (incl.
evt. ejerskiftegebyr)

4. Hæftelser, der
kræves indfriet
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kr. 44.500,71B. Størstebeløbet, der skal
betales/overtages udover auktionsbudet, jfr.
Vilkårenes pkt. 6B:
 

kr. 44.500,71Heraf kontant at betale inden 4 uger:
 

kr. 0,00Gæld, der kan overtages 
(størstebeløbet - kontantbeløbet):
 

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således
 

kr. 35.242,50a) Rekvirentens udlægs- og
auktionsomkostninger (salærer, gebyrer
m.v.)
 

kr. 0,00b) Rettighedshavernes mødesalærer m.v.
 
c. Restancer vedrørende
 

kr. 4.258,211. Ejendomsskatter
kr. 0,002. SKAT vedr. ejendomsskatterestancer
kr. 0,003. Kloakbidrag m.v.
kr. 0,005. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings-

lovgivning
kr. 0,006. Vejbidrag m.v.
kr. 0,007. Andre offentlige bidrag
kr. 5.000,008. Brandforsikringsbidrag (Anslået) 

Kommentar: Afsat brandpræmie
kr. 0,009. Andet, jfr. specifikation

 
C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen
 
Ved et auktionsbud på kr. 1.100.000 (beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurdering jfr. Retsplejeloven §562) 
Udgør sikkerhedsstillelsen, jf. vilkårenes pkt. 7 kr. 122.448,79
Denne salgsopstilling er udarbejdet den 09-10-2020 Stefan Schwærter, advokat
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I: Opgørelse af udlægs- og auktionsomkostninger
 

kr. 21.562,50Rekvirentsalær:
kr. 2.812,50Incassosalær(er):
kr. 500,00Mødesalær(er):
kr. 150,00Mangfoldiggørelse af opstillinger, anslået:
kr. 1.230,00Foged- og auktionsgebyr(er):
kr. 6.062,50Annoncer anslået:
kr. 100,00Ejendomsdatarapport:
kr. 2.525,00Befordring:
kr. 300,00Rykkergebyrer:

 
kr. 35.242,50Total inkl. moms:

II: Sikkerhedsstillelsen ved budsum kr. 1.100.000,00
 

kr. 44.500,71Størstebeløbet
kr. 77.948,08Restancer
kr. 0,001/4 af hæftelser
kr. 0,00Friværdi
kr. 122.448,79Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling:

Beløb inkl. moms
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 Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 • Hovedkontor: Midtermolen 7 • 2100 København Ø • Telefon 35 47 47 47 

 Alm. Brand Forsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49 • Alm. Brand Bank A/S CVR-nr. 81 75 35 12 • Forsikringsselskabet Alm. Brand Liv og Pension A/S CVR-nr. 64 14 57 11 

 Alm. Brand Leasing A/S CVR-nr. 17 70 25 72 

 

 

   Alm. Brand Bank 
 
   Inkasso 
   Midtermolen 1 – 7 
   2100 København Ø 
 
   Telefon:   3547 4849 

    

Advokat Helle Kjær Hald 
DreistStorgaard Advokater A/S 
Bag Haverne 32 
4600 Køge Sagsnr.: 54638-B 

  
  Direkte tlf.: 3547 4738 
  E-mail: bank.inkasso@ 
   almbrand.dk 
 
  Dato: 24. september 2020 
  Side: 1 af 1 
 

    
    
 
 
 
 

Tvangsauktion over ejendommen matr. nr.205, Vordingborg Bygrunde, be-
liggende: Nyraadvej 3, 4760 Vordingborg, tilhørende: Kenneth Schultz 
Hansen og Tina Hnsen, Deres sagsnr. 59-140812 

I forbindelse med den begærede tvangsauktion den 13. november 2020 vil vort krav udgøre: 
 
Ejerpantebrev  kr. 599.000,00 
 
Ejerpantebrevet er uden forrentning indtil auktionsdagen. Efter auktionen vil renten udgøre 
9,00 % over Nationalbankens diskonto fra auktionsdagen til eventuel betaling sker. 
 
Ejerpantebrevet er digitaliseret (taget ud af omsætning) 
 
Sluttelig skal vi bemærke, at vort reelle krav overstiger ejerpantebrevets pålydende. 
 
Vi skal bede Dem om, at kvittere for modtagelsen af denne anmeldelse. 
 

Med venlig hilsen 
 
 
Alm. Brand Bank A/S 
 
 
 
Flemming Bruun-Jørgensen 
 Inkassorådgiver 
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KØBERVEJLEDNING -  TVANGSAUKTION OVER FAST EJENDOM                 

 

1. Salgsopstilling. 

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste 

dokument. Den skal indeholde oplysning om 

salgsvilkårene og andre væsentlige forhold.  

Salgsvilkårene er justitsministeriets auktions-

vilkår, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle 

fravigelser meddeles på auktionsmødet.  

Salgsopstillingen udfærdiges af den, der har an-

modet om auktionen (rekvirenten) eller dennes 

advokat. 

Salgsopstillingen kan ses på eller downloades fra 

internettet, hvor der annonceres og informeres om 

tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi. 

 

2. Købesummen 

Den samlede købesum består af budsummen med 

tillæg af størstebeløbet. Størstebeløbet er det 

beløb, der skal betales ud over budsummen, og 

består af fortrinsberettigede krav og sagsomkost-

ninger. Størstebeløbet oplyses under auktionen. 

Beløbet er anslået i salgsopstillingen. 

Derudover skal en køber betale en auktionsafgift 

på 0,5 % af budsummen og størstebeløbet. Hertil 

kommer udgifter til tinglysning. 

 

3. Budgivningen 

Alle kan byde på en tvangsauktion. 

Når man byder, skal man oplyse, hvem man byder 

for.  

Byder man for andre, skal man medbringe skrift-

lig original fuldmagt. 

Byder man for et selskab eller lignende, skal man 

medbringe en aktuel tegningsudskrift. 

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via 

elektroniske medier. 

Fogedretten kan kræve, at man straks sandsyn-

liggør, at man kan opfylde sit bud. 

Bud på auktion er bindende. Bud på 1. auktion er 

bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.  

 

4. Sikkerhed 

Højestbydende skal stille sikkerhed for 

auktionsvilkårenes opfyldelse. 

Sikkerheden udgør: 

• dækkede restancer (salgsopstillingen 

kolonne 3) 

• ¼ af de dækkede hæftelser, der kan kræves 

udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og 

• størstebeløbet 

I salgsopstillingen findes en foreløbig beregning. 

Det nøjagtige beløb afhænger af budets størrelse 

og kan derfor først beregnes efter budgivningen.  

Sikkerheden kan kræves stillet straks, når 

budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig 

på, at man kan få mulighed for at gå i banken, 

kontakte sin advokat eller lignende. 

På auktionsmødet vil fogedretten normalt tillade, 

at højestbydende får en frist på op til 7 dage til at 

stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikker-

hed for omkostningerne til et nyt auktionsmøde 

(”den lille sikkerhed”). Beløbet udgør normalt op 
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til 10.000 kr. og fastsættes af fogedretten under 

auktionsmødet.  

Sikkerhed kan stilles ved: 

• kontanter

• bankgaranti (ikke tidsbegrænset eller

betinget)

• advokatindeståelse (kun hvis

rettighedshaverne accepterer dette)

• ”Den lille sikkerhed” kan stilles ved

MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/hævekort, 

lånebevis, dokumentation for nødvendige midler 

på bankkonto, udenlandsk valuta o.lign. 

Vær opmærksom på, at sikkerheden ikke kan 

bruges til at betale med. Stilles sikkerheden 

kontant, skal man bruge ”dobbelt” likviditet. 

Sikkerheden frigives først, når det er doku-

menteret, at auktionsvilkårene er opfyldt. 

5. Ny auktion

Ejeren og udækkede rettighedshavere kan anmode 

om ny auktion. 

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille 

sikkerhed for omkostningerne herved. Beløbet 

udgør normalt op til 10.000 kr.   

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå 

en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er en 

aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af 

den, som har anmodet om ny auktion. Konsekven-

sen er, at ejendommen sælges til højestbydende på 

1. auktion, og at ny auktion ikke afholdes.

6. Råderet over ejendommen

En køber får først rådighed over ejendommen, når 

fogedretten har modtaget hele sikkerhedsstillelsen 

for auktionsvilkårenes opfyldelse. 

Skal der holdes ny auktion, får køberen først 

rådighed over ejendommen, når den ny auktion 

har været afholdt. 

En køber skal forrente den dækkede gæld fra 

tidspunktet for første auktion. 

7. Auktionsskøde

Via www.tinglysning.dk kan køber selv oprette et 

auktionsskøde, når auktionsafgiften og eventuel 

moms er betalt. Køber skal vedhæfte en udskrift af 

auktionsbogen og samtykkeerklæringer fra samt-

lige, dækkede rettighedshavere i kolonneopstill-

ingen og alle de rettighedshavere, der har beløb til 

gode ud over auktionsbuddet -  det, der kaldes 

størstebeløbet. Ingen af dokumenterne må inde-

holde oplysninger om personnumre. 

Køber skal orientere fogedretten, når et digitalt 

skøde er klar til underskrift og i den forbindelse 

oplyse under hvilket navn, dokumentet kan søges 

frem. 

Hvis ejendommen skal videresælges, sparer man 

tinglysningsafgift ved at oprette et transportskøde, 

hvorved retten til at få udstedt auktionsskøde 

overdrages. Transportskødet skal også vedhæftes 

sammen med de andre dokumenter.  

Køber skal selv sørge for at få tinglyst auktions-

skødet og at anmode Tinglysningsretten om at 

slette helt eller delvist udækkede hæftelser.  

Du kan læse mere om digitale auktionsskøder her 

Køber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. 

Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk - 

tinglysningsafgiftsvejledningen. 
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